UZASADNIENIE
wynikajace z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE
wynikajace z art. 55 ust. 3

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z pézniejszymi zmianami)

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta Lodzi, polozonej w rejonie alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego
oraz ulic: Henryka Sienkiewicza, Nawrot i plk. Jana Kilinskiego uchwalonego uchwala
Nr XV/635/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 16 pazdziernika 2019 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi,
potozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic: Henryka Sienkiewicza,
Nawrot i pitk. Jana Kilifskiego zostal sporzadzony w zwiazku z realizacja uchwaly
Nr [X/178/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 8 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia przedmiotowego planu.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazato si¢ w dniu
21 kwietnia 2015 r. w Gazecie Wyborczej. Obwieszczenie umieszczone bylo na tablicach
ogloszen: Urzedu Miasta Lodzi, Wydziatu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Y.odzi,
Biura Architekta Miasta UML. Ponadto obwieszczenie zamieszone byto na stronie internetowej
BIP www.mpu.lodz.pl oraz na tablicy ogloszen Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi.
We wskazanym w ogloszeniu terminie przewidzianym na skladanie wnioskéw do planu tj. do
dnia 22 maja 2015 r. nie wptynat zaden wniosek.

Projekt miejscowego planu zostat wykonany z zachowaniem wymogéw zwigzanych
z procedurg sporzadzania planu okre$long w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézniejszymi
zmianami) oraz uzyskat niezbedne i wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

Przyjete w planie miejscowym ustalenia dotyczace struktury przestrzennej,
zagospodarowania terenéw, uwzgledniajg konieczno$¢ zachowania tadu przestrzennego, w tym
ustalajg zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady prawidtowej obstugi komunikacyjnej
w powigzaniu z istniejagcym uktadem komunikacyjnym miasta, zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, zasady ochrony §rodowiska oraz systemowe rozwigzania w zakresie
infrastruktury technicznej. Ustalenia te sg zgodne z obowigzujagcym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwala
Nr V1I/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

Celem regulacji zawartych w planie jest stworzenie podstaw formalno-prawnych oraz
okredlenie zasad zagospodarowania terenow, ktdre przyczynia si¢ do znaczacej poprawy
stanu zagospodarowania poprzez ochrong tkanki zabytkowej, uporzadkowanie istniejgcej oraz
wprowadzenie nowej zabudowy wraz z obstuga komunikacyjng a takze rozbudowa systemu
przestrzeni publicznych i podnoszenie jego jakosci.



Ustalenia planu miejscowego jednoznacznie okre$lajg przeznaczenie terenow wraz
ze szczegdlowymi zasadami ich zagospodarowania. W obszarze objetym planem zostaly
wyznaczone:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (MW/U),
2) tereny zabudowy ustugowej (U),

3) tereny zabudowy ustugowej oraz garazy wielostanowiskowych (U/KS),
4) teren zabudowy ustug kultu religijnego (UKR),

5) teren zieleni urzadzonej i parkingdéw powierzchniowych (ZP/KS),

6) teren zieleni urzadzonej (ZP),

7) tereny drog publicznych (KDG/KDZ+T, KDL+T i KDD),

8) teren drogi wewnetrznej (KDW).

Do projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko, ktora stanowi
realizacje obowigzku okreslonego w art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pozniejszymi zmianami)
z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z po6zniejszymi zmianami),
wprowadzajace] m.in. zmiany do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, polegajace na wykonaniu strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko, ktérej czgscig skladowsg jest prognoza oddzialywana na
$rodowisko.

Zgodnie z obowigzkiem, wynikajacym z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o cechach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081
Z pézniejszymi zmianami), w dniu 23 kwietnia 2015 r. wystgpiono do Dyrektora Regionalne;j
Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Lodzi, o ustalenic zakresu i stopnia szczegdtowosei informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko. W odpowiedzi ww. instytucje okreslity zakres
i stoplen szczegbtowoscei informacji wymaganych w prognozie odd21a1ywan1a na $rodowisko —
pisma znak WOOS-11.411.105.2015.MG2 z dnia 7 maja 2012 r. i znak PPIS-ZNS-441/14/2015,
322 7 dnia 6 maja 2015 r.

Projekt planu podlegat procedurze opiniowania i uzgodnienia, w trakcie, ktorych zostat
zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi (pisma znak:
W008$.410.102.2018.MGw z dnia 27 marca 2018 r., WO0S$.410.87.2019.MGw z dnia 26
kwietnia 2019 r.) oraz przez Panstwowego POW1at0wego Inspektora Sanitarnego w Lodzi
(opinie sanitarne — pisma znak: PPIS.ZNS.441.14.2015.171.EA z dnia 9 kwietnia 2018 r.,
PPIS.ZNS.441.14.2015.239.KD z dnia 29 kwietnia 2019 t.).

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu dwukrotnie. Kazdorazowo, ogloszenie o wyltozeniu do publicznego
wgladu ukazywalo si¢ w Gazecie Wyborczej, natomiast obwieszczenie umieszczone byto na
tablicach ogtoszen: Urzedu Miasta Lodzi (przy ul. Piotrkowskiej 104 oraz w budynku
E.-Srédmiescie), Wydziatu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Lodzi oraz Biura
Architekta Miasta UML. Ponadto obwieszczenie zamieszczane bylo na stronie BIP
www.mpu.lodz.pl oraz natablicy ogloszen Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi.
W ogloszeniu i obwieszczeniu zostaty zawarte informacje o terminie i miejscu wylozenia oraz
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, a takze o terminie
skladania uwag. Pierwsze wyltozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu odbylto si¢ w okresie od 5 lipca 2018 r. do 3 sierpnia



2018 r. (ogloszenie ukazalo si¢ w Gazecie Wyborczej dnia 17 sierpnia 2018 r.). Uwagi
do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 21 marca 2017 r. W terminie przewidzianym do
sktadania uwag, w okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, wptyneto 8 uwag.
Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 9320/VII/18 z dnia 7 wrzesnia 2018 r. rozpatrzyt
uwagi. Drugie wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do
publicznego wgladu odbyto si¢ w okresie od 11 lipca 2019 r. do 9 sierpnia 2019 r. (ogloszenie
ukazalo si¢ w Gazecie Wyborczej dnia 4 lipca 2019 r.). Uwagi do projektu planu mozna byto
sktada¢ do dnia 23 sierpnia 2019 r. W terminie przewidzianym do sktadania uwag, w okresie
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, wptyngta 1 uwaga. Prezydent Miasta Lodzi
zarzadzeniem Nr 2094/VIII/19 z dnia 13 wrze$nia 2019 r. rozpatrzyt uwage.

Przyjete w planie rozwigzania uwzgledniajg zasady ochrony srodowiska. Najistotniejsze
ustalenia z zakresu jego ochrony to:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem: zespoldw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy 1 parkingow
samochodowych oraz zespolow parkingdbw wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
a takze przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drég oraz linii
tramwajowych;

2) klasyfikacja terenéw zabudowy oznaczonych symbolami MW/U, U, U/KS, UKR jako
terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,.tereny w strefie §rodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancOw”, w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku,

3) nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta
spetniajgcych wymagania standardow jakos$ci powietrza,

4) dopuszczenie wykorzystania indywidualnych uje¢ wody podziemnej,

5) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow,

6) zakaz gromadzenia sciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych;

7) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod opadowych
i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
1 zbiorowego odprowadzania $ciekOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa, w celu
ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej lub og6lnosptawnej;

8) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych, sptywajgcych z powierzchni szczelnych dachow, ulic
i placéw, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
ogdlnosptawnej;

9) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wod opadowych od instalacji kanalizacji sanitarnej
przed ich podtgczeniem do sieci kanalizacji ogélnosptawne;j:

— w przypadku budowy nowego budynku,
— w przypadku budynku istniejacego, wylacznie w sytuacji prowadzenia roboét
budowlanych w zakresie gospodarki wodno-$cickowej;

10) dopuszczenie budowy podczyszczalni Sciekow;

11) nakaz zapewnienia dla nieruchomo$ci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisow odrebnych
dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku
w gminach;

12) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktére powodujg
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w  $rodowisku
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska w obrebie
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa;



13) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju ustug 1 sieci
telekomunikacyjnych.

Zapisy planu przestrzegaja zasad ochrony warto$ci przyrodniczych. Wprowadzone zapisy
dotyczace ochrony Srodowiska w postaci zakazoéw, nakazow i dopuszczen, w tym dotyczacych
niezbednych ustalen z zakresu infrastruktury technicznej, umozliwig w terenie objetym planem
funkcjonowanie bez szkody dla stanu $rodowiska.

Projekt planu nie zawiera rozstrzygnig¢, w wyniku ktérych mogloby wystgpi¢
transgraniczne oddzialywanie na srodowisko.

Ze wzgledu na wymagang prawem konieczno$¢ zachowania zgodnosci projektu planu
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi projekt planu nie zawiera propozycji rozwigzan alternatywnych.

W zakresie oceny oddziatywan i skutecznosci proponowanych w planic rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu $rodowiska, w tym m.in.: parametréw jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Monitoring powinien zawieraé kontrolg stanu
wyposazenia obszaru w kluczowe dla jakosci $rodowiska elementy infrastruktury — sieé¢
kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Monitoring skutkdw realizacji postanowien projektu planu
powinien rozpoczaé si¢ niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych
wyjsSciowych do dalszych analiz, a nastepnie proponuje sie coroczne badanie efektow zmian
zachodzacych w srodowisku i gospodarowaniu przestrzenig, z zastrzezeniem, iz w sytuacji
zaangazowania w prowadzony monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych
do prowadzenia monitoringu w okre$lonym przepisami zakresie, mozna dostosowaé
czestotliwos¢ badan do stosowanych przez dane instytucje.
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