UZASADNIENIE
wynikajace z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE
wynikajgce z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 1. poz. 1405 z p6zn. zm.) do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Fodzi polozonej w rejonie
ulic: Bazanciej, Wycieczkowej, Kasztelanskiej i Skrzydlatej oraz granic terenu
kolejowego i Lasu Lagiewnickiego, przyjetego Uchwala Nr XVI/673/19 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 20 listopada 2019 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru miasta t.odzi
potozonej w rejonie ulic: Bazanciej, Wycieczkowej, Kasztelanskiej i Skrzydlatej oraz granic
terenu kolejowego i Lasu Lagiewnickiego zostal sporzadzony w zwiazku z realizacjg uchwaty
Nr XLVIII/1231/17 Rady Miejskiej w f.odzi z dnia 10 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia przedmiotowego planu.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazato si¢ w dniu

1 czerwea 2017 1. w Gazecie Wyborczej. Obwieszczenie umieszczone bylo na tablicach
ogloszen: Urzedu Miasta F.odzi, Wydziatu Urbanistyki i Architektury Urzgdu Miasta Lodzi
oraz Biura Architekta Miasta. Ponadto obwieszczenie zamieszczone bylo na stronie BIP
www.mpu.lodz.pl oraz na tablicy ogtoszen Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w F.odzi.
We wskazanym w ogloszeniu terminie przewidzianym na sktadanie wnioskéw do planu
tj. do dnia 5 lipca 2017 r. wptynety 3 wnioski.

Projekt miejscowego planu zostat wykonany z zachowaniem wymogow zwigzanych
z procedurg sporzadzania planu okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r.
poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716 i 1815) oraz uzyskat niezbedne i wymagane prawem
opinie i uzgodnienia formalne.

Przyjete w planic miejscowym ustalenia dotyczace struktury przestrzenne;j,
zagospodarowania terendéw, uwzgledniaja konieczno$é zachowania tadu przestrzennego.
Ustalenia te s3 zgodne z obowigzujagcym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” przyjetego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwata Nr V1/215/19 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

Gléwnymi celami opracowania planu sa:
- ochrona przed urbanizacjg terenéw wspierajacych system ekologiczny miasta,

- wprowadzenie regulacji gwarantujacych ksztattowanie tadu przestrzennego, w tym ochrona
obszaru przed nickontrolowang zabudowa,

- ochrona i uzupetienie istniejacych komplekséw lesnych.



Ustalenia planu miejscowego okre$laja przeznaczenie terenéw wraz ze szczegdtowymi
zasadami ich zagospodarowania. W obszarze objetym planem zostaly wyznaczone:

1) tereny lasow i zalesien;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
3) tereny zamieszkania zbiorowego, ushug o$wiaty;
4) tereny zamknigte;

5) tereny komunikacji kotowej;

6) tereny drog publicznych;

7) tereny drog wewngetrznych.

Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko.
Opracowanie ,,Prognozy oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Bazanciej, Wycieczkowej, Kasztelanskiej i Skrzydlatej oraz terenu kolejowego i Lasu
Lagiewnickiego” jest realizacja obowiazku okre$lonego wart. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
22008 r. Nr 199, poz. 1227 z p6Zn. zmianami).

Zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w Prognozie zostat uzgodniony
w trybie art. 53 ww. ustawy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Fodzi (pismo
z dnia 12 czerwca 2017 r., znak: WOO0S.411.82.2017.MGw2) oraz Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Eodzi (pismo z 23 czerwea 2017 ., znak: PPIS-ZNS-441/20/2017).

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w péinocnej czesci miasta. Zajmuje
powierzchnie okoto 165 ha. Od strony péinocnej graniczy z osrodkiem sportowo rekreacyjnym
»Arturowek”, od wschodu obszar jest ograniczony — ulica Wycieczkowsg i Skrzydlata,
od potudnia — ulicg Kasztelanska, od zachodu — torami kolejowymi.

Projekt planu miejscowego, dla ktérego potrzeb sporzadzono niniejsza prognoze, okresla
przeznaczenie terendw oraz ustala zasady ich zabudowy i zagospodarowania, obstuge
komunikacyjng, zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, ksztaltowania tadu
przestrzennego i przestrzeni publicznych, a takze stwarza podstawy materialno-prawne do
wydawania decyzji administracyjnych.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sa zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Fodzi, w ktérym -
w strukturze przestrzennej miasta - obszar ten nalezy do strefy lasow i zalesien, wylaczonych
spod zabudowy. Ustalenia studium dopuszczaja funkcjonowanie istniejacej zabudowy
niezgodnej z przeznaczeniem terenu w granicach istniejgcego zagospodarowania.

Funkcjg dominujacg dla obszaru opracowania planu sg tereny laséw i zalesien
z dopuszczeniem lokalizacji obiektow dla potrzeb gospodarki lesnej.

W granicach opracowania zostaly wyznaczone tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zamieszkania zbiorowego i ushug oéwiaty w granicach istniejacego
zainwestowania z mozliwosclg remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot
budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu
budownictwa lub podniesienia standardow, jakosci uzytkowania.

Dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na terenach o funkcji lesnej
plan dopuszcza wytacznie remont.



W opracowaniu ustalone zostaly granice i sposoby zagospodarowania terendw lub
obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, poprzez wskazanie na
rysunku planu granic Parku Krajobrazowego Wzniesien todzkich oraz jego otuliny,
ustanowionego rozporzadzeniem Wojewody .0dzkiego i Wojewody Skierniewickiego z dnia
31 grudnia 1996 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich.
Ustalono, iz dla Parku Krajobrazowego Wzniesien £.6dzkich wraz z otuling obowigzujg zasady
ochrony zgodne z rozporzadzeniem Nr 5/2003 Wojewody Loédzkiego z dnia 31 lipca 2003 r.
w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich
iz uchwalg Nr LV/1545/10 Sejmiku Wojewodztwa L.édzkiego z dnia 27 kwietnia 2010 r.
w sprawie dostosowania formy prawnej Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich.

W projekcie sformutowano ustalenia w zakresie ochrony powietrza, wéd, powierzchni
ziemi, ochrony przed polami elektromagnetycznymi oraz ochrony obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi. Wskazano rowniez tereny chronione akustycznie w rozumieniu
przepisoéw odrebnych z zakresu prawa ochrony $rodowiska.

W ramach calego analizowanego obszaru nie moga by¢ lokalizowane przedsiewziecia
mogace znaczaco oddziatywal¢ na Srodowisko (zawsze 1ipotencjalnie), z wyjatkiem
przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog. Na potrzeby realizacji terenu
komunikacji kotowej (1KS) niezbgdna jest jednak zmiana przeznaczenia gruntu z lesnego
na nielesny - wylesienie terenu o powierzchni 0,1555 ha.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie wigze sie z oddziatywaniem
na obszary Natura 2000, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego bezposrednim
sgsiedztwie nie wystepuja. W stosunku do istniejacych obszaréw chronionych (PKWL),
dopuszczalne ustaleniami projektu planu dzialania w ramach poszczegdlnych terenéw nie beda
skutkowa¢ znaczacymi oddziatywaniami na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych.
Z tego wzgledu w prognozie nie wskazano rozwigzan alternatywnych do zawartych w
projekcie planu.

W wyniku przeprowadzonych analiz nie stwierdzono negatywnego wptywu realizacji
ustalen przedmiotowego projektu planu na stan srodowiska i jako$é zycia mieszkaficow na
analizowanym obszarze.

Respektowanie ustalen projektu planu - dotyczacych zasad zagospodarowania terenow
lich obstugi poprzez infrastruktur¢ techniczna - powinno spowodowa¢ uporzadkowanie
struktury przestrzennej obszaru, utrzymanie strefy terendw otwartych wspomagajacych system
przyrodniczy miasta, a takze - poprzez usuni¢cie badZz ograniczenie istnicjacych probleméw
1 zagrozen - zapobiec pogarszaniu si¢ stanu poszczegdlnych elementéw srodowiska obszaru
Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich i jego otuliny.

Opinie wlasciwych organdw.

Wilasciwymi organami, zgodnie z art. 57 ust. 2 i art. 58 ust. 3 ustawy, o ktérej wyzej mowa,
sa:

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi,

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lodzi.

Opiniowanie przebiegato w sposéb nastepujacy:

W dniu 15 stycznia 2019 r. Prezydent Miasta Lodzi skierowat do obu ww. organéw projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi



potozone] w rejonie ulic: Bazanciej, Wycieczkowej, Kasztelafiskiej i Skrzydlatej oraz granic
terenu kolejowego i Lasu Lagiewnickiego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.
RDOS w Lodzi pismem z dnia 30 stycznia 2019 1. (znak: WOO0S$.410.14.2019.MGw)
zaopiniowal pozytywnie przedstawione dokumenty.

PPIS w Lodzi pismem z dnia 21 lipca 2017 r. (znak: PPIS.L.ZNS-441.20.2017.47.EA)
zaopiniowat pozytywnie bez zastrzezen przedstawione dokumenty.

Zgloszone uwagi.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku
1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zmianami) zostata przeprowadzona
procedura strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko przedmiotowego planu
miejscowego. Spoteczenstwo miasta Lodzi uzyskalo mozliwo$¢ zapoznania  sie
z dokumentami: projektem planu oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko do projektu
planu, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wyltozony
do publicznego wgladu w dniach od 19 czerwca 2019 r. do 22 lipca 2019 r. Ogloszenie
0 wylozeniu do publicznego wgladu ukazato sie w dniu 12 czerwca 2019 r. w Gazecie
Wyborczej. Obwieszczenia umieszczone byly na tablicach ogloszen Urzedu Miasta Fodzi
i Wydziatu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Lodzi oraz Biura Architekta Miasta.
Ponadto obwieszczenie zamieszczone byto na stronie BIP www.mpu.lodz.pl oraz na tablicy
ogloszen Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi. W ogloszeniu i obwieszczeniu zostaty
zawarte informacje o terminie i miejscu wylozenia oraz dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami, a takze o terminie sktadania uwag. Uwagi do projektu planu
mozna bylo sktada¢ do dnia 9 sierpnia 2019 r.

W terminie przewidzianym do skladania uwag, w okresie wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu wplyneto 21 uwag,.

Wyniki postgpowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Obszar objety opracowaniem planu i jego otoczenie nie sgsiaduja bezposrednio
z terytoriami pafistw osciennych, a dopuszczalne ustaleniami planu przedsiewziecia, jakie
mogg by¢ realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaty transgranicznym oddziatywaniem
na srodowisko w rozumieniu obowigzujagcych przepisow.

Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalefi dotyczgcych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania $rodowiska powinien
zawiera¢ kontrole takich elementow jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe, dla
Jakodci Srodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sieci
cieplnej, zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach
danego terenu i dziatki, stosowanie zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachéw, elewacji
budynkéw oraz innych elementow zapewniajacych harmonijne ksztaltowanie projektowane;
zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terendw i realizacji ustalen miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez organy
administracji samorzadowej.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé sie
niezwiocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nastepnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych w srodowisku
1 gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewddzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowaé czestotliwo$é badan do stosowanych przez
dane instytucje.

Biorge pod uwage wymagania w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko stwierdzi¢ nalezy, iz spoteczenistwu zapewniono petny udziat w dokonywanych
czynnosciach, a tym samym sporzadzony projekt planu miejscowego wypelnia norme
wynikajgcg z art. 46 pkt 1 i art. 50 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z pdzn. zmianami), a tym
samym kwalifikuje sie do przyjecia.
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