UZASADNIENIE
wynikajgce z art. 42 pkt 2
oraz.
PODSUMOWANIE
wynikajace z art. 55 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.)

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej Park im. ksi¢cia Jozefa Poniatowskiego, polozonej w rejonie
alei Jana Pawla II i Adama Mickiewicza oraz ulic: Stefana Zeromskiego, Radwanskiej,
Inzynierskiej i Parkowej.

Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Opracowanie ,,Prognozy oddzialywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta Ffodzi obejmujacej Park
im. ksigcia Jézefa Poniatowskiego, potozonej w rejonie alei Jana Pawla II i Adama
Mickiewicza oraz ulic: Stefana Zeromskiego, Radwanskiej, Inzynierskiej i Parkowej” jest
realizacja obowiazku okreslonego wart. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Zakres i stopien szczegdtowosci
informacji wymaganych w Prognozie zostal okreslony, w trybie art. 53 ww. ustawy, przez:

— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi, pismem z dnia 16 marca

2017 r., znak: PPIS-L.-ZNS-441/4/2017,
— Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, pismem z dnia 13 marca
2017 r., znak: WOOS-11.411.94.2017.MGw.

Przedmiotem planu jest wprowadzenie regulacji gwarantujgcych ksztaltowanie tadu
przestrzennego, okreslenie przeznaczen terendow, zasad zabudowy i zagospodarowania
terenéw zurbanizowanych, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, atakze okreslenie zasad ochrony s$rodowiska przyrodniczego i walorow
krajobrazowych oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Gtéwnym celem prognozy jest okreSlenie rodzaju zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie mogg wynika¢ z realizacji zapisow projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego potrzeb powstata prognoza oraz analiza metod
1 rozwigzan stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci. Prognoza - dokument
sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostata sporzadzona przy zastosowaniu,
jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostepne materiaty kartograficzne,
opracowania dotyczace stanu Srodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne
(w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognoze) dotyczace obszaru objetego
opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej badanego obszaru. Zebrane
informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania obszaru w chwili obecnej
(rozpoznanie stanu srodowiska), w tym okreslenia najistotniejszych cech $rodowiska, jego
stanu i probleméw, a nastgpnie poréwnania go z prognozowanymi skutkami wpltywu
realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na Srodowisko.



W toku analizy okre§lono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
planu, pod katem przewidywanych oddzialywan ich realizacji na Srodowisko,
z uwzglednieniem rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacjg
przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w zachodniej czgsci strefy wielkomiejskiej
Lodzi izajmuje powierzchni¢ ok. 46 ha. Zagospodarowanie obszaru stanowi przede
wszystkim Park im. ks. Jézefa Poniatowskiego, wraz ze znajdujacymi si¢ na jego terenie
obiektami. Mniejszy udzial ma zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - w formie kamienic -
uzupelniona o zabudowe ustugowa, budynki o$wiaty i edukacji oraz kultu religijnego.

Projekt planu miejscowego, dla ktérego potrzeb sporzadzono niniejszg prognozg, okresla
przeznaczenie terenow oraz ustala zasady ich zabudowy i zagospodarowania, zasady ochrony
srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego, ksztaltowania fadu przestrzennego
i przestrzeni publicznych, a takze stwarza podstawy materialno-prawne do wydawania decyzji
administracyjnych.

Na obszarze objetym projektem planu wydzielono poszczegélne tereny, dla ktorych
ustalono nastgpujace rodzaje przeznaczenia:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa ustugowa (1IMW/U);
przeznaczeniem uzupeiniajgcym sg ustugi lokalne, ustugi handlu, parkingi kubaturowe
nadziemne i podziemne;

- zabudowa ustugowa (1U);

- zabudowa ustug nauki i szkolnictwa (1UO); przeznaczeniem uzupetniajacym sg ustugi
lokalne, ustugi sportu i rekreacji, zielen urzgdzona, oraz infrastruktura techniczna;

- zabudowa ustug kultu religijnego (1UKR); przeznaczeniem uzupelniajacym sg:
zabudowa mieszkaniowa zwigzana zustugami kultu religijnego, uslugi biurowo-
administracyjne;

- zielen urzadzona publiczna (1ZP); przeznaczeniem uzupelniajacym jest zabudowa sportu
i rekreacji- strefa A, zabudowa ustug nauki zwigzana z miasteczkiem ruchu drogowego -
strefa B, zabudowa uslugowa, taka jak: o$wiata, gastronomia, obiekty kultury, wystawy
i ekspozycje, cmentarze wojenne, wody powierzchniowe, drogi wewngtrzne oraz
infrastruktura techniczna;

- drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem 1 obstuga
ruchu drogowego (1KDZ+T i 2KDZ); przeznaczeniem uzupelniajagcym jest zielen, drogi
rowerowe, miejsca postojowe dla samochodéw w terenie 1KDZ+T oraz infrastruktura
techniczna.

Jako zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w planie zawarto przede
wszystkim ochrone waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych Parku
im. ksiecia Jozefa Poniatowskiego i jego otoczenia, a takze ustalenia w zakresie lokalizacji
zabudowy, wskaznikow i parametrow zabudowy, ksztaltowania zabudowy, kolorystyki
oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachéw oraz lokalizowania obiektow
i urzadzen technicznych.

W granicach obszaru znajduja si¢ obiekty zabytkowe:

- zabytek wpisany do Rejestru Zabytkow woj. Lodzkiego: Park im. ksigcia Jozefa
Poniatowskiego (wpis do rejestru nr A/333),

- zabytki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw: zespot Szkoty Rekodzielniczo-
Przemystowej, koscidt ewangelicko-reformowany, willa i dwie kamienice,

- migjsca pamieci narodowej - dwa cmentarze wojenne.

W projekcie wprowadzona =zostala strefa ochrony konserwatorskiej elementow
rozplanowania oraz zabytkéw, obejmujgca caly obszar planu, stanowigca fragment
historycznego uktadu urbanistycznego.



Projekt planu nie narusza ustalenn obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, przyjetego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. Dla przedmiotowego obszaru w Studium przyjeto:

- w ramach terenéw wylgczonych spod zabudowy, jednostke funkcjonalno-przestrzenna:

Z - tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie
zurbanizowanej - obejmujgcag wiekszos$é obszaru;

- w ramach terenéw przeznaczonych pod zabudowg, jednostke funkcjonalno-przestrzenna:
w Strefie Wielkomiejskiej: W3b — tereny przeksztatcania historycznej struktury przestrzennej
- wielofunkcyjne kwartaty srddmiejskie III - obejmujgce tereny zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej wzdtuz ul. Radwarnskiej oraz teren szkoty przy ul. Zeromskiego.

W projekcie planu jako podstawowa zasade ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
wskazano ochrong waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych Parku im. ksiecia
Jozefa Poniatowskiego i jego otoczenia.

Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddziatywania na
srodowisko obszaru i jego sasiedztwa. Wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzied
moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego i1 przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko,
z wylgczeniem zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy, parkingdéw samochodowych,
drég i infrastruktury technicznej. Projekt planu zakazuje takze lokalizacji: obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustug ucigzliwych, szpitali
oraz ustug w zakresie obstugi komunikacji takich jak: warsztaty samochodowe, stacje obstugi
samochodow, stacje paliw, myjnie samochodowe.

Jako chronione akustycznie, w rozumieniu przepiséw odrebnych, zostaly wskazane tereny
oznaczone jako: MW/U, U, UO i UKR - zaliczone do ,terendw w strefie srodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow”.

Wszystkie tereny przeznaczone w projekcie pod zabudowe zostaty zaliczone do obszaréw
zabudowy $rodmiejskiej, w mysl przepisow odrebnych. Konsekwencja takiej kwalifikacji jest
mozliwos¢ zmniejszenia odleglosci budynkéw majgcych pomieszczenia przeznaczone
na pobyt ludzi od innych obiektéw, a tym samym obnizenie standardow dotyczacych
naturalnego o$wietlenia i nastonecznienia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
powodujace pogorszenie warunkdw zycia.

Podejmowanie dzialan inwestycyjnych zgodnych z ustaleniami planu umozliwi
zagospodarowanie obszaru z poszanowaniem dziedzictwa kulturowego i zachowaniem tadu
przestrzennego. Sposob zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie zmieni si¢ w stosunku
do stanu istniejgcego, a powierzchnia zabudowy i jej intensywnos¢ moze si¢ jedynie
nieznacznie zwigkszy¢, podobnie jak powierzchnie utwardzonych (o nieprzepuszczalnych
nawierzchniach). Mozliwe jest uzupetnianie juz istniejacej zabudowy w ciggu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej przy ul. Radwanskiej. Istotne bedzie zatem zapewnienie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie co najmniej ustalonym w planie (tzn. 10%
dla wigkszosci terendw z zabudowa), atakze wlasciwe urzadzenie zieleni — zaréwno
ogllnodostepnej, jak i towarzyszacej zabudowie — a nastepnie zapewnienie
jej systematycznej, profesjonalnej pielegnacji.

Sciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terendw i ich obstugi poprzez infrastrukture techniczna, pozwoli zminimalizowaé negatywne
oddziatywanie na Srodowiska, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowag.

Opinie wlasciwych organéw.
Wiasciwymi organami zgodnie z art. 57 ust. 1 i art. 58 ust. 1 ustawy, o ktorej wyzej
mowa, sa:



— Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w F.odzi,
— Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w f.odzi.
Do ww. organdw Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi z upowaznienia
Prezydenta Miasta Lodzi wystepowat dwukrotnie pismami o zaopiniowanie projektu
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta rodzi
obejmujacej Park im. ksiecia Jozefa Poniatowskiego, potozonej w rejonie alei Jana Pawta II
i Adama Mickiewicza oraz ulic: Stefana Zeromskiego, Radwanskiej, Inzynierskiej i Parkowe;j
wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko:

— zdnia 14 czerwca 2018 r. znak MPU.ZP5.46.183.2017.PG.JPM

— 2z dnia 28 czerwca 2019 r. znak MPU.ZP5.46.183.2017.PG.JPM
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w £.0dzi w odpowiedzi na wystapienia dwukrotnie
zaopiniowat projekt planu, pismem:

— zdnia 13 lipca 2018 r., znak: WO0$.410.219.2018. MGw,

— zdnia 16 lipca 2019 r., znak: WO0S$.410.188.2019. MGw,
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lodzi w odpowiedzi na wystapienia
dwukrotnie zaopiniowal projekt planu, pismem:

— 2z dnia 3 lipca 2018 r. r. znak: PPIS.ZNS.441.4.2017.361.EA,

— zdnia 19 lipca 2019 r. r. znak: PPIS.ZNS.441.4.2017.461.EA,

Zgloszone uwagi i wnioski.

Prace nad projektem planu rozpocz¢to w zwiazku z uchwala Nr XLII/1111/17 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 22 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie alei Jana Pawta II i Adama Mickiewicza oraz ulic: Stefana Zeromskiego,
Radwanskiej, Inzynierskiej i Parkowe;j.

Prezydent Miasta Lodzi w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.)
orazart. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2018 ze zm.), w dniu 7 marca 2017 r.
oglosil poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen oraz w prasie — Gazecie
Wyborczej i na stronie internetowej BIP Miejskiej Pracowni Urbanistyczne) w Lodzi —
ww.mpu.lodz.pl o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz rozpoczgciu
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego planu
miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow, tj. do dnia 5 kwietnia
2017 r. W przewidzianym terminie do planu nie wptyngly wnioski zglaszane w trybie art. 17
pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyniku realizacji uchwaly o przystapieniu zostatl opracowany projekt miejscowego
planu wraz z ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko” i ,,Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego”. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na Srodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie upowaznione
do tego organy i instytucje.

W trybie art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko zostal poddany dwukrotnego wylozeniu
do publicznego wgladu. Kazdorazowo, ogloszenia o wylozeniu do publicznego wgladu
ukazywaly si¢ Gazecie Wyborczej (pierwsze wylozenie 14 sierpnia 2018 r., drugie wylozenie
5 wrzesnia 2019 r.). Natomiast obwieszczenia zamieszczane byly na tablicy ogloszen



oraz na stronic internetowej BIP Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w FLodzi —
ww.mpu.lodzpl. W ogloszeniu i obwieszczeniu, za kazdym razem zostaly zawarte
informacje o terminie i miejscu wylozenia oraz dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekeie planu rozwigzaniami, a takze o terminie skladania uwag.

Pierwsze wylozenie odbylo si¢ w dniach od 21 sierpnia do 19 wrzesnia 2018 r. Uwagi
mozna byto sktada¢ do dnia 3 pazdziernika 2018 r. Dyskusja publiczna odbyla sic w dniu
5 wrzesnia 2018 r. Do projektu planu nie wplyneta zadna uwaga w ustawowym terminie.

Drugie wylozenie odbyto si¢ w dniach od 12 wrzesnia do 11 pazdziernika 2019 r. Uwagi
mozna byto skiada¢ do dnia 25 pazdziernika 2019 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu
17 wrzesnia 2019 r. Do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga w ustawowym terminie.

Rozwigzania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sgsiedztwie (w strefie mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w projekcie) nie
wskazuje si¢ rozwigzaf alternatywnych do zawartych w projekcic planu, bowiem
rozwigzania zawarte w projekcie nie maja wpltywu na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw,
sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej i komunikacyjnej, gwarantuja prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru,
a takze pozostajg zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowati i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Projekt zawiera sformulowania
zapewniajace ksztattowanie fadu przestrzennego oraz ochrong w zakresie Srodowiska,
przyrody i krajobrazu.

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszajg zasady zréwnowazonego rozwoju.

W zwigzku z powyzszym obecnie nie zachodzi potrzeba wskazania alternatywnego,
wstosunku do przedstawionego w projekcie planu, rozwiazania w zakresie
zagospodarowania obszaru.

Wyniki post¢powania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na §rodowisko.

Obszar objety opracowaniem planu i jego otoczenie nie sasiaduja bezposrednio
z terytoriami panstw o$ciennych, a dopuszczalne ustalenia planu przedsiewziecia, jakie moga
by¢ realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowatly transgranicznym oddziatywaniem
na srodowisko w rozumieniu obowiazujacych przepisow.

Propozycje dotyczace metod i cz¢stotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu.

Analiza skutk6w realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegaé na:

1) ocenie oddzialywania realizacji projektowanego zagospodarowania poszczegblnych

terendw na srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,

warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwiazan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu $rodowiska, w tym m.in.: parametrow jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Monitoring powinien zawieraé kontrole takich
elementow jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowy, dla jakosci §rodowiska element
infrastruktury jakim jest sie¢ kanalizacji sanitarnej, zachowanie odpowiedniego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego terenu, stosowanego rodzaju pokrycia
dachowego oraz innych elementéw zapewniajacych harmonijne ksztattowanie projektowane;



zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terendow i realizacji ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez wiasciwe
organy administracji. Badania monitoringowe moga by¢ rowniez prowadzone w ramach
panstwowego monitoringu sSrodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
1 instytucje.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé
si¢ niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych
do dalszych analiz, a nastgpnie proponuje si¢ coroczne badanie efektéw zmian zachodzgcych
w Srodowisku i gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania
w prowadzony monitoring instytucji badawczych 1 kontrolnych zobowigzanych
do prowadzenia monitoringu w okreSlonym przepisami zakresie (np. Wojewodzkie
Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowaé
czestotliwo$¢ badan do stosowanych przez dane instytucje.

Bioragc pod uwage wymagania w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko stwierdzi¢ nalezy, iz spoteczefistwu zapewniono petny udziat
w dokonywanych czynno$ciach, a tym samym sporzgdzony projekt planu miejscowego
wypelnia norm¢ wynikajgcag z art. 46 pkt 1 i art. 50 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.),
a tym samym kwalifikuje sie do przyjecia.
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