UZASADNIENIE
wynikajace z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE
wynikajace z art. 55 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283, 284, 3221 471)

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi polozonej w dolinie rzeki Sokoléwki, obejmujacej cze¢$¢ zachodnig osiedla
Radogoszcz.

Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na §rodowisko.

Opracowanie ,,Prognozy oddzialtywania na srodowisko ustalen zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta F.odzi potozonej w dolinie
rzeki Sokotowki, obejmujacej cze$¢ zachodnig osiedla Radogoszcz” jest realizacja obowiazku
okreslonego w art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko. Zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w
Prognozie zostal okreslony, w trybie art. 53 ww. ustawy, przez:

— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi, pismem z dnia 8 sierpnia
2019 r., znak: PPIS.ZNS.441.33.2019.529.EA,

— Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w F.odzi, pismem z dnia 12 sierpnia
2019 r., znak: WOO0S.411.258.2019.MGw.

Zmiana planu dotyczy wylacznie czgsci tekstowej uchwaty Nr VIII/146/15 Rady Miejskiej
whodzi z dnia 18 marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w dolinie rzeki
Sokotowki, obejmujacej czesé zachodnia osiedla Radogoszcz.

Przedmiotem zmiany zapiséw planu miejscowego sa ustalenia dla terenéw oznaczonych
symbolami: 34 UC, 35P i 43P, w szczeg6lnosci w zakresie:

1) ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

2) parametréw, wskaznikow i zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenow.

Glownym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dla s$rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zapisdw projektu zmiany
planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego potrzeb powstata prognoza oraz analiza
metod i rozwigzan stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostala
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostgpne
materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace stanu $rodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne (w tym projekt zmiany planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono
prognozg) dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji
terenowej badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakre$lenia obrazu
funkcjonowania obszaru w chwili obecnej, w tym okreslenia najistotniejszych cech
srodowiska, jego stanu i probleméw, a nastgpnie porownania go z prognozowanymi skutkami
wpltywu realizacji ustalen zmiany projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na srodowisko.

W  toku analizy okreslono uwarunkowania przyrodnicze wynikajgce
z dotychczasowego zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia
zaproponowane w projekcie zmiany planu, pod katem przewidywanych oddziatywan ich



realizacji na srodowisko, zuwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Projekt zmiany planu dotyczy czegsci tekstowej ww. uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt nie zawiera czesci graficznej -
granice obszaru objetego projektem zmiany planu zostaly wskazane w uchwale
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany. Obszar ten potozony jest w polnocno-zachodniej
czescl miasta, na terenie osiedla Baluty Zachodnie (w obrebie dzielnicy przemystowej tzw.
,» Leofilowa przemystowego™) i obejmuje dwa oddzielne fragmenty obszaru obj¢tego planem:
jeden, o powierzchni 4,5 ha, potoZony jest w rejonie ulicy Brukowej 30, drugi, o powierzchni
13,99 ha - w rejonie ulic Brukowej i Sw. Teresy od Dziecigtka Jezus oraz al. Widkniarzy
(tacznie 18,49 ha).

Zmiana planu miejscowego odnosi si¢ do terenéw oznaczonych w uchwale
symbolami: 35P i 43P z przeznaczeniem podstawowym w postaci zabudowy przemystowe;j
1 przeznaczeniem uzupelniajgcym: zabudowa ustugowa stanowigca nie wiecej niz 40%
powierzchni zabudowy przeznaczonej na funkcje przemystowg oraz 34UC -
z przeznaczeniem podstawowym pod tereny rozmieszczenia obicktow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz ustug (przeznaczenia uzupelniajacego nie
wskazano). Przeznaczenie terendw nie ulega zmianie.

W projekcie zmiany planu miejscowego, dla ktorego potrzeb sporzadzono niniejsza
prognoze, wprowadzono nastgpujace zmiany:
. w rozdziale 2 — Ustalenia og6lne — w § 9 zawierajagcym ustalenia w zakresie ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ust. 1:

- pkt 6 otrzymuje brzmienie: ,na terenach objetych planem dopuszcza si¢
przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z tym, ze
dla terendw innych niz oznaczone na rysunku planu symbolami 35P i 43P, dopuszcza
si¢ wylacznie przedsigwziecia, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatlywania na
srodowisko wykazala brak negatywnego wplywu i oddzialywania na srodowisko,
przedsigwziecia dla ktorych odstapiono od sporzadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko, z zastrzezeniem pkt 7 i 8;”. Zgodnie z projektem zmiany na terenach
zabudowy przemyslowej nie obowigzujg ograniczenia dotyczace przedsigwzied
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

- pkt 8 otrzymuje brzmienie: ,,zakaz skladowania odpadéow i magazynowania zlomu
na wszystkich terenach, za wyjatkiem terenéw zabudowy przemystowej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 35P i 43P, na ktorych dopuszcza si¢ zbieranie odpadow
i magazynowanie zlomu”. W obowigzujacym planie nie ma wyjatku od zakazu
sktadowania odpadéw i magazynowania zlomu. Zgodnie z projektem zmiany
sktadowanie odpadéw nadal bedzie niedozwolone, ale na czgsci obszaru objetego

zmiang — terenach 35P i 43P - dopuszczalne bedzie zbieranie odpadéw i
magazynowanie ztomu”,
. w rozdziale 3 — Ustalenia szczegétowe — zmianie ulegajg niektore wskaZniki

zagospodarowania terenow (w § 26 i §30):
- powierzchnia terenu biologicznie czynnego dla terenow 35P i 43P jest okreslona na
nie mniej niz 5% powierzchni dziatki, a w terenie 34UC - 15%; w planie dla tych
wszystkich terendéw jest 20%;
- powierzchnia zabudowy dla wszystkich obj¢tych zmiang terenéw jest okreslona jako
nie wigksza niz 60%, a w planie jest 50%.
Dla terenu 34UC zwiekszono dopuszczalng wysoko$é zabudowy z 12 m do 15 m. Nie zostajg
zmienione wskaZniki intensywnosci zabudowy i pozostale parametry ustalone dla tych
terenow.

Zgodnie z projektem pozostate ustalenia oraz zalgczniki do uchwaty Nr VIII/146/15
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 18 marca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Y.odzi potozonej w dolinie rzeki
Sokotéwki, obejmujacej czgs¢ zachodnia osiedla Radogoszcz, nie ulegajg zmianie.

W projekcie zmiany planu, dla terenéw obje¢tych zmiang planu, tj. oznaczonych
symbolami: 35P, 43P i 34UC, ustalono wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 30 %.

Obszar objety opracowaniem juz jest zainwestowany: znajdujg si¢ tam liczne firmy
produkcyjne lub ustugowe wraz z infrastrukturg techniczng, drogowa i parkingowa.

Projekt zmiany planu nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta F.odzi?, przyjetego uchwalg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong uchwalg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w t.0dzi z dnia 6 marca 2019 r.

Dla omawianego obszaru w Studium przyj¢to, w ramach terendw przeznaczonych pod
zabudowe w Strefie Ogolnomiejskiej, jednostki funkcjonalno-przestrzenne:

. AG?2 — tereny aktywnosci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci, dla ktorych okreslono
gtowne cele polityki przestrzenne;j:

- zwigkszanie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta;

- porzadkowanie, uzupetnianie i kreacja nowej struktury przestrzennej;

- koncentracja obszarow o potencjalnej ucigzliwosci.

Dopuszczalnym przeznaczeniem terenow AG2 sa tereny zabudowy przemystowej, ustugowe;j,
sktady, magazyny, centra logistyczne, tereny obstugi komunikacji o znaczeniu
ponadlokalnym, a dopuszczalnym z ograniczeniami: tereny zabudowy ustugowej o funkcjach
chronionych akustycznie — wylacznie w zakresie obiektow istniejacych i uzupelnienia ich
uktadu.

Dla jednostki tej ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terendow:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysoko$ci minimum 5%;

- intensywno$¢ zabudowy w wysokosci maksimum 1,0 (brutto do cato$ci terenu).

. U - tereny zabudowy uslugowej, dla ktorych okreslono glowne cele polityki
przestrzenne;j:

- budowanie roli Lodzi jako centralnego miasta regionu poprzez zwiekszanie udziatu
funkcji metropolitalnych, tj. ustug wyzszego rzedu obstugujacych mieszkancow
przylegtych gmin i wojewddztwa,

- porzadkowanie i uzupelnianie struktury przestrzennej;

- zwigkszanie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta, w tym wzmacnianie istniejgcych
funkcji ustugowych;

- podnoszenie jakosci zycia mieszkancoOw miasta i regionu poprzez zapewnienie
dostepu do ustug wyzszego rzedu.

Dopuszczalnym przeznaczeniem terenow s3 tereny zabudowy ustugowej, obiekty
zamieszkania zbiorowego, zabudowy =zwigzanej z przedsiewzigciami realizowanymi
w ramach dziatalnosci uczelni wyzszych, osrodkéw naukowo-badawczych, lotniska, tereny
obstugi komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym, a dopuszczalnym z ograniczeniami:
zabudowy produkcyjnej — wylacznie dla produkcji bazujacej na  nowych,
wysokospecjalistycznych technologiach z wykluczeniem przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko oraz obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m?
(we wskazanych lokalizacjach).
Dla jednostki tej ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terendw:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysoko$ci minimum 15%;

- intensywnos¢ zabudowy w wysokos$ci maksimum 2,0 (brutto do calosci terenu).
Obszar znajduje si¢ w zasiggu wyznaczonego w Studium obszaru wspotczesnego rozwoju
strefy wielkomiejskie;j.



Tereny potozone na péinoc od obszaru — obejmujace doling rzeki Sokolowki i przylegle
tereny otwarte — naleza do terendw wolnych od zabudowy i zostaly wskazane jako korytarz
ekologiczny.

W zakresie uktadu komunikacyjnego Studium wskazuje drogi: klasy gtownej - al. Wiokniarzy
oraz klasy zbiorczej - ul. Sw. Teresy od Dziecigtka Jezus i ul. Brukowa (wszystkie znajduja
si¢ poza obszarem).

Studium zawiera m.in. ogdlne ustalenia ksztalttowania zagospodarowania terenéw i dopuszcza
doprecyzowanie ich na etapie sporzadzania planu miejscowego wedtug okreslonych zasad.

Dla terenéw potozonych po potudniowej stronie obszaru obje¢tego zmienianym planem
nie ma obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Sg to tereny
tworzace wraz z omawianym obszarem dzielnicg przemystowa ,, Teofilow przemystowy”.

Obszar potozony jest w strefie zurbanizowanej miasta, o zwartej zabudowie, a jego
sgsiedztwie przebiegaja ulice miejskie o duzym natgzeniu ruchu (przede wszystkim
al. Widkniarzy prowadzaca ruch tranzytowy) oraz linia kolejowa. W granicach obszaru
objetego opracowaniem nie wystepuja obszary ani obiekty przyrodnicze i krajobrazowe
objete prawnymi formami ochrony w rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

W odniesieniu do obowigzujacego planu, a takze w stosunku do obecnego
uzytkowania obszaru, obecny projekt zmiany planu nie wprowadza zmian w przeznaczeniu
teren6w, natomiast dopuszcza zwigkszenie ustalonej w obowigzujacym planie powierzchni
zabudowy dla wszystkich objetych zmiang terenéw (z zachowaniem na niezmienionym
poziomie wskaznika intensywnosci zabudowy), przy jednoczesnym zmniejszeniu udziatu
powierzchni biologicznie czynnej. Dla terendw 35P i 43P powierzchnia biologicznie czynna
w projekcie zmiany planu okreslona jest na nie mniej niz 5% powierzchni dziatki, a w terenie
34UC —na 15%; w planie dla tych wszystkich terenow jest 20%.

Wedlug obowigzujacego planu zakazane jest sktadowanie odpadéw i magazynowanie ztomu
na calym obszarze objetym planem. Omawiany projekt zamiany planu wprowadza wyjatek od
tego zakazu dla terenéw zabudowy przemystowej, tj. terenow 35P i 43P, zezwalajac
na zbieranie odpadéw i magazynowanie ztomu.

Wprowadzone zmiany spowodujg, iz oddzialywanie na $rodowisko, wynikajace
z zagospodarowania i uzytkowania terenéw, juz obecnie niekorzystne, moze ulec dalszemu
pogorszeniu, chociaz réznice nie beda znaczace.

Z informacji o stanie Srodowiska przyrodniczego i jego zagrozeniach, zawartych
w Raportach o stanie srodowiska w wojewddztwie 16dzkim wynika, iz za wyjatkiem stezenia
benzo(a)pirenu w pyle PM10, wartosci $redniorocznych stezefi zanieczyszczen pytowych
1 gazowych na omawianym obszarze nie przekraczaja poziomow dopuszczalnych. Obszar
znajduje sie jednak na granicy obszaru przekroczen Sredniej 24-godzinnej wartosci poziomu
dopuszczalnego stezenia pylu PM10. Wigkszo$é zanieczyszczeh pochodzi ze zrodel
usytuowanych poza obszarem, w tym z ulic przebiegajacych wzdtuz jego granic. Zrédtami
emisji, znajdujgcymi si¢ w granicach obszaru, jest zar6wno transport samochodowy -
docelowe wjazdy samochodow ci¢zarowych i osobowych do firm zlokalizowanych
na obszarze, jak i bezposrednio dziatalno$¢ tych firm. Pojazdy emitujg zanieczyszczenia
i hatas. Funkcjonowanie firm produkcyjnych i handlowych réowniez jest Zrodlem hatasu,
zaliczanego do hatasu przemystowego, oraz - w zaleznos$ci od rodzaju dziatalnosci - zrédiem
zanieczyszczen.

rojekt zmiany planu nie zmienia ustalen obowigzujacego planu, zgodnie z ktérymi na
terenach zabudowy przemystowej (35P i 43P), i tylko tam, dopuszczone sg przedsiewziecia
moggce zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko.
W odniesieniu do tych terenéw projekt znosi ustalone w obowigzujacym planie ograniczenia
dotyczace przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywacé na srodowisko, jak



tez dopuszcza zbieranie odpadéw i magazynowanie ztomu, na co obowigzujacy plan nie
zezwala.

W zapisach projektu zmiany planu nie zmieniono ustalen obowigzujgcego planu
w zakresie ochrony srodowiska, zgodnie z ktdrymi na wszystkich terenach objetych planem
dopuszczono przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko,
dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko wykazata brak negatywnego
wplywu 1 oddziatywania na $rodowisko, przedsigwzigcia dla ktérych odstapiono od
sporzadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, a na terenach zabudowy przemystowe;j
(35P i 43P) dopuszczono odstgpstwo od zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (z dopuszczeniem
odstepstwa od ww. zasad dla inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drég
publicznych). Zgodnie z projektem zmiany planu na terenach zabudowy przemystowej (35P
143P) bedzie mozliwe rdwniez zbieranie odpadéw i magazynowanie zlomu, na co
obowigzujacy plan nie zezwala.

W projekcie zmiany planu nie zmieniono ustalen dotyczacych terenéw wymagajacych

— na podstawie przepisow prawa ochrony srodowiska - ochrony akustycznej. Tereny takie
(zabudowa mieszkaniowa, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe) znajdujg si¢ w poblizu
obszaru, chociaz nie w jego bezposrednim sgsiedztwie, a ich klimat akustyczny ksztattowany
jest gléwnie przez okoliczne trasy komunikacyjne.
Zadna z planowanych inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska nie wiaze sie z oddziatywaniem
na warto$ciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary, w tym Natura 2000
lub inne chronione na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego bezposrednim sgsiedztwie —
strefie potencjalnego oddziatywania — nie wystgpuja.

Wedlug ustalen projektu zmiany planu powierzchnia terenu biologicznie czynnego
dla terenow 35P i 43P ma wynosi¢ nie mniej niz 5% powierzchni dziatki, dla terenu 34UC -
15%, a zabudowa moze zajmowaé 60% powierzchni dziatki we wszystkich terenach.
Pozostata powierzchnia, odpowiednio 35% lub 25%, wobec tego moze zosta¢ utwardzona,
zwlaszcza wobec ustalonego w planie obowigzku zapewnienia miejsc postojowych na tych
terenach. Zabudowa oraz utwardzenie nawierzchni powoduje uszczelnienie powierzchni
terenu, co ogranicza mozliwos¢ zasilania wod gruntowych, poprzez zmniejszenie obszarow
infiltracji, utrudnienie wsigkania wod w glab podtoza i zmiane splywow powierzchniowych.
W konsekwencji moze rowniez dojs¢ do obnizenia si¢ zwierciadta wod podziemnych.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w zlewni rzeki Sokotowki i ciek ten
stanowi podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych. Ustalenia projektu zmiany
planu, okreslajace wskazniki zagospodarowania terenow, zakladajg zwickszenie powierzchni
mozliwej do zainwestowania, wigzace si¢ z uszczelnieniem powierzchni. Tym samym
ograniczona zostanie mozliwos$¢ naturalnej retencji wod, a wzro$nie zagrozenie lokalnymi
podtopieniami i zalewaniem terendw nizej potozonych.

W Prognozie oddzialywania na srodowisko, sporzadzonej do obowigzujacego planu,
dla potrzeb oceny skutkéw wplywu ustalen tego planu na $rodowisko przyrodnicze dokonano
podzialu terenéw na grupy. Omawiany obszar znalazta si¢ w grupie terenow, ktérych
oddziatywanie na srodowisko i krajobraz zostalo ocenione ,,pod wzgledem charakteru — jako
niekorzystne, pod wzgledem intensywnosci przeksztalcen — jako duze, pod wzgledem
bezposredniosci oddziatywania — jako bezposrednie, pod wzgledem okresu trwania
oddziatywania — jako dtugoterminowe, pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania — jako
stale i okresowe, pod wzgledem zasiggu przestrzennego — jako lokalne, pod wzgledem
trwatosci oddzialtywania — jako nieodwracalne.”



Opinia ta, wskazujgca na szereg oddziatywan negatywnych, pozostaje aktualna w odniesieniu
do omawianego projektu zmiany planu, przy czym skala tych oddzialywan moze si¢ jeszcze
zwigkszyc¢.
Obszar objety projektem zmiany planu w wigkszosci stanowi teren zabudowy przemystowe;j,
ktéra moze stwarza¢ réznorakie ucigzliwosci dla sgsiednich terendw, w tym ucigzliwo$é
akustyczna.

Opinie wlasciwych organéw.

Wlasciwymi organami zgodnie z art. 57 ust. 1 i art. 58 ust. 1 ustawy, o ktdrej wyzej
mowa, sg:
— Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Eodzi,
— Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w F.odzi.
Do ww. organéow Dyrektor Miegjskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi z upowaznienia
Prezydenta Miasta Lodzi wystgpowal pismami o zaopiniowanie projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
obejmujacej potudniowg czes¢ osiedla Sokotow wraz zprognoza oddzialywania
na srodowisko:

— zdnia 12 grudnia 2019 r. znak MPU.ZP5.46.248.2019.PG.JPM

— zdnia 17 stycznia 2020 r. znak MPU.ZP5.46.248.2019.PG.JPM
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi w odpowiedzi na wystapienia dwukrotnie
zaopiniowat projekt zmiany planu, pismem:

— zdnia 2 stycznia 2020 r., znak: WO0S.410.370.2019. MGw, - negatywnie,

— zdnia 23 stycznia 2020 r., znak: WO00S.410.17.20120. MGw,
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lodzi w odpowiedzi na wystapienia
zaopiniowal pozytywnie bez zastrzezen projekt zmiany planu, pismem:

— zdnia 30 stycznia 2020 . znak: PPIS.ZNS.431.33.2019.53.EA

dot. PPIS.ZNS.441.33.2019.EA.

Zgloszone uwagi i wnioski.

Prace nad projektem zmiany planu rozpoczgto w zwigzku z uchwata Nr X1/401/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej w dolinie rzeki Sokotowki, obejmujgcej cz¢$¢ zachodnig osiedla
Radogoszcz.

Prezydent Miasta Lodzi w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.)
oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2018 ze zm.), w dniu 1 sierpnia 2019 r.
oglosil poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen oraz w prasie — Gazecie
Wyborczej 1 na stronie internetowej BIP Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi —
ww.mpu.lodz.pl o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego oraz
rozpoczeclu  strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko skutkow  realizacji
przedmiotowego planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,
tj. do dnia 1 wrzesnia 2019 r. W przewidzianym terminie do planu nie wptynety wnioski
zglaszane w trybie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyniku realizacji uchwaly o przystgpieniu zostal opracowany projekt zmiany
miejscowego planu wraz z ,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko” i ,,Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego”. Projekt planu wraz z prognoza oddziatlywania
na srodowisko zostatl pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie upowaznione
do tego organy i instytucje.



W trybie art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko projekt planu
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal poddany wytozeniu do publicznego
wgladu. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ukazywato si¢ Gazecie Wyborczej
w dniu 4 lutego 2020 r. Natomiast obwieszczenie zamieszczane byto na tablicy ogloszen
oraz na stronie internetowej BIP Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi -—
ww.mpu.lodz.pl. W ogloszeniu i obwieszczeniu, zostaly zawarte informacje o terminie
imiejscu wylozenia oraz dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami, a takze o terminie sktadania uwag.

Wylozenie odbyto si¢ w dniach od 11 lutego 2020 r. do 3 marca 2020 r. Uwagi mozna
bylo sktada¢ do dnia 17 marca 2020 r. Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu
18 lutego 2020 r. W wyznaczonym w ogloszeniu terminie wnoszenia uwag dotyczacych
projektu zmiany planu miejscowego wplyneta 1 uwaga. Prezydent Miasta l.odzi
zarzgdzeniem Nr 4287/VIII/20 z dnia 5 czerwca 2020 r. rozpatrzyl uwagg. Uwaga nie zostata
uwzgledniona.

Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz
w jego sasiedztwie (w strefie mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w projekcie
zmiany planu) nie wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych do zawartych w projektowanej
zmianie planu, bowiem rozwigzania zawarte w projekcie zmiany planu nie majg wplywu na
cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

Zaproponowane w projekcie zmiany planu ustalenia w zakresie dopuszczalnego
zagospodarowania terendw i wysokosci wskaznikéw zagospodarowania nie naruszajg ustalen
obowiazujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi, ktére w tym obszarze wyznaczylo tereny aktywnosci gospodarczej o znacznej
ucigzliwosci, pelniace istotng role dla rozwoju gospodarczego Lodzi oraz tereny zabudowy
ustugowej, z dopuszczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m?.
Wprowadzane zmiany otworzg wigksze mozliwosci inwestowania na obszarze ,, Teofilowa
przemystowego”, chociaz z pewnos$cig begdzie si¢ to wigzalo ze zwiekszonym niekorzystnym
wplywem na srodowisko.

Poniewaz inne ustalenia ograniczalyby mozliwosci inwestycyjne  firm
zlokalizowanych na tym obszarze, w niniejszej Prognozie odstepuje si¢ od wskazania
rozwigzania alternatywnego w stosunku do przedstawionego w projekcie zmiany planu.

Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na Srodowisko.

Obszar opracowania zmiany planu i jego otoczenie nie sgsiaduje bezposrednio
z terytoriami panstw osciennych, a dopuszczalne ustaleniami zmiany planu przedsigwziecia,
jakie moga by¢ realizowane w jego obszarze nie bedg skutkowaly transgranicznym
oddziatywaniem na $rodowisko w rozumieniu obowigzujgcych przepisow.

Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu.

Metoda analizy skutkéw realizacji postanowienn projektowanego planu powinna
polega¢ na:

oceniec oddziatywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terenow
na $rodowisko;

ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania srodowiska.



W zakresie oceny oddzialywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu srodowiska, w tym m.in.: parametrow jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach pafistwowego monitoringu $rodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego
organy 1 instytucje. W odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktérych wydano decyzje
o uwarunkowaniach $§rodowiskowych, obowigzywaé bedzie monitoring s$rodowiska
w zakresie, metodach 1 czestotliwosci okreslonych w decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania srodowiska
powinien zawiera¢ kontrole takich elementéw jak m.in. stan wyposazenia obszaru
w kluczowe, dla jakosci srodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej
ideszczowej oraz sieci cieplnej, zachowanie odpowiedniego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w granicach danego terenu i dzialki, stosowanie zalecanego w planie
rodzaju i kolorystyki dachow, elewacji budynkow oraz innych elementéw zapewniajacych
harmonijne ksztaltowanie projektowanej zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania
terendw 1 realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny
by¢ przeprowadzane przez organy administracji samorzadowe;.

Monitoring skutkoéw realizacji postanowiefi projektu zmiany planu powinien
rozpoczgC si¢ niezwlocznie po jej uchwaleniu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych
do dalszych analiz, a naste¢pnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych
w srodowisku i gospodarowaniu przestrzenig, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania
w prowadzony monitoring instytucji badawczych 1 kontrolnych zobowigzanych do
prowadzenia monitoringu w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewédzkie Inspektoraty
Ochrony Srodowiska, stacje sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowaé czestotliwosé
badan do stosowanych przez dane instytucje.

Biorac pod uwage wymagania w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko stwierdzi¢ nalezy, iz spoteczenstwu zapewniono peiny udziat
w dokonywanych czynnosciach, a tym samym sporzadzony projekt zmiany planu
miejscowego wypetnia norm¢ wynikajgcg z art. 46 pkt 1 i art. 50 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, a tym
samym kwalifikuje si¢ do przyje¢cia.
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