UZASADNIENIE
wynikajgce z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE
wynikajgce z art. 55 ust. 3

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spotfeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U.z2020r. poz. 283 ze zm.)

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie
ulic: Brzeziniskiej i Jugostowianskiej — zachodniej czesci osiedla Nowosolna
przyjetego uchwatg Nr XXXIv/M44 [20 Rady Miejskiej w Ltodzi z dnia 24 grduia 2020 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie
ulic: Brzezinskiej i Jugostowiariskiej — zachodniej czesci osiedla Nowosolna zostat sporzadzony w zwigzku
z realizacjg Uchwaty Nr XLVIII/979/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 12 wrze$nia 2012 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia przedmiotowego planu.

Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazato sie w dniu 16 pazdziernika 2012 r.
w Gazecie Wyborczej. Obwieszczenie umieszczone byto na tablicach ogtoszen: Urzedu Miasta todzi, Wydziatu
Urbanistyki i Architektury oraz Biura Architekta Miasta, a takze na stronie internetowej BIP pod adresem:
www.mpu.lodz.pl oraz na tablicy ogloszern Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi. We wskazanym
w ogtoszeniu terminie przewidzianym na sktadanie wnioskéw do planu, tj. do dnia 16 listopada 2012 r. wplyneto
9 wnioskow.

Plan miejscowy zostat wykonany z zachowaniem wymogow okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz uzyskat niezbedne
opinie i uzgodnienia formaline.

Przyjete w planie miejscowym ustalenia dotyczace struktury przestrzennej, przeznaczenia terendéw
orazzasad ich zagospodarowania i zabudowy uwzgledniajg konieczno$¢ zachowania tadu przestrzennego
i zréwnowazony rozwdj. Ustalenia te sy zgodne z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi
z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w todzi z dnia 6 marca 2019 r.

Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw,
zwtaszcza ochrona i ksztattowanie wartosciowych elementéw zagospodarowania przestrzennego w postaci:
~ ukfadu urbanistycznego osiedla Nowosolna poprzez ksztattowanie uktadu komunikacyjnego, zabudowy
i zieleni,
— naturalnego obnizenia dolinnego Cieku spod Sikawy.
W obszarze objetym planem zostaty wyznaczone tereny, dla ktérych okreslono przeznaczenie:
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug lokalnych, oznaczone symbolem MN,
— powierzchniowej eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego, po zakoriczeniu eksploatacji kruszywa na terenie
ztoza lub na jego czesci — laséw, oznaczone symbolem PG/ZL,
— powierzchniowej eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego, po zakoriczeniu eksploatacji kruszywa na terenie
ztoza lub na jego czesci — zieleni o charakterze naturalnym, oznaczone symbolem PG/Zn,
— laséw, oznaczone symbolem ZL,
— zieleni o charakterze naturalnym, oznaczone symbolem Zn,
— zieleni naturalnej wraz z infrastrukturg techniczng — energetyka, oznaczone symbolem Zn/E,
— infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczone symbolem K,
— infrastruktury technicznej — gazownictwa, oznaczone symbolem G,
— drog publicznych — ulice gtdwne, oznaczone symbolem KDG,
— drog publicznych — ulice zbiorcze, oznaczone symbolem KDZ,
— drég publicznych — ulice lokalne, oznaczone symbolem KDL,
— drég publicznych — ulice dojazdowe, oznaczone symbolem KDD,
— drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW,
— drdg dla rowerdw, oznaczone symbolem KDX.

Do projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko, ktéra stanowi realizacje
obowigzku okreslonego w art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu



przestrzennym z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko.

Zgodnie z obowigzkiem, wynikajgcym z art. 53 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko pismem z dnia 9 pazdziernika 2012 r. wystapiono do Dyrektora Regionalnej Dyrekgji
Ochrony Srodowiska w todzi i do Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi, o ustalenie zakresu
i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko. W odpowiedzi ww.
instytucje okreslity zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na §rodowisko — pisma znak: W00$.411.223.2012.A).5 z dnia 31 pazdziernika 2012 r. i PPIS-ZNS-441s/31/2012
z dnia 23 paidziernika 2012 r.

Projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi
pismami: z dnia 24 sierpnia 2016 r. znak: WO0S5-11.410.289.2016.MGw, z dnia 2 lutego 2017 r. znak: WOO0S-
11.410.28.2017.MGw oraz z dnia 19 maja 2017 r. znak: WOO0S-11.410.30.2017.MGw, a takze pozytywnie
zaopiniowany przez Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi pismami: zdnia 5 wrzesnia
2016 r. znak: PPIS-t-ZNS-441/31/12/16, z dnia 31 stycznia 2017 r. znak: PPIS-t-ZNS-441/31/12/16/17 oraz z dnia
31 maja 2017 r. znak: PP1S-t-ZNS-441/31/12/16/17.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 16 sierpnia 2017 r. do 3 pazdziernika 2017 r. Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ukazato
sie w dniu 8 sierpnia 2017 r. w Gazecie Wyborczej. Obwieszczenie umieszczone zostato na tablicy ogtoszen
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi oraz stronie internetowej BIP pod adresem: www.mpu.lodz.pl.
W ogfoszeniu i obwieszczeniu zostaty zawarte informacje o terminie i miejscu wytozenia oraz dyskusji publicznej
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, a takze o_terminie sktadania uwag. Uwagi do projektu planu
mozna byto sktada¢ do dnia 17 pazdziernika 2017 r. W terminie przewidzianym do sktadania uwag wptyneto 186
uwag.

W wyniku uwzglednienia cze$ci uwag wprowadzono zmiany w projekcie planu. Projekt zostat pozytywnie
zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi pismami: z dnia 17 pazdziernika 2019 r.
znak: W005.410.288.2019.MGw, z dnia 3 stycznia 2020 r. znak: W0O05.410.388.2019.MGw oraz z dnia 21 lipca
2020 r. znak: W005.410.180.2020.MGw, a takze pozytywnie zaopiniowany przez Parfistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w todzi pismami: z dnia 29 pazdziernika 2019 r. znak: PPIS.ZNS.441.31.2012.699.EA, z dnia
10 stycznia 2020 r. znak: PPIS.ZNS.441.31.2012.958.EA oraz z dnia 17 lipca 2020 r. znak:
PPIS.ZNS.9022.1.31.2012.451.MP dot. PPIS.ZNS.441.31.2012.958.EA.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 18 sierpnia 2020 r. do 15 wrze$nia 2020 r. Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ukazato sie
w dniu 11 sierpnia 2020 r. w Gazecie Wyborczej. Obwieszczenie umieszczone zostato na tablicach ogtoszeni: Urzgdu
Miasta todzi, Wydziatu Urbanistyki i Architektury oraz Biura Architekta Miasta, a takze na tablicy ogtoszen Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w todzi oraz stronie internetowej BIP pod adresem: www.mpu.lodz.pl. W ogtoszeniu
i obwieszczeniu zostaty zawarte informacje o terminie i miejscu wytozenia oraz dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami, a takze o terminie sktadania uwag. Uwagi do projektu planu mozna byto sktadac
do dnia 29 wrzesnia 2020 r. W terminie przewidzianym do sktadania uwag wptyneto 45 uwag.

Przyjete w planie rozwigzania uwzgledniajg zasady ochrony srodowiska przyrodniczego poprzez:
1) nakaz zachowania standardéw jakosci sSrodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérejinwestor posiada
tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okrestonego dla dziatek sgsiednich;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko za wyjatkiem
przedsiewzieé z zakresu: infrastruktury technicznej i drogowej oraz dziatalnosci gérniczej;
3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko za wyjatkiem
przedsiewzigé z zakresu:
a) zespotdw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
b) garazy i parkingdw samochodowych oraz zespotéw parkingéw z towarzyszacg im infrastruktura,
c) warsztatéw samochodowych, stacji obstugi samochodéw i myjni samochodowych,
d) dziatalnosci gorniczej,
e) infrastruktury technicznej oraz drog,
f)  wylesien;
4) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni — zakaz lokalizacji w lasach budynkdw;
5) w zakresie ochrony wod:



a) nakaz zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowej,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych ujeé¢ wody podziemne;j,

c) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekdw,

d) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych w oparciu o miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej,

e) dopuszczenie odprowadzania $ciekdw bytowych do indywidualnych oczyszczalni  $ciekéw
lub zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku braku dostepu do sieci
kanalizacyjnej,

f) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wéd opadowych
i roztopowych przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j,

g) dopuszczenie stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wéd opadowych
i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych;

6) w zakresie ochrony zasobdw wodd podziemnych — nakaz stosowania rozwigzad technicznych
uniemozliwiajgcych przenikanie zanieczyszczer do wéd podziemnych;

7) w zakresie ochrony przed hatasem — tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN zalicza sie
do terendw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku;

8) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrédet ciepta spetniajacych
wymagania standardow jakosci powietrza,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zrédet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie
elektryczng i ciepto, z wytaczeniem urzadzen wytwarzajacych energie o mocy przekraczajacej 100 kW
oraz elektrowni wiatrowych;

9) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw
pdl elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
$rodowiska w obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektdw infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

w zakresie ochrony powierzchni ziemi — nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzgcego

do czasowego gromadzenia odpaddw statych, z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepiséw

odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczgcych utrzymania czystosci i porzadku;

11) w zakresie ochrony krajobrazu:

a) wskazanie obszaru o szczegélnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, oznaczony na rysunku
planu, dla ktérego wprowadza sie zakaz:

— likwidowania i niszczenia zadrzewien dolinnych, jezeli konieczno$¢ usuniecia nie wynika z potrzeby
budowy urzadzen wodnych,

— wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatoéci, w tym kopalnych
szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratdw,
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— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, przeciwosuwiskowym lub budowg urzagdzeh wodnych,
- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg racjonalnej gospodarce rolnej
lub wodnej,
b) zakazy, o ktérych mowa w lit. a nie dotycza:
— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,
— zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczeristwa paristwa,
— likwidowania nagtych zagrozeri bezpieczeristwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych,
— realizacji inwestycji celu publicznego,
c) w granicach wskazanego na rysunku planu zasiegu doliny Cieku spod Sikawy dopuszczenie mozliwosci
odtworzenia cieku,
d) nakaz zachowania ciagtosci korytarza ekologicznego, o zasiegu toizsamym z zasiegiem doliny Cieku
spod Sikawy, poprzez realizacje przejscia dla dzikich zwierzat na przecieciu korytarza ekologicznego
z drogg o symbolu 1KDG.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendéw, sposobu
ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowane]j zabudowy oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej



gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru oraz minimalizujg negatywne oddziatywanie
na srodowisko.

Realizacja ustaler projektu planu miejscowego nie wigze sie z oddziatywaniem na obszary Natura 2000,
gdy? takie w granicach badanego obszaru ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja. Z tego wzgledu nie
wskazuje sie rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania zawarte w projekcie
nie majg wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko nie zostato przeprowadzone, gdyz
obszar objety projektem planu nie sasiaduje bezposrednio z terytoriami panistw osciennych, a dopuszczalne
ustaleniami planu przedsiewziecia, jakie moga by¢ realizowane w jego obszarze, nie bedq skutkowaty
transgranicznym oddziatywaniem na $rodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

Monitoring skutkéw realizacji postanowiern planu w zakresie oddziatywania na srodowisko bedzie
prowadzony zgodnie z procedurg okreslong w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i bedzie odbywac sie przez analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
przeprowadzang przez prezydenta miasta i przedstawiang radzie miasta co najmniej raz w czasie kadencji rady.

Biorgc pod uwage wymagania w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko stwierdzi¢ nalezy, iz spofeczenstwu zapewniono udzial w opracowywaniu projektu planu,
a tym samym sporzadzony projekt planu miejscowego wypetnia norme wynikajgca z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, a tym samym kwalifikuje sig do przyjecia.
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