UZASADNIENIE
wynikajace z art. 42 pkt 2

oraz

PODSUMOWANIE
wynikajace z art. 55 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247, 784,922 i 1211).

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Yodzi
obejmujacej teren Lasu Lublinek, polozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara
uchwalonego uchwala Nr XL1.V/1426/21 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 7 lipca 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta t.odzi
obejmujacej teren Lasu Lublinek, polozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i Ikara zostat sporzadzony
w zwigzku z realizacjg uchwaty Nr LXXI1/1936/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 czerwca
2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu.

Ogtoszenic o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazalo si¢ w prasie
lokalnej — ,,Gazecie Wyborczej” w dniu 24 pazdziemnika 2018 r. Obwieszczenie umieszczone
byto na tablicach ogloszen Urz¢du Miasta Lodzi (ul. Piotrkowska 104), Centrum Obstugi
Mieszkancow 1.odz-Polesie i Centrum Obstugi Mieszkancow 1.0dz-Gérna, w dniach
od 24 pazdziernika 2018 r. do 23 listopada 2018 r. oraz na tablicy ogloszen Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, w dniach od 23 pazdziernika 2018 r. do 23 listopada 2018 r. Ponadto
obwieszczenie zamieszone bylo na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi dnia 24 pazdziernika 2018 r. (www.mpu.lodz.pl).
We wskazanym w ogloszeniu terminie przewidzianym na skladanie wnioskéw do planu,
tj. do dnia 23 listopada 2018 r. wplynat 1 wniosek. Prezydent Miasta L.odzi rozpatrzyt wniosek
wydajac zarzadzenie Nr 4672/VI11/20 z dnia 22 lipca 2020 r.

Projekt miejscowego planu zostat wykonany z zachowaniem wymogdéw zwigzanych
z procedurg sporzadzania planu okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22021 r. poz. 741, 784 i 922) oraz uzyskal niezbedne
1 wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

Przyjete w planie miejscowym ustalenia dotyczace struktury przestrzennej,
przeznaczenia terendw oraz zasad ich zagospodarowania i zabudowy, uwzgledniaja konieczno$é
zachowania tadu przestrzennego i zrownowazony rozwdj, w tym ustalaja zasady zabudowy
i zagospodarowania terendw, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, zasady prawidlowej obstugi komunikacyjnej w powiazaniu z istniejgcym uktadem
komunikacyjnym miasta, zasady ochrony $rodowiska oraz systemowe rozwigzania w zakresie
infrastruktury technicznej. Ustalenia te sg zgodne z obowiazujagcym Studium uwarunkowan
i kierunkdw  zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, uchwalonym uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w t.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 6 marca 2019 r.



Celem regulacji zawartych w planic jest okreslenie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenow, zwlaszcza:

— zachowanie i ochrona terenow przyrodniczych, szczegdlnie Lasu Lublinek i Lasu Mtodej
Yodzi, wspierajacych system ekologiczny miasta f.odzi,

— ochrona terenow wspottworzacych strefe terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz ich
powigzania ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng pozostalej czgsci miasta Lodzi,

— ochrona waloréw krajobrazowych miasta Lodzi.

Ustalenia planu miejscowego jednoznacznie okreslajg przeznaczenie terendéw wraz
ze szczegdtowymi zasadami ich zagospodarowania. W obszarze objetym planem zostaty
wyznaczone:

— tereny rolnicze (R),
— tereny laséw i zalesien (ZL.),
— teren drogi wewnetrznej (KDW).

Do projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko, ktéra stanowi
realizacj¢ obowiazku okreslonego w art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Prognoza stanowi jeden z elementow
postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, ktorej
przeprowadzenie jest wymagane w stosunku do projektow plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Jak wynika z tresci prognozy zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie
przeznaczenia terenow, sposobu ich zagospodarowania oraz zasad obstugi technicznej
i komunikacyjnej, gwarantujg prawidlowe funkcjonowanie omawianego obszaru, a takze
pozostaja zgodne =z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Projekt zawiera sformutowania zapewniajace
ksztaltowanie tadu przestrzennego oraz ochrong w zakresie srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszaja zasady zrownowazonego rozwoju.

Zgodnie z obowigzkiem, wynikajacym z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, w dniu 30 pazdziernika 2018 r.
wystapiono do Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz
do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w f.odzi, o ustalenie zakresu i stopnia
szczegblowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na sSrodowisko.
W odpowiedzi ww. instytucje okreslity zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko — pisma znak: WOOS$.411.359.2018.MGw.2 z dnia
8 listopada 2018 r. oraz PPIS.ZNS.441.52.2018.726.EA z dnia 7 listopada 2018 r.

Projekt planu podlegat czterokrotnej procedurze opiniowania i uzgodnien. W ramach
opiniowania Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi po uprzednim zgloszeniu uwag
do projektu planu i prognozy (pismo znak WO08$.410.219.2020.MGw z dnia 27 sierpnia 2020 r.)
ostatecznie pozytywnie zaopiniowal projekt planu oraz prognoz¢ oddziatywania na srodowisko
(pismo znak WO0O0S$.410.279.2020. MGw z dnia 27 pazdziernika 2020 r. oraz pismo znak:
WO0O0S.410.12.2021. MGw z dnia 3 lutego 2021 r.). Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko zostat trzykrotnie pozytywnie zaopiniowany przez Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Lodzi (opinie — pisma znak: PPIS.ZNS.9022.1.52.2018.550.EA z dnia



3 wrzesnia 2020 r.,, PPIS.ZNS.9022.1.52.2018.725.MP z dnia 21 pazdziernika 2020 r.,
PPIS.ZNS.9022.1.52.2018.48.MP z dnia 5 lutego 2021 r.).

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko zostal wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 1 kwietnia 2021 r. do 30 kwietnia 2021 r. Ogtoszenie
o wytozeniu do publicznego wgladu ukazalo si¢ w prasie lokalnej — ,,Gazecie Wyborczej” w dniu
25 marca 2021 r. Obwieszczenie umieszczone bylo na tablicach ogloszen: Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, Urzedu Miasta Lodzi (ul. Piotrkowska 104), Centrum Obstugi
Mieszkancow 1.0dz-Polesie oraz Centrum Obstugi Mieszkancéw 1.6dz-Goérna w dniach
od 25 marca 2021 r. do 14 maja 2021 r. Ponadto obwieszczenie zamieszczone bylo na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi dnia 25 marca
2021 r. (www.mpu.lodz.pl). W ogloszeniu i obwieszezeniu zostaty zawarte informacje o terminie

i miejscu wylozenia oraz dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,
a takze o terminie sktadania uwag. W czasie wylozenia, w dniu 9 kwietnia 2021 r. za pomoca
srodkow porozumiewania si¢ na odlegltos¢ odbyta si¢ dyskusja publiczna, co jest zgodne z art. 8d
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przeprowadzono jg w aplikacji ClickMeeting, w sposdb umozliwiajacy kazdemu jej uczestnikowi
zabieranie glosu, zadawanie pytan i skladanie uwag przez jednoczesna transmisj¢ obrazu
i dZzwieku oraz zadawanie pytan i skladanie uwag w formie zapisu tekstowego. Uwagi do projektu
planu mozna byto sktada¢ do dnia 14 maja 2021 r.

We wskazanym w obwieszczeniu terminie przewidzianym na skladanie uwag do planu,
tj. do dnia 14 maja 2021 r. wplyngty 24 uwagi. Uwagi zostaly rozpatrzone zarzadzeniem
Nr 7383/VIII/21 Prezydenta Miasta todzi z dnia 31 maja 2021 r. Rozpatrzenie uwag
zamieszczono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta t.odzi. Decyzja
Prezydenta Miasta Lodzi wszystkie uwagi w catosci nie zostaty uwzglednione.

Przyjete w planie rozwigzania uwzgledniajg zasady ochrony srodowiska. Najistotniejsze
ustalenia z zakresu jego ochrony to:

— nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci srodowiska,

— zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
za wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczacych: infrastruktury technicznej, drog, zalesien oraz
urzadzen wodnych,

— nakaz stosowania do celéw grzewczych zrodet ciepla bezemisyjnych lub o niewielkiej
intensywnosci emisji, spelniajgcych wymagania standardow jakosci powietrza,

— dopuszczenie wykorzystania odnawialnych 7Zrédet energii z wylaczeniem urzadzen
wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej 100kW dla realizacji zaopatrzenia w energi¢
elektryczng i cieplo, z wyjatkiem terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL
do 5ZL,

— zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,

— zakaz wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekoéw wodnych,
stawow oraz rowdw spelniajacych role odbiornikow wdod  powierzchniowych,
z dopuszczeniem ich przebudowy spowodowanej realizacjg inwestycji celu publicznego,

— dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w sposob umozliwiajacy
wykorzystanie ich na miejscu oraz odprowadzenie do gruntu na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wod¢ i zbiorowego
odprowadzania sciekéw oraz prawa wodnego,

— zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod
powierzchniowych,



— nakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen
do wéd podziemnych,

— nakaz zaopatrzenia w wode¢ z miejskiej sieci wodociggowe;j,

— dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z indywidualnych uje¢ wody podziemne;j,

— nakaz odprowadzania $ciekow bytowych w oparciu o miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej,
z zastrzezeniem braku mozliwosci wykonywania indywidualnych podiaczen poses;ji
do kolektora 2x2,5m (209-859) zlokalizowanego w ul. Ikara,

— dopuszczenie gromadzenia $Sciekéw bytowych w zbiornikach bezodpltywowych do czasu
budowy miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— dopuszczenie lokalizowania przepompowni Sciekow,

— dopuszczenie budowy przydomowych oczyszczalni sciekow,

— zakaz stosowania rozwigzan odwodnieniowych obiektow w sasiedztwie linii kolejowej
zwigzanych z odprowadzeniem wod opadowych na tereny kolejowe i korzystania
z kolejowych urzadzen odwadniajacych,

— nakaz zapewnienia dla nieruchomos$ci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow
statych, z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych
budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

— zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony s$rodowiska w obrgbie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi,

— dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych,

— zabudowg istniejaca potozong na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R,
3R, 5R, 6R i 7R zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,,tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska.

Zapisy planu przestrzegaja zasad ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.
Wprowadzone zapisy dotyczace ochrony srodowiska w postaci zakazoéw, nakazow i dopuszczen,
w tym dotyczacych niezbednych ustalen z zakresu infrastruktury technicznej, umozliwia
w terenie objetym planem realizacje roznych form zagospodarowania bez szkody dla stanu
srodowiska oraz walordw przyrodniczych i krajobrazowych terenu.

Postgpowanie w sprawie transgranicznego oddzialywania na srodowisko nie zostalo
przeprowadzone, gdyz obszar objety projektem planu nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami
panstw osciennych, a dopuszczalne ustaleniami planu przedsigwzigcia, jakie moga byc
realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym oddzialywaniem
na srodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

Zgodnie z ustaleniami prognozy oddzialywania na §rodowisko metoda analizy skutkow
realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegac na:

— ocenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania poszczegllnych terendw
na $rodowisko,

— ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska.



W zakresie oceny oddzialywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu srodowiska, w tym m.in.: parametréw jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
i instytucje. W odniesieniu do przedsigwzigé, dla ktdrych wydano decyzj¢ o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowiazywa¢ bedzie monitoring Srodowiska w zakresie, metodach
i czgstotliwosci okreslonych w decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska powinien zawieraé
kontrolg takich elementéw jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe dla jakosci
srodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej, zachowanie
odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego terenu i dziatki,
stosowanie zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachow, elewacji budynkdéw oraz innych
elementéw zapewniajacych harmonijne ksztaltowanie projektowanej zabudowy. Okresowe
przeglady zainwestowania terendw i realizacji ustalei miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez organy administracji samorzadowe;j.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé sig¢
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nastgpnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzgcych w srodowisku
i gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewddzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowacé czgstotliwos¢ badan do stosowanych przez dane
instytucje.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie wigze si¢ z oddziatywaniem
na obszary Natura 2000, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego bezposrednim
sasiedztwie nie wystgpuja. Z tego wzgledu nie wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych
do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania zawarte w projekcie nie maja wptywu
na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Biorgc pod uwage wymagania w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na s$rodowisko stwierdzi¢ nalezy, iz spoteczenstwu zapewniono udziat
w opracowywaniu projektu planu, a tym samym sporzadzony projekt planu miejscowego
wypelnia norme wynikajaca z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko, a tym samym kwalifikuje si¢ do przyjecia.
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