UZASADNIENIE
wynikajgce z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE
wynikajgce z art. 55 ust. 3

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U.z 2021 r. poz. 247 ze zm.)

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie
ulic: Brzeziriskiej, Pomorskiej, Jugostowianiskiej, Wigczynskiej, J. Kasprowicza, Grabiriskiej i Byszewskiej —
obszaru centrum osiedla Nowosolna
przyjetego uchwata Nr YLI,\’/Ab‘oé/,z/I Rady Miejskiej w todzi zdnia 20 faddmtruzzfe_ Loaf v,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie
ulic: Brzeziniskiej, Pomorskiej, Jugostowianskiej, Wigczynskiej, J. Kasprowicza, Grabinfskie]j i Byszewskiej — obszaru
centrum osiedla Nowosolna zostat sporzadzony w zwigzku z realizacjg Uchwaty Nr XLVIII/977/12 Rady Miejskiej
w todzi z dnia 12 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu.

Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazato sie w dniu 16 paZdziernika 2012 r.
w Gazecie Wyborcze]. Obwieszczenie umieszczone byto na tablicach ogtoszen: Urzedu Miasta todzi, Wydziatu
Urbanistyki i Architektury oraz Biura Architekta Miasta, a takze na stronie internetowej BIP pod adresem:
www.mpu.lodz.pl oraz na tablicy ogloszeh Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi. We wskazanym
w ogtoszeniu terminie przewidzianym na sktadanie wnioskow do planu, tj. do dnia 16 listopada 2012 r. wptynat
jeden wniosek. Po okresie przewidzianym na sktadanie wnioskow do planu wptyneto pie¢ wnioskéw.

Plan miejscowy zostat wykonany z zachowaniem wymogow okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz uzyskat niezbedne
opinie i uzgodnienia formalne.

Przyjete w planie miejscowym ustalenia dotyczace struktury przestrzennej, przeznaczenia terendow
oraz zasad ich zagospodarowania i zabudowy uwzgledniaja koniecznos¢ zachowania fadu przestrzennego
i zrownowazony rozwdj. Ustalenia te sg zgodne z obowigzujacym Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi
z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w todzi z dnia 6 marca 2019 r.

Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw,
zwiaszcza ochrona i ksztattowanie wartosciowych elementdw zagospodarowania przestrzennego w postaci:
— uktadu urbanistycznego osiedla Nowosolna poprzez ksztattowanie uktadu komunikacyjnego, zabudowy

i zieleni,

— naturalnego ocbnizenia dolinnego rzeki Miazgi.

W obszarze objetym planem zostaty wyznaczone tereny, dla ktérych okresiono przeznaczenie:
— zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug lokalnych, oznaczone symbolem MN,
— zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowe], w tym ustug lokalnych, oznaczone symbolem MNu,
— zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW,
— zabudowy ustugowej, w tym ustug lokalnych, oznaczone symbolem U,
— zabudowy ustugowej, w tym ustug lokalnych, i mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci, oznaczone

symbolem Um,

— zabudowy ustugowej ustug nauki i oswiaty, oznaczone symbolem UN,
— zabudowy ustugowej ustug kultu religijnego, oznaczone symbolem UKR,
— zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP,
— zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji, oznaczone symbolem ZPu,
— ogrodow dziatkowych, oznaczone symbolem ZD,
— cmentarza, oznaczone symbolem ZC,
— laséw, oznaczone symbolem ZL,
— zieleni o charakterze naturalnym, oznaczone symbolem Zn,
— zieleni naturalnej z infrastrukturg elektroenergetyczng, oznaczone symbolem Zn/E,
— zabudowy ustugowej obstugi komunikacji, oznaczone symbolem KSu,
— infrastruktury wodociggowej, oznaczone symbolem W,



— infrastruktury gazowniczej, oznaczone symbolem G,

— infrastruktury telekomunikacyjnej, oznaczone symbolem T,

— infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczone symbolem K,

— placu publicznego i drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczone symbolem PP/KDZ,
— drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ,

— drég publicznych klasy lokalne], oznaczone symbolem KDL,

— drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD,

— drdg wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW,

— drég dla rowerdw, oznaczone symbolem KDX.

Do projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko, ktéra stanowi realizacje
obowigzku okre$lonego w art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko.

Zgodnie z obowigzkiem, wynikajgcym z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko pismem z dnia 9 paZdziernika 2012 r. wystapiono do Dyrektora Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w todzi i do Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi, o ustalenie zakresu
i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko. W odpowiedzi ww.
instytucje okre$lity zakres i stopiert szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na srodowisko — pisma znak: W00$.411.223.2012.A).1 z dnia 31 paidziernika 2012 r. i PPIS-ZNS-441s/29/2012
z dnia 23 pazdziernika 2012 r.

Projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi
pismami: z dnia 24 sierpnia 2016 r. znak: WQOS-1.410.288.2016.MGw oraz z dnia 27 lutego 2017 r. znak:
WO0O0S$-11.410.69.2017.MGw, a takze pozytywnie zaopiniowany przez Pafstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w todzi pismami: z dnia 5 wrzesnia 2016 r. znak: PPIS-t-ZNS-441/29/12/16 oraz z dnia 14 marca
2017 r. znak: PPIS-t-ZNS-441/29/12/16/17.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 22 wrzesnia 2017 r. do 20 pazdziernika 2017 r. Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ukazato
sie w dniu 15 wrzeénia 2017 r. w Gazecie Wyborczej. Obwieszczenie umieszczone zostato na tablicach ogtoszen:
Urzedu Miasta todzi, Wydziatu Urbanistyki i Architektury oraz Biura Architekta Miasta, a takze na tablicy ogtoszen
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi oraz stronie internetowej BIP pod adresem: www.mpu.lodz.pl.
W ogtoszeniu i obwieszczeniu zostaty zawarte informacje o terminie i miejscu wytozenia oraz dyskusji publicznej
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, a takze o terminie sktadania uwag. Uwagi do projektu planu
mozna byto sktadac do dnia 3 listopada 2017 r. W terminie przewidzianym do sktadania uwag wptyneto 1240 uwag.

W wyniku uwzglednienia czesci uwag wprowadzono zmiany w projekcie planu. Projekt zostat pozytywnie
zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi pismami: z dnia 22 pazdziernika 2019 r.
znak: W005.410.287.2019.MGw, z dnia 3 stycznia 2020 r. znak: W00S$.410.387.2019.MGw oraz z dnia 18 maja
2021 r. znak: W00S.410.128.2021.MGw, a takze pozytywnie zaopiniowany przez Parfistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w todzi pismami: z dnia 24 pazdziernika 2019 r. znak: PPIS.ZNS.441.29.2012.698.EA, z dnia
10 stycznia 2020 r. znak: PPIS.ZNS.441.29.2012.957.EA oraz z dnia 20 maja 2021 r. znak:
PPIS.ZNS.9022.1.29.2012.288.EA.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 25 czerwca 2021 r. do 23 lipca 2021 r. Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ukazato sie
w dniu 18 czerwca 2021 r. w Gazecie Wyborczej. Obwieszczenie umieszczone zostato na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta todzi, a takze na tablicy ogtoszen Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi oraz stronie internetowej BiP
pod adresem: www.mpu.lodz.pl. W ogtoszeniu i obwieszczeniu zostaly zawarte informacje o terminie i miejscu
wytozenia oraz dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, a takze o terminie sktadania
uwag. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 6 sierpnia 2021r. W terminie przewidzianym
do sktadania uwag wptynety 504 uwagi. Po terminie wyznaczonym w ogtoszeniu wptyneta jedna uwaga.

Przyjete w planie rozwigzania uwzgledniajg zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego poprzez:
1) nakazzachowania standarddéw jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérejinwestor posiada
tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, za wyjatkiem:



3)

4)

5)

6)

7)

8)

a) zespotéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowe], garazy i parkingdw samochodowych oraz zespotéw
parkingdw z towarzyszaca im infrastrukturg, stacji paliw,

b) wylesien,

c) przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drég;

w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

a) zakaz lokalizacji w lasach obiektdw budowlanych innych niz budowle zwigzane z gospodarka lesng,

b) nakaz przeznaczenia pod zieler wysoka:
— w terenach 2.1ZP i 2.2ZP — minimum 20% powierzchni terenu,
— w pozostatych terenach zieleni urzgdzonej — minimum 30% powierzchni terenu,

¢) nakaz zachowania, w zakresie oznaczonym na rysunku planu w terenach: 3.1MN, 3.2MN, 3.4MN,
3.6MN i 3.9MN, terenu biologicznie czynnego w postaci nawierzchni ziemnej urzagdzonej w sposodb
zapewniajacy naturalng wegetacje lub w postaci wéd powierzchniowych;

w zakresie ochrony wdd:

a) nakaz zaopatrzenia w wode z miejskie] sieci wodociggowej,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody podziemnej, z wytgczeniem stref
ochrony sanitarnej cmentarza, oznaczonych na rysunku planu,

c) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekdw,

d) nakaz odprowadzania sciekdw bytowych w oparciu o miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej,

e) dopuszczenie odprowadzania sciekéw bytowych do indywidualnych oczyszczalni  $ciekéw
lub zbiornikdw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku braku dostepu do sieci
kanalizacyjnej,

f) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
i roztopowych przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

g) dopuszczenie stosowania urzadzen umozliwiajgcych wykorzystanie na miejscu wod opadowych
i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

w zakresie ochrony zasobdw wdd podziemnych — nakaz stosowania rozwigzan technicznych

uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do wéd podziemnych;

w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN zalicza sie do terendw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UN i 2.1U zalicza sie do terendéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy”, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku,

c) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MNu zalicza sie do terendw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku,

d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami Um i MW zalicza sie do terendw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego”, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomdw hatasu
w srodowisku,

e) teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZD zalicza sie do terendw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”, w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celdw grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych Zzrédet ciepta spetniajgcych
wymagania standardow jakosci powietrza,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zrddet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie
elektryczng i ciepto, z wytgczeniem urzadzen wytwarzajgcych energie o mocy przekraczajgcej 100 kW
oraz elektrowni wiatrowych;

w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw
pdl elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska w obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt tudzi, w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa,



b) dopuszczenie lokalizacji obiektdw infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;
9) w zakresie ochrony powierzchni ziemi nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzgcego
do czasowego gromadzenia odpaddw statych, z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z przepiséw
odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczgcych utrzymania czystosci i porzadku.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw, sposobu
ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej
gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru oraz minimalizujg negatywne oddziatywanie
na srodowisko.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie wigze sie z oddziatywaniem na obszary Natura 2000,
gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego bezposrednim sagsiedztwie nie wystepuja. Z tego wzgledu nie
wskazuje sie rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania zawarte w projekcie
nie majg wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc tego obszaru.

Postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko nie zostato przeprowadzone, gdyz
obszar objety projektem planu nie sgsiaduje bezposrednio zterytoriami panstw o$ciennych, a dopuszczalne
ustaleniami planu przedsiewziecia, jakie moga by¢ realizowane w jego obszarze, nie bedg skutkowaty
transgranicznym oddziatywaniem na $rodowisko w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw.

Monitoring skutkdw realizacji postanowien planu w zakresie oddzialywania na s$rodowisko bedzie
prowadzony zgodnie z procedurg okreslong w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i bedzie odbywac sie przez analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
przeprowadzang przez prezydenta miasta i przedstawiang radzie miasta co najmniej raz w czasie kadencji rady.

Bioragc pod uwage wymagania w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko stwierdzi¢ nalezy, iz spoteczenstwu zapewniono udziat w opracowywaniu projektu planu,
a tym samym sporzadzony projekt planu miejscowego wypetnia norme wynikajgcg z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia
3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $Srodowisko, a tym samym kwalifikuje sie do przyjecia.
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