UZASADNIENIE
wynikajace z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE
wynikajgce z art. 55 ust. 3

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 247 ze zm.)

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej
w rejonie ulic: Okdlnej, J6zefa Sawickiego, Jana Gadomskiego i Moskule oraz potnocnej granicy
miasta todzi, przyjetego uchwatg Nr XLIX/1506/21 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 20 pazdziernika 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozone;j
w rejonie ulic: Okdlnej, J6zefa Sawickiego, Jana Gadomskiego i Moskule oraz potnocnej granicy miasta
todzi zostat sporzgdzony w zwigzku z realizacjg Uchwaty Nr LXX11/1930/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia
14 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia przedmiotowego planu.

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazato sie w dniu
18 listopada 2019 r. w Gazecie Wyborczej. Obwieszczenie umieszczone bylo na tablicach ogtoszen:
Urzedu Miasta todzi, Wydziatu Urbanistyki i Architektury oraz Biura Architekta Miasta, a takze na stronie
internetowej BIP pod adresem: www.mpu.lodz.pl oraz na tablicy ogtoszen Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w todzi. We wskazanym w ogtoszeniu terminie przewidzianym na sktadanie wnioskéw
do planu, tj. do dnia 17 grudnia 2019 r. wptynat jeden wniosek. Wniosek rozpatrzono Zarzadzeniem
Nr 5121/VIII/20 Prezydenta Miasta todzi z dnia 15 wrzeénia 2020 r.

Plan miejscowy zostat wykonany z zachowaniem wymogdw okreslonych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)
oraz uzyskat niezbedne opinie i uzgodnienia formalne.

Przyjete w planie miejscowym ustalenia dotyczace struktury przestrzennej, przeznaczenia
terenéw oraz zasad ich zagospodarowania i zabudowy uwzgledniajg konieczno$é zachowania tadu
przestrzennego i zrownowaziony rozwéj. Ustalenia te s3 zgodne z obowigzujgcym Studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwatg
Nr LXI1X/1753/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr V1/215/19 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 6 marca 2019 r.

Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terendw, zwfaszcza:
— zachowania i ochrony otwartego krajobrazu miasta oraz istniejgcych elementéw systemu
przyrodniczego,
— wyznaczenia granic urbanizacji oraz porzgdkowania istniejgcych struktur zabudowy.

W obszarze objetym planem zostaty wyznaczone tereny, dia ktdrych okreslono przeznaczenie:
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,
— ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US,
— rolnicze, oznaczone symbolem R,
— laséw, oznaczone symbolem ZL,
— obstugi komunikacji, oznaczone symbolem KS,
— drég publicznych, oznaczone symbolami: KDL i KDD.



Do projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na $srodowisko, ktéra stanowi realizacje
obowigzku okreslonego w art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.).

Zgodnie z obowigzkiem, wynikajacym z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko pismem z dnia 28 stycznia 2020 r. wystgpiono do Dyrektora
Regionainej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w todzi i do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w todzi, o ustalenie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko. W odpowiedzi ww. instytucje okreslity zakres i stopieri szczeg6towosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko - pisma znak:
W008$.411.28.2020.MGw z dnia 5 lutego 2020 r. i PPIS.ZNS.431.2.2020.74.EA z dnia 3 lutego 2020 r.

Projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w todzi, pismem z dnia 19 lutego 2021 r. znak: WO0$.410.33.2021.MGw oraz pozytywnie
zaopiniowany przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi pismem z dnia
7 stycznia 2021 r. znak: PPIS.ZNS.9022.1.2.2020.885.KD.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 6 maja 2021 r. do 31 maja 2021 r. Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu
ukazato sie w dniu 29 kwietnia 2021 r. w Gazecie Wyborczej. Obwieszczenie umieszczone zostato
na tablicach ogtoszeh Urzedu Miasta todzi i Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi oraz stronie
internetowej BIP pod adresem: www.mpu.lodz.pl. W ogtoszeniu i obwieszczeniu zostaly zawarte
informacje o terminie i miejscu wytozenia oraz dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami, a takze o terminie skfadania uwag. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia
14 czerwca 2021 r. W terminie przewidzianym do sktadania uwag wptynety 53 uwagi. Uwagi rozpatrzono
Zarzadzeniem Nr 8348/VIIl/21 Prezydenta Miasta todzi z dnia 17 wrzeénia 2021 r.

Przyjete w planie rozwigzania uwzgledniajg zasady ochrony srodowiska przyrodniczego.

Najistotniejsze ustalenia z zakresu ochrony srodowiska to:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardéw jakosci srodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wytgczeniem:
inwestycji celu publicznego, melioracji, zalesien i wylesien;

3) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy wiekszej
niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet
energii;

4) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania sciekdw oraz gospodarki odpadami — nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do
wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

b) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowe] do terenédw
przeznaczonych na cele zabudowy i drég oraz retencjonowanie i zagospodarowanie
nadmiaru wdd opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania,

c) wiaczenie terendw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku
w gminach;

5) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni - nakaz zachowania istniejacych:



6)

7)

8)

9)

10)

zadrzewien srédpolnych,

zadrzewien przydroznych,

skupisk drzew i roslinnosci le$nej w granicach uzytkdw gruntowych Lz i Ls na terenach
rolniczych, oznaczonych symbolem R

— z wyjatkiem sytuacji okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody;
w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a)

b)

wprowadza sie w granicach wyznaczonych na rysunku planu obszar o wyrdzniajgcych sie
walorach przyrodniczo-krajobrazowych, w ktérym obowigzuje: nakaz zachowania terenéw
aktywnych przyrodniczo, za wyjatkiem terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolem MN oraz istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w obrebie terenéw
rolniczych, oznaczonych symbolem R, a takie zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

wprowadza sie w granicach wyznaczonych na rysunku planu korytarz ekologiczny, w ktorym
obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan, w tym techniczno-budowlanych zapewniajgcych
swobodng migracje roslin i zwierzat, przeptyw mas powietrza oraz wod mogacych pojawiac
sie okresowo;

w zakresie ochrony powietrza - zakaz stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujgcych
emisje spalin przekraczajgcg dopuszczalne normy;
w zakresie ochrony wdd:

a)

b)

nakaz likwidacji potencjalnych ognisk zanieczyszczerh wéd w postaci nieuzytkowanych: studni
kopanych oraz bezodptywowych zbiornikéw nieczystosci ciektych,

zakaz wykonywania robdt polegajgcych na zasypywaniu i likwidacji ciekéw wodnych, stawdw
oraz rowéw melioracyjnych spetniajgcych role odbiornikéw wdd powierzchniowych z
dopuszczeniem ich przebudowy spowodowanej realizacjg inwestycji celu publicznego;

w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sie:

a)

b)

tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN oraz istniejgcg zabudowe mieszkaniowgq
zlokalizowang w obrebie terenéw oznaczonych symbolem R, jako nalezace do terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony Srodowiska,

teren oznaczony na rysunku planu symbolem US, jako nalezacy do terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a)

b)

zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, w rozumieniu przepisdw odrebnych dotyczgcych budownictwa,

dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendéw, sposobu ich
zagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej
i komunikacyjnej gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru oraz minimalizuja
negatywne oddziatywanie na $rodowisko.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie wigze sie z oddziatywaniem na obszary Natura
2000, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja.
Z tego wzgledu nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem



rozwigzania zawarte w projekcie nie majg wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru.

Postgpowanie w sprawie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko nie zostato
przeprowadzone, gdyz obszar objety projektem planu nie sgsiaduje bezposérednio z terytoriami panstw
osciennych, a dopuszczalne ustaleniami planu przedsigwzigcia, jakie mogg by¢ realizowane w jego
obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym oddziatywaniem na $rodowisko w rozumieniu
obowigzujgcych przepisow.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien planu w zakresie oddziatywania na $érodowisko bedzie
prowadzony zgodnie z procedurg okreslong w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i bedzie odbywac sie przez analize zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, przeprowadzang przez prezydenta miasta i przedstawiang radzie miasta co najmniej raz
w czasie kadencji rady.

Biorac pod uwage wymagania w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko stwierdzi¢ nalezy, iz spoteczerfistwu zapewniono udziat w opracowywaniu projektu planu,
a tym samym sporzgdzony projekt planu miejscowego wypetnia norme wynikajaca z art. 46 pkt 1 ustawy
z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, a tym samym
kwalifikuje sie do przyjecia.
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