UZASADNIENIE
wynikajgce z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE
wynikajace z art. 55 ust. 3

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pdznigjszymi zmianami)

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Ltodzi potozonej w rejonie ulic Rokiciriskiej i Transmisyjnej oraz terenow kolejowych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic Rokicinskiej i Transmisyjnej oraz terenéw kolejowych zostat
sporzadzony w zwigzku z realizacjg uchwaty XXVII/907/20 Rady Miejskiej w todzi z dnia
24 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia przedmiotowego planu.

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazato sie w dniu
3 sierpnia 2020 r. w Gazecie Wyborczej. Obwieszczenie zamieszone byto na stronie
internetowej www.mpu.lodz.pl, bedacg strong Biuletynu Informacji Publicznej (BIP) oraz
na tablicy ogtoszen Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi. We wskazanym w ogtoszeniu
terminie przewidzianym na sktadanie wnioskéw do planu tj. do dnia 31 sierpnia 2020 r. wptynat
jeden wniosek. Zarzgdzeniem Nr 6784/VIIl/21 Prezydenta Miasta todzi z dnia 16 marca
2021 r. wniosek zostat w czesci uwzgledniony.

Projekt miejscowego planu zostat wykonany z zgodnie z procedurg sporzadzania planu
okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzniejszymi zmianami) uzyskujgc wszystkie
niezbedne i wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

Przyjete w planie miejscowym ustalenia dotyczace struktury przestrzennej
i zagospodarowania terendw uwzgledniajg konieczno$é zachowania tadu przestrzennego.
Ustalenia te sg zgodne zobowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w todzi Nr
VI1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. oraz Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Celem regulacji zawartych w planie jest stworzenie podstaw formalno-prawnych oraz
okre$lenie zasad zagospodarowania terendw, z uwzglednieniem potrzeby wyznaczenia
nowych terenéw inwestycyjnych dla rozwoju funkgcji ustugowej oraz zapewnienia witasciwych
relacji przestrzennych i sSrodowiskowych pomiedzy tymi terenami oraz terenami sgsiednimi.

Ustalenia planu miejscowego jednoznacznie okreslajg przeznaczenie terenéw wraz
ze szczegoOtowymi zasadami ich zagospodarowania. W obszarze objetym planem zostaty
wyznaczone:

- tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- tereny infrastruktury kolejowe;j,
- tereny drég publicznych.

Do projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko, ktéra stanowi
realizacje obowigzku okreslonego w art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 51 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko.



Zgodnie z obowigzkiem, wynikajgcym z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, pismami z dnia 27 lipca 2020 r.
wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi oraz do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi o ustalenie zakresu i stopnia szczegoétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko. W odpowiedziach (pisma
znak WOO0S.411.203.2020.MGw z dnia 4 sierpnia 2020 r. i znak PPIS-ZNS.9022.1.14.2020
490.KD z dnia 3 sierpnia 2020 r.) ww. instytucje okreslity zakres i stopien szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko podlegat procedurze
opiniowania i uzgadniania, w trakcie ktérej zostat pozytywnie zaopiniowany/ uzgodniony m.in.
przez:

1. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi (pisma znak:
WO0O0S.410.265.2021.MGw z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz
WOOS.410.332.2021.MGw z dnia 21 pazdziernika 2021 r.)

2. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi (opinie sanitarne znak:
PPIS.ZNS.9022.1.14.2020674.EA z dnia 7 wrzesnia 2021 r. oraz
PPIS.ZNS.9022.1.14.2020.828.EA z dnia 25 pazdziernika 2021 r.).

Zaréwno do projektu planu jak i do prognozy oddzialywania na $rodowisko zaden z ww.
uprawnionych organéw nie wniost uwag.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 17 listopada 2021 r. do 9 grudnia 2021 r. Ogloszenie
o wytozeniu do publicznego wgladu ukazato sie w Gazecie Wyborczej w dniu 10 listopada
2021 r. Obwieszczenie umieszczone zostato na stronie BIP www.mpu.lodz.pl oraz na tablicy
ogtoszen Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w t.odzi. W ogloszeniu i obwieszczeniu zostaty
zawarte informacje o terminie i miejscu wytozenia oraz dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami, a takze o terminie sktadania uwag. Uwagi do projektu planu
mozna byto sktada¢ do dnia 23 grudnia 2021 r. W terminie przewidzianym do sktadania uwag
nie wplyneta zadna uwaga.

Przyjete w planie rozwigzania uwzgledniajg zasady ochrony $rodowiska

przyrodniczego. Najistotniejsze ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska to:

1. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drég,
infrastruktury kolejowej, centrow handlowych oraz garazy i parkingdw im
towarzyszacych;

2. nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajgcych zachowanie standardéw jakosci $rodowiska okreslonych
na podstawie przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony srodowiska;

3. w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych:

a) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych  mozliwosé
Zanieczyszczenia wod,

b) nakaz stosowania rozwigzah umozliwiajgcych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wéd opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
i zbiorowego odprowadzania $ciekéw oraz prawa wodnego i budownictwa;

4. w zakresie ochrony powietrza - zakaz stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujgcych emisje spalin przekraczajgcych dopuszczalne normy;

5. w zakresie odnawialnych Zrédet energii - zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji,
o ktérej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii;

6. w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:



a) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, ktdéra powoduje przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczgacych ochrony $rodowiska w obrebie budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw
odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej wylgcznie
0 nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

7. ustala sie strefe zieleni izolacyjnej, oznaczong na rysunku planu, w ktérej
obowiazuje:

a) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem lit. d,

b) zakaz statego i tymczasowego sktadowania towaréw,

C) nakaz urzadzenia terenu jako zielonego z wykorzystaniem nasadzen drzew,
krzewdw, zywoptotdw, trawnikow, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszczenie lokalizaciji:

— niezbednych dojs¢ i dojazdow,

— miejsc postojowych o fgcznej powierzchni nieprzekraczajacej 30%
powierzchni strefy, z nakazem urzadzenia ich nawierzchni w sposéb
zapewniajgcy naturalna wegetacje rodlin i retencje woéd opadowych,
z wykorzystaniem materiatdéw przepuszczalnych, w tym azurowych,

— podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami §12 ust.1
z zakresu infrastruktury technicznej.

Zapisy planu przestrzegaja zasad ochrony wartosci przyrodniczych. Wprowadzone
zapisy dotyczace ochrony srodowiska w postaci zakazéw, nakazéw i dopuszczen, umozliwiag
w terenie objetym planem gospodarowanie bez szkody dla stanu srodowiska.

Projekt planu nie zawiera rozstrzygnieé¢, w wyniku ktorych mogtoby wystapi¢
transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

W Prognozie oddziatywania na srodowisko nie wskazano rozwigzan alternatywnych do
zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania zawarte w projekcie nie majg wptywu na
cele i przedmiot ochrony jakiegokolwiek obszaru Natura 2000 oraz jego integralno$c¢ (brak jest
obszarow Natura 2000 w granicach obszaru planu oraz w jego sasiedztwie). Jednoczesnie
zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenéw, sposobu
ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej
i komunikacyjnej, gwarantujg prawidiowe funkcjonowanie omawianego obszaru oraz
minimalizujg potencjalne negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Przytaczajgc ustalenia Prognozy oddziatywania na $rodowisko, analiza skutkéw
realizacji postanowienn projektowanego planu powinna polegaé na ocenie oddziatywania
projektowanego zagospodarowania na Srodowisko oraz na ocenie przestrzegania ustalen
dotyczacych przeznaczenia terenu, fadu przestrzennego, warunkéw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony
i ksztattowania $rodowiska.

W zakresie oceny oddziatywah wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu
Srodowiska, w tym m.in.: parametrow jakosci powietrza, gleb, zagrozen akustycznych -
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
i instytucje. W odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktérych wydano decyzje o uwarunkowaniach
Srodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring $rodowiska o zakresie, metodach
i czestotliwosci okreslonych w decyzji.

Z kolei monitoring przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad



obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska powinien
obejmowac takie elementy jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe, dla jakosci
$rodowiska elementy infrastruktury — sieé kanalizacji sanitarnej i deszczowej, zachowanie
odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego terenu i dziatki,
stosowanie zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachéw, elewacji budynkéw oraz innych
elementéw zapewniajgcych harmonijne ksztattowanie projektowanej zabudowy. Okresowe
przeglady zainwestowania terenéw i realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez organy administracji samorzgdowej.

Monitoring skutkow realizacji postanowieh projektu planu powinien rozpoczaé sie
niezwtocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nastepnie proponuje sie coroczne badanie efektéw zmian zachodzacych
w Srodowisku i gospodarowaniu przestrzenia.
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