UZASADNIENIE
wynikajace z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE
wynikajace z art. 55 ust. 3

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.)

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obszaru

miasta Y.odzi poloZonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, Williama

Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima i Henryka Sienkiewicza uchwalonego uchwalg
Nr LVII/1722/22 Rady Miejskiej w Y.odzi z dnia 16 marca 2022 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, Williama Lindleya,
Wodnej, Juliana Tuwima i Henryka Sienkiewicza zostata sporzgdzona w zwigzku z realizacjg
uchwaty Nr XXX/1008/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 wrzesnia 2020 r w sprawie
przystapienia do sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego ukazato sie
w dniu 19 pazdziernika 2020 r. w Gazecie Wyborczej. Obwieszczenie umieszczone byto na
tablicach ogloszen Urzgdu Miasta L.odzi, a ponadto na stronie BIP www.mpu.lodz.pl oraz na
tablicy ogloszen Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi. We wskazanym w ogloszeniu
terminie przewidzianym na sktadanie wnioskéw do zmiany planu tj. do dnia 9 listopada 2020 r.
nie wptynal zaden wniosek.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal wykonany z zachowaniem wymogéw
zwigzanych z procedurg sporzadzania planu okreslong w art. 17 i 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.503) oraz
uzyskal niezbedne i wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

Zmiana planu dotyczy czgsci tekstowej uchwaly Nr 111/41/14 Rady Miejskiej
w Lodzi zdnia 29grudnia 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic:
Prezydenta Gabriela Narutowicza, Williama Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima i Henryka
Sienkiewicza (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z2015r. poz. 259 oraz z2021r. poz.655) oraz
zalacznika Nr 1 do tej uchwatly. Przyjete w zmianie planu miejscowego ustalenia dotyczace
struktury przestrzennej i zagospodarowania terenéw uwzgledniajg konieczno$é zachowania
fadu przestrzennego. Ustalenia te sg zgodne zobowigzujagcym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta F.odzi uchwalonym uchwalg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami
Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i NrLII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r.

Celem dokonania zmiany planu miejscowego jest zwigkszenie mozliwosci
inwestycyjnych na dzialkach nalezacych do Miasta w zgodzie z obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, w taki sposob, aby
stworzy¢ reprezentacyjng przestrzen o kluczowym znaczeniu dla obszaru Nowego Centrum
Lodzi. Zmiana dotyczy przede wszystkim:



— dopuszczenia zabudowy uslugowej na fragmencie terenu 10.6.PP poprzez m. in.
wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zwigkszenie maksymalne] wysokosci
zabudowy oraz korekte wskaznikéw zagospodarowania terenu,

— umozliwienia swobodniejszego i intensywniejszego ksztattowania zabudowy w terenie
10.7.MW/U poprzez m. in.: zmian¢ rodzaju linii zabudowy, zwigkszenie maksymalne;j
wysokosci zabudowy oraz korekte wskaznikow zagospodarowania terenu i parametrow
dzialek (nowo wydzielonych i uzyskiwanych w wyniku scalania i podziaiu
nieruchomosci).

Pozostale zmiany planu miejscowego majg charakter aktualizacyjny lub porzadkujacy.
Na rysunku zmiany planu wprowadzono nowo zrealizowane sieci infrastruktury technicznej
oraz jezdnie.

Do projektu zmiany planu sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na srodowisko, ktéra
stanowi realizacje obowigzku okreslonego w art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 46 ust. 1 pkt 1 i art. 51 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z obowigzkiem, wynikajacym z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, pismami z dnia 3 marca 2017 r.
wystgpiono do Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi o ustalenie zakresu i stopnia
szczegblowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na S$rodowisko.
W odpowiedziach ww. instytucje okreslity zakres i stopien szczegbtowosci informacji
wymaganych ~w  prognozie oddzialywania na $rodowisko — pisma  znak
WO0O0S8-411.300.2020MGw z dnia 29  pazdziernika 2020 r. i  znak
PPIS.ZNS.9022.1.37.2020.749.MP z dnia 3 listopada 2020 r. '

Projekt zmiany planu podlegat procedurze opiniowania i uzgodnienia, w trakcie ktdrej
zostal pozytywnie zaopiniowany przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Lodzi (opinia sanitarna — pismo znak: PPIS.ZNS.9022.1.37.2020.673.EA z dnia 15 wrzesnia
2021 r.). Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Fodzi nie przedstawil stanowiska
dotyczacego zmiany planu miejscowego we wskazanym terminie, co zgodnie z art. 25 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, uwaza si¢ za
réwnoznaczne z zaopiniowaniem projektu.

Projekt zmiany planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostat wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 17 grudnia 2021 r. do 7 stycznia 2022 r. Ogloszenie
o wyltozeniu do publicznego wgladu ukazaly si¢ w Gazecie Wyborczej w dniu 9 grudnia
2021 r. Obwieszczenie umieszczone zostalo na tablicy ogloszen Urzedu Miasta lLodzi,
aponadto na stronie BIP www.mpu.lodz.pl oraz natablicy ogloszen Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi. W ogloszeniu i obwieszczeniu zostaly zawarte informacje o terminach
i migjscach wytozenia oraz dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
rozwigzaniami, a takze o terminie i sposobie skiadania uwag. W zwiazku z wylozeniem do
publicznego wgladu uwagi do projektu zmiany planu mozna bylo sklada¢ do dnia 21 stycznia
2022 r. W terminie przewidzianym do skladania uwag nie wplyngty zadne uwagi do projektu
zmiany planu.

Przyjete w zmianie planu rozwigzania wprowadzaja klasyfikacj¢ akustyczng terenu
10.6.PP. W zakresie ochrony przed hatasem teren 10.6.PP zostal zaliczony, podobnie jak teren
10.7.MW/U, do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw” w rozumieniu przepiséw odrgbnych



dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku. Najistotniejsze ustalenia

z zakresu ochrony $rodowiska, ktoérych zmiana planu nie modyfikuje to:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajgcych zachowanie standardéw jakosci $rodowiska okreslonych na podstawie
przepiséw odrebnych,

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem:

a) zespolow zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, centréw handlowych, garazy
i parkingébw samochodowych oraz zespoléw parkingéw wraz z towarzyszaca im
infrastruktura,

b) przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drég oraz linii kolejowych
i tramwajowych;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni m.in.:

a) nakaz ksztaltowania terenéw biologicznie czynnych o powierzchni zgodnej ze
wskaznikami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw,

b) nakaz zagospodarowania zieleniag (z preferencja dla nasadzen drzew i krzewow
ptozacych) lub urzadzenie jako terenu Dbiologicznie czynnego wszystkich
nieutwardzonych powierzchni terenu,

c¢) nakaz rekompensowania wycinki drzew nowymi nasadzeniami, realizowanymi na
zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych, w obrebie obszaru objetego planem,
z preferencjg dla lokalizacji nasadzen zamiennych w terenach przestrzeni publicznych,

d) nakaz stosowania nasadzen zieleni gatunkami odpornymi na warunki miejskie,

¢) nakaz ksztaltowania projektowanej zieleni w sposéb uniemozliwiajacy naruszenie
systemem korzeniowym obiektéw budowlanych, wtym: podziemnej infrastruktury
kolejowej, infrastruktury technicznej i drogowej;

4) w zakresie ochrony zasobow wod podziemnych zgromadzonych w Gléwnym Zbiorniku
Wod  Podziemnych: nakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych
przenikanie zanieczyszczen do wod podziemnych.

Ograniczaniu potencjalnych negatywnych zjawisk w obszarze objetym zmiang planu
iw jego sgsiedztwie majg shuzy¢ ustalenia obowigzujgcego planu w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, ktérych
zmiana planu nie modyfikuje. Sasiednie obszary sg juz wyposazone w media miejskie, sieé:
wodociggows, kanalizacji sanitarnej, cieplowniczg, gazows i elektroenergetyczng (co mozna
stwierdzi¢ na podstawie analizy map geodezyjnych), wiec nie wystepuje zagrozenie stosowania
rozwigzan tymczasowych, w tym w zakresie ogrzewania czy gospodarki wodno-§ciekowej,
negatywnie oddziatywujacych na $rodowisko. Sciste respektowanie ustalen planu
miegjscowego, dotyczacych zasad zagospodarowania terenéw i ich obstugi poprzez
infrastrukturg techniczng, pozwoli zminimalizowaé negatywne oddziatywanie na $rodowiska,
w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowa¢.

Zmiana planu nie zawiera rozstrzygnig¢, w wyniku ktérych mogloby wystapié
transgraniczne oddziatlywanie na srodowisko.

Ze wzglgdu na wymagang prawem konieczno$¢ zachowania zgodnosci zmiany planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi, a takze ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz
w jego sgsiedztwie zmiana planu nie zawiera propozycji rozwigzan alternatywnych.

W zakresie oceny oddziatywan i skuteczno$ci proponowanych w zmianie planu
rozwigzan wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu srodowiska, w tym m.in.: parametréow
jakosci powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Monitoring powinien zawieraé roéwniez



kontrole stanu wyposazenia obszaru w kluczowe dlajakosci Srodowiska elementy
infrastruktury — sieé¢ kanalizacji sanitarnej, deszczowej, cieplnej, a takze kontrolg zachowania
odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego terenu, stosowanego
zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachow, elewacji budynkéw oraz innych elementow
zapewniajacych harmonijne ksztattowanie projektowanej zabudowy. Monitoring skutkéw
realizacji postanowien projektu zmiany planu powinien rozpocza¢ si¢ niezwlocznie po
uchwaleniu zmiany planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych analiz,
a nastepnie proponuje si¢ coroczne badanie efektéw zmian zachodzacych w srodowisku
i gospodarowaniu przestrzenig, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowiazanych do prowadzenia monitoringu
w okreslonym przepisami zakresie, mozna dostosowaé czgstotliwos¢ badan do stosowanych
przez dane instytucje.
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