UZASADNIENIE
wynikajace z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE
wynikajace z art. 55 ust. 3

ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczerstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22022 r. poz. 1029)

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie
ulic: Mileszki, Pomorskiej, Wigczyriskiej oraz wschodniej granicy miasta todzi
przyjetego uchwatg Nr LX/JS-({/ZZ. Rady Miejskiej w todzi z dnia A Ceeywlca. 2022 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie
ulic: Mileszki, Pomorskiej, Wiagczyniskiej oraz wschodniej granicy miasta todzi zostat sporzadzony w zwigzku
z realizacjg uchwaty Nr XLIX/1510/21 Rady Miejskiej w todzi z dnia 20 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia przedmiotowego planu.

Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazato sie w dniu 28 pazdziernika 2021 r.
w Gazecie Wyborczej. Obwieszczenie umieszczone byto na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta todzi, a takze na stronie
internetowej BIP pod adresem: www.mpu.lodz.pl oraz na tablicy ogtoszert Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w todzi. We wskazanym w ogtoszeniu terminie przewidzianym na sktadanie wnioskéw do planu, tj. do dnia
16 listopada 2012 r. nie wptynat zaden wniosek.

Plan miejscowy zostat wykonany z zachowaniem wymogdw okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz uzyskat niezbedne opinie
i uzgodnienia formalne.

Przyjete w planie miejscowym ustalenia dotyczace struktury przestrzennej, przeznaczenia terenéw
oraz zasad ich zagospodarowania i zabudowy uwzgledniajg konieczno$¢ zachowania tadu przestrzennego
i zrdwnowazony rozwdj. Ustalenia te s3 zgodne z obowigzujacym Studium uwarunkowar i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi
zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w todzi NrVI/215/19 zdnia 6 marca 2019r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw,
zwtaszcza ochrona i ksztattowanie wartosciowych elementéw zagospodarowania przestrzennego w postaci:
— terendw aktywnych przyrodniczo, szczegdlnie w rejonie dolin, w tym prawnych form ochrony przyrody — uzytku
ekologicznego oraz pomnika przyrody, a takze ochrone krajobrazu otwartego roztogéw pél,
— terendéw lesnych petnigcych role w systemie ekologicznym miasta.

W obszarze objetym planem zostaty wyznaczone tereny, dla ktérych okreslono przeznaczenie:
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug lokalnych, oznaczone symbolem MN,
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, w tym ustug lokalnych, oznaczone symbolem MN/U,
— rolnei zieleni o charakterze naturalnym, oznaczone symbolem R/Zn,
— lasdw i zalesieri, oznaczone symbolem ZL,
— zieleni o charakterze naturalnym, oznaczone symbolem Zn,
— infrastruktury technicznej — wodociggéw i kanalizacji, oznaczone symbolem W/K,
— drog publicznych klasy autostrady, oznaczone symbolem KDA,
— drég publicznych klasy gtéwnej, oznaczone symbolem KDG,
— drdg publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ,
— drdg publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD.

Do projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na s$rodowisko, ktdra stanowi realizacje
obowigzku okreslonego w art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko.

Zgodnie z obowigzkiem, wynikajacym z art. 53 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach



oddziatywania na $rodowisko pismem z dnia 26 paZdziernika 2021 r. wystapiono do Dyrektora Regionalnej Dyrekc;ji
Ochrony Srodowiska w todzi i do Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi, o ustalenie zakresu
i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko. W odpowiedzi ww.
instytucje okreslity zakres i stopienn szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
naérodowisko - pisma znak: WO0O0S$.411.373.2021.MGw z dnia 2 listopada 2021 r.
i PPIS.ZNS.9022.1.48.2021.856.EA z dnia 3 listopada 2021 r.

Projekt planu zostat zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi:
negatywnie pismem z dnia 28 stycznia 2022 r. znak: WQ005.410.19.2022.MGw oraz pozytywnie pismem z dnia
7 lutego 2022 r. znak: WO00S$.410.40.2022.MGw, a takie pozytywnie zaopiniowany przez Paristwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi pismami: z dnia 4 Ilutego 2022 r. znak:
PPIS.ZNS.9022.1.48.2021.54.EA oraz z dnia 11 lutego 2022 r. znak: PPIS.ZNS.9022.1.48.2021.106.EA.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 25 lutego 2022 r. do 18 marca 2022 r. Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ukazato sie
w dniu 18 lutego 2022 r. w Gazecie Wyborczej. Obwieszczenie umieszczone zostato na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta todzi, a takze na tablicy ogtoszen Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w £odzi oraz stronie internetowej BIP
pod adresem: www.mpu.lodz.pl. W ogtoszeniu i obwieszczeniu zostaty zawarte informacje o terminie i miejscu
wytozenia oraz dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, a takze o terminie sktadania
uwag. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 1 kwietnia 2022 r. W terminie przewidzianym
do sktadania uwag wptyneto 6 uwag.

Przyjete w planie rozwigzania uwzgledniajg zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego poprzez:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych:

a) zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem:

— zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,

— garazy i parkingdw samochodowych oraz zespotéw parkingéw z towarzyszaca im infrastrukturg,
— zalesien,

~ przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drég;

2) w zakresie odnawialnych zrédet energii — zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych zrédet energii;

3) w zakresie ochrony iksztattowania zieleni — nakaz ksztaitowania zieleni poprzez tworzenie systemu
sktadajacego sie z terenéw lasdw i zalesien oznaczonych symbolami od 1ZL do 4ZL, obszaru o szczegdlnych
walorach przyrodniczo-krajobrazowych oznaczonego na rysunku planu oraz z terendw zieleni objetych
formami ochrony przyrody w postaci uzytku ekologicznego ,taka w Wiaczyniu” oraz pomnika przyrody;

4) w zakresie ochrony iksztattowania krajobrazu — dla obszaru o szczegdlnych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych oznaczonego na rysunku planu ustala sie zakaz:

a) likwidowania i niszczenia zadrzewien w dolinie cieku — Doptyw spod Sikawy,

b) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu i skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw
roslin i zwierzat, a takze mineratow,

c) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;

5) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami nakaz stosowania
kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wéd opadowych i roztopowych dla terenéw
przeznaczonych na cele drog;

6) w zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych:

a) nakaz stosowania rozwigzai umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wéd
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, zdopuszczeniem odprowadzenia ich
do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wode izbiorowego odprowadzania $ciekdw oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dziatan na rzecz ochrony
przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub wodnej,

c) zakaz wykonywania robdt polegajacych na zasypywaniu ilikwidacji ciekéw wodnych, stawow
oraz rowdw melioracyjnych spetniajacych role odbiornikow wod powierzchniowych, z dopuszczeniem
ich przebudowy i rozbudowy spowodowane;j realizacjg inwestycji celu publicznego;



7) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrédet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje spalin
przekraczajacych dopuszczalne normy;
8) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN oraz istniejacgq zabudowe mieszkaniowa
zlokalizowana w obrgbie terendw oznaczonych symbolem R/Zn zalicza sie do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej”, w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku,

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U zalicza sie do terendw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczgcych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku,

¢) istniejaca zabudowe zagrodowa zlokalizowang w obrebie terendw oznaczonych symbolem R/Zn zalicza
sie do terendéw chronionych akustycznie, okreslonych jako "tereny zabudowy zagrodowej",
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczgcych dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku;

9) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci
infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie dopuszczainych poziomdw pdl elektromagnetycznych
w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych zzakresu ochrony $rodowiska w budynkach
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, wrozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
budownictwa;

w zakresie ochrony powierzchni ziemi — nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzgcego
do czasowego gromadzenia odpaddw statych, z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych z przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie.
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Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw, sposobu
ich zagospodarowania, warunkow dla projektowane] zabudowy oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej
gwarantujq prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru oraz minimalizuja negatywne oddziatywanie
na srodowisko.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie wigze sie z oddziatywaniem na obszary Natura 2000,
gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja. Z tego wzgledu nie
wskazuje sie rozwiazan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania zawarte w projekcie
nie majg wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integrainos¢ tego obszaru.

Postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko nie zostato przeprowadzone, gdyz
obszar objety projektem planu nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych, a dopuszczalne
ustaleniami planu przedsiewziecia, jakie mogg by¢ realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaty
transgranicznym oddziatywaniem na Srodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepiséw.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien planu w zakresie oddziatywania na srodowisko bedzie
prowadzony zgodnie z procedurg okreSlong w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i bedzie odbywaé sie przez analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
przeprowadzang przez prezydenta miasta i przedstawiang radzie miasta co najmniej raz w czasie kadencji rady.

Biorgc pod uwage wymagania w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko stwierdzi¢ nalezy, iz spoteczenstwu zapewniono udziat w opracowywaniu projektu planu,
a tym samym sporzgdzony projekt planu miejscowego wypetnia norme wynikajaca z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a tym samym kwalifikuje sie do przyjecia.
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