UZASADNIENIE
wynikajgce z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE
wynikajgce z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029)
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Matego Rycerza, Tomaszowskiej do terenéw
kolejowych.

Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na §rodowisko.

Opracowanie ,Prognozy oddziatywania na Srodowisko ustalen projekiu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Matego Rycerza, Tomaszowskiej do terendw
kolejowych" jest realizacjg obowiqzku okreslonego w art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w Prognozie zostat uzgodniony w trybie art. 53 ww.
ustawy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w todzi (pismo z dnia 18 sierpnia 2020
r., znak: WOOS.411.213.2020.MGw) oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w todzi (pismo z dnia 13 sierpnia 2020 r., znak: PPIS.ZNS.9022.16.2020.523.KD).

Imiana planu dotyczy wytgcznie czesdci tekstowe] uchwaty Nr XXXVI/939/16 Rady
Miejskie] w todzi z dnia 19 pazdziernika 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic:
Przyjacielskiej, Matego Rycerza, Tomaszowskiej do terendw kolejowych (Dz. Urz. Woj. £6dzkiego
poz. 4570).

Przedmiotem zmiany zapiséw planu miejscowego jest modyfikacja czesci tekstowej
obowigzujgcego dokumentu w zakresie:
1) ustaleh dia catego obszaru objetego planem dotyczqcych:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

b) minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochoddw osobowych;

2) ustalen szczegdtowych dia szesciu terendw oznaczonych w przyjetym dokumencie
symbolami 1P, 1U, 2U, 3U, 4U i 53U, w zakresie aktualizacii:

a) wskaznikdw zagospodarowania terendw i parametrdw ksztattowania zabudowy,

b) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

c) zasad ksztattowania zabudowy oraz lokalizaciji obiektdw i funkcii.

Zmianami nie zostaty objete wyznaczone w planie tereny: zabudowy produkcyjnej, sktaddw
i magazynow oraz zabudowy ustugowej, z wytgczeniem ustug kultury, oswiaty, zdrowia, sportu
i rekreacji, hotelarskich i gastronomii (1P/U i 2P/U), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oroz zabudowy ustugowej, z wytgczeniem szpitali, domow opieki zdrowotnej, spotecznej
i socjalnej, stacji paliw {ITMN/U, 2MN/U i 3MN/U), obszar kolejowy {1KK) oraz drogi publiczne.

Projektowane zmiany dotyczqg terendw, na ktérych zostaty juz rozpoczete procesy
inwestycyjne w formie ceniréw magazynowych i logistycznych, realizowane zgodnie
z obowigzujgcym planem miejscowym oraz zgodnie z kierunkami rozwoju okreslonymi
w aktualnym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
todz. Wprowadzenie zmian do ustalen obowigzujgcego planu dla terenéw aktywnosci
gospodarczej] ma na celu zwiekszenia ich potencjatu budowlanego, poprzez zmiane
niektérych ustalonych w obecnym planie parametréw i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania ferenu, przy jednoczesnym zachowaniu wtasciwych relacji
przestrzennych z otoczeniem oraz rygoréw ochrony $rodowiska. Spowoduje to zwiekszenie
réznorodnosci oferty inwestycyjnej zgodnie z zapotrzebowaniem rynku, a w konsekwenciji takze
powstanie nowych miejsc pracy, czemu sprzyjajg dogodne warunki lokalizacyjne w postaci
istniejgcych i ksztattowanych uktaddw drogowych, kolejowych i infrastruktury techniczne;.
IZmiana planu przyczyni sie do pobudzenia aktywnosici gospodarczej w tej czesci todzi i bedzie
kontynuacjqg realizowanej przez miasto polityki proinwestycyjne;.

Gtéwnym celem prognozy jest okreSlenie rodzoju zagrozen dia Srodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jokie mogqg wynikac¢ z realizacji zapisdw projektu zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktdérego potrzeb powstata prognoza oraz analiza
metod i rozwigzan stuzgcych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Prognoza - dokument sporzgdzany w toku prac nad zmiang planu miejscowego -
zostata sporzqadzona przy zastosowaniu, jako wiodgcej, metody analizy. Przeanalizowano:
dostepne materiaty kartograficzne, opracowania dotyczgce stanu srodowiska przyrodniczego
oraz dokumenty planistyczne (w tym projekt zmiany planu, dla ktérego potrzeb sporzgdzono




prognoze) dotyczgce obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji
terenowe] badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyty do nakreSlenia olbrazu
funkcjonowania obszaru w chwili obecnej, w tym okreslenia najistotniejszych cech srodowiska,
jego stanu i problemdw, a nastepnie poréwnania go z prognozowanymi skutkami wptywu
realizacji ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na srodowisko.

W toku analizy okreslono uwarunkowania przyrodnicze wynikajgce z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
zmiany planu, pod kgtem przewidywanych oddziatywan ich redlizacji na $rodowisko,
z uwzglednieniem rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacije
przyrodniczg potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Projekt zmiany planu dotyczy czesci tekstowej ww. uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt nie zawiera czesci graficzne] -
granice obszaru objetego projektem zmiany planu zostaty wskazane w  uchwale
o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany. Obszar ten potozony jest w potudniowej czgsci miasta,
na terenie osiedla Wiskitno, a powierzchnia terendw dla ktérych przystgpiono do zmiany planu
wynosi okoto 96 ha.

Imiana planu miejscowego odnosi sie do terendw oznaczonych w uchwale symbolami:
1P - z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe produkcyjng, sktady i magazyny wraz
z ustugami zwigzanymi z dziatalno$ciq prowadzong na terenie oraz 1U-5U - z przeznaczeniem
podstawowym pod zabudowe ustugowq, z wytqczeniem zabudowy domoéw opieki
zdrowotnej, spotecznej i socjalnej. Przeznaczenie terendw nie ulega zmianie.

Imiana czesci tekstowej obowigzujgcego miejscowego planu, dla ktérego potrzeb
sporzqdzono prognoze, obejmuje nizej wymienione regulacie.

W rozdziale 2 - Ustalenia dla catego obszaru objetego planem w § 8 pkt 3 lit. b
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1TMN/U, 2MN/U, 3MN/U oraz 1U, 2U, 3U
i4U zakoz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywad na
Srodowisko za wyjgtkiem inwestycji z zakresu sieci infrastruktury technicznej i drog
zmodyfikowano na zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na Srodowisko za wyjagtkiem inwestycji z zakresu sieci infrastruktury technicznej
idrog, aw terenie 1U réwniez za wyjatkiem stacji paliw.

W § 12 ust. 1 pkt 1 lit. a w terenie 1P dla zaktaddw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw
Zmieniono zapisy w zakresie ustalenia minimalnegj liczby miejsc do parkowania dla
samochoddw osobowych z 30 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych na jednej zmianie
na 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych na jednej zmianie.

W przypadku korekty wskaznikow zagospodarowania terendw zmian dokonano
w rozdziale 3 - Ustalenia szczegdtowe dla terendw. W § 16 ust. 3 pkt 1 orazw § 18 ust. 3 pkt 1
wskazniki intensywnosci zabudowy zostaty zmienione w nastepujacy sposob:

a) w terenie 1P obnizono wskaznik minimalny z 0,4 do 0,05,

b) w terenach U obnizono wskaznik minimalny 0,5 (tereny 1U, 2U i 3U} i 0,3 (tereny 4U i 5U)
do 0,1 oraz zwiekszono wskaznik maksymalny 0,6 (teren 4U) do 1,0.

Ponadto w ustaleniach dia terenéw 1P i U, w § 16 ust. 3 pkt 2 orazw § 18 ust. 3 pkt 2
wprowadzono zmiany parametréw ksztattowania zabudowy:

a) w terenie 1P wysoko$¢ zabudowy zostata zmieniona  z maksimum 150 m,
z dopuszczeniem lokalnych przewyzszenh do 200 m, na maksimum 21,0 m,
z dopuszczeniem lokainych przewyzszen do 250 m, a w terenach U dla budynkow
ustugowych z maksimum 9,5 m, na maksimum 12,0 m. W obydwu przypadkach usunigto
zapis o liczbie kondygnaciji,

b) forme dachdéw w terenach U zmieniono z:

- dwu- lub wielospadowych o jednakowym kqgcie nachylenia potaci dachowych
wynoszgcym od 16¢ do 250, z kalenicg gtowng, rownolegtq odpowiednio do frontu
dziatki i pasa drogowego ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 3KDD
i 4KDD dla budynkdéw ustugowych, zlokalizowanych na terenach oznaczonych
symbolami: 1U, 2U, 5U,

- dwu- lub wielospadowych o jednakowym kgcie nachylenia potaci dachowych
wynoszgcym od 16° do 30°¢ z kalenicg gtéwng, rownolegtg odpowiednio do frontu
dziatki i pasa drogowego ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDGP, 6KDL
i 4KDD dla budynkéw ustugowych, zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem
3u,

- dwu- lub wielospadowych o jednakowym kgcie nachylenia potaci dachowych
wynoszgcym od 300 do 400 z kalenicg gtéowng, réwnolegtq odpowiednio do frontu
dziotki i pasa drogowego ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDG, 1KDL,



2KDL, 3KDL i 4KDL dla budynkdw ustugowych zlokalizowanych na terenie oznaczonym

symbolem 4U,

- dwu- lub wielospadowych o jednakowym kqgcie nachylenia potaci dachowych,

z dopuszczeniem dachdéw jednospadowych dla budynkdéw gospodarczych i garazy

zlokalizowanych przy granicy z sgsiednig dziatkg, o spadkach odpowiednich, jok dla

budynkdéw ustugowych na poszczegdlinych terenach
na dachy ptaskie lub dwu- i wielospadowe o jednakowym kqgcie nachylenia potaci
dachowych wynoszgcym do 400, z kalenicg gtowng usytuowanqg zgodnie z kierunkiem
przebiegu drogi publicznej, do ktérej przylega front dziatki.

W ustaleniach dia terendw U w § 18 ust. 3 pkt 3 lit. a usunieto tiret drugie nakazujacy
zastosowanie jednej wartosci kata nachylenia potaci dachowych dla wszystkich typow
budynkdéw w granicach dziatki.

Ponadto w terenie 1P oraz terenach U zostaty usuniete zapisy okreslajgce minimalng
powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych (§ 16 ust. 4 oraz § 18 ust. 4 uchwaty).

W projekcie zmiany wskazano, iz pozostate ustalenia oraz zatgczniki do uchwaty
Nr XXXV1/939/16 Rady Miejskiej w todzi z dnia 19 pazdziernika 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaru miasta  todszi
potozone] w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Matego Rycerza, Tomaszowskie] do terendw
kolejowych nie ulegajg zmianie.

W projekcie zmiany planu, dla terendw objetych zmiang planu, 1. oznaczonych
symbolami: 1P, 1U, 2U, 3U, 4U i 5U, ustalono wysokoS$c¢ stawki procentowej stuzqcej okresleniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 30%.

W wyniku redlizacji ustaleh obowigzujgcego planu miejscowego w duzej czesci terenu
oznaczonego symbolem 1P zostaty juz rozpoczete procesy inwestycyjne w formie centrow
przemystowych, magazynowych i logistycznych. Tereny oznaczone symbolami 1U-5U sg
natomiast w wiekszoici nadal nieuzytkowane i niezabudowane.

Projekt zmiany planu nie narusza ustalen obowigzujgcego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todz" uchwalonego uchwatg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia ,Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi", zmieniong
uchwatami Rady Miegjskie] w todzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 .

Dla omawianego obszaru w Studium przyjeto, w ramach terendw przeznaczonych pod
zabudowe, w strefie ogdinomiejskiej, jednostki funkcjonalno-przestrzenne:

* AGI - tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci (zajmujq wiekszos¢
obszaru); dla terenéw w jednostkach ,AG1" Studium ustala przeznaczenie dopuszczaline:
tereny zabudowy przemystowe], ustugowej, sktady, magazyny, centra logistyczne,
z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogagcych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
tereny obstugi komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym. Przeznaczeniem dopuszczalnym
z ograniczeniami sq: tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz ustugowej
o funkcjach chronionych akustycznie - wytqgcznie w zaokresie obiektdw istniejgcych
i uzupetnienia ich uktadu.

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terendw ustalone dla jednostki ,, AG1":
- powierzchnia biologicznie czynna w wysokosci minimum 10%,

- intensywno$¢ zabudowy w wysokosci (brutto do catosci terenu) maksimum 1,0.

Ustalenia dotyczqgce ksztattowania zieleni w tej jednostce:

- Zwigkszenie udziaty zieleni, w szczegdlnosci drzew i krzewdw w pasach drogowych.

* PM - tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych. Jednostka ta zostata
scharakteryzowana jako ,obszary o rodowodzie ruralistycznym zlokalizowane peryferyjnie
i rozmieszczone wzdtuz istniejgcych ulic podmiejskich. Charakteryzujg sie tradycyjnymi dla
fizionomii wsi cechami rozplanowania i sposobem sytuowania zabudowy.” Przeznaczenie
dopuszczaine terendw w tejjednostce: tereny zabudowy zagrodowej wraz z obstugg produkgcii
rolnej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, a dopuszczalne z ograniczeniami: zabudowa
ustug handlu - jedynie o powierzchni sprzedazy ponizej 1 000m2.

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terendw ustalone dia jednostki PM
WYNOSzZQ:

- powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20%,

- intensywnos¢ zabudowy — maksimum 0,4.

s TZ - tereny zamkniete — kolejowe.

W zasiegu jednostki AG1 znajdujg sie objete zmiang planu tereny: 1P, 2U, 3U, 4U i wiekszos¢ 1U
- z wyjatkiem niewielkiego, pothocno-wschodniego fragmentu, potozonego w jednostce PM.



Inajdujgcy sie po pdtnocnej stronie ul. Jedrzejowskiej teren 5U znajduje sie na terenie
zamknietym TZ.
W ustaleniach ogdlnych dotyczacych struktury funkcjonalno-przestrzennej w  Studium
wskazano m.in., iz ,na etapie sporzgdzania mpzp, przy wyznaczaniu linii rozgraniczajgcych
tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza sie
mozliwoscC:
1) usciSlenia wyznaczonych w Studium granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych {...);
2) wyznaczenia terendw o przeznaczeniv innym niz dopuszczalne lub dopuszczalne

z ograniczeniami w poszczegolinych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych zgodnie

z istniejgcym uzytkowaniem lub funkcjg, do ktérej mogqg by¢ adaptowane istniejgce

obiekty, z wyjgtkiem:

- wyznaczania terendw przemystowych w jednostkach funkcjonalno-przestrzennych
o wiodgcej funkcji mieszkaniowe;j (...)."

Ponadto, ,w kazdej z jednostek funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza sie, oprécz
przeznaczenia okreslonego w kartach ustalen, dopetnienie struktury funkcjonalnej obszaru
terenami; przestrzeni publicznych, zieleni, laséw, wdd powierzchniowych, komunikacii i obstugi
komunikacii oraz infrastruktury techniczne].

Dopuszcza sie funkcjonowanie istniejgcej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem terenu
okreslonym w kartach ustalen dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych, w granicach
istniejgcego zagospodarowania. Dla zabudowy tej dopuszcza sie okreslenie w mpzp
mozliwosci i zasad prowadzenia robét budowlanych.”

Dopuszczone ustaleniami omawianej zmiany planu podwyzszenie wysokosci zabudowy
do 21 m na terenie 1 P (zamiast 15 m}, z lokalnymi przewyzszeniami do 25 m, i do 12 m dla
budynkdw ustugowych w terenach 1 U - 5 U (zamiast 9.5 m} moze - pordwnujgc do
wystepujgcego zgodnie z ustaleniami obowiqzujgcego planu - powodowad wieksze
Zanieczyszczenie Swiattem, to znaczy miec wigkszy zasieg oddziatywania na tereny sgsiednie,
jesli po zmroku i w nocy oswietlone bedg gdérme partie budynkdw. Takie negatywne
oddziatywanie moze dotyczyé zwtaszcza sgsiadujgcych z terenem 1 P terendw otwartych
w dolinie rzeki Olechdwki.

Projektowane zmiany planu nie zmieniajg gtéwnych ustalen tego planu, w tym
dotyczgcych przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestzennego,
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacii oraz obstugi komunikacyjnej
terenéw przylegtych, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej. Jednoczesnie, poprzez zmiane ustalen z zakresu zasad ochrony srodowiska,
przyrody ikrajobrazu kulturowego (rozszerzenie katalogu wyjgtkdw od zakazu lokalizacii
przedsiewzie¢ mogqgcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko) dopuszcza
lokalizacje stacii paliw na terenie oznaczonym symbolem 1U. Przeznaczeniem podstawowym
tego terenu jest zabudowa ustugowa (z wytgczeniem zabudowy domow opieki zdrowotnej,
spotecznej i socjalnej), dla ktdrej w obowigzujgcym planie ustalony zostat zakaz lokalizacji
przedsiewzieé moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, a takze przedsiewzie¢
mogqgcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem przedsiewziec
z zakresu sieci infrastruktury technicznej i drog. Nalezy podkreslic, iz - zgodnie z ustaleniami
obowiqgzujgcego planu, nie zmienionymi w omawianym projekcie - zakaz lokalizacii
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko nie dotyczy
terendw oznaczonych symbolami 1 P, 1 P/Ui2 P/U, a takze 5 U, a wiec na tych terenach mogg
by¢ lokalizowane m.in. stacje paliw. Poniewaz jednak bezposrednim sgsiedztwem terenu 1U
jest teren 1 MN/U - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, nalezy
bra¢ pod uwage mozliwe negatywne oddziatywanie stacji benzynowej na pobliskg zabudowe
mieszkaniowaq.

Redlizacja inwestycji zgodnych z ustaleniomi obowigzujgcego planu, wraz
Z proponowang zmiang, bedzie skutkowata istotnym zmniejszeniem powierzchni terendw
otwartych i zmiaong stosunkéw gruntowo-wodnych, a w konsekwencji - zmniejszeniem
bioréznorodnosci i utratg waloréw krajobrazowych tego obszaru. Tym wiekszej wagi nabiera
zapewnienie, co najmniej ustalonego w planie, udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na omawianych terenach oraz wtaiciwe urzqgdzenie zieleni, a nastepnie zapewnienie jej
systematycznej, profesjonalnej pielegnacji. Projekt nie zmienia ustalen pianu w tym zakresie.
Nalezy jednak zauwazyé, ze realizacja ustalen projektu zmiany planu nie przyczyni sie do
zmniejszenia powierzchni terendw biologicznie czynnych w stopniu wiekszym niz plan w swojej
pierwotne] wersji, bowiem zmiany nie dotyczg przeznaczenia terendw, ani nie zwiekszajg
ustalonych wielkosci wskaznika powierzchni zabudowy i wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, a jedynie nieznacznie korygujq wskazniki infensywnosci zabudowy.

Redlizacja ustaleh planu i planowana zmiana sposobu uzytkowania terendw wptynie
na wzrost temperatury, wilgotnosci, pogorszy sie czystos¢ mas powietrza oraz mozliwose¢ ich
przeptywu.



Przyjete w obowigzujgcym planie ustalenia dia poszczegdlnych terendw majg na celu
ograniczanie czeSci niekorzystnych zjawisk takich jok: ucigzliwo$¢ akustyczna szlakow
komunikacyjnych, kumulacja zanieczyszczeh powietrza atmosferycznego, zanieczyszczenie
gleby czy powstanie dzikich wysypisk odpaddw. Niestety zasadnicze ustalenia tego planu nie
zmierzajq w kierunku poprawy stanu srodowiska jako catosci, czy chociazby utrzymania stanu
obecnego, bowiem w miejsce obecnych terendw otwartych przewidziane sq inne funkcije,
przede wszystkim zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny, a takze zabudowa ustugowa
i mieszkaniowa jednorodzinna oraz nowe drogi w tym wysokie] klasy. Wniosek jest zatem taki,
iz nie ma mozliwosci potgczenia procesu znaczqcej urbanizacji z ochrong istniejgcego stanu
Srodowiska. Projekt zmiany planu nie zawiera ustalen, ktére miatyby wptyw na rodzaj lub skale
oddziatywah na $srodowisko odmiennych od oddziatywan bedgcych rezultatem realizacji
ustalen obowigzujgcego planu.

Objete zmiang planu tereny nie podlegajg ochronie akustycznej, a w odniesieniu do
nich ochrona przed hatasem polega¢ ma, zgodnie z przepisami odrelbnymi, na stosowaniu
rozwigzan technicznych zapewnigjgcych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach.
Obowigzujgcy plan wyznacza, a projektowane zmiany nie zmienigjg tych ustalen, tereny
zabudowy produkcyjnej, sktaddw i magazyndw i tereny ustugowe, ktére mogq - i zapewne
bedq - stwarza¢ wielorakie uciazliwosci dla sgsiednich terendw. Dotrzymanie standarddéw
jakosci srodowiska, w tym standarddéw akustycznych na terenach chronionych akustycznie,
bedzie zalezato m.in. od odlegtoici od zrédta zagrozenia, jok tez stosowanych technologii (np.
sprzyjajacych srodowisku - obnizajgcych poziom hatasu).

ladna z planowanych inwestycji ucigiliwych dla $rodowiska nie wigze sie
z oddziatywaniem na wartoiciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary, w tym
Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepisdw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani jego bezposrednim
sqgsiedztwie - strefie potencjalnego oddziatywania - nie wystepujq.

Projekt zmiany planu, tak jok i obowigzujgcy plan, nie zawiera ustalen, ktérych
realizacja miataby wptyw na stan Srodowiska na obszarach podiegajgcych ochronie lub
przewidywanych do objecia ochrong, potozonych poza granicami obszaru objetego
opracowaniem,

Obecnie tylko cze$¢ obszaru opracowania nadal stanowiqg tereny otwarte - rolne,
w coraz mnigjszym stopniu uzytkowane rolniczo. Realizacja ustalen obowigzujgcego planu,
zgodnie z ktérymi tereny te ulegng przeksztatceniu na tereny zabudowy - gtownie
produkcyjnej, sktaddw i magazyndw, a takze zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, spowoduje
istotne zmiany stanu srodowiska, natomiast w sytuacji braku realizacji ustalen planu - stan
Srodowiska sie zasadniczo nie zmieni i pozostanie dobry.

Omawiany obszar objety jest obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, dlatego tez nie zachodzi ryzyko ksztattowania nowej zabudowy i wszelkich
procesow inwestycyjnych w frybie wydawanie decyzji administracyjnych.

Proponowane zmiany ustalen obowiqgzujgcego planu, w stosunku do ustalen przyjetych w fym
planie, nie sg na tyle istotne, aby wptywac na stan srodowiska - zarowno w przypadku ich
realizacji, jak i zaniechania. Zmiany te nalezy jednak uzna¢ za mniej korzystne od obecnych
ustalen, bowiem projekt dopuszcza lokalizacje stacji paliw w terenie 1U (dotychczas
niemozliwg) oraz zaktada wiekszg wysokosé zabudowy: w terenie 1P - 21,0 m, z lokalnymi
przewyzszeniami do 25,0 m (teraz 15,01 20,0 m), w terenach U - 12,0 m (teraz 2.5 m), co moze
pogorszyC warunki przewietrzania.

Respektowanie wszystkich ustalen obowigzujgcego planu, z uwzglednieniem
proponowanych zmian, dotyczqcych zaréwno zasad zagospodarowania terendw, jak i ich
obstugi przez infrastrukture techniczng, powinno zapewni¢ wtasciwe funkcjonowanie tego
obszaru, przy réwnoczesnym dotrzymaniu standarddw jakosci poszczegdlnych elementéw
Srodowiska.

Le wzgledu na brak obszardw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sgsiedziwie (w strefie mozliwego oddziatywania rozwigzan zawartych w projekcie) nie wskazuje
sie rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie zmiany planu, bowiem rozwigzania
zawarte w projekcie nie majg wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
infegralnos¢ tego obszaru.

Projekt zmiany planu nie narusza ustaleh obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi. Nie istnieje, zatem, potrzeba
wskazania alternatywnego w stosunku do przedstawionego w projekcie planu rozwigzania
w zakresie zagospodarowania obszaru.

Monitoring skutkéw realizacji postanowieh projektu zmiany planu powinien rozpoczgc¢
sie niezwtocznie po jej uchwaleniu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
andliz, a nastepnie proponuje sie coroczne badanie efekidw zmian zachodzgcych
w Srodowisku i gospodarowaniu przestrzeniq, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania



w prowadzony monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do
prowadzenia monitoringu w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewoddzkie Inspektoraty
Ochrony Srodowiska, stacje sanitarno-epidemiologiczne) moina dostosowaé czestotliwosé
badan do stosowanych przez dane instytucje.

Obszar opracowania zmiany planu i jego otoczenie nie sgsiaduje bezposrednio
z terytoriami  panstw  oéciennych, a dopuszczalne ustaleniami projektu zmiany planu
przedsiewziecia, jokie mogg byc¢ realizowane na jego obszarze nie bedqg skutkowaty
transgranicznym oddziatywaniem na srodowisko, w rozumieniu obowiqzujgcych przepisow.

Opinie wiasciwych organéw.

Wtasciwymi organami zgodnie z art. 57 ust. 11 art. 58 ust. 1 ustawy, o ktérej wyzej mowa,
sQ:
~ Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi,

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi.

Prezydent Miasta todzi dwukrotnie skierowat do ww. organdw projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
potozone] w rejonie ulic: Przyjacielskie], Matego Rycerza, Tomaszowskie] do terendow
kolejowych wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. W ramach opiniowania przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi po uprzednim zgtoszeniu uwag do
projektu planu i prognozy (pisma znak: WOQS.410.10.2022.MGw z dnia 17.01.2022 r.,
WPN.610.2.2022. MMa2 z dnia 03.02.2022 r., ) ostatecznie pozytywnie zaopiniowat projekt wraz
z prognozq oddziatywania na $rodowisko (pismo znak WOOS.410.36.2022.MGw z dnia
07.02.2022 r.). Projekt planu wraz z prognozqg oddziatywania na srodowisko zostat pozytywnie
zaopiniowany przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi (pismo znak
PPIS.ZNS.9022.1.16.2020.101.EA z dnia 10.02.2022 r.}.

ILgloszone uwagi i wnioski.

Igodnie z ustawqg z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacii
0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko zostata przeprowadzona procedura strategiczne] oceny
oddziatywania na Srodowisko przedmiotowego projektu zmiany planu miejscowego. W mysl
obowigzujgcych przepisdw zapewniono udziat spoteczefistwa w pracach nad zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez podanie do publicznej
wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzqadzenia dokumentu oraz rozpoczeciu
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko skutkdw readlizacji zmiany planu
miejscowego oraz mozliwosci sktadania wnioskdw do zmiany planu, w formie ogtoszenia
w prasie lokalnej (,Gazeta Wyborcza”, 6 sierpnia 2020 r.), obwieszczeh zawieszonych
na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta todzi i Miejskie] Pracowni Urbanistycznej w todzi
(w terminie wskazanym w obwieszczeniu) oraz zamieszczonych na stronie Biuletynu Informacii
Publicznej MPU (w dniu é sierpnia 2020r.). W przewidzianym terminie (od é sierpnia 2020r. do 28
sierpnia 2020 r.) wptynety 2 wnioski, ktére zostaty rozpatrzone zarzgdzeniem Nr 6326/VIII/21
Prezydenta Miasta todzi z dnia 26 stycznia 2021 r. Ponadto spoteczenstwo miasta todzi
uzyskato moiliwos¢ zapoznania sie z projektem zmiany pianu miejscowego oraz prognozg
oddziatywania na srodowisko do projektu zmiany planu w trakcie wytozenia do publicznego
wglgdu. W tej sprawie Prezydent Miasta todzi wystosowat obwieszczenie iogtoszenie
o terminie wytozenia dokumentdéw do publicznego wglgdu w dniach od 3 marca do 24 marca
2022 r., w ktérym okreslit tryb sktadania uwag. Ogtoszenie ukazato sie w prasie lokalnej
(,Gazeta Wyborcza" 24 lutego 2022r.). Obwieszczenia ukazaty sie na stronie Biuletynu
Informaciji Publicznej MPU {24 lutego 2022 r.) oraz na tablicy ogtoszeh MPU i tablicach ogtoszenh
UML. W czasie wytozenia, w dniu 8 marca 2022 r., odbyta sie dyskusja publiczna. W trakcie
wytozenia i w terminie ustawowym wptyneto 9 uwag, ktére zostaty rozpatrzone zarzgdzeniem
Nr 1115/2022 Prezydenta Miasta todzi z dnia 18 maja 2022 r.

Wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko nie zostato
przeprowadzone ze wzgledu na ustalenia Prognozy oddziatywania na srodowisko mdwigce,
7e w wyniku realizacji ustalen planu takie oddziatywanie nie wystgpi. '

Propozycje dotyczqgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowiet dokumentu.

Nie wskazuje sie szczegdlinych zalecen dotyczgcych metod i czestotliwosci
przeprowadzania monitoringu skutkdw postanowieh dokumentu. Bedzie on przeprowadzany
Zzgodnie z okreslong ustawowo procedurg okreslong w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).



Monitoring skutkéw redlizacji planu w ujeciu catosciowym odbywac sie bedzie
w wyniku analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, przeprowadzonej na podstawie
ust. 1 art. 32 ww. ustawy, co najmniej raz w kadenciji Rady Miejskiej.

Biorgc pod uwage wymagania w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko stwierdzi¢ nalezy, iz spoteczehstwu zapewniono petny udziat
w dokonywanych czynnosciach, a tym samym sporzgdzony projekt zmiany planu
miejscowego wypetnia norme wynikajgcq z art. 46 pkt 1i art. 50 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, a tym samym

kwadlifikuje sie do przyjecia.
SZY WICEPREZYDENT MIASTA LOD1I




