UZASADNIENIE
wynikajgce z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE
wynikajgce z art. 55 ust. 3

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pézn. zm.)

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
todzi potozonej w rejonie alei Tadeusza Kos$ciuszki oraz ulic Andrzeja Struga
i Piotrkowskiej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie alei Tadeusza Kosciuszki oraz ulic Andrzeja Struga i Piotrkowskiej zostat
sporzadzony w zwigzku z realizacjg uchwaty Nr XLI1/1331/21 Rady Miejskiej w todzi z dnia
2 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu.

Ogtoszenie o przystapieniu do sporzgdzenia planu miejscowego ukazato si¢ w dniu
16 czerwca 2021 r. w Gazecie Wyborczej. Obwieszczenie zamieszone byto na tablicach
ogtoszen Urzedu Miasta todzi, a ponadto na stronie BIP www.mpu.lodz.pl oraz na tablicy
ogtoszen Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi. We wskazanym w ogtoszeniu terminie
przewidzianym na sktadanie wnioskéw do planu tj. do dnia 16 lipca 2021 r. wptynat jeden
wniosek. Prezydent Miasta todzi zarzadzeniem Nr 8930/VIil/21 z dnia 29 listopada 2021 r.
postanowit nie uwzgledni¢ wniosku. Rozstrzygniecie zamieszczono na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta todzi.

Projekt miejscowego planu zostat wykonany z zachowaniem wymogoéw zwigzanych
z procedurg sporzadzenia planu okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz uzyskat
niezbedne i wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

Przyjete w planie miejscowym ustalenia dotyczace struktury przestrzennej
i zagospodarowania terendw uwzgledniajg konieczno$¢ zachowania tadu przestrzennego.
Ustalenia te sg zgodne =z obowigzujgcym Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w todzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. oraz Nr LI11/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Celem regulacji zawartych w planie jest stworzenie podstaw formalno-prawnych oraz
okreslenie zasad zagospodarowania terenéw, ktére przyczynig do znaczgcej poprawy stanu
zagospodarowania poprzez uporzadkowanie istniejacej oraz wprowadzenie nowej zabudowy
wraz z obstugg komunikacyjng, a takze rozbudowa systemu przestrzeni publicznych
i podnoszenie jego jakosci

Ustalenia planu miejscowego jednoznacznie okres$lajg przeznaczenie terenow wraz
ze szczegotowymi zasadami ich zagospodarowania. W obszarze objetym planem zostaty
wyznaczone:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (MW/U),
2) teren garazy wielostanowiskowych (KSp),




3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowe;j [ garazy
wielostanowiskowych (MW/U/KSp),

4) teren placu publicznego (PP),

5) teren drogi publicznej (KDL),

6) teren drogi wewnetrznej (KDW).

Do projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko, ktéra stanowi
realizacj¢ obowigzku okreslonego w art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z obowigzkiem wynikajacym z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, pismami z dnia 5 lipca 2021 r.
wystapiono do Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w todzi oraz do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi o okreélenie zakresu i stopnia
szczeg6towosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko.
W odpowiedziach (pisma znak WOOS.411.254.2021.MGw z dnia 15 lipca 2021 r. i znak
PPIS.ZNS.9022.1.34.2021.446.EA z dnia 20 lipca 2021 r.) ww. instytucje okreslity zakres
i stopien szczegdtowo$ci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko podlegat procedurze
opiniowania i uzgadniania, w trakcie ktérej zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi (opinie sanitarne -
pisma znak: PPIS.ZNS.9022.1.34.2021.1035.EA z dnia 5 stycznia 2022 r.
i PPIS.ZNS.90280.1.34.2021.227.EA z dnia 22 marca 2022 r.) oraz przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi (pisma znak: WO0$.410.427.2021.MGw z dnia
4 stycznia 2022 r. i WO0S.410.86.2022.MGw z dnia 23 marca 2022 .).

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 5 maja 2022 r. do 27 maja 2022 r. Ogtoszenie o wytozeniu
do publicznego wgladu ukazato sie w Gazecie Wyborczej w dniu 26 kwietnia 2022 r.
Obwieszczenie umieszczone zostalo na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta todzi, a ponadto na
stronie BIP www.mpu.lodz.pl oraz na tablicy ogtoszen Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w todzi. W ogtoszeniu i obwieszczeniu zostaty zawarte informacje o terminie imiejscu
wytozenia oraz dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami, a takze
o terminie i sposobie sktadania uwag. W zwigzku z wytozeniem do publicznego wgladu uwagi
do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 10 czerwca 2022 r. W terminie przewidzianym
do sktadania uwag nie wplyneta zadna uwaga.

Przyjete w planie rozwigzania uwzgledniajg zasady ochrony $rodowiska
przyrodniczego. Najistotniejsze ustalenia z zakresu jego ochrony to:
1) zakaz lokalizacji przedsigwziec mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem:
a) zespotbw  zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingéw
samochodowych oraz zespotéw parkingéw wraz z towarzyszaca im infrastrukturg,
b) przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej i drég;
2) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolami: 2MW/U, 3MW/U,
4MW/U, SMWI/U/KSp i 6KSp zalicza sie do terenéw chronionych akustycznie




okreslonych jako . tereny w strefie $rédmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow” w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczgcych dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $srodowisku;

3) w zakresie ochrony powietrza — nakaz stosowania do celéw grzewczych bezemisyjnych
lub niskoemisyjnych zrédet ciepta, spetniajacych wymagania standardéw jakosci
powietrza;

4) w zakresie ochrony wodéd - nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych
wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wéd opadowych i roztopowych w miejscu
ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
i zbiorowego odprowadzenia $ciekdéw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

5) w zakresie ochrony ziemi — nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca
sluzacego do czasowego gromadzenia odpadéw statych, z uwzglednieniem
wymogow wynikajgcych z przepiséw odrebnych dotyczgcych budownictwa oraz
dotyczacych utrzymania czystosci i porzgdku w gminach;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktére powodujg
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w obrebie
budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczgcych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;

7) w zakresie odnawialnych Zrédet energii — zakaz lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zroédet energii o mocy wiekszej niz moc
mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet
energii.

Zapisy planu przestrzegajg zasad ochrony wartosci przyrodniczych. Wprowadzone
zapisy dotyczgce ochrony $rodowiska w postaci zakazéw, nakazéw i dopuszczen, w tym
dotyczacych niezbednych ustaler z zakresu infrastruktury technicznej, umozliwia w terenie
objetym planem funkcjonowanie bez szkody dla stanu $rodowiska.

Projekt planu nie zawiera rozstrzygnie¢, w wyniku ktérych mogloby wystgpié¢
transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sagsiedztwie (w strefie mozliwego oddziatywania rozwigzan zawartych w projekcie) plan nie
wskazuje rozwigzan alternatywnych, bowiem rozwigzania zawarte w projekcie nie majg
wplywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

W zakresie oceny oddziatywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu Srodowiska, w tym m.in.. parametréw jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Monitoring powinien zawierac¢ réwniez kontrole stanu
wyposazenia obszaru w kluczowe dla jakosci Srodowiska elementy infrastruktury — sie¢
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sie¢ cieplng, a takze kontrole zachowania odpowiedniego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego terenu i dziatki, stosowanego
rodzaju zewnetrznych materiatdw wykonczeniowych obiektow oraz innych elementow
zapewniajgcych harmonijne ksztattowanie projektowanej zabudowy. Monitoring skutkow
realizacji postanowien planu powinien rozpoczgé sieiniezwiacznie ;po jego uchwaleniu, co




pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych analiz, a nastepnie proponuje sie
coroczne badanie efektéw zmian zachodzgcych w $rodowisku i gospodarowaniu przestrzenig,
z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony monitoring instytuciji badawczych
i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu w okreslonym przepisami zakresie,
mozna dostosowac czestotliwos¢ badan do stosowanych przez dane instytucje.
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