UZASADNIENIE
wynikajace z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE
wynikajace z art. 55 ust. 3

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.)

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢$ci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic: Targowej, Fabrycznej,
Edwarda Abramowskiego i Henryka Sienkiewicza uchwalonego uchwals
Nr LXV/1938/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 wrzes$nia 2022 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
polozonej w rejonie alei Marszatka Jézefa Pilsudskiego oraz ulic: Targowej, Fabrycznej, Edwarda
Abramowskiego i Henryka Sienkiewicza zostal sporzadzony w zwigzku z realizacjg uchwaty
Nr LXXI1/1911/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia przedmiotowego planu.

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazato si¢ w dniu
27 czerwca 2018 r. w Gazecie Wyborczej. Obwieszczenia umieszczone byly na tablicach
ogtoszen Urzedu Miasta L.odzi, tablicy ogloszen Biura Architekta Miasta, a ponadto na stronie
BIP www.mpu.lodz.pl oraz na tablicy ogloszen Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi. We
wskazanym w ogloszeniu terminie przewidzianym na sktadanie wnioskéw do planu tj. od dnia
27 czerwca 2018 r. do 27 lipca 2018 r. wplyneto tacznie 36 wnioskéw. Prezydent Miasta Lodzi
zarzadzeniem Nr 980/VIII/19 z dnia 16 kwietnia 2019 r. rozpatrzyt wnioski. Rozstrzygnigcie
wnioskéw zamieszczono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Lodzi.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany z zachowaniem wymogéw zwigzanych
z procedurg sporzadzania planu okre$long w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w tym uzyskal niezbedne
1 wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego obszaru bylo zwigkszenie potencjalu  inwestycyjnego  obszaru,
a w szczegolnosci zagospodarowanie terendw aktualnie zdegradowanych i niezainwestowanych
(wymagajgcych rewitalizacji), zwigkszenie mozliwosci inwestycyjnych na terenach dotgd
zabudowanych, bogatych w zabytkowg substancje, a takze wprowadzenie nowych przestrzeni
publicznych (terendw zieleni urzadzonej publicznej oraz przebi¢ wewnatrzkwartalowych).
Celem sporzadzanego projektu planu byto réwniez zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego
dla nowoprojektowanej ulicy Orlej, ktora stanowi¢ bedzie istotny element
w systemie komunikacyjnym miasta wspoltworzac uktad rusztowy (razem z ulicg Targowa oraz
ulicg Kilinskiego) prowadzacy ruch kotowy o kierunku poinoc — potudnie i odcigzajgcy
komunikacyjnie centrum miasta.

Przyjete w planie miejscowym ustalenia dotyczace struktury przestrzennej

i zagospodarowania terenéw uwzgledniaja konieczno$¢ zachowania ladu przestrzennego.
Ustalenia te sg zgodne z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
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przestrzennego miasta £.odzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z
dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr V1/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Do projektu planu sporzagdzono prognoze oddziatywania na srodowisko, ktora stanowi
realizacje obowigzku okreslonego w art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 46 ust. 1 pkt 1 i art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z obowigzkiem wynikajagcym z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, pismami z dnia 27 czerwca 2018 r.
wystapiono do Dyrektora Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w f.odzi o okreslenie zakresu i stopnia
szczegblowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko.
W odpowiedziach ww. instytucje okreslity zakres i stopien szczegétowosci informacji
wymaganych ~w  prognozie oddzialywania na  $rodowisko — pisma  znak
WO0O0S$.411.211.2018.MGw/AJa z dnia 3 lipca 2018 r. i znak PPIS.ZNS.441.26.2018.396.EA
Z dnia 5 lipca 2018 1.

Projekt planu podlegal procedurze opiniowania i uzgodnienia, w trakcie ktorej zostat
pozytywnie zaopiniowany przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi
(opinie sanitarne — pismo znak: PPIS.ZNS.441.26.2018.500.EA z dnia 9 sierpnia 2019 r., pismo
znak: PPIS.ZNS.9022.1.26.2018.651.EA z dnia 30 sierpnia 2021 r. oraz pismo znak:
PPIS.ZNS.9022.1.26.2018.100.EA z dnia 14 lutego 2022 r.) oraz przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lodzi (pismo znak: WO0S.410.209.2019.MGw z dnia 12 sierpnia 2019
r., pismo znak: WOO0S$.410.262.2021.MGw z dnia 23 sierpnia 2021 r. oraz pismo znak:
WO008$.410.41.2022.MGw z dnia 14 lutego 2022 r.).

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat dwukrotnie wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 4 lutego 2020 r. do 3 marca 2020 r. oraz od 5 maja 2022 r. do
27 maja 2022 r. Pierwsze ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ukazato sie w Gazecie
Wyborczej w dniu 28 stycznia 2020 r. Obwieszczenie umieszczone zostato na tablicach ogloszen
Urzedu Miasta fodzi, tablicy ogloszen Biura Architekta Miasta, a ponadto na stronie BIP
www.mpu.lodz.pl oraz natablicy ogloszen Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi.
W ogloszeniu i obwieszczeniu zostaty zawarte informacje o terminie i miejscach wylozenia oraz
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, a takze o terminie
1 sposobie sktadania uwag. W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu uwagi do projektu
planu mozna byto sktada¢ do dnia 17 marca 2020 r. W terminie przewidzianym do skladania
uwag wplyneto 12 uwag. W zwiazku z ogloszeniem na terenie Polski od dnia 14 marca 2020 r.
stanu zagrozenia epidemicznego dalszy bieg terminu wnoszenia uwag rozpoczat sie w dniu 24
maja 2020 r. i trwal do 27 maja 2020 r. W wyznaczonym terminie wplynety 2 koleje uwagi.
Lacznie do projektu planu wplynelo 14 uwag, ktére zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem
Prezydenta Miasta L.odzi Nr 4710/VIII/20 z dnia 24 lipca 2020 r. Prezydent Miasta Lodzi nie
uwzglednit w catosci 7 uwag, czgsciowo uwzglednit 5 uwag oraz uwzglednit 2 uwagi w catosci.
Rozstrzygnigcie uwag zamieszczono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Lodzi. Uwzglednienie czgsci uwag wymagato wprowadzenia zmian do projektu planu
miejscowego 1 ponowienia procedury planistycznej. Kolejne ogloszenie o wylozeniu do
publicznego wgladu ukazalo si¢ w Gazeciec Wyborcze] w dniu 28 kwietnia 2022r.
Obwieszczenie umieszczone zostato na tablicy ogtoszen Urzgdu Miasta Fodzi, a ponadto na
stronie BIP www.mpu.lodz.pl oraz na tablicy ogloszen Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
wLodzi. W ogloszeniu i obwieszczeniu zostaly zawarte informacje o terminie i miejscach
wylozenia oraz dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, a takze



o terminie i sposobie sktadania uwag. W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu uwagi
do projektu planu mozna bylo sktada¢ do dnia 10 czerwca 2022 r. W wyznaczonym terminie
wplynely 3 uwagi, ktore zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Lodzi
Nr 1555/2022 z dnia 8 lipca 2022 r. Zadna z uwag nie zostata uwzgledniona. Rozstrzygniecie
uwag zamieszczono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Lodzi.

Przyjete w planie rozwigzania uwzgledniajg zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu. Najistotniejsze ustalenia z zakresu ochrony srodowiska to:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci srodowiska okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych:

a) zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
b) potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:
—zespoléw  zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingdw
samochodowych oraz zespolow parkingéw wraz z towarzyszgcg im infrastruktura,
— przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog oraz linii kolejowych;

3) w zakresie odnawialnych Zrédet energii - zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej
mowa w przepisach odregbnych z zakresu odnawialnych zrédet energii;

4) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej
badz ogolnosptawnej do wszystkich terendéw przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wdod opadowych
i roztopowych dla terendéw przeznaczanych na cele zabudowy i drog,

¢) wlaczanie terendw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w miescie;

5) w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

a) zakaz  stosowania rozwigzan technicznych  stwarzajgcych  mozliwos$¢
zanieczyszczenia wod,

b) nakaz likwidacji potencjalnych ognisk zanieczyszczen woéd w  postaci
nicuzytkowanych studni kopanych, szamb oraz sktadowisk odpadow,

¢) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego
odprowadzenia sciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrodet zaopatrzenia w cieplo
powodujgcych emisje przekraczajacg dopuszczalne normys;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktoére powoduja
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w obrebie
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepiso6w odrgbnych dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie
o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

8) w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu:



a) nakaz zachowania istniejgcych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem uzupelniania i wymiany drzewostanu w sposob kontynuujgcy zasady
kompozycji i doboru gatunkowego, z wyjatkiem odcinkow, gdzie jest to niemozliwe
ze wzgledow wynikajgcych z przepiséw odrebnych dotyczacych drég publicznych,

b) nakaz realizacji projektowanych szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku planu
z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca sadzenia, ilosci, rozstawu i gatunku
drzew, z wyjatkiem odcinkow, gdzie jest to niemozliwe ze wzgledow wynikajacych
z przeplsow odr¢bnych dotyczacych drog publicznych,

¢) wyznacza si¢ strefy ochrony zespotéw wartosciowej zieleni, w ktorych obowigzuje:
—nakaz zachowania istniejagcych zespotéw zieleni wysokiej, z dopuszczeniem

uzupetnienia i wymiany drzewostanu oraz realizacji drég, dojs¢ i dojazdow,
— w przypadku wyznaczenia na rysunku planu osi przejazdu — dopuszczenie realizaciji
drég i dojazdow wylacznie w pasie o szerokosci 3,0 m po kazdej stronie tej osi,
— zakaz realizacji budynkow,
— nakaz urzadzenia terenu biologicznie czynnego na powierzchni stanowigcej
minimum 65% powierzchni strefy;
9) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy oznaczone symbolami: MW, MW/U, UC, zalicza si¢ do terenéw
chronionych akustycznie okres$lonych jako ,tereny w strefie srodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow”, w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczgcych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

b) tereny zabudowy oznaczone symbolem UOK zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie okreslonych jako ,,tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy”, w rozumieniu przepisow odr¢bnych dotyczgcych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

10) ustalenie maksymalnych wskaznikow i parametrow zabudowy, a takze minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynne;j.

Zapisy planu przestrzegajg zasad ochrony wartosci przyrodniczych. Wprowadzone zapisy
dotyczace ochrony srodowiska w postaci zakazéw, nakazow i dopuszczen, w tym dotyczacych
niezbednych ustalen z zakresu infrastruktury technicznej, umozliwig w terenie objetym planem
funkcjonowanie bez szkody dla stanu srodowiska.

Plan nie zawiera rozstrzygni¢é, w wyniku ktorych mogloby wystgpi¢ transgraniczne
oddziatywanie na Srodowisko.

Ze wzgledu na brak obszaré6w Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sasiedztwie (w strefie mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w projekcie) plan nie
wskazuje rozwigzan alternatywnych, bowiem rozwigzania zawarte w projekcie nie maja wplywu
na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru.

W zakresie oceny oddziatywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu srodowiska, w tym m.in.: parametrow jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Monitoring powinien zawiera¢ rowniez kontrol¢ stanu
wyposazenia obszaru w kluczowe dla jakosci Srodowiska elementy infrastruktury — sie¢
kanalizacji sanitarnej, deszczowej, cieplnej, a takze kontrolg zachowania odpowiedniego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego terenu i dzialki, stosowanego rodzaju
zewnetrznych materiatdw wykonczeniowych obiektéw oraz innych elementéw zapewniajacych
harmonijne ksztaltowanie projektowanej zabudowy. Monitoring skutkow realizacji postanowien
planu powinien rozpocza¢ si¢ niezwlocznie po jego uchwaleniu, co pozwoli na uzyskanie danych
wyjsciowych do dalszych analiz, a nastepnie proponuje sie coroczne badanie efektéw zmian
zachodzacych w $rodowisku i gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji



zaangazowania w prowadzony monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych
do prowadzenia monitoringu w okre$lonym przepisami zakresie, mozna dostosowaé
czestotliwos$¢ badan do stosowanych przez dane instytucje.
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