UZASADNIENIE
wynikajgce z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE
wynikajace z art. 55 ust. 3

ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U.z 2022 r. poz. 1029, 1260, 1261, 1783, 1846, 2185 i 2687)

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie
ulic: Rokiciriskiej, Tadeusza Gajcego i Zaktadowej
przyjetego uchwata Nr Locili /2496/23  Rady Miejskiej w todzi zdnia AS woveca 2023 .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie
ulic: Rokicifiskiej, Tadeusza Gajcego i Zaktadowej zostat sporzadzony w zwigzku z realizacjg uchwaty XXV1/660/16
Rady Miejskiej w todzi z dnia 9 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu.

Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazato sie w dniu 22 marca 2016 rw
Gazecie Wyborczej. Obwieszczenia umieszczone byty na tablicy ogtosze Urzedu Miasta todzi oraz na tablicach
ogtoszers Wydziatu Urbanistyki i Architektury UMt i Biura Architekta Miasta, a takze na stronie internetowej BIP
pod adresem: www.mpu.lodz.pl oraz na tablicy ogtoszeri Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi.
We wskazanym w ogtoszeniu terminie przewidzianym na sktadanie wnioskéw do planu, tj.: do dnia 22 kwietnia
2016 r. wptynety 4 wnioski. Wszystkie wnioski zostaty rozstrzygnigte przez Prezydenta Miasta todzi zarzadzeniem
Nr 7765/VI11/18 z dnia 14 lutego 2018 r. w sprawie rozpatrzenia wnioskéw ztozonych w zwigzku z ogtoszeniem o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
todzi potozonej w rejonie ulic: Rokicifskiej, Tadeusza Gajcego i Zaktadowej.

Plan miejscowy zostat wykonany z zachowaniem wymogow okre$lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) oraz uzyskat
niezbedne opinie i uzgodnienia formalne.

Przyjgte w planie miejscowym ustalenia dotyczace struktury przestrzennej, przeznaczenia terendéw
orazzasad ich zagospodarowania i zabudowy uwzgledniajg konieczno$é zachowania tadu przestrzennego
i zrownowazony rozwdj. Ustalenia te s3 zgodne z obowiagzujagcym Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi
zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w todzi NrVI/215/19 z dnia 6 marca 2019r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 .

Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw,
zwtaszcza ochrona i ksztattowanie wartosciowych elementdw zagospodarowania przestrzennego w postaci:
— zabezpieczenie terenéw pod realizacje ciagdw komunikacyjnych i przestrzeni publicznych,
— wprowadzenie parametréw zabudowy, majacych na celu doprowadzenie do poprawy tadu przestrzennego w
granicach obszaru,
— ochrong terenéw lesnych oraz dopetnienie ich struktury w sasiedztwie autostrady Al celem poprawy
warunkow akustycznych.

W obszarze objetym planem zostaty wyznaczone tereny, dla ktérych okre$lono przeznaczenie:
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug lokalnych oznaczone symbolami MN,
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone symbolami MN/U,
— zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej niskiej intensywnosci
oznaczone symbolami U/MW,
— zabudowy ustugowej oznaczone symbolami U,
— zabudowy produkcyjnej i ustugowej oznaczone symbolami P/U,
-~ zabudowy ustug oswiaty oznaczone symbolami UO,
— zabudowy ustug kultu religijnego oznaczone symbolami UKR,
— placéw publicznych oznaczone symbolami PP,
— zieleni urzadzonej oznaczone symbolami ZP,
— zieleni urzadzonej z programem ustugowym oznaczone symbolami ZPu,
— Zieleni naturalnej i zalesier oznaczone symbolami zZn,
— lasdw i zalesien oznaczone symbolami ZL,



— cmentarzy oznaczone symbolami ZC,

— ogroddw dziatkowych oznaczone symbolami ZD,
— autostrad oznaczone symbolami KDA,

— drog gtéwnych oznaczone symbolami KDG,

— drég zbiorczych oznaczone symbolami KDZ,

— drdg lokalnych oznaczone symbolami KDL,

— drég dojazdowych oznaczone symbolami KDD,

— drég wewnetrznych oznaczone symbolami KDW,
— ciagow pieszych oznaczone symbolami KDX.

Do projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na Srodowisko, ktdéra stanowi realizacjg
obowiazku okreélonego w art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko.

Zgodnie z obowigzkiem, wynikajacym z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko pismem z dnia 21 marca 2016 r. wystapiono do Dyrektora Regionalnej Dyrekji
Ochrony Srodowiska w todzi i do Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi, o ustalenie zakresu
i stopnia szczegStowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko. W odpowiedzi ww.
instytucje okreslity zakres i stopier szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko — pisma znak: WO0O0S$-11.411.121.2016.MGw.5 z dnia 8 kwietnia 2016 r. i PPIS-t-ZNS-441/7/2016 z
dnia 30 marca 2016 .

Projekt planu zostat zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi pismami
znak:

— WO0085.410.365.2018.MGw z dnia 30 listopada 2018 r.,

— WO08$.410.54.2020.MGw z dnia 10 marca 2020 .,

— WO005.410.207.2020.MGw z dnia 19 sierpnia 2020 r.,

— WO0065.410.273.2020.MGw z dnia 27 paZdziernika 2020 .,
— WO0085.410.188.2021.MGw z dnia 30 czerwca 2021r.,

— WO005.410.323.2022.MGw z dnia 12 wrze$nia 2022 .,

— WO0085.410.371.2022.MGw z dnia 17 paZdziernika 2022 r.,

a takze przez Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi pismami znak:

— PPIS.ZNS.411.7.2016.769.EA z dnia 12 grudnia 2018 r.,

— PPIS.ZNS.9022.1.7.2016.537.MP z dnia 24 sierpnia 2020r.,

— PPIS.ZNS.9022.1.7.2016.699.MP z dnia 20 paZdziernika 2020 r.,
— PPIS.ZNS.90280.7.2016.406.EA z dnia 06 lipca 2022 .,

— PPIS.ZNS.90280.7.2016.689.EA z dnia 20 wrze$nia 2022r.,

—  PPIS.ZNS.90280.7.2016.792.EA z dnia 19 pazdziernika 2022 r.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat dwukrotnie wytozony do publicznego
wgladu tj.:

— wdniach od 24 listopada 2020 r. do 22 grudnia 2020 r. Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ukazato
sie w dniu 17 listopada 2020 r. w Gazecie Wyborczej. Obwieszczenie umieszczone zostato na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta todzi, a takze na tablicy ogtoszert Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi oraz stronie
internetowej BIP pod adresem: www.mpu.lodz.pl. W ogtoszeniu i obwieszczeniu zostaty zawarte informacje
o terminie i miejscu wytozenia oraz dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, a takze
o terminie sktadania uwag. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 8 stycznia 2021 r. W terminie
przewidzianym do sktadania uwag wpliynety 23 uwagi,

— wdniach od 23 listopada 2022 r. do 14 grudnia 2022 r. Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ukazato
sie w dniu 16 listopada 2022 r. w Gazecie Wyborcze]. Obwieszczenie umieszczone zostato na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta todzi, a takze na tablicy ogtoszeri Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi oraz stronie
internetowej BIP pod adresem: www.mpu.lodz.pl. W ogtoszeniu i obwieszczeniu zostaly zawarte informacje
o terminie i miejscu wytozenia oraz dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, a takze
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o terminie skfadania uwag. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 30 grudnia 2022 r. W terminie
przewidzianym do sktadania uwag wptyneto 5 uwag.
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3)

4)
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8)

9)

Przyjete w planie rozwigzania uwzgledniajg zasady ochrony srodowiska przyrodniczego poprzez:

zakaz lokalizacji: zaktadéw o zwigkszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem

przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drég;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywad na srodowisko, za wyjatkiem:

a) zabudowy mieszkaniowej z towarzyszaca jej infrastrukturg,

b) zabudowy ustugowej z towarzyszacy jej infrastruktury,

) stacji paliw lokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1MN/U, 9.6U,
3.1P/Ui3.2P/U,

d} inwestycji w zakresie zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynéw, lokalizowanych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U w ramach istniejacych przedsiewzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

e) przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drég,

f)  zalesien,

g) wylesien;

w zakresie odnawialnych Zrédet energii - dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zrddet energii:

a) o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych Zrédet energii, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U,

b) o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych Zrédet energii, z wylaczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL,

¢) zakaz lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru;

w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni - nakaz ksztattowania zieleni poprzez tworzenie systemu

sktadajgcego sie z:

a) terendw lasow i zalesier oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL,

b) terendw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP,

c) terenu zieleni urzadzonej z programem ustugowym oznaczonego na rysunku planu symbolem zPu;

w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan

poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej bad? ogdlnosptawne;j
do wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wdd opadowych i roztopowych dla terenéw
przeznaczanych na cele zabudowy i drég;

w zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych - nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych

wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wéd opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z

dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych

dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia sciekéw oraz prawa wodnego,

a takze budownictwa;

w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrédet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje spalin

przekraczajacq dopuszczalne normy;

w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN oraz istniejagcg zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w obrebie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12.2Zn i 12.4Zn zalicza sie
do terenéw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomdéw hatasu w
Srodowisku,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U oraz U/MW zalicza sie do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku,

c) teren oznaczony na rysunku planu symbolem UO zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”, w
rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

d) teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZD zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”, w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku;



10) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, ktora
powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony érodowiska, w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

11) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami - nakaz zapewnienia dla nieruchomosci
miejsca stuzgcego do czasowego gromadzenia odpadéw statych, zuwzglednieniem wymogow wynikajacych
z przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w
gminie.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenéw, sposobu
ich zagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej
gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru oraz minimalizuja negatywne oddziatywanie
na $rodowisko.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie wigze sig z oddziatywaniem na obszary Natura 2000,
gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego bezpoérednim sgsiedztwie nie wystgpuja. Z tego wzgledu nie
wskazuje sie rozwiazan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania zawarte w projekcie
nie maja wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc tego obszaru.

Postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na érodowisko nie zostato przeprowadzone, gdy?z
obszar objety projektem planu nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw o$ciennych, a dopuszczalne
ustaleniami planu przedsigwzigcia, jakie mogg by¢ realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaty
transgranicznym oddziafywaniem na $rodowisko w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw.

Monitoring skutkéw realizacji postanowieri planu w zakresie oddziatywania na s$rodowisko bedzie
prowadzony zgodnie z procedura okreslona w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i bedzie odbywac sie przez analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
przeprowadzang przez prezydenta miasta i przedstawiang radzie miasta co najmniej raz w czasie kadencji rady.

Biorgc pod uwage wymagania w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na érodowisko stwierdzi¢ nalezy, iz spofeczeristwu zapewniono udziat w opracowywaniu projektu planu,
a tym samym sporzadzony projekt planu miejscowego wypetnia norme wynikajacq z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
¢rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, a tym samym kwalifikuje sie do przyjecia.




