UZASADNIENIE
wynikajace z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE
wynikajace z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1688, 1719,
1890, 1906 1 2029) do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie alei Cezarego Jozefiaka oraz ulic:
Rokicinskiej, Trakeyjnej, Zakladowej i Transmisyjnej do autostrady Al.

1) Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Opracowanie ,,Prognozy oddzialywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie
alei Cezarego Jozefiaka oraz ulic: Rokicinskiej, Trakcyjnej, Zaktadowej i Transmisyjnej do
autostrady Al1” jest realizacja obowigzku okreslonego wart. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Zakres
1 stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w Prognozie zostal uzgodniony w trybie
art. 53 ww. ustawy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Fodzi (pismo z dnia
25 pazdziernika 201871, znak: WOOS.411.350.2018 MGw.2) oraz z Parstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w bLodzi (pismo z dnia 6 listopada 2018 r., znak:
PPIS.ZNS.441.51.2018.708.EA). '

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenow
zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang polityka przestrzenng miasta.

Celem prognozy jest ocena zaproponowanych w projekcie planu ustalen w kontekscie
mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwosci dla uzytkownikéw analizowanego obszaru i jego
sasiedztwa. Prognoza miata za zadanie:

— sprawdzié, czy zostaty uwzglednione uwarunkowania srodowiskowe,

— oceni¢ skutki wynikajace z realizacji projektowanych zamierzen,

— sprawdzié, czy przyj¢te sposoby zapobiegania i ograniczania negatywnego oddzialywania
na srodowisko przyczyniajg si¢ do jego zmniejszenia,

— sprawdzi¢ w jakim stopniu proponowany sposoéb zagospodarowania moze naruszaé
zasady prawidtowej gospodarki zasobami srodowiska.

Gléwnym celem prognozy jest wiec okreslenie rodzaju zagrozen dla srodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi jakie moga wynikal¢ z realizacji zapisow projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego potrzeb powstata
prognoza oraz analiza metod i rozwigzan stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Obszar o powierzchni ok. 123 ha, potozony jest w potudniowo-wschodniej czgsci
miasta todzi, na terenie Osiedla Olechow-Janow i Osiedla Nr 33, w bezposrednim
sgsiedztwie wezta autostradowego Nr 22 i korytarza Autostrady Bursztynowej (Al).

W omawianym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewidziano przeznaczenie dominujgcej czesci obszaru pod zabudowe produkcyjng, sklady
i magazyny wraz ze strefami zieleni izolacyjnej i zieleni wysokiej oraz terenami lasow. Czesé
istniejacych terendw lesnych zostanie uzupelniona poprzez zalesienia, tworzac bardziej
zwarte kompleksy lesne; utworzono tez nowy teren lesny pelnigcy funkcje izolujacy tereny
zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej od terenéw zabudowy mieszkaniowej na
terenach sgsiadujacych z obszarem objgtym planem. Drogi istniejace dopasowano do potrzeb
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przewidywanego wzrostu ruchu kotowego obslugujagcego nowe tereny inwestycyjne oraz
wyznaczono nowe drogi publiczne. Jako gléwne zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego w planie ustalono ksztattowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania
terenéw z uwzglednieniem: potrzeby wyznaczenia nowych terenéw inwestycyjnych na
rozwoj funkcji produkcyjnej, magazynowej i ustugowej oraz zapewnienia wlasciwych relacji
przestrzennych i srodowiskowych pomiedzy terenami inwestycyjnymi a terenami sgsiednimi.
Na obszarze nie ma terenéw cennych przyrodniczo, objetych ochrong prawng. Nie ma
réwniez obiektéw uznanych za zabytki, czy dobra kultury wspotczesnej, ani miejsc objetych
ochrong archeologiczng.

Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddziatywania
na Srodowisko obszaru 1 jego sasiedztwa. Wprowadzono zakaz lokalizacji zakladow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe) w rozumieniu
przepisOw odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska oraz lokalizacji przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko i lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatlywaé na srodowisko, za wyjatkiem: inwestycji zlokalizowanych
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1PU do 8PU, infrastruktury
technicznej, drog i wylesien. Ustalenia planu zakladajg dla terendw wyposazanie,
przebudowe, rozbudowe a takze budowg nowych systemow infrastruktury techniczne;j.

W projekcie planu nie wskazano terendéw podlegajacych ochronie akustycznej, dla
ktérych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okre$lajg przepisy odrgbne z zakresu
ochrony $rodowiska, ale do terenow chronionych akustycznie, okreslonych jako ,.tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony s$rodowiska” zaliczono istniejagcg zabudowg mieszkaniowg potozong na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 PU do 4 PU i od 6 PU do 8 PU.

Za korzystne — jako ograniczajgce korzystanie z paliw kopalnych i nie wptywajace
negatywnie na zaden z komponentéw s$rodowiska - nalezy uznaé ustalenia projektu, ktore
dopuszczajg wykorzystanie odnawialnych zrédet energii (OZE) dla realizacji zaopatrzenia
w energie elektryczng 1 ciepto. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami PU
mozna bedzie lokalizowaé instalacje OZE o mocy przekraczajacej 100 kW, z wylgczeniem
urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

Ze wzgledu na ustalony w planie dominujacy na tym obszarze rodzaj przeznaczenia,
jakim jest zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny wraz z ustlugami zwigzanymi
z dziatalnoscig prowadzong na terenie — w miejscu obecnych terenéow otwartych, realizacja
zgodnych z planem zamierzen inwestycyjnych spowoduje istotne zmniejszenie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej i réznorodnosci biologicznej omawianego obszaru. Wedtug
ustalen projektu planu tylko okoto 25% powierzchni omawianego obszaru pozostanie wolne
od zabudowy, jako lasy i zalesienia oraz zielen izolacyjna, natomiast 60% begdg zajmowaty
tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow oraz tereny ustugowe, a 15% - tereny
drog publicznych. Wprawdzie plan przewiduje pozostawienie wickszosci istniejgcych lasow,
a nawet powiekszenie powierzchni niektorych z nich, wyznacza teren zieleni izolacyjnej 1 ZI,
atakze strefy zieleni izolacyjnej na terenach 7 PU i 8 PU (od strony terendéw zabudowy
mieszkaniowej na terenach sgsiednich), strefy zieleni wysokiej na terenach 3 PU, 4 PU i 7 PU
oraz szpalery drzew na terenie 1 KDG, to jednak zainwestowanie pozostatych terendow
przyczyni si¢ do zmniejszenia powierzchnia biologicznie czynnej i przerwania wiekszosci
polaczen ekologicznych z sgsiednimi obszarami, a w konsekwencji zubozenia szaty ro$linne;j
1 $wiata zwierzat.

Z realizacjg inwestycji zgodnych z ustaleniami planu bedzie si¢ wigzala koniecznosé
likwidacji lasow w miejscach, gdzie koliduja one z projektowanag lokalizacja nowych lub
poszerzanych drog. Lacznie wylesienia obejmg lasy o powierzchni 0,971 ha. Tam, gdzie
bedzie to mozliwe, drzewostan powinien by¢ jednak pozostawiony jako zielen towarzyszaca



obiektom budowlanym. Roéwnoczesnie jednak przewidziano zalesienia na powierzchni
12,4283 ha, co w przysztosci powinno zrekompensowa¢ ubytki na tym obszarze.

Sciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terenow i ich obstugi poprzez infrastrukture techniczna, pozwoli zminimalizowaé negatywne
oddzialywanie na srodowiska, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowag.

2) Opinie wlasciwych organdw.

Wiasciwymi organami zgodnie z art. 57 ust. 11 art. 58 ust. 1 ustawy, o ktérej wyzej
mowa, sg:
— Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi,
— Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w f.odzi.
W dniach: 17 grudnia 2020r., 19 maja 2021 r., 14 czerwca 2022 r., 27 lipca 2022r.,
12 pazdziernika 2022 r. oraz 5 czerwca 2023 r. Prezydent Miasta f.odzi skierowal do obu
ww. organow projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Tomaszowskiej iJedrzejowskiej wraz
z prognoza oddzialywania na §rodowisko.
Obydwa dokumenty zostaty uzgodnione i zaopiniowane przez PPIS w Lodzi pismami z dnia:
- 31 grudnia 2020 1. znak: PPIS.ZNS.9022.1.51.2018.851.MP dot.
PPIS.ZNS.441.51.2018.708.EA,
- 14 czerwca 2021 r. znak: PPIS.ZNS.9022.1.51.2018.312.EA,
- 22 czerwca 2022 r. znak: PPIS.ZNS.90280.51.2018.478.EA,
- 10 sierpnia 2022 r. znak: PPIS.ZNS.90280.24.2022.589.EA,
- 20 pazdziernika 2022 r. znak: PPIS.ZNS.90280.51.2018.796.EA,
- 16 czerwca 2023 r. znak: PPIS.ZNS.90280.51.2018.379.EA.
RDOS zaopiniowal pozytywnie prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz negatywnie
kierunek zagospodarowania przestrzennego obszaru wskazanego w projekcie dokumentu
z uwagi na zdiagnozowane w prognozie znaczace negatywne oddziatywania na srodowisko
pismami z dnia:
- 8 stycznia 2021 r. znak: WOOS.410.346.2020. MGw,
- 1 czerwca 2021 r. znak: WOOS.410.138.2021.MGW,
- 4 lipca 2022 r. znak: WOO0S.410.216.2022.MGw,
- 11 sierpnia 2022 r. znak: WOO0S.410.252.2022. MGw,
- 17 pazdziernika 2022 r. znak: WO0S$.410.372.2022. MGw,
- 20 czerwea 2023 r. znak: WOO0S.410.147.2023. MGw.

3) Zgloszone uwagi i wnioski.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko zostala przeprowadzona procedura strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko planu miejscowego. Spoleczenstwo miasta Lodzi uzyskato
mozliwo$¢ sktadania wnioskow 1 uwag do planu oraz zapoznania si¢ z dokumentami:
projektem planu oraz prognozg oddziatywania na srodowisko w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu.

Prezydent Miasta Yr.odzi oglosit w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza”,
16 pazdziernika 2018 r.) oraz przez obwieszczenie na tablicach ogloszen MPU i UML oraz
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej MPU o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu okreslajac tryb skladania wnioskéw do planu. W wyznaczonym
w obwieszczeniu i ogloszeniu terminie tj. do dnia 15 listopada 2018 r. wptynely 3 wnioski.
Prezydent Miasta l.odzi rozpatrzyl wnioski i wydal wte] sprawie zarzadzenie
Nr 3748/VII1/20 z dnia 10 kwietnia 2020 r.



Przed wylozeniem do publicznego wgladu Prezydent Miasta Lodzi wystosowal
obwieszczenie i ogloszenie o terminie wylozenia dokumentéw do publicznego wgladu
w dniach od 22 listopada do 13 grudnia 2022 r., w ktorym okreslit tryb skladania uwag.
Ogloszenie ukazato sie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza”, 15 listopada 2022 r.).
Obwieszczenia ukazaly si¢ na stronie Biuletynu Informacji Publicznej MPU oraz na tablicy
ogloszeh MPU i tablicach ogloszen UML (15 listopada 2022r.). W czasie wylozenia
do publicznego wgladu, w dniu 1 grudnia 2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna. W trakcie
wylozenia i w terminie ustawowym wplyngto 25 uwag. Prezydent Miasta Lodzi rozpatrzyt
uwagi i wydal w tej sprawie Zarzadzenie Nr 337/2023 z dnia 20 lutego 2023 r. zmienione
Zarzadzeniem Nr 1172/2023 z dnia 23 maja 2023 r. Jedna uwaga zostala uwzglgdniona
w calosci, jedna uwaga zostala uwzgledniona czesciowo, a 23 uwagi nie zostaly
uwzglednione.

Uwzglednienie jednej uwagi oraz jednej uwagi w czgéci wymagalo wprowadzenia
zmian do projektu planu miejscowego i ponowienia procedury planistycznej w zakresie
opiniowania i uzgodnief oraz ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Przed ponownym wylozeniem do publicznego wgladu Prezydent Miasta tLodzi
wystosowal obwieszczenie i ogloszenie o terminie wylozenia dokumentéw do publicznego
wgladu w dniach od 13 lipca do 4 sierpnia 2023 r., w ktérym okreslit tryb skladania uwag.
Ogloszenie ukazalo si¢ w prasiec miejscowej (,Gazeta Wyborcza”, 6 lipca 2023 r.).
Obwieszczenia ukazaly sie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej MPU oraz na tablicy
ogloszen MPU i tablicach ogtoszen UML (6 lipca 2023 r.). W czasie ponownego wylozenia
do publicznego wgladu, w dniu 20 lipca 2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna. W trakcie
wylozenia i w terminie ustawowym wplyngly 4 uwagi. Prezydent Miasta Lodzi rozpatrzyt
uwagi i wydat w tej sprawie Zarzadzenie Nr 2206/2023 z dnia 10 pazdziernika 2023 r. Zadna
z uwag nie zostata uwzgledniona.

4) Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na Srodowisko.

Postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko nie zostato
przeprowadzone ze wzgledu na ustalenia Prognozy oddzialywania na srodowisko méwiace,
ze w wyniku realizacji ustalen planu takie oddziatywanie nie wystgpi.

5) Propozycje dotyczgce metod i czgstotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu.

Nie wskazuje sie szczegdélnych zalecen dotyczacych metod i czgstotliwoscei
przeprowadzania monitoringu skutkéw postanowien dokumentu. Bedzie on przeprowadzany
zgodnie zokreslong ustawowo procedura na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977, 1506,
1597, 1688, 18901 2029), ), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688).

Monitoring skutkéw realizacji planu w ujeciu catosciowym odbywac si¢ bedzie
wwyniku analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, przeprowadzonej
na podstawie art. 32 ust. 1 ww. ustawy, co najmniej raz w kadencji Rady Miejskiej.
W zakresie oceny oddziatywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan wskazane
jest prowadzenie monitoringu stanu $rodowiska, w tym m.in.: parametréw jakosci powietrza,
gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone w ramach
panstwowego monitoringu $rodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
iinstytucje. W odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktéorych wydano decyzje
o uwarunkowaniach  $rodowiskowych, obowigzywaé bedzie monitoring $rodowiska
w zakresie, metodach i czestotliwosci okreslonych w decyzji.



Biorac pod uwage wymagania w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko stwierdzi¢ nalezy, iz spoteczefistwu zapewniono petny udziat
w dokonywanych czynnosciach, a tym samym sporzadzony przedmiotowy plan miejscowy
wypetnia norme wynikajacg z art. 46 pkt 1 i art. 50 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, a tym samym kwalifikuje si¢
do przyjecia.
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Plerwszy cheprezydent Mlasta Y.odzi
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