UZASADNIENIE
wynikajace z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE
wynikajace z art. 55 ust. 3

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1094 z pézn. zm.)

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta F.odzi

polozonej w rejonie alei Rodziny Scheibleréw i Rodziny Poznanskich oraz ulic Henryka
Sienkiewicza i Prezydenta Gabriela Narutowicza uchwalonego uchwalg
Nrl%¢X1)/249}/23 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia ¥ lickopadla. 2023 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
potozonej wrejonie alei Rodziny Scheiblerow iRodziny Poznafiskich oraz ulic Henryka
Sienkiewicza i Prezydenta Gabriela Narutowicza zostat sporzadzony w zwigzku z realizacja
uchwaly Nr XXXIV/1116/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 grudnia 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu.

Ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazaly sie w dniach
2 lutego 2021 r. i 24 marca 2021 r. w Gazecie Wyborczej. Obwieszczenia umieszczone byly na
tablicach ogloszefi Urzgdu Miasta Lodzi, a ponadto na stronie BIP www.mpu.lodz.pl oraz na
tablicy ogtoszef Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w F.odzi. We wskazanych w ogloszeniach
terminach przewidzianych na skladanie wnioskéw do planu tj. od dnia 2 lutego 2021 r. do dnia
5 marca 2021 r. oraz od dnia 24 marca 2021 r. do dnia 23 kwietnia 2021 r. wplynely lacznie
3 wnioski. Prezydent Miasta L.odzi zarzgdzeniem Nr 886/2023 z dnia 24 kwietnia 2023 r.
rozpatrzyl wnioski. Rozstrzygniecie wnioskéw zamieszczono na stronie Biuletynu Informaciji
Publicznej Urzedu Miasta Lodzi.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany z zachowaniem wymogoéw zwigzanych
zprocedurg sporzadzania planu okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.),
w tym uzyskat niezbedne i wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

Po uchwaleniu plan miejscowy zastapi obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic:
Prezydenta Gabriela Narutowicza, Williama Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima i Henryka
Sienkiewicza, zatwierdzony uchwatg Nr I111/41/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 grudnia
2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 259, z 2021 r. poz. 655 oraz z 2022 r.
poz. 2048) — w czgsci odnoszacej si¢ do obszaru objetego ustaleniami uchwaty. Celem
sporzgdzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, na
ktérym plan miejscowy obecnie obowigzuje, byta potrzeba ozywienia ruchu inwestycyjnego na
strategicznym obszarze rozwojowym miasta, jakim jest Nowe Centrum Lodzi, w zmienionej
przez pandemi¢ COVID-19 sytuacji spoteczno-gospodarczej, w szczegdlnosci poprzez:
uelastycznienie rozwigzan planistycznych m.in. w zakresie przeznaczenia terenu, usuniecie
nadmiernych ograniczen oraz uproszczenie zapiséw planistycznych. Sporzadzajac projekt
uchwaly przejeto zasad¢ minimalizowania ingerencji w zdefiniowang w obowigzujacym planie
miejscowym struktur¢ przestrzenng oraz utrzymania mozliwej do osiggniecia wartosci
powierzchni catkowitej zabudowy na poziomie wynikajgcym z ustalen tego planu.



Przyjete w planie miejscowym ustalenia dotyczace struktury przestrzennej
i zagospodarowania terenéw uwzgledniaja koniecznos¢ zachowania fadu przestrzennego.
Ustalenia te sa zgodne z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Do projektu planu sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko, ktora stanowi
realizacje obowiazku okreslonego w art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 46 ust. 1 pkt 1 i art. 51 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z obowigzkiem wynikajacym z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udosiepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronic, udzialc spolcezenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, pismami z dnia 28 stycznia 2021 r.
wystgpiono do Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz do
Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi o okreSlenie zakresu i stopnia
szczegblowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko.
W odpowiedziach ww. instytucje okreslity zakres i stopiefi szczegblowosci informacji
wymaganych ~w  prognozie oddziatywania na  Srodowisko -  pisma  znak
WO00S.411.33.2021.MGw z dnia 25 lutego 2021 r. i znak PPIS.ZNS.9022.1.1.2021.102.MP
z dnia 18 lutego 2021 r.

Projekt planu podlegat procedurze opiniowania i uzgodnienia, w trakcie ktorej zostat
pozytywnie zaopiniowany przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi
(opinia sanitarna — pismo znak: PPIS.ZNS.90280.1.2021.318.EA z dnia 2 czerwca 2023 r.) oraz
przez Regionalnego Dyrektora  Ochrony Srodowiska w Lodzi (pismo znak:
W008S.410.132.2023.MGw z dnia 26 maja 2023 r.).

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 28 lipca 2023 r. do 18 sierpnia 2023 r. Ogloszenie
o wylozeniu do publicznego wgladu ukazato si¢ w Gazecie Wyborczej w dniu 21 lipca 2023 r.
Obwieszczenie umieszczone zostato na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Lodzi, a ponadto na
stronie BIP www.mpu.lodz.pl oraz na tablicy ogloszenn Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Lodzi. W ogloszeniu i obwieszczeniu zostaly zawarte informacje o terminie i miejscach
wylozenia oraz dyskusji publicznej nad przyjgtymi w projekcie planu rozwigzaniami, a takze
o terminie 1 sposobie skladania uwag. W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu uwagi
do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 1 wrzesnia 2023 r. W terminie przewidzianym
do sktadania uwag zostata wniesiona 1 uwaga. Zarzadzeniem Nr 2205/2023 Prezydenta Miasta
F.odzi z dnia 10 pazdziernika 2023 r. uwaga nie zostala uwzgledniona. Rozstrzygnigcie uwag
zamieszczono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Lodzi.

Przyjete w planie rozwigzania uwzgledniaja zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu. Najistotniejsze ustalenia z zakresu ochrony Srodowiska to:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych:
a) zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, za wyjatkiem linii kolejowych,
b) potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:
— zespotéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingéw samochodowych
oraz zespolow parkingéw wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
— przedsigwzieé dotyczacych infrastruktury technicznej, drog oraz linii tramwajowych;
2) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami —
nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:



a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej badz
ogolnosptawnej do wszystkich terenéw przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wéd opadowych
i roztopowych dla terenéw przeznaczanych na cele zabudowy i drog,

¢) wilgczanie terenow zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie;

3) w zakresie ochrony wod — nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie
lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzenia $ciekdw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

4) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrodel zaopatrzenia w ciepto

- powodujacych emisj¢ substancji przekraczajgcg dopuszezalne normy;

5) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zakaz lokalizacji
infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw
pol elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczgcych ochrony Srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

6) w zakresie ochrony przed halasem — tereny zabudowy oznaczone na rysunku planu
symbolami: MW/U, MW/U/KS i UKR zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,.tereny w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw halasu
w $rodowisku, _

7) ustalenie maksymalnych wskaznikow i parametréw zabudowy, a takze minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynne;j.

Zapisy planu przestrzegaja zasad ochrony wartosci przyrodniczych. Wprowadzone zapisy
dotyczace ochrony $rodowiska w postaci zakazdw, nakazow i dopuszczefi, w tym dotyczacych
niezbgdnych ustalen z zakresu infrastruktury technicznej, umozliwig w terenie objetym planem
funkcjonowanie bez szkody dla stanu srodowiska.

Plan nie zawiera rozstrzygnie¢, w wyniku ktérych mogloby wystapié transgraniczne
oddzialywanie na srodowisko.

Ze wzgledu na brak obszar6w Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sgsiedztwie (w strefie mozliwego oddziatywania rozwigzan zawartych w projekcie) plan nie
wskazuje rozwigzan alternatywnych, bowiem rozwiazania zawarte w projekcie nie maja
wplywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

W zakresie oceny oddziatywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu $rodowiska, w tym m.in.: parametréw jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Monitoring powinien zawieraé¢ réwniez kontrole stanu
wyposazenia obszaru w kluczowe dla jakosci $rodowiska elementy infrastruktury — sieé
kanalizacji sanitarnej, deszczowej, cieplnej, a takze kontrole zachowania odpowiedniego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego terenu i dziatki, stosowanego
zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachow i elewacji - dla budynkéw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkéw — oraz innych elementéw zapewniajgcych harmonijne
ksztaltowanie projektowanej zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terendw
irealizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢
przeprowadzane przez organy administracji samorzgdowe;j.



Monitoring skutkéw realizacji postanowiefi projektu planu powinien rozpoczac si¢
niezwlocznie po jej uchwaleniu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nastgpnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych w srodowisku
i gospodarowaniu przestrzenig, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okreslonym przepisami zakresie mozna dostosowaé czgstotliwo$¢ badaf do stosowanych
przez dane instytucje.




