UZASADNIENIE
wynikajgce z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE
wynikajgce z art. 55 ust. 3

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1719, 1890
i 2029)

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
todzi potozonej w rejonie ulic: Kolumny i Gosciniec, autostrady A1 oraz potudniowej
granicy miasta Lodzi.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic: Kolumny i Gosciniec, autostrady A1 oraz potudniowej granicy miasta
todzi zostat sporzgdzony w zwigzku z realizacjg uchwaty Nr LXX/2096/22 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 21 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego
planu.

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego ukazato sie w dniu
20 stycznia 2023 r. w Gazecie Wyborczej. Obwieszczenie zamieszone byto na stronie
internetowej www.mpu.lodz.pl, bedgca strong Biuletynu Informacji Publicznej (BIP) oraz
na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta todzi i Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi. We
wskazanym w ogtoszeniu terminie przewidzianym na sktadanie wnioskéw do planu tj. do dnia
17 lutego 2023 r. wptyneto 18 wnioskow.

Projekt miejscowego planu zostat wykonany z zgodnie z procedurg sporzgdzania planu
okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739) oraz
z uwzglednieniem art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz.
1688) uzyskujgc wszystkie niezbedne i wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

Przyjete w planie miejscowym ustalenia dotyczace struktury przestrzenne;j
i zagospodarowania terenéw uwzgledniajg koniecznos¢ zachowania fadu przestrzennego.
Ustalenia te sg zgodne z obowigzujgcym Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi
z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr V1/215/19 z dnia 6
marca 2019 r. oraz Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Celem regulacji zawartych w planie jest stworzenie podstaw formalno-prawnych oraz
okreslenie zasad zagospodarowania terenéw, z uwzglednieniem zachowania i ochrony
elementéw systemu przyrodniczego Miasta: doliny rzeki Ner, terenéw otwartych i lasow
petnigcych role rekreacyjno-wypoczynkows i klimatyczno-biologiczng. Obszar planu znajduje
sie w bezposrednim sgsiedztwie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Zrédta Neru”. Rzeka
Ner stanowi fragment jego zachodniej granicy. Plan zaktada przeciwdziatanie urbanizacji
poprzez zakaz lokalizacji nowych budynkdéw, zapobiega procesom niekontrolowanego
rozlewania sie zabudowy na terenach znajdujacych sie w sgsiedztwie doliny rzeczne;j.

Ustalenia planu miejscowego jednoznacznie okreslajg przeznaczenie terenéw wraz
ze szczegobtowymi zasadami ich zagospodarowania. W obszarze objetym planem zostaty
wyznaczone:

- teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej,
- teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej,



- teren lasu,

- teren zieleni naturalnej,

- teren wod powierzchniowych srédlgdowych,
- teren autostrady,

- teren autostrady i obstugi podréznych,

- teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

Do projektu planu sporzgdzono prognoze oddziatywania na srodowisko, ktora stanowi
realizacje obowigzku okreslonego w art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z obowigzkiem, wynikajgcym z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, pismami z dnia 2 marca 2023 r.
wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi oraz do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi o ustalenie zakresu i stopnia szczegotowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko. W odpowiedziach (pisma
znak WOO0S.411.90.2023.MGw z dnia 20 marca 2023 r. i znak PPIS-
ZNS.90280.17.2023.165.EA z dnia 16 marca 2023 r.) ww. instytucje okreslity zakres i stopien
szczegotowosci informaciji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko podlegat procedurze

opiniowania i uzgadniania. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi pismem znak
PPIS.ZNS.90280.17.2023.455.EA z dnia 20 lipca 2023 r. dokonat uzgodnienia projektu planu
nie wnoszac zadnych zastrzezen. Natomiast Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w t.odzi
pismem znak WO0S.410.205.2023.MGw z dnia 25 lipca 2023 r. wydat opinie wnoszac uwage
dotyczaca kwalifikacji terenéw podlegajgcych ochronie akustycznej, o tresci:
.W zakresie ochrony przed hatasem projekt dokumentu (§ 5 pkt 10) kazdg istniejgcg zabudowe
mieszkaniowq zalicza sie do terenéw chronionych akustycznie okre$lonych jako .tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczgcych
ochrony Srodowiska bez wzgledu czy jest to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna czy np.
zabudowa zagrodowa. Dlatego tez w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w todzi w prognozie nalezy zidentyfikowac istniejgcg w sgsiedztwie Autostrady A1 zabudowe
mieszkaniowg i dostosowaé jej ochrone akustyczng z faktycznym wykorzystaniem
i zagospodarowaniem. Istniejgca zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna winna
byé chroniona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 112) oraz
wydanymi przez Prezydenta Miasta todzi klasyfikacjami akustycznymi na podstawie art. 115
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze
zm.). Po uzyskaniu informacji z przeprowadzonej ww. analizy stosowne zapisy wprowadzi¢ do
projektu dokumentu.”

Uwaga zostata uwzgledniona, skutkiem czego wprowadzono stosowne korekty w tresci
planu i prognozy oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 28 grudnia 2023 r. do 19 stycznia 2024 r. Ogtoszenie
o wytozeniu do publicznego wglgdu ukazato sie w Gazecie Wyborczej w dniu 21 grudnia 2023 r.
Obwieszczenie umieszczone zostato na stronie BIP www.mpu.lodz.pl oraz na tablicach
ogtoszen Urzedu Miasta todzi i Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi. W ogtoszeniu i
obwieszczeniu zostaty zawarte informacje o terminie imiejscu wytozenia oraz dyskusiji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, a takze o terminie sktadania uwag.
Uwagi do projektu planu mozna byto sktadaé do dnia 2 lutego 2024 r. W terminie przewidzianym



do sktadania uwag wplyneto jedenascie uwag. Uwagi zostaty rozpatrzone zarzgdzeniem
298/2024 Prezydenta Miasta todzi z dnia 16 lutego 2024 r.

Przyjete w planie rozwigzania uwzgledniajg zasady ochrony srodowiska przyrodniczego.
Naijistotniejsze ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska to:

1. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko
za wyjatkiem drog, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zabudowy
systemami fotowoltaicznymi, urzgdzen wodnych, melioracji oraz obiektow mostowych
i zalesien;

2. dopuszczenie lokalizacji mikroisntalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych zrédet energii;

3. w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu i zieleni:

a) nakaz zapewnienia ciggtosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku
planu, w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin
i zwierzat,

b) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjgtkiem dziatah
wynikajgcych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzern wodnych oraz
prawidtowego funkcjonowania istniejgcej infrastruktury techniczne;j

4. w zakresie ochrony wod:

a) nakaz utrzymania rzeki Ner jako cieku otwartego,

b) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych | roztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
i zbiorowego odprowadzenia sciekdw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

c) zakaz:

- stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych mozliwos¢ zanieczyszczenia
wod,

- dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan
na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,

- wykonywania robot polegajgcych na zasypywaniu i likwidacji ciekow, stawow
oraz rowow spetniajgcych role odbiornikbw wod powierzchniowych
z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy spowodowanej realizacjg
inwestycji celu publicznego;

5. w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania Sciekdw — nakaz stosowania
kompleksowych rozwigzan poprzez realizacje urzadzen infrastruktury technicznej
odbioru wdéd opadowych iroztopowych dla terendw obstugi podréznych lub
autostrady 1KDA-KOO i 2KDA-KOO oraz terenu autostrady 1KDA;

6. w zakresie ochrony powierzchni ziemi i gospodarki odpadami:

a) nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzgcego do czasowego
gromadzenia odpaddéw statych, z uwzglednieniem wymogow wynikajgcych
z przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania
czystosci i porzgdku w gminie,

b) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig - zakaz zmiany uksztattowania
terenu za wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu:
infrastruktury technicznej, drég, obiektéw mostowych, urzgdzeh wodnych oraz
rekultywacji. Ww. dopuszczone inwestycje nalezy wykona¢ w taki sposéb, aby
zapewni¢ swobodny przeptyw woéd powodziowych,



¢) na obszarach w granicach korytarza ekologicznego potozonych poza obszarami
szczegolnego zagrozenia powodzig - zakaz dokonywania zmian uksztattowania
terenu, ktére powodowatyby zmiane rzednej wysokosciowej terenu o wiecej niz 0,5
m w stosunku do rodzimego gruntu za wyjgtkiem niwelacji niezbednych do
realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej, drég, obiektow
mostowych, urzgdzen wodnych oraz rekultywacji;

7. w zakresie ochrony obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi —
w granicach obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2 % (raz na 500 lat), oznaczonego na rysunku planu:

a) zakaz sktadowania igromadzenia: Sciekdw, nawozéw naturalnych, srodkéw
chemicznych, atakze innych materiatdw, ktore mogg zanieczysci¢ wody,
prowadzenia odzysku i unieszkodliwiania odpadow,

b) dopuszczenie lokalizacji drog wewnetrznych, ciggow pieszych lub drog
rowerowych, infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych Iub obiektow
mostowych, zgodnie z ustaleniami planu;

8. w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrodet
zaopatrzenia w ciepto powodujgcych emisje substancji przekraczajgcg dopuszczalne
normy;

9. w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji

infrastruktury technicznej, powodujgcej przekroczenie dopuszczalnych poziomow pél
elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczgcych budownictwa;
10. w zakresie ochrony przed hatasem - istniejgcg zabudowe:
a) mieszkaniowg jednorodzinng zalicza sie do terendw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,
b)zagrodowg zalicza sie do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako
.tereny zabudowy zagrodowe;j”
— W rozumieniu przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony srodowiska.

Zapisy planu przestrzegajg zasad ochrony wartosci przyrodniczych. Wprowadzone
zapisy dotyczace ochrony srodowiska w postaci zakazéw, nakazow i dopuszczen, umozliwig
w terenie objetym planem gospodarowanie bez szkody dla stanu srodowiska.

Projekt planu nie zawiera rozstrzygnie¢, w wyniku ktérych mogtoby wystapié
transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

W Prognozie oddziatywania na srodowisko nie wskazano rozwigzan alternatywnych do
zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania zawarte w projekcie nie majg wptywu na cele
i przedmiot ochrony jakiegokolwiek obszaru Natura 2000 oraz jego integralnos¢ (brak jest
obszaréw Natura 2000 w granicach obszaru planu oraz w jego sgsiedztwie). Jednoczes$nie
zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu, sposobu
zagospodarowania, warunkow dla istniejgcej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej
i komunikacyjnej, gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru oraz
minimalizujg potencjalne negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Przytaczajgc ustalenia Prognozy oddziatywania na s$rodowisko, analiza skutkéw
realizacji postanowieh projektowanego planu powinna polega¢é na ocenie oddziatywania
projektowanego zagospodarowania na srodowisko oraz na ocenie przestrzegania ustalen
dotyczgcych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego, warunkéw ksztattowania zabudowy



i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony
i ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu
srodowiska, w tym m.in.: parametréw jakosci powietrza, gleb, zagrozen akustycznych -
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
i instytucje. W odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktorych konieczna bedzie decyzja
o uwarunkowaniach srodowiskowych, obowigzywaé bedzie monitoring srodowiska w zakresie,
metodach i czestotliwosci okreslonych w decyzji.

Z kolei monitoring przestrzegania ustalen powinien odbywac sie w zakresie ustalen
dotyczgcych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego, warunkéw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony
i ksztattowania srodowiska. Okresowe przeglady zainwestowania terendw i realizacji ustaleh
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez
organy administracji samorzgdowej.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczgé sie
niezwtocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nastepnie proponuje sie coroczne badanie efektdéw zmian zachodzgcych w srodowisku
i gospodarowaniu przestrzenig, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewddzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowac czestotliwosé badan do stosowanych przez
dane instytucje.

PIERWSZY WICEPREZYDENT MIASTA LODZI

Adam PUSTELNIK
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