UZASADNIENIE
wynikajace z art. 42 pkt 2

oraz

PODSUMOWANIE
wynikajace z art. 55 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1688, 1719, 1890,
1906 12029)

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie ulic: Feliksinskiej, Wiencowej i Przylesie do terenéw kolejowych
przyjetego uchwala Nr IV/102/24 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 3 lipca 2024 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta ELodzi
potozonej w rejonie ulic: Feliksinskiej, Wieficowej i Przylesie do terenow kolejowych zostat
sporzadzony w zwiazku z realizacja uchwaty Nr LXVIII/2032/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
16 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu.

Ogtloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazato si¢ w dniu 25
listopada 2022 r. w Gazecie Wyborczej. Obwieszczenia umieszczone byly na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Lodzi, a takze na stronie internetowej BIP pod adresem: www.mpu.lodz.pl oraz
na tablicy ogloszen Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi. We wskazanym w ogloszeniu
terminie przewidzianym na sktadanie wnioskow do planu, tj.: do dnia 19 grudnia 2022 r. wplyngly
cztery wnioski.

Plan miejscowy zostal wykonany z zachowaniem wymogdw okreslonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023
r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739) oraz uzyskat niezbedne opinie i uzgodnienia
formalne.

Przyjete w planie miejscowym ustalenia dotyczace struktury przestrzenne;j,
przeznaczenia terendw oraz zasad ich zagospodarowania i zabudowy uwzgledniajg koniecznosé
zachowania tadu przestrzennego i zréwnowazony rozwdj. Ustalenia te sa zgodne
z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Celem prac planistycznych bylo zachowanie i ochrona terenow wspierajacych system
ekologiczny miasta t.odzi, ochrona waloréw krajobrazowych terendéw otwartych i ich roli
klimatyczno-biologicznej oraz zachowanie i ochrona zabytku.

W obszarze objetym planem zostaly wyznaczone tereny, dla ktorych okreslono
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, teren
telekomunikacji, teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej, teren lasu, teren
zieleni naturalnej, teren autostrady oraz teren drogi lokalnej.

Do projektu planu sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko, ktéra stanowi
realizacje obowiazku okreslonego w art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika



2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jak wynika z tresci prognozy, zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie
przeznaczenia terendw, sposobu ich zagospodarowania oraz zasad obstugi technicznej
i komunikacyjnej, gwarantuja prawidlowe funkcjonowanie omawianego obszaru, a takze
pozostaja zgodne =z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Projekt zawiera sformulowania zapewniajace
ksztaltowanie fadu przestrzennego oraz ochrong w zakresie srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszajg zasady zrOwnowazonego rozwoju.

Zgodnie z obowiazkiem, wynikajacym z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, pismami z dnia 12 grudnia 2022 r.
wystapiono do Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lodzi i do Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi, o ustalenie zakresu i stopnia szczegotowosci
informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na s$rodowisko. W odpowiedzi ww.
instytucje okreslity zakres i stopien szczegbtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na Srodowisko — pisma znak: PPIS.ZNS.90280.60.2022.980.EA z dnia 27 grudnia
2022 r. oraz WOO0$.411.460.2022.MGw z dnia 28 grudnia 2022 r.

Projekt planu zostat zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lodzi pismami znak:

-W00S.410.191.2023. MGw z dnia 12 lipca 2023 r.,

- W008$.410.383.2023.MGw z dnia 23 pazdziernika 2023 .,

a takze przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi pismem znak:
- PPIS.ZNS.90280.60.2022.435.EA z dnia 19 lipca 2023 r.,

- PPIS.ZNS.90280.60.2022.715.EA z dnia 24 pazdziernika 2023 r.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 20 lutego 2024 r. do 12 marca 2024 r. Ogloszenie
o wylozeniu do publicznego wgladu ukazato si¢ w prasie lokalnej — ,,Gazecie Wyborczej” -
w dniu 13 lutego 2024 r.

Obwieszczenie umieszczone zostalo na tablicy ogloszen Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi oraz na stronie internetowej BIP pod adresem: www.mpu.lodz.pl.
W ogloszeniu i obwieszczeniu zostaty zawarte informacje o terminie i miejscu wyltozenia oraz
dyskusji publicznej nad przyj¢tymi w projekcie planu rozwigzaniami, a takze o terminie sktadania
uwag. W czasie wylozenia, w dniu 27 lutego 2024 r., za pomoca $rodkéw porozumiewania si¢ na
odleglos¢ odbyta si¢ dyskusja publiczna, co jest zgodne z art. 8d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzono ja w aplikacji
Microsoft Teams w sposob umozliwiajacy kazdemu jej uczestnikowi zabieranie glosu, zadawanie
pytan i skladanie uwag przez jednoczesna transmisj¢ obrazu i dzwigku oraz zadawanie pytan
i sktadanie uwag w formie zapisu tekstowego Uwagi do projektu planu mozna byto sktadaé¢ do
dnia 26 marca 2024 r. W terminie przewidzianym do sktadania uwag wplyneto jedenascie uwag.

Przyjete w planie rozwigzania uwzgledniaja zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego
poprzez:

1. zakaz lokalizacji:



a. przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem drég,
przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, melioracji i zalesien,
b. punktéw zbierania i przetwarzania odpadow, w tym zlomu;

2. dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
odnawianych zrédet energii;

3. w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz zieleni:

a. nakaz zapewnienia ciaglo$ci korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku
planu, w zakresie swobodnego przeplywu mas powietrza oraz migracji roslin
i zwierzat,

b. zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeptywu wdd powierzchniowych, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania iremontéw lub napraw urzadzen wodnych oraz
prawidlowego funkcjonowania istniejacej infrastruktury technicznej;

4. w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw — nakaz stosowania kompleksowych
rozwigzan poprzez:

a. doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej do
terenu przeznaczonego na cele zabudowy,

b. realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych
dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy i drog;

5. w zakresie ochrony wod:

a. nakaz utrzymywania istniejgcych ciekow jako ciekdw otwartych,

b. zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja
z dziatan na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, lub
wodne;j,

c. zakaz wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow, stawow
oraz rowOw melioracyjnych spelniajacych rolg odbiornikéw wod powierzchniowych
z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy spowodowanej realizacja celu
publicznego,

d. nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia $ciekow
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

e. zakaz  stosowania rozwigzan  technicznych  stwarzajacych  mozliwos$¢
zanieczyszczenia wod,

6. w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia dla
nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow stalych,
zuwzglgdnieniem wymogéw  wynikajacych  z przepisow  odrebnych  dotyczacych
budownictwa oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

7. w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrédet zaopatrzenia w cieplo powodujacych
emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

8. w zakresie ochrony przed halasem — zaliczenie do terenéw chronionych akustycznie:

a. istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej w terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami RN-ZN oraz ZN, okreslonych jako ,.tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska,

b. istniejgcej zabudowy zagrodowej zlokalizowanej w terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami RN-ZN oraz ZN, okreslonych jako ,,tereny zabudowy zagrodowe;j”
w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska,



c. terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-U, okreslonych jako ,,tereny
mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony
Srodowiska;

9. w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej,  ktéra  powoduje  przekroczenie = dopuszczalnych  pozioméw  pdl
elektromagnetycznych w s$rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony S$rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw,
sposobu ich zagospodarowania oraz zasad obstugi technicznej i komunikacji gwarantujg
prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru oraz minimalizuja negatywne oddziatywanie
na Srodowisko.

Postgpowanie w sprawie transgranicznego oddzialywania na srodowisko nie zostato
przeprowadzone, gdyz obszar objety projektem planu nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami
panstw osciennych, a dopuszczalne ustaleniami planu przedsigwziecia, jakie mogg byé
realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym oddziatywaniem
na srodowisko w rozumieniu obowigzujgcych przepisdw.

Monitoring skutkow realizacji postanowien planu w zakresie oddzialywania na
$rodowisko bgdzie prowadzony zgodnie z procedurg okres$long w art. 32 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i bedzie odbywaé si¢ przez analize
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, przeprowadzang przez prezydenta miasta
i przedstawiang radzie miasta co najmniej raz w czasie kadencji rady.

Biorgc pod uwage wymagania w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na S$rodowisko stwierdzi¢ nalezy, iz spoleczefistwu zapewniono udzial
w opracowywaniu projektu planu, a tym samym sporzadzony projekt planu miejscowego
wypetnia norme¢ wynikajaca z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko, a tym samym kwalifikuje si¢ do przyjecia.

PUSTELNIK



