UZASADNIENIE
wynikajace z art. 42 pkt 2

oraz

PODSUMOWANIE
wynikajace z art. 55 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1688, 1719, 1890,
1906 i 2029) do miejscowego planu zagospodarowania dla czeSci obszaru miasta K.odzi
polozonej w rejonie ulic: Dlugiej, Wyscigowej, Konnej i Ksawerowskiej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czegsci obszaru miasta f.odzi
potozonej w rejonie ulic: Diugiej, Wyscigowej, Konnej i Ksawerowskiej zostat sporzadzony
w zwiagzku zrealizacja uchwaty Nr LXVII/1973/22 Rady Miejskiej w lodzi z dnia
12 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu.

Ogtoszenie o przystagpieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazalo si¢ w prasie
lokalnej — ,,Gazecie Wyborczej” w dniu 12 kwietnia 2023 r. Obwieszczenie umieszczone byto na
tablicach ogloszefi Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi i Urzgdu Miasta Lodzi
(ul. Piotrkowska 104), w dniach od 12 kwietnia 2023 r. do 5 maja 2023 r. Ponadto obwieszczenie
zamieszone bylo na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi dnia 12 kwietnia 2023 r. (www.mpu.lodz.pl).

We wskazanym w ogloszeniu terminie przewidzianym na sktadanie wnioskéw do planu,
tj. do dnia 5 maja 2023 r. wptynat 1 wniosek. Prezydent Miasta F.odzi rozpatrzyt wniosek wydajac
zarzadzenie Nr 1934/2023 z dnia 29 sierpnia 2023 r.

Projekt miejscowego planu zostal wykonany z zachowaniem wymogdéw zwiazanych
z procedura sporzadzania planu okre$lona w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029
i 2739), wzwiazku zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688), oraz uzyskat niezbgdne i wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terendéw
zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang polityka przestrzenng miasta.
Ustalenia te sg zgodne z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
7z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Celem regulacji zawartych w planie jest ochrona walorow przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych dawnego toru wyscigéw konnych. Priorytetowym celem planu
jest zagwarantowanie mozliwosci realizacji istotnego terenu zieleni urzadzonej — publicznie
dostepnego samorzagdowego parku pn. ,,Park Wyscigi”.

Ustalenia planu miejscowego jednoznacznie okreslaja przeznaczenie terenéw wraz
ze szczegbtowymi zasadami ich zagospodarowania. W obszarze objetym planem zostaly
Wwyznaczone:

— tereny zieleni urzadzonej (1ZP i 2ZP),
— teren parkingu lub zieleni urzgdzonej (1KOP-ZP),




— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug lub zieleni
urzadzonej (IMNW-U-ZP),

— teren ustug lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
lub zieleni urzadzonej (1U-RZP-ZP),

— teren komunikacji drogowej wewnetrznej (1KR),

— tereny drdég dojazdowych (1KDD i 2KDD),

— teren drogi zbiorczej (1KDZ)

Do projektu planu sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na srodowisko, ktora stanowi realizacje¢
obowigzku okreslonego w art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Prognoza stanowi jeden z elementow
postepowania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, ktorej
przeprowadzenie jest wymagane w stosunku do projektoéw plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Jak wynika z tresci prognozy zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie
przeznaczenia terendw, sposobu ich zagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy
oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, gwarantujg prawidlowe funkcjonowanie
omawianego obszaru, a takze pozostaja zgodne z ustaleniami obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Projekt zawiera
sformutowania zapewniajace ksztattowanie ladu przestrzennego oraz ochrong w zakresie
srodowiska, przyrody i krajobrazu — ksztattowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania
terendw wskazanych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW) . Przyjete w projekcie planu ustalenia
nie naruszajg zasady zrOwnowazonego rozwoju.

Zgodnie z obowigzkiem, wynikajacym z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, w dniu 22 marca 2023 r. wystapiono
do Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz do Paistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi, o ustalenie zakresu i stopnia szczegbtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na S$rodowisko. W odpowiedzi
ww. instytucje okreslity zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko — pisma znak: WOO0S$.411.152.2023.MGw z dnia 11 maja 2023 r.
oraz PPIS.ZNS.90280.23.2023.288.EA z dnia 15 maja 2023 r.

Projekt planu podlegat procedurze opiniowania i uzgodniefi. W ramach opiniowania
przez Regjionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi otrzymat pozytywna opini¢ (pismo
znak: WOOS.410.54.2024. MGw z dnia 15 marca 2024 r.) Projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko zostal réwniez pozytywnie zaopiniowany przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi (pisma znak: PPIS.ZNS.90280.23.2023.237.EA
z dnia 8 marca 2024 r.).

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko zostat wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 22 maja 2024 r. do 13 czerwca 2024 r. Ogloszenie
o wytozeniu do publicznego wgladu ukazato si¢ w prasie lokalnej — ,,Gazecie Wyborczej” w dniu
14 maja 2024 r. Obwieszczenie umieszczone bylo na tablicach ogloszen: Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi oraz Urzgdu Miasta Y.odzi (ul. Piotrkowska 104) w dniach od 14 maja
2024 r. do 27 czerwca 2024 r. Ponadto obwieszczenie zamieszczone bylo na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi w dniu 14 maja 2024 r.




(www.mpu.lodz.pl). W ogloszeniu iobwieszczeniu zostaly zawarte informacje o terminie
i miejscu wylozenia oraz dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,
a takze o terminie sktadania uwag. W czasie wytozenia, w dniu 4 czerwca 2024 r. za pomocg
srodkdw porozumiewania si¢ na odlegtos¢ odbyla sie dyskusja publiczna, co jest zgodne z art. 8d
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przeprowadzono ja w aplikacji Microsoft Teams, w sposéb umozliwiajacy kazdemu jej
uczestnikowi zabieranie glosu, zadawanie pytan i skladanie uwag przez jednoczesng transmisj¢
obrazu i dZzwieku oraz zadawanie pytan i sktadanie uwag w formie zapisu tekstowego.

Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 27 czerwca 2024 r. We wskazanym
w obwieszczeniu terminie przewidzianym na skladanie uwag do planu, tj. do dnia 27 czerwca
2024 r. nie wptynely uwagi.

W projekcie zawarto ustalenia w zakresie: zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ochrony i ksztattowania krajobrazu oraz zieleni, w zakresie gospodarki wodne;j
i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami, ochrony wéd, odnawialnych zrodet energii,
ochrony powietrza oraz ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

W zakresie ochrony przed hatasem w projekcie planu dokonano wskazania terenéw
podlegajacych ochronie akustycznej, teren MNW-U-ZP zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, a tereny ZP zalicza sie do terenow
chronionych akustycznie jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Projekt planu zakltada wyposazanie terenow w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej w oparciu o istniejace systemy, ich rozbudowe i przebudowe, a takze budowe nowych
systemow.

Ustalono réwniez granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow
drog publicznych (1KDZ i 1KDD) oraz publicznie dostepnych samorzadowych parkow 1ZP
i2ZP.

W ustaleniach szczegétowych projektu planu zostaty rowniez okreslone, m.in. wskazniki
zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlanej, dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe: IMNW-U-ZP i 1U-RZP-ZP oraz dopuszczenie remontu i przebudowy
dla budynkoéw istniejacych, w terenie 2ZP.

Dla potrzeb prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustalen planu
na Srodowisko przyrodnicze, wskazujac potencjalne oddziatywania korzystne i negatywne.
Projekt planu zawiera ustalenia, ktérych realizacja ma bezposrednio zapobiegaé negatywnym
oddziatywaniom na S$rodowisko: zakaz lokalizacji przedsigwzigé moggcych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem: drog, obiektéw mostowych, stawéw, urzadzen
wodnych i inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Omawiany obszar dopetnia system przyrodniczy i petni gléwnie rol¢ rekreacyjno-
spoteczng. Ustalenia projektu zapewniajg ochrong waloréw przyrodniczych, krajobrazowych
i kulturowych dawnego toru wyscigéw konnych, stanowigcego teren zieleni wspierajacy system
ekologiczny miasta. Poniewaz ustalenia projektu zakladaja pozostawienie obszaru jako terenu
aktywnego przyrodniczo — terenu zieleni urzadzonej, oddziatywanie realizacji tych ustalen bedzie
zdecydowanie korzystne.

Obszar objety opracowaniem planu i jego otoczenie nie sasiadujg bezposrednio
Z terytoriami panstw osciennych, a dopuszczalne ustalenia planu przedsigwzigcia, jakie mogg by¢



realizowane w jego obszarze, nie be¢da skutkowaly transgranicznym oddziatywaniem
na $rodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

W zakresie oceny oddziatywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu $rodowiska, w tym m.in.: parametréw jakosci
powietrza, gleb, zagrozefi akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
iinstytucje. W odniesieniu do przedsiewzig¢, dla ktorych konieczna bedzie decyzja
o uwarunkowaniach $rodowiskowych, obowigzywaé bgdzie monitoring srodowiska w zakresie,
metodach i czgstotliwosci okreslonych w decyzji.

Monitoring powinien odbywaé si¢ w zakresie przestrzegania ustalenn dotyczgcych
przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego, warunkow  ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony
i ksztattowania srodowiska. Okresowe przeglady zainwestowania terenow i realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez
organy administracji samorzadowej. Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektu planu
powinien rozpoczaé si¢ niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych
wyjsciowych do dalszych analiz, a nastgpnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian
zachodzacych w srodowisku i gospodarowaniu przestrzenig, z zastrzezeniem, iz w sytuacji
zaangazowania w prowadzony monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych
do prowadzenia monitoringu w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewddzkie Inspektoraty
Ochrony Srodowiska, stacje sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowaé czgstotliwos¢ badan
do stosowanych przez dane instytucje.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sgsiedztwie (w strefie mozliwego oddziatywania rozwigzan zawartych w projekcie) nie wskazuje
si¢ rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania zawarte
w projekcie nie majg wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc
tego obszaru.

W granicach obszaru objetego opracowaniem wystepuje jeden obiekt (pomnik przyrody)
objety prawng formag ochrony przyrody w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody. Poza ww. pomnikiem przyrody, w granicach obszaru objgtego
opracowaniem, ani w jego najblizszym sasiedztwie nie wystepuja zadne inne obszary i obiekty
przyrodnicze, krajobrazowe czy kulturowe, ktére bylyby objete prawnymi formami ochrony
w rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Biorac pod uwage wymagania w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na s$rodowisko stwierdzi¢ nalezy, iz spoleczefistwu zapewniono udziat
w opracowywaniu projektu planu, a tym samym sporzadzony projekt planu miejscowego
wypelnia norme wynikajaca z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, a tym samym kwalifikuje si¢ do przyjecia.

Pierws iceprezydent Miasta Lodzi




