UZASADNIENIE
wynikajace z art. 42 pkt 2

oraz

PODSUMOWANIE
wynikajace z art. 55 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112)

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Y.odzi
potozonej w rejonie ulic Dunskiej i Traktorowej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic Dunskiej i Traktorowej zostat sporzadzony w zwigzku z realizacjg
uchwaty Nr LXXXV/2581/23 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 20 grudnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazato si¢ w prasie
lokalnej — ,,Gazecie Wyborczej” w dniu 25 marca 2024 r. Ogloszenie umieszczone bylo na
tablicach ogloszen Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi, Urzedu Miasta Lodzi
(ul. Piotrkowska 104) i Centrum Obstugi Mieszkancoéw L.6dz Batuty (ul. Zachodnia 47), w dniach
od 25 marca 2024 r. do 16 kwietnia 2024 r. Ponadto ogloszenie zamieszone bylo na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi dnia
25 marca 2024 r. (www.mpu.lodz.pl). We wskazanym w ogloszeniu terminie przewidzianym na
sktadanie wnioskow do planu, tj. do dnia 16 kwietnia 2024 r. nie wptynat Zaden wniosek.

Zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), zwanej dalej ustawg, prezydent miasta zawiadomit
o podjeciu ww. uchwaly instytucje i ograny wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
planu miejscowego. W zawiadomieniu zostat okreslony termin sktadania wnioskow, tj. do 21 dni
od dnia otrzymania zawiadomienia. Do projektu planu zostalo ztoZzonych lacznie 14 wnioskow,
w tym 4 spelniajace wymogi formalne i 1 po uptywie wskazanego terminu. Zgodnie z art. 8g
ww. ustawy wnioski do projektu planu nalezy sktada¢ na formularzu stanowigcym zalacznik do
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru
formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 r. poz. 2509)
z obowigzkiem wypelienia obowigzkowych elementow, m.in. nazwy oraz adresu siedziby,
a takze opatrzy¢ formularz kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem zaufanym albo
podpisem osobistym. Prezydent Miasta Lodzi sporzadzil propozycj¢ rozpatrzenia wnioskow
ztozonych do projektu planu wraz z uzasadnieniem wydajac zarzadzenie Nr 1194/2024 z dnia
17 czerwca 2024 r.

Projekt miejscowego planu zostal wykonany z zachowaniem wymogéw zwigzanych
z procedurg sporzadzania planu okre$long w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 1. poz. 1688) oraz uzyskat niezb¢dne i wymagane prawem opinie i uzgodnienia
formalne.

Przyjete w planie miejscowym ustalenia dotyczace struktury przestrzennej,
przeznaczenia terendw oraz zasad ich zagospodarowania i zabudowy, uwzgledniaja konieczno$¢
zachowania ladu przestrzennego i zréwnowazony rozwoj, w tym ustalaja zasady zabudowy



i zagospodarowania terendw, zasady ochrony $rodowiska, zasady prawidlowej obstugi
komunikacyjnej w powigzaniu z istniejacym uktadem komunikacyjnym miasta oraz systemowe
rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Ustalenia te sa zgodne z obowigzujacym
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta ktodzi,
uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. i uchwala
Nr LII/1605/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22 grudnia 2021 r.

Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie przeznaczenia i1 zasad
zagospodarowania terenow, zwlaszcza ksztaltowanie standardow  zagospodarowania
i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem potrzeby zachowania terenu inwestycyjnego na rozwaj
funkcji uslugowej Iub produkcyjnej i magazynowej, a takze porzadkowanie i uzupelnianie
istniejgcych struktur zabudowy.

Ustalenia planu miejscowego jednoznacznie okreslaja przeznaczenie terendOw wraz ze
szczegotowymi zasadami ich zagospodarowania. W obszarze objetym planem zostat wyznaczony
jeden teren ustug lub produkcji (U-P).

Do projektu planu sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na srodowisko, ktora stanowi
realizacj¢ obowiazku okre$lonego w art. 17 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko. Prognoza stanowi jeden z elementow
postgpowania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, ktorej
przeprowadzenie jest wymagane w stosunku do projektow planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Jak wynika z tresci prognozy, zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie
przeznaczenia terendw, sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy
oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, gwarantuja prawidtowe funkcjonowanie
omawianego obszaru, a takze pozostaja zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Projekt zawiera
sformulowania zapewniajace ksztaltowanie ladu przestrzennego oraz ochron¢ w zakresie
srodowiska, przyrody i krajobrazu. Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszajg zasady
ZzréWnowazonego rozwoju.

Zgodnie z obowiazkiem, wynikajacym z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, w dniu 10 kwietnia 2024 r. wystgpiono
do Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi, o ustalenie zakresu i stopnia szczegdlowosci
informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko. W odpowiedzi
ww. instytucje okreslity zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko — pisma znak: WOOS.411.114.2024 MGw z dnia 24 kwietnia
2024 r. oraz OZNS.90280.382.1.2024.EA z dnia 12 kwietnia 2024 r.

Projekt planu podlegal procedurze opiniowania i uzgodnien. W ramach opiniowania
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi otrzymat pozytywna opini¢ (pismo
znak: WOO0S.410.124.2024. MGw z dnia 3 czerwca 2024 r.). Projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostal rowniez pozytywnie zaopiniowany przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi (pismo znak: OZNS.90280.382.2.2024.EA z dnia
11 czerwca 2024 1.).



Konsultacje spoleczne dotyczace projektu planu miejscowego byly prowadzone
w terminie od 4 lipca 2024 r. do 2 sierpnia 2024 r. Zgodnie z art. 8h ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent Miasta Lodzi, oglosit
o rozpoczeciu konsultacji spotecznych:

- w przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej — Gazecie Wyborczej w dniu 4 lipca 2024 r.,
- przez wywieszenie ogloszenia w widocznym miejscu w Migjskiej Pracowni Urbanistycznej
w Lodzi (al. Tadeusza Kosciuszki 19, 90-418 £.6dz) w dniach od 4 lipca 2024 r. do 2 sierpnia
2024 .,
- przez udostgpnienie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi — www.mpu.lodz.pl od dnia 4 lipca 2024 r.,
- sposob zwyczajowo przyjety w gminie, czyli na tablicach ogloszen Urzedu Miasta f.odzi
(ul. Piotrkowska 104, 90-926 L6dz) i Centrum Obstugi Mieszkancow Lodz Batuty
(ul. Zachodnia 47, 90-001 £6dZ) w dniach od 4 lipca 2024 r. do 2 sierpnia 2024 r.
Zgodnie z art. 52 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
przedmiotowy projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem, wykazem wnioskow (wraz
Z propozycja ich rozstrzygniecia oraz uzasadnieniem), o ktorym mowa w art. 8k ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz prognoza
oddziatywania na $§rodowisko zostal udostgpniony:

- w Biuletynie Informacji Publicznej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej www.mpu.lodz.pl —
od dnia ogloszenia o rozpoczeciu konsultacji tj. od 4 lipca 2024 .,

- w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi przy al. Tadeusza Ko$ciuszki 19,
90-418 L.6dz — w trakcie konsultacji spotecznych tj. od 4 lipca 2024 r. do 2 sierpnia 2024 r.

Konsultacje spoteczne obejmowaty:

- zbieranie uwag w terminie od 4 lipca 2024 r. do 2 sierpnia 2024 r.,

- spotkanie otwarte w dniu 16 lipca 2024 r., w godz. od 15:30 do 17:00,

- dyzury projektanta w terminie od 4 lipca 2024 r. do 2 sierpnia 2024 r., w godz. od 7:30 do
15:30 oraz dodatkowo w dniu 22 lipca 2024 r. po godzinach pracy, w godz. od 15:30 do
17:00.

Zgodnie z wymogiem okreslonym w art. 8h ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spotkanie otwarte i dyzur projektanta planu
zostaly zorganizowane po godzinach pracy oraz z uwzglednieniem zapewniania dostgpnosci dla
0sOb ze szczegbdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 r. poz. 1696).

We wskazanym w ogloszeniu terminie przewidzianym na sktadanie uwag do planu
wplyneta 1 uwaga. Zgodnie z art. 8k ust 2 prezydent miasta przed przedstawieniem radzie gminy
projektu aktu planowania przestrzennego opracowat raport podsumowujacy przebieg konsultacji
spotecznych, zawierajacy w szczegdlnosci wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich
rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoly z czynno$ci przeprowadzonych w ramach
konsultacji spotecznych. Ww. wykaz uwag zostat przyjety zarzadzeniem Nr 1953/2024 z dnia 16
wrzesnia 2024 r. Raport z konsultacji spolecznych wraz z niezbgdnymi zatacznikami zostat
zamieszczony na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi. Prezydenta
Miasta Lodzi proponuje nie uwzgledni¢ uwagi.

Przyjete w planie rozwigzania uwzgledniaja zasady ochrony srodowiska. Najistotniejsze
ustalenia z zakresu jego ochrony to przede wszystkim zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisOw odrebnych
dotyczacych ochrony §rodowiska, jak réwniez przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na sSrodowisko za wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczacych: zabudowy przemyslowej lub


http://www.mpu.lodz.pl/
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magazynowej wraz z towarzyszacg infrastruktura, infrastruktury technicznej, drég oraz
zabudowy systemami fotowoltaicznymi.

Sformutowano rowniez ustalenia w zakresie:

- stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez doprowadzenie infrastruktury
technicznej kanalizacji deszczowej do terenu przeznaczonego na cele zabudowy oraz
retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstania, z dopuszczeniem odprowadzania ich do odbiornika na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
i zbiorowego odprowadzania $ciekoOw oraz prawa wodnego a takze budownictwa, jak
rowniez prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki
odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania
czystosci i porzadku w gminie,

- ochrony wod — zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwosé
zanieczyszczenia wod,

- ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy,

- ochrony przed polami -elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow  pdl
elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa.

Postgpowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko nie zostato
przeprowadzone, gdyz obszar objety projektem planu nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami
panstw oSciennych, a dopuszczalne ustaleniami planu przedsiewzigcia, jakie mogg byc¢
realizowane w jego obszarze, nie bgda skutkowaly transgranicznym oddziatywaniem na
srodowisko w rozumieniu obowiazujacych przepisow.

Zgodnie z ustaleniami prognozy oddziatywania na srodowisko metoda analizy skutkow
realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegac na:

— ocenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania poszczegoélnych terendw na
srodowisko,

— ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddzialywan i skuteczno$ci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu $rodowiska, w tym m.in.: parametréow jakoS$ci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
i instytucje. W odniesieniu do przedsigwzig¢, dla ktorych wydano decyzjg¢ o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring $rodowiska w zakresie, metodach
i czestotliwosci okre§lonych w decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkéw ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska powinien zawierac
kontrolg takich elementéw jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe, dla jakosci
srodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sieci cieplnej,
zachowanie odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego



terenu, stosowanie zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachow, elewacji budynkow oraz
innych elementéw zapewniajacych harmonijne ksztattowanie projektowanej zabudowy.
Okresowe przeglady zainwestowania terenow 1 realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez organy administracji
samorzadowej.

Monitoring skutkow realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé si¢
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nastepnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych w $rodowisku
i gospodarowaniu przestrzenig, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewodzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowac czgstotliwos$¢ badan do stosowanych przez dane
instytucje.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie wigze si¢ z oddzialywaniem na
obszary Natura 2000, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego bezposrednim
sgsiedztwie nie wystepuja. Z tego wzgledu nie wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych do
zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania zawarte w projekcie nie maja wptywu na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Biorac pod uwage wymagania w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko stwierdzi¢ nalezy, iz spoleczenstwu zapewniono udziat
w opracowywaniu projektu planu, a tym samym sporzadzony projekt planu miejscowego
wypelnia norme¢ wynikajaca z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na srodowisko, a tym samym kwalifikuje si¢ do przyjecia.

PIERWSZY WICEPREZYDENT MIASTA LODZI
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