UZASADNIENIE
wynikajace z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE

wynikajace z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie
ulic: Warszawskiej, Wycieczkowej i Centralnej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie ulic: Warszawskiej, Wycieczkowej i Centralnej zostal sporzadzony w zwigzku
zrealizacja uchwaly Nr LXII/1884/22 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 6 lipca 2022 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazato sie w dniu
6 wrzesnia 2022 r. w Gazecie Wyborczej. Obwieszczenie zamieszone bylo na tablicach
ogloszen Urzgdu Miasta Lodzi i Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, a ponadto na
stronie BIP www.mpu.lodz.pl. We wskazanym w ogloszeniu terminie przewidzianym na
sktadanie wnioskéw do planu tj. do dnia 27 wrzesnia 2022 r. wptyneto 14 wnioskow.
Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 1195/2024 z dnia 17 czerwca 2024 r. rozpatrzyt
wnioski. Rozstrzygnigcie zamieszczono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miasta t.0dzi.

Projekt miejscowego planu zostal wykonany z zachowaniem wymogoéw zwigzanych
z procedurg sporzadzenia planu okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.),
uwzgledniajac art. 67 ust 3 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niezbe¢dnych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688) oraz uzyskatl niezb¢dne i wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

Przyjete w planie miejscowym ustalenia dotyczace struktury przestrzennej
i zagospodarowania terendw uwzgledniajg konieczno$¢ zachowania tadu przestrzennego.
Ustalenia te s3 zgodne 2z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr V1I/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. oraz Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego obszaru bylo ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenéw
zgodnie z wymogami ladu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju, a takze realizowang
polityka przestrzenng Miasta poprzez okre$lenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,
wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasad ochrony srodowiska,
zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
techniczne;j.



Ustalenia planu miejscowego jednoznacznie okreslajg przeznaczenie terendow wraz
ze szczegétowymi zasadami ich zagospodarowania. W obszarze objetym planem zostaty
wyznaczone:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug, z wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego oraz ustug kultu religijnego, oznaczone na rysunku projektu
planu symbolami: od IMNW-MNB-U do 11MNW-MNB-U;

- teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku
projektu planu symbolem: 1IMNW,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczone na rysunku projektu
planu symbolami 1MNB-MNS i 2MNB-MNS;

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone na rysunku
projektu planu symbolami: IMWW, 2MWW i 3MWW,;

- teren wodociggdw, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem: 1IW;

- teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami, oznaczony na rysunku projektu planu
symbolem: 1I;

- teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1ZP;

- teren lasu, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1L;

- teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku projektu planu
symbolem 1WS;

- teren zieleni urzadzonej lub wodd powierzchniowych $roédladowych, oznaczony na
rysunku projektu planu symbolem 1ZP-WS;

- tereny drogi zbiorczej oraz drég dojazdowych, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolami 1KDZ oraz od 1KDD do 11KDD.

Do projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko, ktéra stanowi
realizacje obowigzku okreslonego w art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 46 ust. 1 pkt 1 i art. 51 ustawy
zdnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Zakres 1 stopien szczegétowosci informacji wymaganych w Prognozie zostal uzgodniony
w trybie art. 53 ww. ustawy zRegionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Lodzi
(pismo z dnia 12 wrzesnia 2022 r., znak: WOOS.411.334.2022.MGw) oraz z Pafistwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lodzi (pismo z dnia 9 wrzesnia 2022 r., znak:
PPIS.ZNS.90280.52.44.2022.692.EA).

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko podlegat procedurze
opiniowania i1 uzgadniania, w trakcie ktorej zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony
przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi (opinia sanitarna —
pismo znak: OZNS.90280.894.2024. EA z dnia 8 sierpnia 2024 r.) oraz pozytywnie
zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi (pismo znak:
WO008.410.188.2024. MGw z dnia 4 sierpnia 2024 r.).



Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 3 pazdziernika 2024 r. do 24 pazdziernika 2024 r.
Ogtoszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ukazato si¢ w Gazecie Wyborczej w dniu
26 wrzesnia 2024 r. Obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu umieszczone zostato
na tablicach ogloszen Urzgdu Miasta Lodzi i Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,
a ponadto na stronie BIP www.mpu.lodz.pl. W ogloszeniu i obwieszczeniu o wylozeniu do
publicznego wgladu zostaly zawarte informacje o terminach imiejscu wylozenia oraz
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, atakze o terminie
i sposobach skladania uwag. W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu uwagi do
projektu planu mozna bylo sklada¢ do dnia 7 listopada 2024 r. W terminie tym wplyneta
jedna uwaga, ktora zostala rozpatrzona Zarzgdzeniem Prezydenta Miasta f.odzi Nr 2820/2024
z dnia 23 grudnia 2024 r. Rozstrzygni¢cie uwagi zamieszczono na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta t.odzi.

Przyjete w planie rozwigzania uwzgledniaja zasady ochrony $rodowiska.

Najistotniejsze ustalenia z zakresu jego ochrony §rodowiska to:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

2) lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog oraz urzadzen
wodnych, melioracji i obiektéw mostowych;

3) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania sciekéw oraz gospodarki odpadami nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej ikanalizacji sanitarnej do
wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacje¢ urzgdzen infrastruktury technicznej odbioru wéd opadowych i roztopowych dla
terenOw przeznaczanych na cele zabudowy i drég,

c) wykorzystanie lub retencjonowanie wod opadowych iroztopowych w miejscu ich
powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode¢ i zbiorowego
odprowadzenia $ciekdw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

d) wlaczenie terendow zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na
zasadach okres$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci
i porzagdku w gminie;

4) w zakresie ochrony wéd:

a) nakaz utrzymania rzeki Sokotéwki jako cieku otwartego,

b) zakaz:

- stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos¢ zanieczyszczenia wéd,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dzialah na rzecz
ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,

- wykonywania robdt polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow, stawéw oraz rowoéw
spetniajgcych role odbiornikoéw wod powierzchniowych z dopuszezeniem ich przebudowy
i rozbudowy spowodowane;j realizacja inwestycji celu publicznego,

- gromadzenia $ciekéw, odchodow zwierzecych, materiatow, ktére moga zanieczysci¢ wody
oraz skladowania, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwienia odpadow;



5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi - zakaz dokonywania zmian uksztaltowania terenu,
ktére powodowalyby zmiang rz¢dnej wysokoSciowej terenu o wigeej niz 0,5 m w stosunku
do rodzimego gruntu w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu
z wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury
technicznej, drég, obiektow mostowych, urzadzen wodnych oraz rekultywacji;

6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych Zrédet zaopatrzenia
w ciepto powodujgcych emisj¢ substancji przekraczajgcg dopuszczalne normy;

7) w zakresie ochrony przed hatasem:

a)tereny od IMNW-MNB-U do 11IMNW-MNB-U zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepiséw
odrebnych dotyczacych dopuszezalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

b) tereny 1MNB-MNS i2MNB-MNS zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,

c) teren IMNW zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,.tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej”, wrozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

d) tereny IMWW i2MWW zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie, okreslonych
jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego”,
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku;

8) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji obiektow,
urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie dopuszczalnych
pozioméw podl elektromagnetycznych w §rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

9) w zakresie odnawialnych zZrodet energii — dopuszczenie wykorzystania w terenach: 1ZP -

WS, 1ZP oraz 1KDZ oraz od 1KDD do 11KDD instalacji odnawialnych zrédet energii
o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu odnawialnych zrédet energii.

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 nie znalazl si¢
w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w zasiggu hipotetycznego
oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnosc.

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja zadne obiekty oraz
obszary przyrodnicze, krajobrazowe czy kulturowe, ktére bylyby objete prawnymi formami
ochrony w rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Od péinocnego wschodu obszar sgsiaduje z otuling Parku Krajobrazowego Wzniesien
Lodzkich, a sam Park rozcigga si¢ na pdinoc i pdétnocny zachdd od obszaru, w odleglosci
ok. 0,4 km od jego granic.

Kolejnym najblizej potozonym obszarem chronionym jest rezerwat przyrody ,Las
Lagiewnicki” - oddalony o ok. 1,5 km na potnoc od obszaru objetego projektem planu.
Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Grgdy
nad Lindg - PLH100022 potozony ok. 12 km w kierunku péinocno-zachodnim, a Obszary
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Specjalnej Ochrony Ptakoéw - znacznie dalej. Z uwagi na oddalenie od przedmiotowego
obszaru oraz zalozony w projekcie planu sposéb zagospodarowania terendéw, przewidywane
oddzialywania wynikajace z realizacji ustalen planu nie wptyng negatywnie na cele ochrony
ww. obszaréw, wtym w szczegdlnosci nie przyczynig si¢ do pogorszenia stanu siedlisk
przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roélin i zwierzat, dla ktoérych ochrony wyznaczono
powyzsze obszary.

Wedlug projektu planu, na calym obszarze nim objgtym obowigzuje zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych (zawsze oraz potencjalnie) znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wyjatkiem przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
dotyczacych infrastruktury technicznej, drég oraz urzadzeri wodnych, melioracji i obiektow
mostowych. Jako jedna z zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustalono ponadto
zakaz lokalizacji: ustug ucigzliwych, ustug w zakresie obstugi komunikacji takich jak: stacje
paliw, warsztaty samochodowe i stacje obstugi samochodow powyzej 2 stanowisk dla
samochodéw, myjnie samochodowe, a takze =zakaz lokalizacji punktéw zbierania
i przetwarzania odpadéw, w tym ziomu.

Projekt planu zaklada przede wszystkim ochron¢ ukladu urbanistycznego osiedla
mieszkaniowego poprzez ksztaltowanie zabudowy, zieleni i ukladu komunikacyjnego oraz
zachowanie 1 ochron¢ elementéw systemu ekologicznego miasta, w tym laséw i korytarza
ekologicznego zwigzanego z doling rzeki Sokotéwki.

Poéinocna czgs$¢ obszaru objetego projektem planu jest zurbanizowana i zabudowana —
znajduje si¢ tam gléwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, a takze
zabudowa rekreacji indywidualnej, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna typu blokowego
oraz zabudowa ustugowa. Tylko nieliczne dziatki pozostaty niezabudowane.

Wigkszos¢ potudniowej czgsci obszaru zajmuja tereny otwarte, aktywne przyrodniczo:
dolina rzeki Sokolowki ze zbiornikiem ,,Wycieczkowa”, las i tereny zadrzewione oraz ogrody
dzialkowe (tereny klasyfikowane jako rolne), jedynie przy ul. Centralnej znajduje si¢ teren
Zaktadu Wodociggow i Kanalizacji w Lodzi, obejmujacy przepompownie, oraz niewielka
dzialka z zabudowa jednorodzinng. Pomiedzy zbiornikiem na Sokotéwce a ulica Fiotkows
zostal urzadzony skwer.

Projekt planu nie zmienia istniejacego przeznaczenia terendw. Nie wyznacza nowych
terendw budowlanych ani nowych droég publicznych, jedynie ustala zasady i wskazniki
zagospodarowania oraz parametry zabudowy. Zachowane =zostaja wszystkie tereny
przyrodniczo czynne, przy czym dla terenéw obecnych ogrodéw dziatkowych i zadrzewien
ustalono przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej, ktéry ma stanowi¢ przestrzen publiczng. Dla
terenéw 1ZP, 1L, 1WS 1 1ZP-WS ustalono zakaz lokalizacji budynkow.

W zwigzku z powyzszym realizacja ustalen projektu planu nie wplynie
na poszczegllne elementy skladowe srodowiska — zwlaszcza negatywnie. Z kolei pozytywny
wplyw ustalen projektu planu na srodowisko moze nastgpi¢ dzieki ustaleniom okre$lonym
w projekcie planu m.in. w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz
gospodarki odpadami, ochrony wodd i powietrza, a takze ochrony przed hatasem i polem
elektromagnetycznym.

Obszar objgty projektem planu i jego otoczenie nie sgsiadujg bezposrednio z terytoriami
panstw osciennych, a dopuszczalne ustaleniami projektu planu przedsiewziecia, jakie moga



by¢ realizowane w jego obszarze, nie bgdg skutkowaty transgranicznym oddziatywaniem na
srodowisko, w rozumieniu obowigzujgcych przepisow.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczgcych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania srodowiska powinien
zawiera¢ kontrol¢ takich elementow jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe dla
jakosci srodowiska elementy infrastruktury; sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sieci
cieplnej, zachowanie odpowiedniego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej w granicach
danego terenu, stosowanego zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachow, elewacji
budynkéw oraz innych elementéw zapewniajacych harmonijne ksztattowanie projektowane;
zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terendw i realizacji ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego powinny byé przeprowadzane przez organy
administracji samorzadowej.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé sie
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych
do dalszych analiz, a nast¢pnie proponuje si¢ coroczne badanie efektoéw zmian zachodzacych
w Srodowisku i gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania
w prowadzony monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych
do prowadzenia monitoringu w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewddzkie
Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowaé
czestotliwos¢ badan do stosowanych przez dane instytucje.

Z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi

Dyrektor
Miejskiej Pragowni istycznej w todzi

Magdalena Talar-Wisniewska



