UZASADNIENIE
wynikajace z art. 42 pkt 2

oraz

PODSUMOWANIE
wynikajace z art. 55 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie
ulic: Tadeusza Soltyka, Pienistej i Laskowickiej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie ulic: Tadeusza Sottyka, Pienistej i Laskowickiej zostal sporzadzony
w zwigzku z realizacja uchwaty Nr LIV/1636/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 19 stycznia
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu.

Ogloszenie o przystagpieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazato si¢ w prasie
lokalnej — ,,Gazecie Wyborcze]” w dniu 26 maja 2022 r. Obwieszczenie umieszczone bylo
na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Lodzi (ul. Piotrkowska 104) w dniach od 26 maja 2022 r.
do 20 czerwca 2022 r. oraz na tablicy ogloszen Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,
w dniach od 26 maja 2022 r. do 20 czerwca 2022 r. Ponadto obwieszczenie zamieszone byto
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Lodzi dnia 26 maja 2022 r. (www.mpu.lodz.pl). We wskazanym w ogloszeniu terminie
przewidzianym na sktadanie wnioskéw do planu, tj. do dnia 20 czerwca 2022 r. wplynety
2 wnioski.

Projekt miejscowego planu zostat wykonany z zachowaniem wymogéw zwigzanych
z procedurg sporzadzania planu okre$long w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940), zwanej dalej
ustawa, w zwiagzku =z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r.
poz.1688) oraz uzyskat niezbedne i wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

Przyjete w planie miejscowym ustalenia dotyczace struktury przestrzenne;j,
przeznaczenia terenow oraz zasad ich zagospodarowania i zabudowy, uwzgledniajg konieczno$¢
zachowania tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju, w tym ustalaja zasady zabudowy
i zagospodarowania terenOw, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady prawidtowej obstugi komunikacyjnej w powiazaniu z istniejacym uktadem
komunikacyjnym miasta, zasady ochrony $rodowiska oraz systemowe rozwigzania w zakresie
infrastruktury technicznej. Ustalenia te sa zgodne z obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, uchwalonym uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie przeznaczenia 1 zasad
zagospodarowania terenow, zwlaszcza ksztaltowanie standardow  zagospodarowania
i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:



— wilasciwych relacji przestrzennych pomigdzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe
zwigzang z rozwojem aktywnos$ci gospodarczej a terenami sgsiednimi, szczegolnie z obszarem
Portu Lotniczego £.6dz,

— zachowanie ciaglo$ci przyrodniczej w obszarze planu i jego otoczeniu, w szczeg6lnosci na
styku terenéw mieszkaniowych i terenow aktywnosci gospodarczej, poprzez zapewnienie
strefy zieleni i ochrong istniejagcych gruntow lesnych.

Ustalenia planu miejscowego jednoznacznie okre$laja przeznaczenie terenéw wraz
ze szczegblowymi zasadami ich zagospodarowania. W obszarze objetym planem zostaty
wyznaczone:

— tereny ushug lub produkcji (U-P),

— teren ustug lub produkcji lub komunikacji lotniczej (U-P-KL),
— tereny laséw (L)

— tereny zieleni urzadzonej (ZP),

— teren komunikacji pieszo-rowerowej (KP),

— tereny drég publicznych (KDZ, KDL i KDD).

Do projektu planu sporzadzono prognoze oddziatlywania na $rodowisko, ktora stanowi
realizacje obowigzku okreslonego w art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Prognoza stanowi jeden z elementow
postepowania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, ktorej
przeprowadzenie jest wymagane w stosunku do projektéw plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Jak wynika z tre$ci prognozy, projekt planu ustala przeznaczenie terendéw nawiazujace do
ksztaltujacego si¢ w tym rejonie sposobu uzytkowania, a zaproponowane w projekcie planu
rozwigzania w zakresie sposobu zagospodarowania terenow oraz zasad obstugi technicznej
i komunikacyjnej, pozostaja zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Projekt zawiera sformutowania
zapewniajace ksztaltowanie tadu przestrzennego oraz ochrong¢ w zakresie srodowiska, przyrody
i krajobrazu. Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszajg zasady zréwnowazonego
rozwoju. Sciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terenow 1 ich obshugi poprzez infrastrukture techniczna, pozwoli zminimalizowaé negatywne
oddzialywanie na Srodowiska, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowac.

Zgodnie z obowiagzkiem wynikajacym z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, w dniu 26 maja 2022 r. wystgpiono do
Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w FLodzi oraz do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi, o ustalenie zakresu i stopnia szczegdlowosci
informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko. W odpowiedzi
ww. instytucje okreslity zakres i stopien szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko — pisma znak: WOOS.411.184.2022.MGw.2 z dnia 8 czerwca
2022 r. oraz PPIS.ZNS.90280.32.2022.427.EA z dnia 30 maja 2022 r.

Projekt planu podlegat procedurze opiniowania i uzgodnien. W ramach opiniowania
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w f.odzi pismem znak: WOOS$.410.56.2023. MGw
z dnia 15 marca 2023 r. zaopiniowat negatywnie, nastepnie pismami WO0S.410.201.2024. MGw



z dnia 23 wrzeénia 2024 r. oraz WOO0S.410.248.2024. MGw z dnia 24 pazdziernika 2024 r.
zaopiniowat z uwagami projekt planu oraz prognoze¢ oddziatywania na srodowisko.

Regionalny ~ Dyrektor — Ochrony  Srodowiska w  Lodzi pismem  znak
WO0O0S.410.248.2024. MGw z dnia 24 pazdziernika 2024 r. zobowigzal Prezydenta Miasta do
zamieszczenia w niniejszym Uzasadnieniu i podsumowaniu informacji, w jaki sposob uwzglednit
uwagi wyrazone w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi zawarte
w pismie znak: WOOS.410.201.2024. MGw z 23 wrzesnia 2024 r. Prezydent uwzglednit uwagi
RDOS zawarte w ww. piémie w nastepujacy sposob:

1) uzupekiono prognoze oddziatywania na srodowisko w zakresie opisu fauny i flory;

2) uzupeliono prognoze oddziatywania na srodowisko o szczegdtowa analize mozliwego
wplywu elektrowni slonecznych na poszczegoélne elementy Srodowiska przyrodniczego.
Ze wzgledu na zawarta w ustaleniach planu dyspozycje w zakresie wysokosci budynkow
i budowli, do ktérych zalicza si¢ takze instalacje fotowoltaiczne, nie uszczegdtowiono
zapisow o wnioskowang w pismie RDOS ,,maksymalng wysoko$¢ posadowienia paneli
fotowoltaicznych na ziemi”;

3) pozostawiono zasieg terenow U-P bez zmian — nie zmniejszono zasi¢gu terenéw U-P na rzecz
powiekszenia terenow wolnych od zabudowy, ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania
zgodnosci z polityka przestrzenng miasta okreslong w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. W projekcie,
realizujac zawarty w Studium zapis o konieczno$ci minimalizacji skutkow urbanizacji tego
obszaru oraz w wyniku pierwszego opiniowania i konsultacji z mieszkancami, znacznie
poszerzono strefe zieleni w planie. Ponadto zaproponowany w planie uktad terenéw zieleni
wpisuje si¢ w system przyrodniczy tej cze$ci miasta, zapewniajgc utrzymanie ich ciggloscei,
co wykracza ponad zawarte w Studium wytyczne w tym zakresie (w Studium nie wyznaczono
W tym obszarze zasiegu terendw koniecznych do budowania systemu powigzan
przyrodniczych, na pétnoc od granic obszaru planu w jednostce terenéw otwartych
wyznaczono jedynie przebieg tacznika przyrodniczego);

4) prognoze oddziatywania na §rodowisko uzupeliono o szczegdtowe obliczenia dotyczace
odptywu wod opadowych z powierzchni objetych obszarem planu. Do zagadnienia oceny
zagrozenia lokalnymi podtopieniami i zalewaniem terenéw odniesiono si¢ takze w rozdziale
10 przedmiotowej prognozy, dotyczacym rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projekcie planu;

5) uznano, ze analiza koniecznej do przeprowadzenia wycinki zieleni §redniej i wysokiej na
terenach U-P i U-P-KL bedzie mozliwa do przeprowadzenia na etapie tworzenia inwestycji
i przygotowywania szczegdtowego projektu zagospodarowania terenu; na etapie
sporzadzania planu miejscowego, z uwagi na brak wiedzy dotyczacej specyfiki i zakresu
realizowanych inwestycji, jest ona niemozliwa do przeprowadzenia.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi (pisma znak:
PPIS.ZNS.90280.32.2022.104 EA z dnia 6 marca 2023 r., OZNS.90280.960.2024.EA z dnia
9 wrzesnia 2024 r. oraz OZNS.90280.960.1.2024.EA z dnia 17 pazdziernika 2024 r.).

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko zostal wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 25 listopada 2024 r. do 16 grudnia 2024 r. Ogloszenie
0 wylozeniu do publicznego wgladu ukazato si¢ w prasie lokalnej — ,,Gazecie Wyborczej” w dniu
18 listopada 2024 r. Obwieszczenie umieszczone byto na tablicach ogloszen: Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w todzi, Urzedu Miasta Lodzi (ul. Piotrkowska 104), Centrum Obshlugi



Mieszkancéw todz-Polesie w dniach od 18 listopada 2024 r. do 31 grudnia 2024 r. Ponadto
obwieszczenie zamieszczone byto na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w todzi dnia 18 listopada 2024 r. (www.mpu.lodz.pl). W ogloszeniu

1 obwieszczeniu zostaly zawarte informacje o terminie i miejscu wylozenia oraz dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, a takze o terminie sktadania uwag.
W trakcie wylozenia, w dniu 3 grudnia 2024 r. za pomoca $rodkéw porozumiewania si¢
na odleglo$¢ odbyta si¢ dyskusja publiczna, co jest zgodne z art. 8d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzono ja w aplikacji
Microsoft Teams, w sposob umozliwiajacy kazdemu jej uczestnikowi zabieranie glosu,
zadawanie pytan i sktadanie uwag przez jednoczesng transmisj¢ obrazu i dzwigku oraz zadawanie
pytan i sktadanie uwag w formie zapisu tekstowego. Uwagi do projektu planu mozna byto sktadac¢
do dnia 31 grudnia 2024 r.

We wskazanym w obwieszczeniu terminie przewidzianym na sktadanie uwag do planu,
tj. do dnia 31 grudnia 2024 r., wplyneto 26 uwag.

Przyjete w planie rozwigzania uwzgledniaja zasady ochrony srodowiska. Najistotniejsze
ustalenia z zakresu jego ochrony to przede wszystkim zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony $rodowiska, jak roéwniez przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych: infrastruktury technicznej,
drog, infrastruktury kolejowej oraz lotniska.

Sformutowano rowniez ustalenia w zakresie:

1) ochrony i ksztaltowania zieleni oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu - nakaz ksztattowania
zieleni w formie zieleni izolacyjnej w terenach 1ZP i 2ZP;

2) ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrédel zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

3) ochrony wod - nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i1 zbiorowego odprowadzenia
scieckow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa i1 zakaz stosowania rozwigzan
technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod;

4) gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekow oraz gospodarki odpadami — nakaz stosowania
kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji
deszczowej do terenu przeznaczonego na cele zabudowy oraz retencjonowanie
i zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzania ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego odprowadzania
sciekow oraz prawa wodnego a takze budownictwa, realizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych dla terenow przeznaczonych na cele drog
oraz prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku
W gminie;

5) ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej,
ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska
w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu budownictwa.


http://www.mpu.lodz.pl/

Postepowanie w sprawie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko nie zostato
przeprowadzone, gdyz obszar objety projektem planu nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami
panstw osciennych, a dopuszczalne ustaleniami planu przedsigwzigcia, jakie moga byc
realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym oddziatywaniem
na srodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

Dla potrzeb prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustalen planu
na $§rodowisko przyrodnicze, wskazujac potencjalne oddziatywania. Poniewaz ustalenia projektu
zaktadaja, zgodnie z ustaleniami dokumentu strategicznego tj. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego, Cz¢Sciowag urbanizacje przedmiotowego obszaru
i przeznaczenie jego czgsci pod nowe inwestycje produkcyjne lub ustugowe, oddzialywanie
realizacji tych wustalen bedzie niostlo potencjalnie negatywne skutki, w stosunku
do poszczegbélnych elementéw sktadowych srodowiska analizowanego obszaru, do ktorych
nalezg: zmniejszenie powierzchni terenéw aktywnych przyrodniczo i defragmentacja siedlisk
przyrodniczych, zmiana warunkow gruntowo-wodnych, ograniczenie bior6znorodnosci,
zubozenie sktadu gatunkowego ekosystemow, zaklocenie przebiegu korytarzy ekologicznych,
wtym dolin rzecznych, zmiany mikroklimatu, ograniczenie swobodnego przeplywu mas
powietrza, degradacja gleb, =zanieczyszczenie gleby lub ziemi, obnizenie walorow
krajobrazowych obszaru, emisja zanieczyszczen do powietrza, emisja hatasu komunikacyjnego,
emisja hatasu przemystowego, emisja promieniowania elektromagnetycznego, emisja sztucznego
$wiatla — zanieczyszczenie $wiatlem, powstawanie $Sciekow z wod opadowych, powstawanie
sciekow komunalnych: przemystowych i bytowych, wytwarzanie odpadéw oraz mozliwos¢
wystgpienia konfliktow spotecznych.

Projekt planu mimo, iz poszerza stref¢ do urbanizacji, to rownoczes$nie zawiera liczne
zapisy majace na celu zniwelowanie jej uciazliwos¢ w odniesieniu do poszczegdlnych elementéw
srodowiska. Ustalenia projektu planu zapewniajag rowniez zachowanie i ochron¢ laséw oraz
dostep do korytarza ekologicznego — doliny rzeki Jasien.

Realizacja inwestycji zgodnie z ustaleniami omawianego projektu planu oraz stosowanie
si¢ do regulacji zawartych w ustawach Prawo wodne i Prawo budowlane powinny gwarantowaé
brak znacznego negatywnego oddzialywania nowego zagospodarowania na srodowisko, tereny
sasiednie i warunki zycia ich mieszkancow, a w przypadku braku mozliwos$ci jego catkowitej
eliminacji, zminimalizowac jego skale.

W zakresie oceny oddziatywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu $rodowiska, w tym m.in.: parametrow jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
i instytucje. W odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktorych wydano decyzj¢ o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring S$rodowiska w zakresie, metodach
i czestotliwosci okre§lonych w decyz;ji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu
zagospodarowania terenu, zasad obshugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony
i ksztaltowania $rodowiska powinien zawiera¢ kontrole takich elementow jak m.in. stan
wyposazenia obszaru w kluczowe dla jakosci $rodowiska elementy infrastruktury — sie¢
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sieci cieplnej, zachowanie odpowiedniego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego terenu, stosowanego zalecanego w planie
rodzaju i kolorystyki dachow, elewacji budynkéw oraz innych elementdw zapewniajacych
harmonijne ksztaltowanie projektowanej zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania



terenow i realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢
przeprowadzane przez organy administracji samorzgdowe;j.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé si¢
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nastepnie proponuje si¢ coroczne badanie efektoéw zmian zachodzacych w srodowisku
i gospodarowaniu przestrzenig, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewddzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowac czestotliwo$¢ badan do stosowanych przez dane
instytucje.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie wigze si¢ z oddziatywaniem
na obszary Natura 2000, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego bezposrednim
sgsiedztwie nie wystepuja. Z tego wzgledu nie wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych
do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania zawarte w projekcie nie majag wplywu
na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Biorac pod uwage wymagania w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko stwierdzi¢ nalezy, iz spoleczenstwu zapewniono udziat
w opracowywaniu projektu planu, a tym samym sporzadzony projekt planu miejscowego
wypelnia norme¢ wynikajaca z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko, a tym samym kwalifikuje si¢ do przyjecia.

Z upowaznienia Prezydenta Miasta Lodzi
Z-ca Dyrektora
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi

Paulina Gorska
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