UZASADNIENIE
wynikajace z art. 42 pkt 2

oraz

PODSUMOWANIE
wynikajace z art. 55 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112)

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Y.odzi
polozonej w rejonie doliny rzeki Batutki, ulic Zubardzkiej i gen. Kazimierza Pulaskiego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie doliny rzeki Batutki, ulic Zubardzkiej i gen. Kazimierza Putaskiego zostat
sporzadzony w zwiazku z realizacja uchwaly Nr LXXXIX/2727/24 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 10 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazato si¢ w prasie
lokalnej — ,,Gazecie Wyborczej” w dniu 20 maja 2024 r. Ogloszenie umieszczone byto na
tablicach ogloszen Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi, Urzedu Miasta Lodzi
(ul. Piotrkowska 104)), w dniach od 20 maja 2024 r. do 11 czerwca 2024 r. Ponadto ogtoszenie
zamieszone bylo na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi dnia 20 maja 2024 r. (www.mpu.lodz.pl). We wskazanym w ogloszeniu
terminie przewidzianym na sktadanie wnioskoéw do planu, tj. do dnia 11 czerwca 2024 r., zgodnie
z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wplynely 2 wnioski, rozpatrzone zarzadzeniem Prezydenta Miasta fodzi. 1 wniosek zostat
ztozony po ww. terminie.

Ponadto, na podstawie art. 17 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, prezydent miasta zawiadomil o podjeciu ww. uchwaly
instytucje i ograny witasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego.
W zawiadomieniu zostat okreslony termin sktadania wnioskéw, tj. do 21 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia. W terminie tym wplyneto 13 wnioskow, w tym 4 spelniajace wymogi formalne.
Zgodnie z art. 8k ust. 1 ww. ustawy Prezydent Miasta L.odzi w formie zarzadzenia ustosunkowat
si¢ do wnioskow zgloszonych przez instytucje 1 organy uprawnione do opiniowania i uzgadniania
projekt dokumentu. Wnioski niespetniajagce wymogoéw formalnych nie podlegaty rozstrzygnieciu.

Zgodnie z art. 8 ww. ustawy wnioski do projektu planu nalezy sktada¢ na formularzu
stanowigcym zalgcznik do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada
2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz. U.
z 2023 1. poz. 2509) z obowigzkiem wypelnienia obowigzkowych elementow, m.in. nazwy oraz
adresu siedziby, atakze opatrzy¢ formularz kwalifikowanym podpisem elektronicznym,
podpisem zaufanym albo podpisem osobistym. Prezydent Miasta Y.odzi sporzadzil propozycje
rozpatrzenia wnioskow ztozonych do projektu planu wraz z uzasadnieniem wydajac zarzadzenie
Nr 2651/2024 z dnia 6 grudnia 2024 r.

Projekt miejscowego planu zostal wykonany z zachowaniem wymogow zwigzanych
z procedura sporzadzania planu okreslona w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw



(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uzyskatl niezb¢dne i wymagane prawem opinie i uzgodnienia
formalne.

Przyjete w planie miejscowym ustalenia dotyczace struktury przestrzennej,
przeznaczenia terenow oraz zasad ich zagospodarowania i zabudowy, uwzgledniaja konieczno$¢
zachowania tadu przestrzennego i zrownowazony rozwo6j, w tym ustalaja zasady zabudowy
i zagospodarowania terenow, zasady ochrony srodowiska, zasady prawidlowej obshugi
komunikacyjnej w powigzaniu z istniejagcym uktadem komunikacyjnym miasta oraz systemowe
rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Ustalenia te sg zgodne z obowigzujacym
Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi,
uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. i uchwata
Nr LII/1605/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22 grudnia 2021 r.

Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenow, zwlaszcza zachowanie i ochrona terenéw wspierajacych system
ekologiczny Miasta i ochrona istniejacych elementéw systemu przyrodniczego, w tym ochrona
walorow krajobrazowych doliny rzeki Batutki oraz jej otoczenia.

Ustalenia planu miejscowego jednoznacznie okreslajg przeznaczenie terendw wraz ze
szczegotowymi zasadami ich zagospodarowania. W obszarze objetym planem zostaly
wyznaczone tereny zieleni naturalnej 1ZN i 2ZN, przylegte do doliny rzeki Batutki i teren wod
powierzchniowych $rédladowych 1WS — obejmujacy doling rzeki Batutki.

Do projektu planu sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na srodowisko, ktora stanowi
realizacje obowigzku okreslonego w art. 17 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Prognoza stanowi jeden z elementow
postgpowania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, ktorej
przeprowadzenie jest wymagane w stosunku do projektow plandw zagospodarowania
przestrzennego.

Jak wynika z tresci prognozy, zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie
przeznaczenia terendw, sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy
oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, gwarantuja prawidtowe funkcjonowanie
omawianego obszaru, a takze pozostaja zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Projekt zawiera
sformutowania zapewniajace ksztattowanie tadu przestrzennego oraz ochron¢ w zakresie
srodowiska, przyrody i krajobrazu. Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszajg zasady
ZzréWnowazonego rozwoju.

Zgodnie z obowigzkiem, wynikajacym z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, w dniu 10 kwietnia 2024 r. wystapiono
do Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi, o ustalenie zakresu i stopnia szczegdlowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko. W odpowiedzi
ww. instytucje okreslity zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko — pisma znak: WOOS.411.188.2024. MGw z dnia 22 maja 2024 r.
oraz OZNS.90280.539.1.2024.EA z dnia 20 maja 2024 r.

Projekt planu podlegal procedurze opiniowania i uzgodnien. W ramach opiniowania
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi otrzymat pozytywna opini¢ (pismo



znak: WOOS.410.252.2024. MGw z dnia 24 pazdziernika 2024 r.). Projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $srodowisko zostal rowniez pozytywnie zaopiniowany przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w £odzi (pismo znak: OZNS.90280.539.2.2024.EA z dnia
4 listopada 2024 r.).

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu planu miejscowego byly prowadzone
w terminie od 7 stycznia 2025 r. do 4 lutego 2025 r. Zgodnie z art. 8h ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent Miasta Lodzi,
ogtosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych:

- w przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej — Gazecie Wyborczej w dniu 30 grudnia
2024 r.,

- przez wywieszenie ogloszenia w widocznym miejscu w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Lodzi (al. Tadeusza Kosciuszki 19, 90-418 £6dZz) w dniach od 30 grudnia 2024 r. do
4 lutego 2025 .,

- przez udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi — www.mpu.lodz.pl od dnia 30 grudnia 2024 r.,

- sposob zwyczajowo przyjety w gminie, czyli na tablicach ogloszen Urzedu Miasta Lodzi
(ul. Piotrkowska 104, 90-926 1.6dZ w dniach od 30 grudnia 2024 r. do 4 lutego 2025 1.

Zgodnie z art. 52 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
przedmiotowy projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem, wykazem wnioskow (wraz
Z propozycja ich rozstrzygniecia oraz uzasadnieniem), o ktdrym mowa w art. 8k ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz prognoza
oddziatywania na §rodowisko zostal udostepniony:

- w Biuletynie Informacji Publicznej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej www.mpu.lodz.pl —
od dnia rozpoczecia konsultacji tj. od 7 stycznia 2025 r. — projekt planu miejscowego wraz
z uzasadnieniem; od 11 grudnia 2024 r. — wykaz wnioskdw wraz z propozycja ich
rozstrzygnigcia oraz uzasadnieniem,

- w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi przy al. Tadeusza Kosciuszki 19,
90-418 Lo6dz — w trakcie konsultacji spolecznych tj. od 7 stycznia 2025 r. do 4 lutego
2025 r.

Konsultacje spoteczne obejmowaty:

- zbieranie uwag w terminie od 7 stycznia 2025 r. do 4 lutego 2025 r.,

- spotkanie otwarte w dniu 14 stycznia 2025 r., w godz. od 15:30 do 17:00,

- dyzury projektanta w terminie od 7 stycznia 2025 r. do 4 lutego 2025 r., w godz. od 7:30
do 15:30 oraz dodatkowo w dniu 20 stycznia 2025 r. po godzinach pracy, w godz. od 15:30
do 17:00.

Zgodnie z wymogiem okreslonym w art. 8h ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spotkanie otwarte i dyzur projektanta planu
zostaly zorganizowane po godzinach pracy oraz z uwzglednieniem zapewniania dost¢pnosci dla
0sOb ze szczegbdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 r. poz. 1696).

We wskazanym w ogloszeniu terminie przewidzianym na skladanie uwag do planu
wplynety 2 uwagi. Zgodnie z art. 8k ust 2 prezydent miasta przed przedstawieniem radzie gminy
projektu aktu planowania przestrzennego opracowat raport podsumowujacy przebieg konsultacji
spotecznych, zawierajacy w szczegdlnosci wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich
rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoly z czynnosci przeprowadzonych w ramach


http://www.mpu.lodz.pl/
http://www.mpu.lodz.pl/

konsultacji spolecznych. Propozycja rozpatrzenia uwag zostata przyjety zarzadzeniem
Nr 587/2025 z dnia 21 marca 2025 r. Raport z konsultacji spotecznych wraz z niezbednymi
zatagcznikami zostal zamieszczony na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Lodzi. Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzgledni¢ uwag.

Przyjete w planie rozwigzania uwzgledniaja zasady ochrony srodowiska. Najistotniejsze
ustalenia z zakresu jego ochrony to przede wszystkim zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wyjatkiem: drég, obiektow mostowych, urzadzen
wodnych i inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

Sformutowano roOwniez ustalenia w zakresie:

- ochrony i ksztattowania krajobrazu oraz zieleni - nakaz zapewnienia ciggtosci korytarza
ekologicznego, wskazanego na rysunku planu jako granice zasiegu morfologicznego doliny rzeki
Batutki w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat, zakaz
likwidowania i niszczenia zadrzewie nadwodnych z wyjatkiem dziatan wynikajacych z potrzeby
zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze budowy, odbudowy, utrzymania
i remontdow lub napraw urzadzen wodnych oraz prawidtowego funkcjonowania istniejgcej
infrastruktury technicznej;

- ochrony powierzchni ziemi — zakaz dokonywania zmian uksztattowania terenu, ktore
powodowatyby zmiane rzednej wysokosciowej terenu o wiecej niz 0,5 m w stosunku
do rodzimego gruntu w granicach zasiegu morfologicznego doliny rzeki Batutki, za wyjatkiem
niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej, drog,
obiektow mostowych oraz urzadzen wodnych;

- gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekow oraz gospodarki odpadami — nakaz
stosowania rozwigzan umozliwiajagcych wykorzystanie lub retencjonowanie wod opadowych
1 roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzania ich do odbiornika na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
i zbiorowego odprowadzenia $ciekow, prawa wodnego, a takze budownictwa, oraz prowadzenia
gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

- ochrony wod - nakaz utrzymania rzeki Batutki jako cieku otwartego oraz zakazy:
dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatah na rzecz
ochrony przyrody albo gospodarki wodnej, wykonywania robdt polegajgcych na zasypywaniu
1 likwidacji rzeki Batutki, spetniajacej role odbiornika wod powierzchniowych z dopuszczeniem
jego remontu, przebudowy i rozbudowy, stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych moz
liwo$¢ zanieczyszczenia wod;

- odnawialne Zrddta energii - dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji oraz niebedacych
mikroinstalacjg pozostatych instalacji odnawialnych 7rédet energii wytwarzajacych energie
elektryczng z energii promieniowania stonecznego, o ktorych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych Zrodet energii, zamontowanych na budynku oraz urzadzen wytwarzaja
cych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej
mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych Zrédet energii, zamontowanych na
budynku, z wytgczeniem energii wiatru;

- ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;



- ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej, powodujacej przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w $rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotycza
cych budownictwa.

Postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko nie zostato
przeprowadzone, gdyz obszar objety projektem planu nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami
panstw osciennych, a dopuszczalne ustaleniami planu przedsigwzigcia, jakie moga byc¢
realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym oddzialywaniem na
srodowisko w rozumieniu obowiazujacych przepisow.

Zgodnie z ustaleniami prognozy oddziatywania na srodowisko metoda analizy skutkow
realizacji postanowien projektowanego planu powinna polega¢ na:

— ocenie oddziatywania projektowanego zagospodarowania poszczegélnych terenéw na
srodowisko,

— ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skuteczno$ci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu $rodowiska, w tym m.in.: parametrow jako$ci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
i instytucje. W odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktorych konieczna bedzie decyzja
o uwarunkowaniach srodowiskowych, obowigzywaé begdzie monitoring srodowiska w zakresie,
metodach i czestotliwosci okreslonych w decyz;ji.

Monitoring powinien odbywaé si¢ w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych
przeznaczenia  terenu, tadu przestrzennego, warunkéw  ksztaltowania  zabudowy
1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony
i ksztattowania $rodowiska. Okresowe przeglady zainwestowania terenow i realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez
organy administracji samorzadowe;j.

Monitoring skutkdéw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczac si¢ niezw
tocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych analiz,
a nastgpnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych w $rodowisku
1 gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okre$lonym przepisami zakresie (np. Wojewddzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowac czgstotliwos$¢ badan do stosowanych przez dane
instytucje.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie wigze si¢ z oddzialywaniem na
obszary Natura 2000, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego bezposrednim
sasiedztwie nie wystepujg. Z tego wzgledu nie wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych do
zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania zawarte w projekcie nie maja wptywu na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru.

Bioragc pod uwagg wymagania w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko stwierdzi¢ nalezy, iz spoteczenstwu zapewniono udziat
w opracowywaniu projektu planu, a tym samym sporzadzony projekt planu miejscowego



wypelnia norme¢ wynikajaca z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko, a tym samym kwalifikuje si¢ do przyjecia.

PIERWSZY WICEPREZYDENT MIASTA LODZI
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