UZASADNIENIE
wynikajgce z art. 42 pkt 2

oraz

PODSUMOWANIE
wynikajace z art. 55 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112,1881 i 1940).

do miejscowego planu zagospodarowania dla czesci obszaru miasta todzi dla czesci obszaru
miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Milionowej, Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej,
Zarzewskiej, Praskiej i Debowej uchwalonego uchwata
Nr XVI1/460/25 Rady Miejskiej w todzi z dnia 21 maja 2025 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic: Milionowej, Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej,
Praskiej i Debowej zostat sporzadzony w zwigzku z realizacja uchwaty Nr XXXI11/1091/20 Rady
Miejskiej wtodzi zdnia 2grudnia 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
przedmiotowego planu.

Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazato sie w prasie
lokalnej — ,,Gazecie Wyborczej” w dniu 24 maja 2021 r. Obwieszczenie umieszczone bylto na
tablicach ogtoszen Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi, Urzedu Miasta todzi
(ul. Piotrkowska 104) i Centrum Obstugi Mieszkancéw +6di-Gorna, w dniach 24.05.2021 r. —
25.06.2021 r. Ponadto obwieszczenie zamieszone byto na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi dnia 24 maja 2021 r.
(www.mpu.lodz.pl). We wskazanym w ogtoszeniu terminie przewidzianym na skfadanie
whnioskdw do planu, tj. do dnia 25 czerwca 2021 r. wptynety 2 wnioski. Prezydent Miasta todzi
rozpatrzyt wnioski wydajac zarzadzenie Nr 1153/2023 z dnia 22 maja 2023 r.

Projekt miejscowego planu zostat wykonany z zachowaniem wymogéw zwigzanych
z procedurg sporzadzania planu okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Dz.U. z2024r. poz. 1130, 1907 i1940), w zwigzku
zart. 67 ust. 3 pkt 2i4ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. poz. 1688 oraz
z 2024 r. poz. 1824) oraz uzyskat niezbedne i wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

Przyjete w planie miejscowym ustalenia dotyczace struktury przestrzennej,
przeznaczenia terendw oraz zasad ich zagospodarowania i zabudowy, uwzgledniajg koniecznos¢
zachowania fadu przestrzennego i zrdwnowazony rozwdj, w tym ustalaja zasady zabudowy
i zagospodarowania terendw, wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, zasady prawidtowej obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejgcym uktadem
komunikacyjnym miasta, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zasady ochrony srodowiska
oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Ustalenia te sg zgodne
z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
todzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 28 marca 2018 r.,



zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w todzi z dnia 6 marca 2019 r. i uchwata
Nr LII/1605/21 Rady Miejskiej w todzi z dnia 22 grudnia 2021 r.

Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terendw, zwiaszcza porzadkowanie iuzupetnianie istniejacych struktur
zabudowy z poszanowaniem historycznego uktadu urbanistycznego i obiektéw zabytkowych,
tworzenie mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w uktadach o charakterze $rodmiejskim, oraz
rozbudowe systemu przestrzeni publicznych i podnoszenie jakosci jego uzytkowania.

Ustalenia planu miejscowego jednoznacznie okreslajg przeznaczenie terendw wraz ze
szczegotowymi zasadami ich zagospodarowania. W obszarze objetym planem zostaly
wyznaczone:

— tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinne;j i ustugowej (MN/U),

— teren zabudowy ustugowej (U),

— tereny zieleni urzadzonej (ZP),

- tereny drég publicznych: ulice wraz z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
i obstugg ruchu drogowego (KDL+T, KDL, KDD),

— tereny drég wewnetrznych wraz z obiektami i urzagdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
i obstugg ruchu drogowego (KDW),

— tereny ciggdw pieszych (KDX).

Do projektu planu sporzgdzono prognoze oddziatywania na $rodowisko, ktdra stanowi
realizacje obowigzku okreslonego w art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Prognoza stanowi jeden z elementéw
postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, ktérej
przeprowadzenie jest wymagane w stosunku do projektéw plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Jak wynika z tresci prognozy zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie
przeznaczenia terendw, sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej
zabudowy oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, gwarantuja prawidtowe
funkcjonowanie omawianego obszaru, a takze pozostajg zgodne z ustaleniami obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi. Projekt
zawiera sformutowania zapewniajace ksztattowanie fadu przestrzennego oraz ochrone
w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych -
ksztattowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenéw m.in. poprzez okreélenie
zasiegu ochrony konserwatorskiej. Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszajg zasady
Zréwnowazonego rozwoju.

Zgodnie z obowigzkiem, wynikajagcym z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w dniu 27 maja 2021 r. wystgpiono do
Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w todzi oraz do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi, o ustalenie zakresu i stopnia szczegétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na s$rodowisko. W odpowiedzi ww.
instytucje okreslity zakres i stopienn szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie



oddziatywania na $rodowisko — pisma znak: W00S$.411.166.2021.MGw z dnia 1 czerwca 2021 .
oraz PPIS.ZNS.9022.1.14.2021.328.EA z dnia 2 czerwca 2021 r.

Projekt planu podlegat pieciokrotnej procedurze opiniowania i uzgodniei. W ramach
opiniowania przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi pieciokrotnie otrzymat
pozytywng opinie, w tym raz z uwagami (pisma znak: W00S$.410.338.2023.MGw z dnia
3 paidziernika 2023 r., WO00S$.410.95.2024.MGw z dnia 25 kwietnia 2024 r.,
W005.410.143.2024.MGw z dnia 28 czerwca 2024 r., W005.410.159.2024.MGw z dnia 8 lipca
2024 r., W00S.410.305.2024.MGw z dnia 20 grudnia 2024 r.). Projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostat réwniez pieciokrotnie pozytywnie zaopiniowany przez
Paristwowego  Powiatowego Inspektora  Sanitarnego w todzi (pisma  znak:
PPIS.ZNS.90280.14.2021.672.EA z dnia 10 pazdziernika 2023 r., 0ZNS.90280.425.2024.EA z dnia
24 kwietnia 2024 r., OZNS.90280.425.2024.EA z dnia 2 lipca 2024 r., 0ZNS.90280.425.2024.EA z
dnia 11 lipca 2024 r., 0ZNS.90280.425.2024.EA z dnia 16 grudnia 2024 r.).

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony dwukrotnie
do publicznego wgladu. Pierwsze wytozenie do publicznego wgladu miato miejsce w dniach od
4 wrzesnia 2024 r. do 25 wrzes$nia 2024 r. Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu
ukazato sie w prasie lokalnej — ,Gazecie Wyborczej” w dniu 28 sierpnia 2024 r. Obwieszczenie
umieszczone byto na tablicach ogtoszen Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi w dniach od
28 sierpnia 2024 r. do 9 paidziernika 2024 r. Ponadto obwieszczenie zamieszczone byto na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi dnia
28 sierpnia 2024 r. (www.mpu.lodz.pl). W ogtoszeniu iobwieszczeniu zostaly zawarte

informacje o terminie i miejscu wytozenia oraz dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami, a takze o terminie sktadania uwag. W czasie wytozenia, w dniu 10 wrze$nia
2024 r. za pomoca $rodkdw porozumiewania sie na odlegtosé¢ odbyta sie dyskusja publiczna, co
jest zgodne z art. 8d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przeprowadzono jg w aplikacji Microsoft Teams, w sposob umoizliwiajgcy
kazdemu jej uczestnikowi zabieranie gtosu, zadawanie pytan i sktadanie uwag przez jednoczesng
transmisje obrazu i dZwieku oraz zadawanie pytan i sktadanie uwag w formie zapisu tekstowego.
Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 9 paZdziernika 2024 r.

We wskazanym w obwieszczeniu terminie przewidzianym na sktadanie uwag do planu,
tj. do dnia 9 pazdziernika 2024 r. wptyneta 1 uwaga. Uwagi zostaty rozpatrzone zarzgdzeniem Nr
2530/2024 Prezydenta Miasta todzi z dnia 22 listopada 2024 r. Rozpatrzenie uwag zamieszczono
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta todzi. Decyzjg Prezydenta Miasta todzi
wszystkie uwaga zostata czesciowo uwzgledniona.

Drugie wytozenie do publicznego wgladu miato miejsce w dniach od 6 lutego 2025 r. do
28 lutego 2025 r. Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ukazato sie w prasie lokalnej —
»Gazecie Wyborczej” w dniu 30 stycznia 2025 r. Obwieszczenie umieszczone bylo na tablicach
ogtoszen Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi w dniach od 30 stycznia 2025 r. do 14 marca
2025 r. Ponadto obwieszczenie zamieszczone byto na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi dnia 30 stycznia 2025 r. (www.mpu.lodz.pl).
W ogtoszeniu i obwieszczeniu zostaly zawarte informacje o terminie i miejscu wytozenia oraz
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, a takze o terminie sktadania
uwag. W czasie wytozenia, w dniu 26 lutego 2025 r. za pomoca $srodkéw porozumiewania sig na
odlegtosé odbyta sie dyskusja publiczna, co jest zgodne z art. 8d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzono jg w aplikacji




Microsoft Teams, w sposéb umozliwiajgcy kazdemu jej uczestnikowi zabieranie glosu,
zadawanie pytan i skladanie uwag przez jednoczesng transmisje obrazu i diwieku oraz
zadawanie pytan i sktadanie uwag w formie zapisu tekstowego. Uwagi do projektu planu moina
byto sktadac do dnia 14 marca 2025r..

tj.

We wskazanym w obwieszczeniu terminie przewidzianym na sktadanie uwag do planu,
do dnia 14 marca 2025 r. wptyneta 1 uwaga. Uwagi zostaly rozpatrzone zarzadzeniem

Nr 790/2025 Prezydenta Miasta todzi z dnia 14 kwietnia 2025 r. Rozpatrzenie uwag
zamieszczono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta todzi. Decyzjy
Prezydenta Miasta todzi uwaga w catosci nie zostaty uwzgledniona.

Przyjete w planie rozwigzania uwzgledniajg zasady ochrony $rodowiska. Najistotniejsze

ustalenia z zakresu jego ochrony to:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
za wyjatkiem zespotéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy, parkingow
samochodowych lub zespotow parkingéw wraz ztowarzyszacg im infrastrukturg oraz
przedsiewziec z zakresu infrastruktury technicznej, drog oraz linii tramwajowych,

zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczainych
poziomdéw pol elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,

dopuszczenie wykorzystania w terenach: KDL+T, KDL, KDD, KDW, KDX i ZP odnawialnych
zrodet energii o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach
odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii,

nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez doprowadzenie infrastruktury
technicznej wodociggowe]j ikanalizacji sanitarnej badz ogdlnosptawnej do wszystkich
terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej odbioru wod opadowych iroztopowych dla terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy i drég,

nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez wtgczenie terenéw zurbanizowanych
do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru
wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia
ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wode izbiorowego odprowadzenia $ciekéw oraz prawa
wodnego, a takze budownictwa,

zakaz stosowania 7Zrédet zaopatrzenia wciepto powodujgcych emisje substancji
przekraczajacq dopuszczalne normy,

tereny MW/U z wylaczeniem terendow: 1.4.MW/U, 2.2.MW/U, 2.3.MW/U, 3.1MW/U,
3.2MW/U, 4.1.MW/U, 4.2. MW/U, 4.4.MW/U, 5.5.MW/U, 6.1MW/U, 6.3MW/U, 6.5MW/U,
7.1.MW/U i 7.3MW/U, zalicza sie do terendw chronionych akustycznie, okreslonych jako
»tereny mieszkaniowo-ustugowe”, wrozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku,



— tereny: 1.4.MW/U, 2.2.MW/U, 2.3.MW/U, 3.1MW/U, 3.2MW/U, 4.1.MW/U, 4.2.MW/U,
4.4 MW/U, 5.5.MW/U, 6.1MW/U, 6.3MW/U, 6.5MW/U, 7.1.MW/U i 7.3MW/U zalicza sie do
terendw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny w strefie $rédmiejskiej miast
powyzej 100tys. mieszkanicOw” w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku,

— istniejgcg zabudowe zlokalizowang w terenie 6.2.U zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci imtfodziezy”, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku.

Postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko nie zostato
przeprowadzone, gdyz obszar objety projektem planu nie sasiaduje bezposrednio z terytoriami
panstw osciennych, a dopuszczalne ustaleniami planu przedsiewziecia, jakie mogg by¢
realizowane w jego obszarze, nie bedg skutkowaly transgranicznym oddziatywaniem na
Srodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

Zgodnie z ustaleniami prognozy oddziatywania na srodowisko metoda analizy skutkow
realizacji postanowien projektowanego planu powinna polega¢ na:

— ocenie oddziatywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terenéw na
srodowisko,

— ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania $rodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu Srodowiska, w tym m.in.: parametréw jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach paristwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
i instytucje. W odniesieniu do przedsiewzig¢, dla ktérych konieczna bedzie decyzja
o uwarunkowaniach srodowiskowych, obowigzywac¢ bedzie monitoring $rodowiska w zakresie,
metodach i czestotliwosci okreslonych w decyz;ji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, fadu
przestrzennego, warunkéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania $rodowiska powinien
zawierac kontrole takich elementéw jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe, dla jakosci
$rodowiska elementy infrastruktury — siec¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sieci cieplnej,
zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego
terenu, stosowanego zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachéw, elewacji budynkow oraz
innych elementéw zapewniajgcych harmonijne ksztattowanie projektowanej zabudowy.
Okresowe przeglady zainwestowania terenéw i realizacji ustalern miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez organy administracji
samorzgdowej.

Monitoring skutkéw realizacji postanowienn projektu planu powinien rozpoczgé sie
niezwtocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nastepnie proponuje sie coroczne badanie efektéw zmian zachodzgcych w $rodowisku
i gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu w



okreélonym przepisami zakresie (np. Wojewddzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowac czestotliwos¢ badan do stosowanych przez
dane instytucje.

Realizacja ustaleri projektu planu miejscowego nie wigze sig¢ z oddziatywaniem na
obszary Natura 2000, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego bezposrednim
sasiedztwie nie wystepujg. Z tego wzgledu nie wskazuje sig rozwigzan alternatywnych do
zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania zawarte w projekcie nie maja wptywu na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Biorgc pod uwage wymagania w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko stwierdzi¢ nalezy, iz spoteczefistwu zapewniono udziat
w opracowywaniu projektu planu, a tym samym sporzadzony projekt planu miejscowego
wypetnia norme wynikajaca z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, a tym samym kwalifikuje si¢ do przyjgcia.

Z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi

Dyrektor

Magdalena TALAR-WISNIEWSKA



