UZASADNIENIE
wynikajace z art. 42 pkt 2

oraz

PODSUMOWANIE
wynikajace z art. 55 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881 i 1940)

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta L.odzi
polozonej w rejonie rzeki Ner oraz ulic: Sanitariuszek, L.askowice i nad Dobrzynka,
do drogi krajowej nr 14 i zachodniej granicy miasta Y.odzi

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie rzeki Ner oraz ulic: Sanitariuszek, Laskowice i nad Dobrzynka, do drogi
krajowej nr 14 i zachodniej granicy miasta Lodzi zostal sporzadzony w zwiazku z realizacja
uchwaly Nr LXXII/1939/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 czerwca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazato si¢ w prasie
lokalnej —,,Gazecie Wyborczej” w dniu 3 lipca 2018 r. Ogloszenie umieszczone bylo na tablicach
ogloszen Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w t.odzi, Urzgdu Miasta Lodzi (ul. Piotrkowska
104), w dniach od 3 lipca 2018 r. do 31 lipca 2018 r. Ponadto ogloszenie zamieszone byto na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi
dnia 3 lipca 2018 r. (www.mpu.lodz.pl). We wskazanym w ogloszeniu terminie przewidzianym
na sktadanie wnioskoéw do planu, tj. do dnia 31 lipca 2018 r., zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wptyneto 21 wnioskow,
rozpatrzone zarzadzeniem Prezydenta Miasta f.odzi. Prezydent Miasta Lodzi sporzadzit
propozycje rozpatrzenia wnioskdw zlozonych do projektu planu wraz z uzasadnieniem wydajac
zarzadzenie Nr 2222/2023 z dnia 10 pazdziernika 2023 r.

Projekt miejscowego planu zostal wykonany z zachowaniem wymogoéw zwigzanych
z procedurg sporzadzania planu okre$long w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 1, 2 1 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527) oraz uzyskat
niezbedne i wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

Przyjete w planie miejscowym ustalenia dotyczace struktury przestrzennej,
przeznaczenia terenow oraz zasad ich zagospodarowania i zabudowy, uwzgledniajg koniecznosé
zachowania tadu przestrzennego i zrownowazony rozwo6j, w tym ustalajg zasady zabudowy
i zagospodarowania terenéw, zasady ochrony s$rodowiska, zasady prawidlowej obstugi
komunikacyjnej w powigzaniu z istniejacym uktadem komunikacyjnym miasta oraz systemowe
rozwiazania w zakresie infrastruktury technicznej. Ustalenia te sg zgodne z obowigzujacym
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta }todzi,
uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwala Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. i uchwatg
Nr LII/1605/21 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 22 grudnia 2021 r.

Celem regulacji zawartych w planie jest okre$lenie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terendw, zwtaszcza ochrona terendw zieleni stanowigcych system



przyrodniczy miasta, petniacy role rekreacyjno-wypoczynkowa i klimatyczno-biologiczna,
ochrona walorow krajobrazowych dolin rzecznych iterendow otwartych, jako terenow
wspottworzacych system przyrodniczy miasta, porzadkowanie iuzupeknienie istniejacych
struktur zabudowy, zapewnienie wtasciwych relacji przestrzennych i rodowiskowych pomiedzy
terenami aktywnymi przyrodniczo oraz terenami sasiednimi.

Ustalenia planu miejscowego jednoznacznie okreslaja przeznaczenie terendéw wraz
ze szczegOdlowymi zasadami ich zagospodarowania. W obszarze objetym planem zostaly
wyznaczone tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej IMN — S5MN, zabudowy
ustugowej 1U — 3U, rekreacji i wypoczynku, zieleni urzadzonej, ushug sportu IRW/ZP/US -
3RW/ZP/US, rekreacji i wypoczynku, zieleni urzadzonej 1RW/ZP, rolnicze, zieleni naturalnej
IR/ZN - 6R/ZN, zieleni naturalnej, rekreacji i wypoczynku 1ZN/RW, wod powierzchniowych
srodladowych 1WS — 3WS, lasow i zalesien 1ZL — 11ZL, komunikacji lotniczej 1KL, drog
publicznych 1KDZ — 3KDZ, 1KDD i 2KDD oraz dréog wewnetrznych IKDW i 2KDW.

Do projektu planu sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na srodowisko, ktora stanowi
realizacje obowigzku okreslonego w art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko. Prognoza stanowi jeden z elementow
postepowania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, ktorej
przeprowadzenie jest wymagane w stosunku do projektow miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Decyzja o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego
dla ww. obszaru zostata podjeta uchwatg Rady Miejskiej w todzi Nr LXXI1/1939/18 z dnia 14
czerwca 2018 r. Zawarto$¢ prognozy zostata dostosowana do obowigzujacych przepisow.

Jak wynika z treSci prognozy, przyjete w projekcie planu ustalenia w zakresie
przeznaczenia terendw, sposobu ich zagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy
oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, gwarantuja prawidlowe funkcjonowanie
omawianego obszaru, a takze pozostaja zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi. Projekt zawiera
sformutowania zapewniajace ksztaltowanie tadu przestrzennego oraz ochron¢ w zakresie
srodowiska, przyrody i krajobrazu. Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszaja zasady
zZréwnowazonego rozwoju.

Zgodnie z obowiagzkiem, wynikajacym z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w dniu 4 lipca 2018 r. wystgpiono do
Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Eodzi oraz do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi, o ustalenie zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko. W odpowiedzi
ww. instytucje okreslity zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko — pisma znak: WOOS.411.233.2018.MGw.2 z dnia 12 lipca 2018 r.
oraz PPIS.ZNS.441.32.2018.422.EA z dnia 12 lipca 2018 r.

Projekt planu podlegat procedurze opiniowania i uzgodnien. W ramach opiniowania
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi otrzymat pozytywna opinie (pisma
znak: WOO0S.410.184.2024.MGw z dnia 5 sierpnia 2024 r., WO0S$.410.274.2024. MGw z dnia
13 listopada 2024 r.) oraz pozytywna opini¢ z uwagami (pismo znak: WOOS.410.226.2024. MGw
z dnia 24 wrze$nia 2024 r.). Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat
réwniez pozytywnie zaopiniowany przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
wlodzi (pisma znak: OZNS.90280.880.2024.EA z dnia 8§ sierpnia 2024 r.,



OZNS.90280.880.1.2024.EA z dnia 14 pazdziernika 2024 r. oraz OZNS.90280.880.2.2024.EA
z dnia 29 listopada 2024 r.).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie rzeki Ner oraz ulic: Sanitariuszek, Laskowice i Nad Dobrzynka, do
drogi krajowej nr 14 i zachodniej granicy miasta L.odzi zostat wylozony do publicznego wgladu
dwukrotnie.

Przed pierwszym wylozeniem do publicznego wgladu Prezydent Miasta rodzi
wystosowal obwieszczenie i ogloszenie o terminie wytozenia dokumentu do publicznego wgladu
w dniach od 10 grudnia 2024 r. do 3 stycznia 2025 r., w ktorych okreslit tryb sktadania uwag.
Ogloszenie ukazato si¢ w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza”, 2 grudnia 2024 r.).
Obwieszczenia ukazaty si¢ na stronie Biuletynu Informacji Publicznej MPU oraz na tablicy
ogtoszen MPU (2 grudnia 2024 rt.). W czasie wyltozenia do publicznego wgladu, w dniu
12 grudnia 2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna. W trakcie wytozenia i w terminie ustawowym
do dnia 17 stycznia 2025 r. wplyneto 10 uwag. Prezydent Miasta Lodzi rozpatrzyt uwagi i wydat
w tej sprawie zarzadzenie Nr 246/2025 z dnia 7 lutego 2025 r. Zadna z uwag nie zostata
uwzgledniona.

Przed drugim wylozeniem do publicznego wgladu Prezydent Miasta .odzi wystosowat
obwieszczenie i ogloszenie o terminie wytozenia dokumentu do publicznego wgladu w dniach od
24 marca 2025 r. do 14 kwietnia 2025 r., w ktorych okreslit tryb sktadania uwag. Ogloszenie
ukazato si¢ w prasie miejscowe;j (,,Gazeta Wyborcza”, 17 marca 2025 r.). Obwieszczenia ukazaty
si¢ na stronie Biuletynu Informacji Publicznej MPU oraz na tablicy ogtoszen MPU (17 marca
20251.). W czasie wylozenia do publicznego wgladu, w dniu 26 marca 2025 r. odbyla si¢
dyskusja publiczna. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj.
do dnia 28 kwietnia 2025 r., nie wptyngty uwagi.

Przyjete w planie rozwigzania uwzglgdniajg zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu poprzez ustalenie, przede wszystkim, zakazu
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem:
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, drég, lotniska, zabudowy mieszkaniowej, wraz
z towarzyszacg jej infrastrukturg, zabudowy ustugowej — obiektow sportowych, wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura, urzadzen wodnych, zbiornikdw wodnych, melioracji, obiektow
mostowych, budowli przeciwpowodziowych oraz pietrzacych wode, pol golfowych, zalesien
oraz miejsca retencji powierzchniowej odpadow oraz rekultywacji sktadowisk odpadow.

Sformutowano roOwniez ustalenia w zakresie:

- ochrony i ksztattowania krajobrazu oraz zieleni: nakaz stosowania rozwigzan
techniczno-budowlanych umozliwiajagcych zachowanie ciggtosci korytarza ekologicznego,
wskazanego na rysunku planu jako granice zasiegu morfologicznego dolin rzek Neru i Dobrzynki
oraz jej doptywu, umozliwiajgcego migracje roslin i zwierzat i swobodny przeptyw mas
powietrza, ochrone widocznoséci panoramy miasta poprzez ksztattowanie wysokosci zieleni
i obiektow budowlanych w granicach strefy ekspozycji panoramy miasta, oznaczonej na rysunku
planu, w sposob nieprzestaniajgcy widoku na panorame miasta, nakaz zachowania istniejagcych
uzytkéw lesnych w terenach 3R/ZN i 3RW/ZP/US wskazanych na rysunku planu,

- ochrony wod: zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych mozliwos¢
zanieczyszczenia wod, zakaz wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji
cickow spefniajgcych role odbiornikéw wod powierzchniowych 2z dopuszczeniem
przeprowadzenia renaturyzacji ciekow,



- ochrony obszaru, na ktorym prawdopodobieistwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi 0,2%: zakaz gromadzenia $ciekow, nawozow naturalnych, $rodkéw chemicznych,
a takze innych substancji lub materiatéw, ktdore mogg zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenia
przetwarzania odpadow, w szczegdlnosci ich sktadowania, dopuszczenie lokalizacji obiektow
matej architektury, drog, ciggéw pieszych lub drog rowerowych, infrastruktury technicznej,
urzadzen wodnych lub mostéw, ktadek i przepustow,

- gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekdw oraz gospodarki odpadami: nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowej i1 kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenéw przeznaczonych na cele zabudowy,
doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendéw przeznaczonych
na cele zabudowy 1 drog oraz nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych wykorzystanie lub
retencjonowanie 1 wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania sciekow oraz prawa
wodnego, a takze budownictwa, prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system
gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania
czystosci i porzadku w gminie,

- ochrony powietrza: zakaz stosowania indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajgcg dopuszczalne normy,

- ochrony przed polami -elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej,  ktéra  powoduje  przekroczenie = dopuszczalnych  poziomow  pol
elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa,

- ochrony przed hatasem w projekcie planu ustalono, iz tereny MN oraz istniejgca
zabudowa mieszkaniowa w terenach R/ZN i ZN/RW zalicza sie do terendow chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a tereny
RW/ZP/US i RW/ZP zalicza sie do terenow chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe” — w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska.

- odnawialnych Zrodet energii, do ktorych naleza dopuszczenie lokalizacji urzadzen
wykorzystujgcych energie inng niz energia wiatru, bedacych urzadzeniami innymi niz
wolnostojace, o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych Zrédet energii, na terenach: MN, U i RW/ZP/US oraz dopuszczenie
lokalizacji mikroinstalacji oraz niebedacych mikroinstalacjg pozostatych instalacji odnawialnych
zrodet energii wytwarzajacych energie elektryczng z energii promieniowania stonecznego,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych Zrodet energii, bedacych
urzadzeniami innymi niz wolnostojace,

- wskazania granic i sposobdw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych poprzez: wskazanie na rysunku planu granic
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobieristwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%, prawdopodobieistwo wystgpienia powodzi jest $rednie
iwynosi 1%, dla obszarow tych obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych oraz
zmiany uksztattowania terenu z wytgczeniem infrastruktury technicznej i drég publicznych oraz



zakaz wprowadzania zalesien, a sposob zagospodarowania terendw okreslony zostat w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony wod i ochrony przed powodzig.

- wskazania granic zespofu przyrodniczo-krajobrazowego ,Miedzyrzecze Neru
i Dobrzynki”wyznaczone na podstawie uchwaty Nr XCI/1602/10 Rady Miejskiej w todzi z dnia
7 lipca 2010 r. w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Miedzyrzecze
Neru i Dobrzynki (Dz. Urz. Woj. tédzkiego poz. 1978), dla ktdrego sposob zagospodarowania
1 zasady ochrony okresla ww. uchwata,

- wskazania granicy wystepowania udokumentowanego ztoza ,taskowice”, z ktérego
wydobycie zostato zaniechane, chronionego na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu prawa
geologicznego i gorniczego,

- wskazania istniejagcych melioracji wodnych, do ktérych zastosowanie majg przepisy
odrebne z zakresu prawa wodnego.

Postgpowanie w sprawie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko nie zostato
przeprowadzone, gdyz obszar objety projektem planu nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami
panstw oSciennych, a dopuszczalne ustaleniami planu przedsigwzigcia, jakie moga byc¢
realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym oddziatywaniem
na srodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

Zgodnie z ustaleniami prognozy oddziatywania na srodowisko metoda analizy skutkow
realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegaé na:

— ocenie oddziatywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terenow
na $rodowisko,

— ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skuteczno$ci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu $rodowiska, w tym m.in.: parametréw jakoSci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
i instytucje. W odniesieniu do przedsigwzigé, dla ktorych konieczna bedzie decyzja
o uwarunkowaniach srodowiskowych, obowiazywac¢ bedzie monitoring srodowiska w zakresie,
metodach i czgstotliwosci okre§lonych w decyzji.

Monitoring powinien odbywaé si¢ w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych
przeznaczenia  terenu, tadu przestrzennego, warunkéw  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony
i ksztaltowania §rodowiska. Okresowe przeglady zainwestowania terendw i realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez
organy administracji samorzadowej.

Monitoring skutkoéw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczac si¢
niezwtocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nastepnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych w $rodowisku
i gospodarowaniu przestrzenig, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okre$lonym przepisami zakresie (np. Wojewddzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowac cze¢stotliwos$¢ badan do stosowanych przez dane
instytucje.



Realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie wiaze si¢ z oddzialywaniem
na obszary Natura 2000, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego bezposrednim
sgsiedztwie nie wystepuja. Z tego wzgledu nie wskazuje si¢ rozwiazan alternatywnych do
zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania zawarte w projekcie nie majg wptywu na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

Biorac pod uwage wymagania w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko stwierdzi¢ nalezy, iz spoteczenstwu zapewniono udziat
w opracowywaniu projektu planu, a tym samym sporzadzony projekt planu miejscowego
wypelnia norm¢ wynikajaca z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, a tym samym kwalifikuje si¢ do przyjecia.

Z upowaznienia Prezydenta Miasta Lodzi

Dyrektor
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi

Magdalena Talar-Wisniewska
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