UZASADNIENIE
wynikajace z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE
wynikajgce z art. 55 ust. 3

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112)

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulicy Andrzeja Struga 82/84 i 86

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie
ulicy Andrzeja Struga 82/84 i 86 zostat sporzagdzony w zwigzku z realizacjg uchwaty Nr LXXXVI/2607/24 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 17 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu.

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazato sie w prasie lokalnej — ,Gazecie
Wyborczej” w dniu 26 marca 2024 r. Ogtoszenie umieszczone byto na tablicach ogtoszen Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w todzi, Urzedu Miasta todzi (ul. Piotrkowska 104) i Centrum Obstugi Mieszkanncow t6dz Batuty (ul.
Zachodnia 47), w dniach od 27 marca 2024 r. do 20 kwietnia 2024 r. Ponadto ogtoszenie zamieszone byto na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi dnia 26 marca 2024 r.
(www.mpu.lodz.pl). We wskazanym w ogtoszeniu terminie przewidzianym na sktadanie wnioskéw do planu, tj. do
dnia 19 kwietnia 2024 r. wptynety 3 wnioski.

Zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.), zwanej dalej ustawa, prezydent miasta zawiadomit o podjeciu ww. uchwaty
instytucje i ograny wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu zostat
okreslony termin sktadania wnioskow, tj. do 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. Do projektu planu zostato
ztozonych tacznie 11 wnioskdw, w tym 4 spetniajgce wymogi formalne.

Zgodnie z art. 8g ww. ustawy wnioski do projektu planu nalezy sktada¢ na formularzu stanowigcym
zatgcznik do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza
pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 r. poz. 2509) z obowigzkiem wypetnienia
obowigzkowych elementéw, m.in. nazwy oraz adresu siedziby, a takze opatrzy¢ formularz kwalifikowanym
podpisem elektronicznym, podpisem zaufanym albo podpisem osobistym. Prezydent Miasta todzi sporzadzit
wykaz wnioskéw do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z propozycjg
rozpatrzenia i uzasadnieniem wydajac zarzadzenie Nr 557/2025 z dnia 18 marca 2025 r.

Plan miejscowy zostat wykonany z zachowaniem wymogdw zwigzanych z procedurg sporzadzania planu
okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku
zart. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz uzyskat niezbedne
i wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

Przyjete w planie miejscowym ustalenia dotyczace struktury przestrzennej, przeznaczenia terendéw
oraz zasad ich zagospodarowania i zabudowy uwzgledniajg konieczno$¢ zachowania tadu przestrzennego
i zrbwnowazony rozwdj. Ustalenia te s3 zgodne z obowigzujgcym Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi
zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w todzi NrVI/215/19 z dnia 6 marca 2019r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.



Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw,
zwilaszcza ksztattowanie standardow zagospodarowania iuzytkowania terendéw z uwzglednieniem potrzeby
zachowania terenu inwestycyjnego na rozwoj funkcji mieszkaniowo-ustugowej. Sporzadzenie przedmiotowego
planu zwigzane jest ze ztozonym do Prezydenta Miasta todzi wnioskiem o zmiane ww. planéw miejscowych
w zakresie modyfikacji ustalen dotyczacych obstugi komunikacyjnej terenu

W obszarze objetym planem zostaty wyznaczone tereny, dla ktérych okreslono przeznaczenie:
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
- teren drogi zbiorczej.

Do projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko, ktéra stanowi realizacje
obowigzku okreslonego w art. 17 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Prognoza stanowi jeden z elementdéw postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
ktorej przeprowadzenie jest wymagane w stosunku do projektédw plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z obowigzkiem, wynikajgcym z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, w dniu 29 kwietnia 2024 r. wystgpiono do Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w todzi oraz do Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi, o ustalenie zakresu
i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na sSrodowisko. W odpowiedzi
ww. instytucje okreslity zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
$rodowisko — pisma znak: W00S.411.162.2024.MGw z dnia 7 maja 2024 r. oraz 0ZNS.90280.364.1.2024.EA z dnia
30 kwietnia 2024 r.

Projekt planu dwukrotnie podlegat procedurze opiniowania i uzgodnien. W ramach opiniowania przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi otrzymal pozytywne opinie (pismo znak:
WO005.410.246.2024.MGw z dnia 16 pazdziernika 2024 r. oraz znak: W00S.410.4.2025.MGw z dnia 14 stycznia
2025 r.). Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat rdwniez pozytywnie zaopiniowany
przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi (pismo znak: OZNS.90280.364.2.2024.EA z dnia
11 pazdziernika 2024 r. oraz znak: OZNS.90280.364.3.2024.EA z dnia 14 stycznia 2025 r.).

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu planu miejscowego byty prowadzone w terminie od 8 kwietnia
2025 r. do 8 maja 2025 r. Zgodnie z art. 8h ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta todzi, ogtosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych:

- w przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej — Gazecie Wyborczej w dniu 8 kwietnia 2025 .,

- przez wywieszenie ogtoszenia w widocznym miejscu w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi
(al. Tadeusza Kosciuszki 19, 90-418 £46dz) w dniach od 8 kwietnia 2025 r. do 8 maja 2025 .,

- przez udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej Miejskiej Pracowni Urbanistyczne;j
w todzi — www.mpu.lodz.pl od dnia 8 kwietnia 2025 r.,

- sposéb zwyczajowo przyjety w gminie, czyli na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta todzi
(ul. Piotrkowska 104, 90-926 +6dz) w dniach od 8 kwietnia 2025 r. do 8 maja 2025 r.

Zgodnie z art. 52 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527) przedmiotowy
projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem, wykazem wnioskéw (wraz z propozycja ich rozstrzygniecia oraz
uzasadnieniem), o ktdrym mowa w art. 8k ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz prognoza oddziatywania na srodowisko zostat udostepniony:


http://www.mpu.lodz.pl/

- w Biuletynie Informacji Publicznej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej www.mpu.lodz.pl — od dnia
ogtoszenia o rozpoczeciu konsultacji tj. od 8 kwietnia 2025 .,

- w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi przy al. Tadeusza Kosciuszki 19,
90-418 to6dz — w trakcie konsultacji spotecznych tj. od 8 kwietnia 2025 r. do 8 maja 2025 .

Konsultacje spoteczne obejmowaty:
- zbieranie uwag w terminie od 8 kwietnia 2025 r. do 8 maja 2025 .,
- spotkanie otwarte w dniu 15 kwietnia 2025 r., w godz. od 15:30 do 17:00,
- dyzury projektanta w terminie od 8 kwietnia 2025 r. do 8 maja 2025 r., w godz. od 7:30 do 15:30 oraz
dodatkowo w dniu 7 maja 2025 r. po godzinach pracy, w godz. od 15:30 do 17:00.

Zgodnie z wymogiem okreslonym w art. 8h ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, spotkanie otwarte i dyzur projektanta planu zostaty zorganizowane po
godzinach pracy oraz z uwzglednieniem zapewniania dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z
2024 r. poz. 1411).

W wyznaczonym terminie wptynety dwa maile dotyczgce nieruchomosci przy ul Andrzeja Struga 82/84,
ktore nie spetniaty wymogow formalnych, tj. nie zostaty ztozone na formularzu zgodnym z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu
planowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2509) oraz nieopatrzone podpisem kwalifikujgcym wiadomos¢ mailowa
do traktowania jako dokument elektroniczny. W zwigzku z powyzszym powyzsze maile nie zostaty zakwalifikowane
jako uwagi i nie podlegaja rozpatrzeniu. W wyznaczonym terminie nie ztozono wiec zadnej uwagi.

Zgodnie z art. 8k ust 2 prezydent miasta przed przedstawieniem radzie gminy projektu aktu planowania
przestrzennego opracowat raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy protokoty
z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych. Raport z konsultacji spotecznych wraz
z niezbednymi zatgcznikami zostat zamieszczony na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w
todzi.

Przyjete w planie rozwigzania uwzgledniajg zasady ochrony $rodowiska. Najistotniejsze ustalenia z zakresu
jego ochrony to przede wszystkim zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii przemystowej w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, jak réwniez
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko za wyjgtkiem: zespotow zabudowy mieszkaniowe;j,
ustugowej, garazy i parkingdw samochodowych oraz zespotéw parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastrukturg,
przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drég.

Sformutowano réwniez ustalenia w zakresie:

- gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekdw — nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych
wykorzystanie lub retencjonowanie wdéd opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania sciekéw
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa oraz zakaz stosowania rozwigzan technicznych
stwarzajacych mozliwos¢ zanieczyszczenia wad,

- ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych Zrdodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajgcg dopuszczalne normy,

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra
powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,


http://www.mpu.lodz.pl/

- ochrony przed hatasem - zaliczenie terenéw 1IMW-U i 2MW-U do terendéw chronionych
akustycznie okreslonych jako ,tereny w strefie Srddmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancéw”, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw, sposobu
ich zagospodarowania oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie
omawianego obszaru oraz minimalizujg negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie wigze sie z oddziatywaniem na obszary Natura 2000,
gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja. Z tego wzgledu nie
wskazuje sie rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania zawarte w projekcie
nie majg wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru.

Postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko nie zostato przeprowadzone,
gdyz obszar objety projektem planu nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych, a dopuszczalne
ustaleniami planu przedsiewziecia, jakie moga by¢ realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaty
transgranicznym oddziatywaniem na srodowisko w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien planu w zakresie oddziatywania na Srodowisko bedzie
prowadzony zgodnie z procedurg okreslong w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i bedzie odbywad sie przez analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
przeprowadzang przez prezydenta miasta i przedstawiang radzie miasta co najmniej raz w czasie kadencji rady.

Bioragc pod uwage wymagania w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na Srodowisko stwierdzi¢ nalezy, iz spoteczenstwu zapewniono udziat w opracowywaniu projektu planu,
a tym samym sporzadzony projekt planu miejscowego wypetnia norme wynikajgca z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a tym samym kwalifikuje sie do przyjecia.

Z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi
Dyrektor
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi

Magdalena Talar-Wisniewska
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