UZASADNIENIE
wynikajgce z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE
wynikajace z art. 55 ust. 3

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881 i 1940)
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
todzi potozonej w rejonie ulic: Szczecinskiej, Podchorazych i Ztotno.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic: Szczecinskiej, Podchorgzych i Ztotno zostat sporzadzony w zwigzku
z realizacjg uchwaty Nr LXXXVIII/2695/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 marca 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia przedmiotowego planu.

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazato sie w dniu
2 kwietnia 2024 r. w Gazecie Wyborczej oraz umieszczone byto na tablicach ogtoszen Urzedu
Miasta todzi, a ponadto na stronie BIP www.mpu.lodz.pl oraz na tablicy ogtoszen Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w todzi. We wskazanym w ogtoszeniu terminie przewidzianym
na sktadanie wnioskéw do planu tj. do dnia 23 kwietnia 2024 r. nie wptynat Zaden wniosek.

Zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), prezydent miasta
zawiadomit o podjeciu ww. uchwaty instytucje i ograny wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu zostat okreslony termin sktadania wnioskow,
tj. do 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. Do projektu planu zostato ztozonych tgcznie
11 wnioskéw, w tym 4 spetniajgce wymogi formalne.

Zgodnie z art. 8g ww. ustawy wnioski do projektu planu nalezy skfada¢ na formularzu
stanowigcym zatgcznik do rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada
2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego
(Dz. U. z 2023 r. poz. 2509) z obowigzkiem podania okreslonych danych, m.in. nazwy oraz
adresu siedziby, a takze opatrzy¢ formularz kwalifikowanym podpisem elektronicznym,
podpisem zaufanym albo podpisem osobistym. Prezydent Miasta todzi sporzadzit wykaz
wnioskdw do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
Z propozycjg rozpatrzenia i uzasadnieniem wydajgc zarzadzenie 2454/2024 Prezydenta
Miasta todzi z dnia 15 listopada 2024 r.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany z zachowaniem wymogow zwigzanych
z procedurg sporzadzania planu okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w tym uzyskat niezbedne iwymagane
prawem opinie i uzgodnienia formalne.

Przedmiotem planu byto ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terendw zgodnie z wymogami fadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju, a takze
realizowang politykg przestrzenng Miasta poprzez okre$lenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu, wymagan dotyczacych ksztattowania przestrzeni publicznych,
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdw komunikacji oraz infrastruktury technicznej.

Przyjete w planie miejscowym ustalenia sg zgodne z obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w todzi Nr VI1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L11/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r., w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824).



Do projektu planu sporzgdzono prognoze oddziatywania na srodowisko, ktora stanowi
realizacje obowigzku okreslonego w art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 46 ust. 1 pkt 1 i art. 51 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z obowigzkiem wynikajgcym z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, pismami z dnia 26 kwietnia 2024 r.
wystgpiono do Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w todzi oraz
do Panhstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.
W odpowiedziach ww. instytucje uzgodnity zakres i stopien szczegotowosci informacii
wymaganych ~w  prognozie  oddziatywania na  $rodowisko - pisma  znak
WO0O0S.411.159.2024.MGw z dnia 6 maja 2024 r. i znak OZNS.90280.472.1.2024.EA z dnia
29 kwietnia 2024 r.

Projekt planu podlegat procedurze opiniowania i uzgadniania, w trakcie ktérej zostat
pozytywnie zaopiniowany przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi
(opinia sanitarna — pismo znak OZNS.90280.472.3.2024.EA z dnia 21 pazdziernika 2024 r.)
oraz przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi (pismo znak
WO0O0S.410.245.2024.MGw z dnia 16 pazdziernika 2024 r.).

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu planu miejscowego byly prowadzone
w terminie od 25 lutego do 25 marca 2025 r. Zgodnie z art. 8h ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta todzi ogtosit
0 rozpoczeciu konsultacji spotecznych:

- przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej — Gazecie Wyborczej w dniu 25 lutego
2025r.,

- przez wywieszenie ogtoszenia na tablicach ogloszen Urzedu Miasta todzi
(ul. Piotrkowska 104, 90-926 £6dz) w dniach od 25 lutego do 25 marca 2025 .,

- przez udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w todzi — www.mpu.lodz.pl od dnia 25 lutego 2025 r.,

- w sposéb zwyczajowo przyjety w gminie, czyli w widocznym miejscu w Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w todzi (al. Tadeusza Kosciuszki 19, 90-418 £6dz) w dniach
od 25 lutego do 25 marca 2025 .

Zgodnie z art. 52 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych ustaw (Dz. U. poz. 1688 oraz z 2024 r.
poz. 1824) przedmiotowy projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem, wykazem
wnioskéw (wraz z propozycjg ich rozstrzygniecia oraz uzasadnieniem), o ktérym mowa w art.
8k ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz prognozg oddziatywania na srodowisko zostat udostepniony:

- w Biuletynie Informacji Publicznej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej www.mpu.lodz.pl
— od dnia ogtoszenia o rozpoczeciu konsultaciji tj. od 25 lutego 2025 r.,

- w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi przy al. Tadeusza KosciuszKi
19, 90-418 Lodz — w trakcie konsultacji spotecznych tj. od 25 lutego do 25 marca
2025r.

Konsultacje spoteczne obejmowalty:

- zbieranie uwag w terminie od 25 lutego do 25 marca 2025 r.,

- spotkanie otwarte w dniu 5 marca 2025 r., w godz. od 15:30 do 17:00,

- dyzury projektanta w terminie od 25 lutego do 25 marca 2025 r. w godz. od 7:30 do
15:30 oraz dodatkowo w dniu 7 marca 2025 r. po godzinach pracy, w godz. od 15:30
do 17:00.

Zgodnie z wymogiem okreslonym w art. 8h ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spotkanie otwarte i dyzur projektanta planu
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zostaty zorganizowane po godzinach pracy oraz z uwzglednieniem zapewniania dostepnosci
dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 r. poz. 1696).

We wskazanym w ogtoszeniu terminie sktadania uwag do planu wptyneto 9 uwag.
Uwagi spetniaty wymogi formalne. Prezydent Miasta Lodzi sporzadzit propozycje rozpatrzenia
uwag, ktoéra zostata przyjeta zarzgdzeniem Nr 1013/2025 z dnia 12 maja 2025 r. Zgodnie z art.
8k ust 2 prezydent miasta przed przedstawieniem radzie gminy projektu aktu planowania
przestrzennego opracowat raport podsumowujgcy przebieg konsultacji spotecznych,
zawierajacy wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem
oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych. Raport
z konsultacji spotecznych wraz z niezbednymi zatgcznikami zostat zamieszczony na stronie
internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi.

Przyjete w planie rozwigzania uwzgledniajg zasady ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu. Najistotniejsze ustalenia z zakresu ochrony srodowiska to:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem: drog, zalesien, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji,
obiektow mostowych oraz urzadzen wodnych;

2) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych zrodet energii;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia ciggtosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku
planu w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin
i zwierzat,

b) zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjgtkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania i remontow lub napraw urzadzenn wodnych oraz
prawidtowego funkcjonowania istniejgcej infrastruktury technicznej;

4) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wéd  opadowych iroztopowych w miejscu ich  powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach  odrebnych  dotyczgcych zbiorowego zaopatrzenia w wode
i zbiorowego odprowadzenia sciekéw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

b) zakaz:

- stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych mozliwos¢é
zanieczyszczenia wod,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg
z dziatan na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej
lub wodnej,

- wykonywania robét polegajgcych na zasypywaniu i likwidacji ciekéw, stawéw
oraz rowow melioracyjnych, spetniajgcych role  odbiornikow  wod

powierzchniowych, z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy
spowodowanej realizacjg inwestycji celu publicznego;
5) w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania $ciekow — nakaz stosowania

kompleksowych rozwigzan poprzez realizacje urzadzen infrastruktury technicznej
odbioru wod opadowych i roztopowych dla terenéw komunikacii;
6) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami:

a) nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzgcego do czasowego
gromadzenia odpaddéw statych, z uwzglednieniem wymogoéw wynikajgcych
z przepiséw odrebnych dotyczgcych budownictwa oraz utrzymania czystosci
i porzadku w gminie,

b) zakaz dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktére powodowalyby zmiane
rzednej wysokosciowej terenu o wiecej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu
w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu, za wyjgtkiem



niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej,
drog, obiektéw mostowych, urzgdzen wodnych oraz rekultywaciji;

7) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia
w ciepto powodujgcych emisje substancji przekraczajgcg dopuszczalne normy;

8) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizaciji
infrastruktury technicznej, powodujgcej przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

9) w zakresie ochrony przed hatasem — istniejgcg zabudowe mieszkaniowg zalicza sie
do terenébw  chronionych  akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej’, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska.

Zapisy planu przestrzegajg zasad ochrony wartosci przyrodniczych. Wprowadzone
zapisy dotyczace ochrony $rodowiska w postaci zakazow, nakazéw i dopuszczen, w tym
dotyczgcych niezbednych ustalen z zakresu infrastruktury technicznej, umozliwig w terenie
objetym planem funkcjonowanie bez szkody dla stanu srodowiska.

Plan nie zawiera rozstrzygnie¢, w wyniku ktérych mogtoby wystgpi¢ transgraniczne
oddziatywanie na srodowisko.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sgsiedztwie (w strefie mozliwego oddziatywania rozwigzan zawartych w projekcie) plan nie
wskazuje rozwigzan alternatywnych, bowiem rozwigzania zawarte w projekcie nie majg
wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc tego obszaru.

W zakresie oceny oddziatywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu srodowiska, w tym m.in.: parametrow jakosci
powietrza, gleb, zagrozeh akustycznych. Badania monitoringowe mogg by¢é prowadzone
w ramach panhstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
i instytucje. W odniesieniu do przedsiewziec¢, dla ktérych wydano decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring sSrodowiska w zakresie, metodach
i czestotliwosci okreslonych w decyzji. Monitoring skutkéw realizacji postanowien planu
powinien rozpoczg¢ sie niezwtocznie po jego uchwaleniu, co pozwoli na uzyskanie danych
wyjsciowych do dalszych analiz, a nastepnie proponuje sie coroczne badanie efektow zmian
zachodzacych w srodowisku i gospodarowaniu przestrzenig, z zastrzezeniem, iz w sytuacji
zaangazowania w prowadzony monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych
do prowadzenia monitoringu w okreslonym przepisami zakresie, mozna dostosowac
czestotliwos$¢ badan do stosowanych przez dane instytucje.

z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi
Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi

Magdalena Talar-Wisniewska
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