UZASADNIENIE
wynikajgce z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE
wynikajgce z art. 55 ust. 3

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.)

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
todzi potozonej w rejonie ulic Wélczanskiej i Piotra Skargi.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic Wolczanskiej i Piotra Skargi zostat sporzgdzony w zwigzku
z realizacjg uchwaty Nr LXXXVII/2638/24 z dnia 21 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia przedmiotowego planu.

W obszarze, dla ktérego sporzadzono niniejszy akt planowania przestrzennego,
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta todzi
potozonej w rejonie ulic: Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej, tomzynskie;j,
gen. Jarostawa Dagbrowskiego, Rzgowskiej, Bednarskiej, Wolczanskiej, Sieradzkiej
i Piotrkowskiej oraz placu Reymonta uchwalony uchwatg Nr LXXXVIII/1823/14 Rady Miejskiej
w todzi zdnia 4 czerwca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2598). Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic
Woélczanskiej i Piotra Skargi uchylit fragment ww. planu miejscowego. Celem jego
sporzadzenia byta modyfikacja zapiséw planistycznych przy zachowaniu zgodnosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
todzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w £odzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w todzi NrVI1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. oraz
Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne
i funkcjonalne sg wynikiem analizy obecnego stanu zagospodarowania obszaru, potrzeb
rozwojowych tej czesci miasta oraz dotychczasowych ustaleh planistycznych. W projekcie
planu miejscowego rozszerzone zostaty mozliwosci inwestycyjne poprzez wprowadzenie
funkcji mieszkaniowej oraz dopuszczenie szerokiego wachlarza dziatan budowlanych przy
budynku ,Motozbytu”. Ustalenia planu miejscowego korygujg obowigzujgce przepisy rowniez
w zakresie zasiegu przestrzeni publicznych, szerokosci korytarzy drogowych oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenow. Jednoczesnie uwzgledniono ochrone terenéw niezabudowanych
poprzez utrzymanie dotychczasowych funkcji przyrodniczych i przeznaczenia na cele zieleni
publicznej.

Ustalenia planu miejscowego jednoznacznie okreslajg przeznaczenie terenéw wraz
ze szczegotowymi zasadami ich zagospodarowania. W obszarze objetym planem zostaty
wyznaczone tereny:

—zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

—zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug lub garazu,

—zieleni urzadzonej,

—drogi dojazdowe;.



l. Informacja o udziale spoteczenstwa w postepowaniu oraz o tym, w jaki sposéb
zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione uwagi i wnioski
zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Projekt planu miejscowego przygotowany zostat z zgodnie z procedurg okreslong w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), zwang dalej ,ustawg”’ oraz z uwzglednieniem art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688).

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazato sie w dniu
21 marca 2024 r. w Gazecie Wyborczej, a takze zamieszone byto na stronie internetowej
www.mpu.lodz.pl, bedacg strong Biuletynu Informacji Publicznej (BIP) oraz na tablicy ogtoszen
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej wtodzi. We wskazanym w ogtoszeniu terminie
przewidzianym na sktadanie wnioskow do projektu planu tj. do dnia 12 kwietnia 2024 r.
wplynety 2 wnioski spetniajgce wymogi formalne. Ponadto, na podstawie art. 17 pkt 2 ustawy,
prezydent miasta zawiadomit o podjeciu ww. uchwaty instytucje iograny wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu zostat okreslony
termin skfadania wnioskéw, wynoszacy 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. W terminie
tym wplyneto 7 wnioskéw, w tym 3 spetniajgce wymogi formalne. Stosownie do art. 8k ust.1
ustawy, przed rozpoczeciem konsultacji spotecznych sporzadzony zostat wykaz wnioskow
wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem (Zarzadzenie Nr 1306/2025 Prezydenta
Miasta todzi z dnia 20 czerwca 2025 r.). Wnioski zostaty czesciowo uwzglednione.

Do projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko, co stanowi
realizacje obowigzku okreslonego w art. 17 ust. 4 ustawy oraz art. 51 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko zostat poddany
konsultacjom spotecznym w dniach od 1 sierpnia 2025 r. do 29 sierpnia 2025 r. Prezydent
Miasta todzi, ogtosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych:

- przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej — Gazecie Wyborczej w dniu 1 sierpnia

2025r.,
- przez wywieszenie ogftoszenia w siedzibie obstugujgcego urzedu, tj. na tablicy
ogtoszen Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi (al. Tadeusza Kosciuszki 19, 90-
418 £odz) w dniach od 1 sierpnia 2025 r. do 29 sierpnia 2025 r.,

- przez udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w todzi — www.mpu.lodz.pl od dnia 1 sierpnia 2025 r.,

- W sposob zwyczajowo przyjety w gminie, czyli przez przestanie informacji wraz
z ogtoszeniem do Rady Osiedla Gérniak w dniu 5 sierpnia 2025 r.

Stosownie do art. 8i ust. 2 ustawy konsultacje spoteczne przeprowadzone zostaty
w formach, o ktérych mowa w art. 8i ust. 1 ustawy, {j.:
- Zzbierania uwag w terminie od 1 sierpnia 2025 r. do 29 sierpnia 2025 r.,
- spotkania otwartego w dniu 21 sierpnia 2025 r., w godz. od 15:30 do 17:00,
- dyzuréw projektanta w terminie od 1 sierpnia 2025 r. do 29 sierpnia 2025 r., w godz.
od 7:30 do 15:30 oraz dodatkowo w dniu 11 sierpnia 2025 r. po godzinach pracy,
w godz. od 15:30 do 17:00.


http://www.mpu.lodz.pl/

Na spotkanie otwarte, jak rowniez na dyzur projektanta nie zgtosit sie zaden
interesariusz. W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga. W zwigzku z powyzszym
nie zostat sporzgdzony wykaz uwag oraz propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnienie.

| Informacja, w jaki sposéb zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione opinie wiasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58

Zgodnie z obowigzkiem, wynikajgcym z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, pismami z dnia 19 kwietnia 2024 r.
wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi oraz do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi o ustalenie zakresu i stopnia szczegdtowoSci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko. W odpowiedziach (pisma
znak WO0O0S.411.143.2024.MGw z dnia 30 kwietnia 2024 r. i znak
0OZNS.90280.366.1.2024.EA z dnia 29 kwietnia 2024 r.) ww. organy okreslity zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko podlegat procedurze
opiniowania i uzgadniania, w trakcie ktérej zostat pozytywnie zaopiniowany m.in. przez:
1. Regionalnego  Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi (pisma znak:
WO00$5.410.134.2025.MGw z dnia 6 czerwca 2025 r.);
2. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi (pismo znak:
0OZNS.90280.366.2.2024.EA z dnia 9 czerwca 2025 r.).
Zaréwno do projektu planu jak i do prognozy oddziatywania na srodowisko zaden z ww.
uprawnionych organow nie wnidst uwag.

lll. Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko - uzasadnienie
wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych

W Prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzgdzonej na potrzeby przedmiotowego
planu miejscowego cyt.. ,zostaly omowione rodzaje przewidywanych negatywnych
oddziatywan na Srodowisko, jakie mogg wystgpi¢ w zwigzku z realizacjg ustalen projektu
planu. Majgc powyzsze na wzgledzie, projekt planu zawiera ustalenia, ktérych celem jest
zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na Srodowisko.

Poniewaz jednak w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu plan, ani w jego
poblizu — w strefie potencjalnych oddziatywarnn na Srodowisko, moggcych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu — nie zostat wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia,
Zaden obszar Natura 2000, nie zachodzity przestanki do zawarcia w tym dokumencie
rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc
tego obszaru.

Plan nie przewiduje lokalizacji na omawianym obszarze nowych arterii komunikacyjnych, ktére
bytyby znaczgcym emitorem zanieczyszczen i hatasu,; utrzymuje istniejgcy uktad drogowy, na
ktory sktadajg sie ulice klasy dojazdowej. Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja
ma bezposdrednio zapobiega¢ negatywnym oddziatywaniom na Srodowisko: zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, jak rowniez
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko z wyjgtkiem
przedsiewzigc dotyczgcych infrastruktury technicznej oraz drog.

W projekcie planu zawarto ustalenia, ktorych realizacia ma zapobiegaC takze innym
negatywnym oddziatywaniom na Srodowisko. Zaktada wyposazenie terenow w infrastrukture



techniczng w oparciu o istniejgce systemy, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe
nowych systemow. Wprowadzono nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowanej infrastruktury
technicznej jako podziemnej, z wytgczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza
przestrzeniami publicznymi oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktére jedynie jako
nadziemne mogg petnic swojg funkcje.

W projekcie wskazano szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
wich uzytkowaniu, okreSlone w przepisach odrebnych, dotyczgce prawa lotniczego.
Ograniczenia te dotyczg wysokoSci obiektéw naturalnych i sztucznych, w tym obiektow
budowlanych, obejmujgce rowniez kominy, anteny oraz inne urzgdzenia umieszczane
na obiekcie, w tym stanowigce inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody
dla Portu Lotniczego t6dz im. Wiadystawa Reymonta na obszarze catego planu. Rowniez na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa plan wprowadza zakaz budowy lub
rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzgt stwarzajgcych
zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych na obszarze catego planu. Caty obszar planu
obejmujg powierzchnie ograniczajgce zabudowe (BRA) od lotniczych urzgdzen naziemnych
(LUN).

Roboty budowlane, zwigzane z realizacja nowej zabudowy, o ile bedg prowadzone
w miejscach dotychczas poro$nietych roslinnoscig, bedg skutkowaty nie tylko jej usunieciem,
ale i naruszeniem istniejgcej pokrywy glebowej. Pod istniejagcg obecnie zabudowg
i nawierzchnig utwardzong wystepujg grunty antropogeniczne — przeobrazone przez
cztowieka. Z wykopow fundamentowych pod nowe budynki gleba zostanie usunieta, a pod
powstajgcg zabudowg nastgpi unieczynnienie gleby — podobnie jak pod nawierzchniami
utwardzonymi. Projekt planu nie okresla zasady postepowania z masami ziemnymi
pochodzgcymi z wykopow, ale mogg one byc¢ zagospodarowanie na terenie ich powstania
(jesli spetniajg standardy jako$¢ gleby lub ziemi) np. poprzez wykorzystanie do ksztaftowania
terenow zieleni towarzyszgcych zabudowie.

Plan miejscowy nie rozstrzyga kwestii gospodarki odpadami, poniewaz jest ona uregulowana
innymi przepisami, okreslonymi w ustawie o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz
w aktach wykonawczych do tej ustawy. Dla miasta todzi obowigzujg w tym zakresie:
Regulamin utrzymania czystoSci i porzgdku (przyjety uchwatg Rady Migjskiej) oraz Plan
gospodarki odpadami dla wojewodztwa todzkiego.

Respektowanie  wszystkich ustalenn projektu planu, dotyczagcych zaréwno zasad
zagospodarowania terenow, jak i ich obstugi przez infrastrukture techniczng, powinno
spowodowac¢ uporzgdkowanie struktury przestrzennej obszaru i ochrone jego elementow
kulturowych — przy rownoczesnej trosce o Stan poszczegolnych elementéow Srodowiska,
poprzez ograniczenie istniejgcych ucigzliwosci i zagrozen.”

W Prognozie oddziatywania na srodowisko nie wskazano rozwigzan alternatywnych do
zawartych w projekcie planu. Planowane zagospodarowanie nie wigze sie z oddziatywaniem
na formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000, gdyz takie w granicach badanego
obszaru ani w jego bezposrednim sgsiedztwie — w strefie potencjalnego oddziatywania — nie
wystepuja.

W Prognozie zrezygnowano réwniez ze wskazania rozwigzan w zakresie
zagospodarowania obszaru alternatywnego w stosunku do przedstawionego w projekcie
planu, stwierdzajgc, ze cyt.. ,zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w Zzakresie
przeznaczenia terendw, sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej
zabudowy oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, gwarantujg prawidtowe




funkcjonowanie omawianego obszaru, a takze nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi.

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszajg rowniez zasady zrownowazonego rozwoju.
Projekt zawiera sformufowania zapewniajgce ochrone w zakresie Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego oraz ksztattowania tadu przestrzennego.”

IV. Projekt planu nie zawiera rozstrzygnieé¢, w wyniku ktérych mogloby wystapic
transgraniczne oddzialywanie na srodowisko.

V. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu
skutkow realizacji postanowienn dokumentu

Przytaczajgc ustalenia Prognozy oddziatywania na srodowisko, cyt.: ,analiza skutkow
realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegac na ocenie oddziatywania
projektowanego zagospodarowania poszczegoélnych terenéw na $rodowisko oraz na ocenie
przestrzegania ustalenn dotyczgcych przeznaczenia terenu, fadu przestrzennego, warunkow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz ochrony i ksztaftowania Srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigza wskazane
jest prowadzenie monitoringu stanu Srodowiska, w tym m.in.: parametrow jakosci powietrza,
gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe mogg by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
i instytucje. W odniesieniu do przedsiewziec, dla ktorych konieczna bedzie decyzja
o uwarunkowaniach srodowiskowych, obowigzywac bedzie monitoring sSrodowiska w zakresie,
metodach i czestotliwoSci okreslonych w decyzji.
Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczgcych przeznaczenia terenu
zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony
i ksztaftowania Srodowiska powinien zawiera¢ kontrole takich elementow jak m.in. stan
wyposazenia obszaru w kluczowe dla jakosci Srodowiska elementy infrastruktury — sie¢
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sieci cieplnej, zachowanie odpowiedniego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego terenu, stosowanego zalecanego
w planie rodzaju i kolorystyki dachow, elewacji budynkow oraz innych elementow
zapewniajgcych harmonijne ksztaftowanie projektowanej zabudowy. Okresowe przeglady
zainwestowania terenow i realizacfi ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez organy administracji samorzgdowe.
Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczgc¢ sie niezwtocznie
po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych analiz,
a nastepnie proponuje sie coroczne badanie efektow zmian zachodzgcych w Srodowisku
i gospodarowaniu przestrzenig, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okres$lonym przepisami zakresie (np. Wojewddzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowac czestotliwos$¢ badan do stosowanych przez
dane instytucje”.

Z upowaznienia Prezydenta Miasta L.odzi

Dyrektor
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi
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