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UZASADNIENIE
wynikajgce z art. 42 pkt 2
oraz
PODSUMOWANIE
wynikajgce z art. 55 ust. 3

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.)

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Péinocnej, hm. Aleksandra Kaminskiego,
Stefana Jaracza i dr. Seweryna Sterlinga.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic: Péinocnej, hm. Aleksandra Kamifskiego, Stefana Jaracza
idr. Seweryna Sterlinga =zostat sporzadzony w zwigzku 2z realizacjg uchwaly
Nr LXXI1/1914/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 14 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia przedmiotowego planu.

Ogtoszenie o przystapieniu do sporzgdzenia planu miejscowego ukazato sie w dniu
21 maja 2020 r. w Gazecie Wyborczej. Obwieszczenie zamieszone byto na tablicach
ogloszen Urzedu Miasta todzi i Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi, a ponadto na
stronie BIP www.mpu.lodz.pl. We wskazanym w ogtoszeniu terminie przewidzianym na
skfadanie wnioskéw do planu tj. do dnia 30 czerwca 2020 r. wptyneto trzynascie wnioskéw.
Prezydent Miasta todzi zarzadzeniami Nr 1858/2023 z dnia 16 sierpnia 2023 r. oraz
Nr 2387/2023 z dnia 6 listopada 2023 r. rozpatrzyt wnioski. Rozstrzygniecia zamieszczono
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta todzi.

Projekt miejscowego planu zostat wykonany z zachowaniem wymogéw zwigzanych
z procedurg sporzadzenia planu okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.
zm.), uwzgledniajac art. 67 ust 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niezbednych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) oraz uzyskat niezbedne i wymagane prawem opinie i uzgodnienia
formalne.

Przyjete w planie miejscowym ustalenia dotyczace struktury przestrzennej
i zagospodarowania terenéw uwzgledniajg konieczno$é zachowania tadu przestrzennego.
Ustalenia te sg zgodne z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w todzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w todzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. oraz Nr LI1I/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Celem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego obszaru byfo ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenéw zgodnie z wymogami fadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju, a takze
realizowana polityka przestrzenng Miasta poprzez okreslenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu, wymagan dotyczacych ksztattowania przestrzeni publicznych,
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zasad ochrony Srodowiska, zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej.

Ustalenia planu miejscowego jednoznacznie okre$lajg przeznaczenie terenéw
wraz ze szczeg6lowymi zasadami ich zagospodarowania. W obszarze objetym planem
zostaly wyznaczone:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (MW/U),
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oraz garazy
wielostanowiskowych (MW/U/KSp),

3) teren zabudowy ustugowej (U),

4) tereny placow publicznych (PP),

5) tereny zieleni urzadzonej publicznej (ZP),

6) tereny drég publicznych (KDZ, KDL+T, KDL i KDD),

7) teren drogi wewnetrznej (KDW),

Do projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko, ktéra
stanowi realizacje obowiazku okreslonego w art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 46 ust. 1 pkt 1 i art. 51 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko.

Zgodnie z obowigzkiem wynikajgcym z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczernstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, pismami z dnia 18 maja 2020 r.
wystapiono do Dyrektora Regionalnego Ochrony Srodowiska w £.0dzi oraz do Paristwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi o okreslenie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko.
W odpowiedziach (pisma znak WOOS.411.139.2020.MGw z dnia 4 czerwca 2020 r. i znak
PPIS.ZNS.9022.1.28.2020.717.MK z dnia 15 pazdziernika 2020 r., ww. instytucje okre$lity
zakres istopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania
na Srodowisko.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko podlegat procedurze
opiniowania i uzgadniania, w trakcie ktoérej zostat pozytywnie zaopiniowany
przez Parnistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w todzi (opinie sanitarne —
pisma znak: PPIS.ZNS.90280.28.2020.645 EA z dnia 2 pazdziernika 2023 r.
i PPIS.ZNS.90280. 28.2020.645 EA z dnia 11 czerwca 2025 r.) oraz pozytywnie
zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi (pisma znak:
WOO0S.410.309.2023.MGw z dnia 21 wrzesnia 2023 r. i WO0$.410.120.2025.MGw z dnia
30 maja 2025 r.).

Projekt pianu wraz z prognoza oddziaiywania na Srodowisko zostai wyiozony
do publicznego wgladu dwukrotnie. Pierwsze wytozenie odbyto sie w dniach od 11 stycznia
2024 r. do 2 lutego 2024 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ukazato sie
w Gazecie Wyborczej w dniu 4 stycznia 2024 r. Drugie wylozenie do publicznego wgladu
odbylo sie w dniach od 12 sierpnia 2025 r. do 2 wrzes$nia 2025 r. Ogtoszenie o wyltozeniu
do publicznego wgladu ukazato sie w Gazecie Wyborczej w dniu 5 sierpnia 2025 r.
Obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wgladu umieszczone zostaty na tablicach
ogtoszen Urzedu Miasta todzi i Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi, a ponadto na
stronie BIP www.mpu.lodz.pl. W ogloszeniach i obwieszczeniach o wylozeniu do
publicznego wgladu zostaty zawarte informacje o terminach i miejscach wylozer oraz
dyskusjach publicznych nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, a takze
o terminach i sposobach sktadania uwag. W zwigzku z pierwszym wylozeniem do
publicznego wgladu uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ do dnia 16 lutego 2024 r.
W terminie tym wptynefo 10 uwag, ktére zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Prezydenta
Miasta todzi Nr 1461/2024 z dnia 15 lipca 2024 r. W zwigzku z drugim wytozeniem do
publicznego wgladu uwagi do projektu planu mozna byto skfadaé¢ do dnia 16 wrze$nia 2025
r. W terminie tym wplynely 2 uwagi, ktére zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Prezydenta
Miasta todzi Nr 2303/2025 z dnia 6 listopada 2025 r. Rozstrzygniecia uwag zamieszczono
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta todzi.
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Przyjete w planie rozwigzania uwzgledniajg zasady ochrony $rodowiska.
Najistotniejsze ustalenia z zakresu jego ochrony srodowiska to:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
Srodowisko,

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na Srodowisko z wyjatkiem:

— zespotdw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy, parkingéw
samochodowych lub zespotéw parkingéw wraz z towarzyszgcg im infrastruktura,

- przedsiewzieé z zakresu infrastruktury technicznej, drég oraz linii tramwajowych;

3) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami
nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

— doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej
badZ ogdinosptawnej do wszystkich terenéw przeznaczonych na cele zabudowy,

- realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru woéd opadowych
i roztopowych dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy i drég,

— wykorzystanie lub retencjonowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia
w wode i zbiorowego odprowadzenia Sciekéw oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa,

— wigczanie terendéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki
odpadami na zasadach okresSlonych w przepisach odrebnych dotyczacych
utrzymania czystosci i porzgdku w gminie;

4) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania Zrédet zaopatrzenia w ciepto
powodujgcych emisje substancji przekraczajgcg dopuszczalne normy;

5) w zakresie ochrony przed hatasem — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
MW/U, MWU/KSp i U zalicza sie do terendw chronionych akustycznie okreslonych
jako tereny w strefie s$rédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéow”
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku;

6) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zakaz lokalizacji
infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw
poél elektromagnetycznych w Srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

7) w zakresie odnawialnych Zrédet energii — dopuszczenie wykorzystania w terenach:
KDZ, KDL, KDL+T, KDD, KDW, PP i ZP instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy
nie wiekszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrebnych z zakresu

odnawialnych zrédet energii;

Zapisy planu przestrzegaja zasad ochrony wartosci przyrodniczych. Wprowadzone
zapisy dotyczace ochrony srodowiska w postaci zakazéw, nakazéw i dopuszczen,
w tym dotyczacych niezbednych ustalef z zakresu infrastruktury technicznej, umozliwig
w terenie objetym planem funkcjonowanie bez szkody dla stanu srodowiska.

Projekt planu nie zawiera rozstrzygnie¢, w wyniku ktérych mogtoby wystgpié¢
transgraniczne oddzialywanie na $rodowisko.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz
w jego sasiedztwie (w strefie mozliwego oddziatywania rozwiazan zawartych w projekcie)
plan nie wskazuje rozwigzan alternatywnych, bowiem rozwigzania zawarte w projekcie nie
majg wpltywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru.

Przytaczajgc ustalenia Prognozy oddziatywania na srodowisko, w zakresie oceny
oddziatywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan wskazane jest prowadzenie
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monitoringu stanu $rodowiska, w tym m.in.: parametréw jakos$ci powietrza, gleb, zagrozen
akustycznych. Monitoring powinien zawieraé réwniez kontrole stanu wyposazenia obszaru
w kluczowe dla jakosci $rodowiska elementy infrastrukiury — sie¢ kanalizacji sanitarnej,
deszczowej, cieplnej, a takze kontrole zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w granicach danego terenu, stosowanego zalecanego w planie rodzaju
i kolorystyki dachéw, elewacji budynkéw oraz innych elementéw zapewniajgcych
harmonijne ksztattowanie projektowanej zabudowy. Monitoring skutkéw realizacji
postanowieri planu powinien rozpoczaé sie niezwlocznie po jego uchwaleniu, co pozwoli na
uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych analiz, a nastepnie proponuje sie coroczne
badanie efektéw zmian zachodzacych w $rodowisku i gospodarowaniu przestrzenia,
z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony monitoring instytucji
badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu w okreslonym
przepisami zakresie, mozna dostosowaé czestotliwoéé badari do stosowanych przez dane
instytucje.

z upowaznienia Prezydenta Miasta t.odzi
Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi
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