LT H
l-l.li' MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA W tOD/ZI
t 6d 2z g0_415¢6ds al. Tadeusza Kosciuszki 19, tel. 42 628 7500, 42 628 7501, fax 42 628 7502
MPU.ZP4.46.4.2023.DM.DK t6dz, dn. 3 lutego 2026 r.

PROTOKOL

z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulicy Brzeziniskiej
i ronda Bolestawa Fichny.

Protokdt zostat sporzadzony w dniu 19 stycznia 2025 r. w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w todzi, przez Pana Dariusza Kiedrzynskiego — Starszego Projektanta w Zespole Projektowym Nr 4
w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 i 1668) w dniu 19 stycznia 2025 r.
w godzinach od 15.30 do 17.00 przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie potozonej w rejonie ulicy Brzezifiskiej i ronda Bolestawa Fichny.

Dyskusja publiczna odbyta sie za pomoca $rodkéw porozumiewania sie na odlegtos¢, co jest
zgodne z art. 8d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przeprowadzono jg w aplikacji Microsoft Teams, w sposdb umozliwiajacy kazdemu jej uczestnikowi
zadawanie pytan i sktadanie uwag przez jednoczesng transmisje obrazu i dzwieku oraz zadawanie pytan
i sktadanie uwag w formie zapisu tekstowego.

Dyskusje rozpoczat Pan Mateusz Antczak — moderator spotkania. Na wstepie powitat wszystkich
uczestnikdw, omowit porzadek spotkania oraz przedstawit osoby biorgce udziat w spotkaniu ze strony
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi. Nastepnie poinformowat o mozliwosci zabrania gtosu
i zadawania pytan przez jednoczesng transmisje obrazu i dzwieku, po zgtoszeniu checi uzycia kamery lub
mikrofonu, a takze w formie zapisu tekstowego na czacie. Uczestnicy zostali powiadomieni, ze spotkanie
jest nagrywane na potrzeby sporzadzenia protokotu, a regulamin spotkania otwartego oraz informacje
o przetwarzaniu danych osobowych zamieszczone sg na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w todzi. Nastepnie gltos zostat przekazany projektantowi planu — Panu Dariuszowi
Kiedrzynskiemu.

Pan Dariusz Kiedrzynski przedstawit prezentacje, w ktérej omdwit najwazniejsze uwarunkowania
planistyczne dla obszaru wynikajgce ze stanu istniejacego, gtéwne zatozenia i cele projektu planu oraz
wprowadzone zmiany wynikajace z uwzglednienia uwagi ztozonej podczas pierwszego wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu. Po zaprezentowaniu projektu planu Pan Mateusz Antczak rozpoczat
dyskusje i zachecit do zadawania pytan.



I. Gtos w dyskusji zabrali:
1) Przedstawiciele MPU w todzi:
a) Pani Dagmara Meksa — kierownik Zespotu Projektowego nr 4,
b) Pan Dariusz Kiedrzynski — projektant planu, Zespé6t Projektowy Nr 4;

2) osoba spoza MU w toc: I

Il. Zagadnienia poruszone w dyskusji oraz uwagi zgtoszone podczas dyskus;ji:

poprosit o podanie odlegtosci miedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
wyznaczong w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug o symbolu 4MN-U
a potudniowq granicg dziatek budowlanych potozonych w ww. terenie.

Pan Dariusz Kiedrzyriski odpowiedziat, ze nieprzekraczalna linia zabudowy zostata wyznaczona
w odlegtosci 7 m od potudniowej granicy przedmiotowych dziatek. Doprecyzowat réwniez,
Ze ww. granica dziatek pokrywa sie z linig rozgraniczajaca terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
o symbolu 1KR i tym samym z granicg dziatki drogowej.

_zapytaf czy pomiedzy potudniowa granica ww. dziatek a nieprzekraczalng

linig zabudowy wyznaczong w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug o symbolu
4MN-U zostata ustanowiona strefa zwiekszonego udziatu zieleni.

Pan Dariusz Kiedrzyriski odpowiedziat, ze strefa ta zostata catkowicie usunieta z projektu planu
wskutek uwzglednienia uwagi ztozonej podczas pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

zapytat o przyczyne wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug o symbolu 4MN-U w odlegtosci 7 m od potudniowe;j
granicy dziatek budowlanych.

Pan Dariusz Kiedrzynski odpowiedziat, ze ww. odlegto$¢ jest wynikiem uwzglednienia uwagi ztozonej
podczas pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu. W ztozonej uwadze wniesiono
o przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy blizej potudniowych granic dziatek budowlanych, tj. na
odlegtos¢ taka jaka zostata wyznaczona zachodnia linia zabudowy w terenach o symbolu 1MN-U
i 3MN-U. Dodat réwniez, ze jest to najmniejsza odlegto$¢ miedzy wyznaczonymi w projekcie planu
liniami zabudowy a potozonymi przy nich terenami drég.

Pani Dagmara Meksa doprecyzowata, ze wyznaczona linia zabudowy w odlegtosci 7 m od potudniowej
granicy dziatki budowlanej zapewnia optymalng przestrzen do manewrowania samochodem i dzieki
czemu jest powszechnie stosowana w planach miejscowych sporzadzanych w todzi.



_dniés’f sie ponownie do usunietej wskutek uwzglednienia uwagi ztozonej

podczas pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu strefy zwiekszonego udziatu
zieleni oraz wyznaczonej od jej granic nieprzekraczalnej linii zabudowy. Dodat, ze wraz z sgsiadami ztozy
uwage, w ktérej wniesie o niewyznaczanie w projekcie planu nieprzekraczalnej linii zabudowy od
terenu komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolu 1KR lub o wyznaczenie jej zgodnie z
obowigzujgcymi minimalnymi odlegto$ciami okreslonymi w prawie budowlanym tj. 3 m dla budynkéw
bez okien i 4 m dla budynkdéw z oknami.

_przypomniai takze, ze podczas spotkania z mieszkaricami w Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w todzi byty dyskutowane kwestie niewyznaczania przedmiotowej
nieprzekraczalnej linii zabudowy ze wzgledu na ograniczenie mozliwosci zabudowania dziatek
budowlanych. Dodat, ze z tego spotkania zostata sporzadzona stosowna notatka.

Pani Dagmara Meksa wyttumaczyta, ze odlegtosci, o ktérych moéwit otyczg
sytuowania budynkédw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, natomiast przedmiotowa
nieprzekraczalna linia zabudowy zostata wyznaczona od granicy dziatki drogowej, a wiec na podstawie
innych przepiséw. Kwestia usytuowania nieprzekraczalnej linii zabudowy w stosunku do granicy dziatek
budowlanych w terenie o symbolu 4MN-U zostanie jeszcze raz przeanalizowana po otrzymaniu
stosownej uwagi.

_Wspomnia’r, ze zagadnienie przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy

dotyczy réwniez jego sgsiadéw. Wyznaczenie jej w tak duzej odlegtosci od potudniowych granic dziatek
budowlanych, skutkowaé bedzie ograniczeniem mozliwosci rozbudowy istniejgcych na nich budynkéw,
w tym zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej. Dodat réwniez, ze sasiedztwo w postaci
hal magazynowych nie przeszkadza ani jemu ani jego sgsiadom.

na koniec swojej wypowiedzi podziekowat za usuniecie strefy zwiekszonego
udziatu zieleni w projektu planu, ktéra, jego zdaniem, powinna by¢ ewentualnie zorganizowana na
obszarze zajetym przez magazyny.

Pan Dariusz Kiedrzyniski wyjasnit, ze budowa sasiednich hal magazynowych byta mozliwa wskutek
wydania decyzji o warunkach zabudowy, nie za$ ustalen planu miejscowego. Dodat,
ze w obowigzujagcym Studium uikzp miasta todzi, ktére stanowi podstawe sporzadzania planéw
miejscowych, w odréznieniu od decyzji o warunkach zabudowy, w terenie aktywnosci gospodarczej, na
ktorym wybudowano hale magazynowe, zostata wskazana strefa zieleni izolacyjnej. Niestety, podczas
procesu wydawania decyzji o warunkach zabudowy i dalej pozwolenia na budowe, ta strefa nie zostata
wzieta pod uwage. Poruszyt takze temat sporzadzanego planu ogdlnego miasta todzi, ktdry,
w odréznieniu od Studium uikzp, bedzie podstawa do wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

_poprosi’ro ponowne wyjasnienie przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

ktéra byta omawiana podczas tej dyskusji oraz podziekowat za odpowiedzenie na wszystkie jego
pytania.

Pan Dariusz Kiedrzyriski ponownie omdwit przebieg ww. linii zabudowy oraz przypomniat, ze uwagi do
ponownie wytozonego do publicznego wgladu projektu planu sg zbierane do dnia 16 lutego 2026 roku,
natomiast formularz sktadania uwag jest dostepny na stronie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w
todzi oraz zapewnit, ze w razie pytart mozna sie z nim kontaktowac telefonicznie, mailowo, badz
umoéwic sie na wizyte w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi.



Ze wzgledu na brak dalszych pytan, Pan Mateusz Antczak poinformowat o najwazniejszych terminach
zwigzanych z ponownym wytozeniem projektu planu do publicznego wgladu, w tym o terminie
sktadania uwag.

Do godziny 17.00 mozliwe byto dotaczenie do dyskusji, pisanie na czacie lub zgtoszenie checi zabrania
gtosu. W tym czasie do dyskusji nie dotgczyt zaden nowy uczestnik, nie zostata ztozona zadna uwaga
ani pytanie. O wyznaczonej godzinie dyskusja zostata zakonczona.

Liste obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.
Protokét sporzadzono w 3 egzemplarzach z przeznaczeniem:

1. dla Prezydenta Miasta;
2. do dokumentacji planistycznej;
3. do publicznego wgladu.

Protokét zawiera cztery strony oraz liste obecnosci.

£6dz, dnia 19 stycznia 2026 r.

Z upowaznienia Prezydenta Miasta
Dyrektor
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi

Magdalena Talar-Wisniewska



Zatacznik do protokotu

Lista obecnosci na dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulicy Brzezinskiej
i ronda Bolestawa Fichny.

1. Pani Dagmara Meksa — MPU;
2. Pan Mateusz Antczak— MPU;
3. Pan Dariusz Kiedrzyriski — MPU;
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