Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR. ....uuueeeeeeeeeen.
RADY MIEJSKIEJ W LODZI1
zdnia oo r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Dunskiej i Traktorowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890,
2029 i 2739), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz.1688), Rada
Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

8 1. 1. Przedmiotem uchwatly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic Dunskiej i Traktorowej, zwanego dalej ,,planem”,
wraz z jej integralnymi cze$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie konsultacji
spotecznych, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji  zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik Nr 3 do uchwaty.
2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1.

8 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr L11/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

8 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

5) szczegdtowych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

8 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°
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2) elewacja frontowa — elewacje¢ budynku znajdujacg si¢ od strony przestrzeni publicznej;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub innego ciaggu
komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowiacg granice migdzy terenami
0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca czes¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to
zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,

b) elementow nadwieszen takich jak: facznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c) ogniomurow, podpor konstrukcyjnych,

d) podziemnych czgéci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) izolacji termicznej, oktadzin oraz zewnetrznych elementéw komunikacji pionowej, takich jak klatki
schodowe i szyby windowe — wylacznie w przypadku budynkéw istniejacych;

7) podniesienie standardéw jako$ci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach istniejgcych
obejmujace dobudowe ciggdw komunikacji pionowej lub tacznikow pomiedzy budynkami;

8) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlno$ci ustawy
I rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta Lodzi;

9) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzgce
cato$¢ funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktdre przewaza na danej dzialce, przy czym wymog
ten nie obowiagzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych, infrastruktury technicznej i wod
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupehiajace — przeznaczenie, ktore uzupeknia przeznaczenie podstawowe na danej
dzialce, a w przypadku drog wewnetrznych i infrastruktury technicznej — przeznaczenie, ktore
uzupetnia przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

10) system NCS - system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru
sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja procentowa zawartos$¢
czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po mySlniku, symbolu koloru oznaczajacego
procentowg zawartos¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub
kolor neutralny — N;

11) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi nieruchomosci lub ich czgsci, oznaczone symbolem;

12) uchwata — niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

13) ustawa — ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
Z tredci przepisu nie wynika inaczej.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob
okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.
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Rozdzial 2
Ustalenia dla obszaru obje¢tego planem

8 5. 1. Dla terenu U-P obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren uslug (z wykluczeniem terendéw: ustlug  handlu
wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i pomocy spolecznej oraz ustug edukaciji) lub produkcji
(z wykluczeniem terendw elektrowni wiatrowej i przemystu portowego);

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 70%,

b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

- minimum - 0,001,
- maksimum - 1,6,

c) intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych —maksimum 0,5,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 21,0 m z dopuszczeniem lokalnych przewyzszen do 25,0 m na
obszarze stanowigcym do 30% powierzchni budynku dla elementéw technologicznych lub czesci
budynku zwigzanych z procesami technologicznymi,

b) wysoko$¢ zabudowy dla budowli — maksimum 30,0 m,

c) geometria dachéw — dachy ptaskie lub szedowe z dopuszczeniem innych form wynikajacych
z technologii lub funkcji budynkdw;

3) w zakresie miejsc do parkowania:

a) minimalna liczbe miejsc do parkowania dla samochoddw osobowych:

-dla zaktadow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow - 15stanowisk na kazdych
100 zatrudnionych,
- dla ustug — 1 stanowisko na kazde 60 m? powierzchni obiektow ustugowych,

b) na parkingach dla samochodow osebowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazddw, minimum 4% ogalnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, przeznaczy¢
nalezy na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach
0 ruchu drogowym, z zastrzezeniem drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych
minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
okreslajg przepisy odrebne dotyczace drog publicznych,

C) wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodow nalezy okres$la¢:

- proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore do kolejnej
liczby catkowitej,

- poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych dla rownoczesnego uzytkowania dla obiektow
wielofunkeyjnych, zgodnie z wymogami okreslonymi w tiret pierwsze.

4. Ustala sig¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenu:
a) potrzebe zachowania terenu inwestycyjnego na rozwoj funkcji ustugowej lub produkcyjnej
I magazynowej,
b) porzadkowanie i uzupetnianie istniejacych struktur zabudowy;
2) w zakresie lokalizacji zabudowy, obiektow i funkcji — dopuszczenie lokalizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych;
3) w zakresie kolorystyki oraz materialdow wykonczeniowych elewacji i dachdw dla budynkdow:
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a) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech materiatow wykonczeniowych dla $cian sposrod: betonu
architektonicznego, ceramiki budowlanej, drewna, kamienia, metalu, tynku, szkta, wtokno-
cementu, urzadzen fotowoltaicznych,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla §cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki zastosowanych materiatow wykonczeniowych,
- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS
barwom o0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

Zawartos$¢ czerni Poziom
System (dwie pierwsze chromatycznosci Symbol koloru Gamy barw
i edycja : ‘}r \ (dwie kolejne (po my$lniku) y
yiy cyfry)
maks. 40 maks. 02 od G30Y do Ga0Y, neutralne, biele, szaro$ci,
Y, ugry, przetamane roze,
NCS S 45 lub 50 maks. 10 od Y10R do Y80R oliwkowe zielenie
maks. 75 maks. 02 petny zakres neutralne, ble.l €, 52aroscl,
grafity

c) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wytgcznie w kolorze ceglastym,
brazowym, szarym, grafitowym, czarnym lub naturalnym kolorze materiatu;

4) w zakresie lokalizowania obiektow i urzgdzen technicznych — dopuszczenie zaktadania na obiektach
budowlanych usytuowanych przy granicy z terenami drég publicznych znakéw i sygnatow drogowych
lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych do korzystania z nich, w rozumieniu
przepisOw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizaciji:

a) zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska,

b) przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko za wyjatkiem przedsiewzied
dotyczacych: zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz z towarzyszacg infrastruktura,
infrastruktury technicznej, drég oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi;

2) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekow oraz gospodarki odpadami — nakaz stosowania
kompleksowych rozwiazan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenu przeznaczonego na cele
zabudowy oraz retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstania, z dopuszczeniem odprowadzania ich do odbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach  odrebnych dotyczacych zbiorowego =zaopatrzenia w wod¢ 1 zbiorowego
odprowadzania Sciekow oraz prawa wodnego a takze budownictwa,

b) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

3) w zakresie ochrony wod — zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$é
zanieczyszczenia wad;

4) w.zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej,
ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odr¢bnych z zakresu budownictwa.
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6. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzania scalen 1 podzialéw nieruchomosci;
2) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek:
a) powierzchnia dziatki — minimum 2000 m2,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m,
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 90°;
3) parametry dziatek powstalych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci, okreslone w pkt 2,
nie obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi oraz infrastrukture techniczng.

7. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na rysunku
planu stref kontrolowanych od gazociagéw okreslaja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci
gazowej;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 1, ustalenia dotyczace strefy
kontrolowanej nie obowigzuja.

8. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej terenu z drog publicznych (ulice Dunska i Traktorowa)
potozonych poza granicami obszaru objetego niniejszym planem miejscowym.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury
technicznej:

1) wyposazanie terenu w infrastrukture¢ techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe
i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylagczeniem elementow infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne mogg
peni¢ swoja funkcje oraz stacji transformatorowych.

10. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa POLESIE 16;

2) podstawowy odbiornik $ciekow bytowych — Kolektor IV i Kolektor V;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych — Rzeka Batutka i rzeka Jasieniec;

4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w gaz — gazociag nhiskiego cisnienia Dn 200 zlokalizowany
W potudniowej czes$ci terenu objetego planem,;

5) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania Teofilow
110/15 kV;

6) podstawowe  zrodlo  zaopatrzenia w cieplo systemowe — rurociggi wody  goracej
2 x Dn 300 zlokalizowane w ul. Traktorowej.

11. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okre§leniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3
Przepisy koncowe

8§ 6. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaly.

8 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

8§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projektodawcg jest
Prezydent Miasta L.odzi
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia...................2024 r.
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zdnia....cocoeveenenn 2024 r
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie konsultacji
spolecznych
Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

Brak zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktére stanowia
zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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