
Uzasadnienie 
do projektu uchwały w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla części obszaru miasta Łodzi obejmującej źródła rzeki Jasień, 

położonej w rejonie ulic: Pomorskiej, Henrykowskiej i Lawinowej. 
Projekt planu (wraz z „Prognozą oddziaływania na środowisko”) został opracowany 

na podstawie uchwały Nr LXXXVIII/2694/24 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 13 marca 2024 
r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla części obszaru miasta Łodzi obejmującej źródła rzeki Jasień, położonej w 
rejonie ulic: Pomorskiej, Henrykowskiej i Lawinowej. 

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwałą inicjującą, jest ustalenie przeznaczenia  
i sposobu zagospodarowania terenów zgodnie z wymogami ładu przestrzennego oraz 
realizowaną polityką przestrzenną miasta określoną w obowiązującym Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Łodzi uchwalonym uchwałą Nr 
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienioną uchwałami Rady 
Miejskiej w Łodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia  
2021 r. Powierzchnia obszaru objętego ustaleniami planu wynosi około 59 ha.  

Obszar objęty planem stanowi część osiedla Mileszki. W granicach obszaru znajdują 
się przede wszystkim tereny użytkowane rolniczo, tereny, na których następuje sukcesja 
naturalna. Ponadto przez obszar planu przepływa rzeka Jasień. 

Celem prac planistycznych jest ochrona krajobrazów otwartych, użytkowanych 
rolniczo, nieużytków i istniejących zadrzewień. 

Projekt przedstawionej uchwały jest zgodny z obowiązującym „Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Łodzi”. 
 Według ustaleń Studium, obszar objęty planem, znajduje się w jednostce tereny 
aktywne przyrodniczo, w tym użytkowane rolniczo (O). Dla tych terenów dopuszczalne 
przeznaczenie to: tereny rolne, rekreacyjno-wypoczynkowe, ogrodów działkowych oraz 
eksploatacji powierzchniowej kopalin. Ponadto Studium dopuszcza również z ograniczeniami 
przeznaczenie na: tereny zabudowy związanej z produkcją rolną (wyłącznie  
w zakresie obiektów istniejących z możliwością rozbudowy istniejących siedlisk) oraz tereny 
zabudowy mieszkaniowej (wyłącznie w granicach istniejącego zainwestowania). Studium 
wskazuje również korytarz ekologiczny wzdłuż rzeki Jasień oraz jego powiązanie w kierunku 
wschodnim. Ponadto przewidziano na tym obszarze lokalizację zbiornika wodnego. 
 

Rysunek planu stanowiący Załącznik Nr 1 do uchwały wykonano na kopii mapy 
zasadniczej w skali 1:1000.  

Procedura formalno-prawna sporządzenia planu została przeprowadzona zgodnie z art. 
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.  
z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739) oraz w związku z art. 67 ustawy  
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz 
niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688). Projekt planu został sporządzony zgodnie  
z zakresem art. 15 ustawy uwzględniając wymogi wynikające z art. 2-4 ustawy. 
I. Realizacja wymogów wynikających z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
1. W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporządzania uwzględniono: 



1) wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby 
zrównoważonego rozwoju oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez: określenie 
przeznaczenia terenów spójnego z polityką przestrzenną Miasta wyrażoną w studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego, precyzując założenia 
urbanistyczne dla jego funkcjonowania oraz szanując warunki krajobrazowe i środowiskowe 
(tereny otwarte, korytarz ekologiczny) oraz ochronę krajobrazu poprzez zakaz nowej 
zabudowy w terenach RN-ZN oraz wprowadzenie zasad ochrony  
i kształtowania krajobrazu; 
2) wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony 
gruntów rolnych i leśnych poprzez ustalenie ograniczeń i nakazów w zakresie 
wykorzystywania terenów, w tym zakazu zabudowy w terenach RN-ZN, ustalenia chroniące 
tereny otwarte oraz cenne przyrodniczo (rolne i zieleni naturalnej), ustalenie przeznaczenia 
gruntów rolnych w sposób chroniący je przed zagospodarowaniem na cele nierolnicze. 
3) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby 
osób ze szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o 
zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) 
poprzez określenie zasad ochrony środowiska i zasad dla przestrzeni publicznych; 
4) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie na tereny rolnictwa z zakazem 
zabudowy lub wód powierzchniowych lub zieleni naturalnej w celu ochrony gruntów 
użytkowanych rolniczo; 
5) prawo własności poprzez kształtowanie zagospodarowania w sposób racjonalny, 
uzasadniony potrzebami interesu publicznego oraz wymogami ochrony środowiska i ładu 
przestrzennego, możliwie w najmniejszym stopniu ingerujący w przeznaczenie gruntów 
stanowiące własność prywatną; 
6) potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa poprzez: 
- wskazanie na rysunku planu informacyjnego oznaczenia powierzchni ograniczających 
przeszkody dla Portu Lotniczego im. Władysława Reymonta, 
- uwzględnienie powierzchni ograniczającej zabudowę (BRA) od lotniczych urządzeń 
naziemnych (LUN), zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu lotnictwa, 
- ustalenie maksymalnej wysokości obiektów budowlanych na 30,0 m, a tym samym zakaz 
realizacji obiektów stanowiących przeszkody lotnicze; 
7) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci 
szerokopasmowych, określając możliwość wyposażenia terenów w sieci i urządzenia 
infrastruktury technicznej oraz precyzując zasady ich realizacji; 
8) potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenu drogi zbiorczej i głównej o 
istotnym znaczeniu w układzie komunikacyjnym miasta oraz poprzez dopuszczenie 
możliwości realizacji zbiornika wodnego (retencyjnego), wskazanego w studium, w terenach 
RN-ZN; 
9) zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad sporządzaniem aktów planowania 
przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej oraz zachowanie 
jawności i przejrzystości procedur planistycznych poprzez: 
- podanie do publicznej wiadomości informacji o przystąpieniu do sporządzenia dokumentu, 
zgodnie z wymogami przepisów ustawy oraz ustawy z dnia 3 października 2008 r.  
o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 
środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 



1501, 1506, 1719, 1890, 1688, 1890, 1906 i 2029) w formie ogłoszeń w prasie, ogłoszeń 
zawieszonych na tablicy ogłoszeń oraz zamieszczonych na stronie internetowej Miejskiej 
Pracowni Urbanistycznej w Łodzi, 
- umożliwienie składania wniosków, 
- bieżące informowanie osób zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych 
oraz udostępnianie dokumentacji prac planistycznych przez Miejską Pracownię  
Urbanistyczną w Łodzi; 
10) potrzeby zapobiegania poważnym awariom i ograniczania ich skutków dla zdrowia 
ludzkiego i środowiska poprzez ograniczenie możliwości zabudowy (tereny RN-ZN), poprzez 
zakaz przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, z wyjątkiem dróg, 
infrastruktury technicznej, urządzeń wodnych, mielioracji, obiektów mostowych i zalesień 
oraz przez zakaz lokalizacji punktów zbierania i przetwarzania odpadów, w tym złomu; 
11) potrzeby związane z kształtowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej u rozwoju 
produkcji rolniczej poprzez utrzymanie i ochronę terenów użytkowanych rolniczo  
i wyznaczenie terenów rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej. 
 

Plan miejscowy nie ma wpływu na uwzględnienie w nim pozostałych wymagań, 
walorów i potrzeb, które uwzględnia się w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
zgodnie  z art. 1 ust. 2 ww. ustawy. 
 
2. Ustalając przeznaczenie terenu, a także określając sposób zagospodarowania  
i korzystania z terenu, organ ważył interes publiczny i interesy prywatne, zmierzające do 
ochrony istniejącego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego 
zagospodarowania, a także analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne. 
 
3. Projekt planu nie dopuszcza możliwości sytuowania nowej zabudowy. 

Fakt ten nie wpływa na transportochłonność układu przestrzennego oraz na 
możliwości wykorzystania transportu zbiorowego jako podstawowego środka transportu. 

W projekcie planu nie ustalono szczególnych warunków zagospodarowania oraz 
ograniczeń w użytkowaniu wynikających z występowania istniejącej sieci wodociągowej i 
sieci kanalizacji sanitarnej. Podejmując decyzję Prezydent Miasta zważył interes Miasta, 
gestora sieci infrastruktury technicznej oraz interesy prywatne właścicieli poszczególnych 
nieruchomości. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy daje organowi planistycznemu 
upoważnienie do zawarcia w planie miejscowym postanowień, które mogą w konsekwencji w 
sposób istotny ograniczać lub nawet pozbawić właściciela lub użytkownika wieczystego 
możliwości wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa własności. Jednakże taka 
poważna ingerencja w prawo własności musi być uzasadniona  
i proporcjonalna w stosunku do celów, których osiągnięciu ma służyć. Rezygnacja z ww. 
ustaleń podyktowana jest brakiem powszechnie obowiązujących przepisów prawnych 
nakazujących wprowadzenie określonych ograniczeń w zagospodarowaniu terenu.  
 

II. Zgodność z wynikami analizy dotyczącej oceny aktualności studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego Łodzi. 



Ocena aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego miasta Łodzi 
przyjęta uchwałą Nr LXXXVIII/2684/24 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 13 marca 2024 r. w 
sprawie aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego miasta Łodzi nie precyzuje 
potrzeby aktualizacji ustaleń Studium w odniesieniu do obszaru objętego projektem planu. 
Pogłębiona analiza nastąpi podczas prac nad sporządzeniem planu ogólnego miasta Łodzi. W 
związku z powyższym projekt planu nie jest niezgodny z wynikami analizy dotyczącej oceny 
aktualności Studium. 

 
III. Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy. 

Sporządzona dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy, 
prognoza skutków finansowych uchwalenia planu miejscowego wykazała, iż realizacja 
ustaleń projektu Planu będzie skutkować ujemnym wynikiem finansowym, co oznacza, że 
wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyższają dochody.  
 




