Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z ANia ..eeeeeeeerennnnenne 2025 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Pomorskiej, Arniki i Iglastej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51iart. 40 ust. 1 ustawy z dniay, 8marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r. poz. 1465, 1572, 190711940) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu'i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2024r. poz. 1130, 190711940 oraz z2025r. poz. 5271 680),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych, ustaw (Dz.U. poz. 1688,
72024 r., poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), Rada Miejska w fodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia “miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Pomorskiej, Arniki
i Iglastej, zwanego dalej ,,planem", wraz z jej integralnymi cze¢$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia® uwag do projektu planu zlozonych w trakcie
konsultacji spotecznych, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie” realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kforesnaleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie “z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru, objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
w ust.1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta 1.odzi” uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej.w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr/V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3.Ze_wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:

a) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

b)‘obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

¢) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15° wigcznie;

2) elektrownia stoneczna — budowla bedaca instalacja odnawialnych zZrodel energii
stanowigca systemy fotowoltaiczne wraz z towarzyszaca infrastrukturg;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej, drogi
wewngetrznej lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gldéwnyswjazd lub
wejscie na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody iurzadzenia oraz obiekty“budowlane:
wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe
1 telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla,. stanowigca granice
miedzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu’lini¢ okreslajaca czes$¢
dzialki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie, budynkéw, zzakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: “schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich jak: tacznik, balken, wykusz, gzyms, okap dachu,
¢) ogniomurdéw, podpor konstrukcyjnych,
d) podziemnych czesci budynku i urzgdzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) izolacji termicznej, oktadzin oraz zewnetrznych elementéw komunikacji pionowej,
takich jak klatki schodowe i1szyby windowe — wytacznie w przypadku budynkow
istniejacych;

7) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
irozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta
Lodzi;

8) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i1 urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace cato$¢ funkejonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie
odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce,
przy czym wymog, ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych,
infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie ,uzupelniajace — przeznaczenie, ktoére uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku drog wewngtrznych, infrastruktury

technieznej, 1 wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

9) teren’ — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czgdci, oznaczone
numeremyi symbolem;

10) uchwata — niniejsza uchwatg Rady Miejskiej w Lodzi;

I1)ustawa — wustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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12) zabudowa istniejgca — budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe¢ lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszejuchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okre§lony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego dla realizacji projektowanej wschodniej
obwodnicy Lodzi,

b) ochrona udokumentowanych z16z kruszywa naturalnego,
c¢) zachowanie i ochrona terendw wspierajacych system ekologiczny Miasta;

2) w zakresie wskaznikdéw 1 parametrow zabudowy = .wysoko$¢ zabudowy dla budowli —
maksimum 35,0 m.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochronyw..srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
za wyjatkiem:

a) wydobywania kopalin — wytgcznie w terenie 1G-RN,

b) drog,

¢) linii kolejowych,

d) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

e) melioracji,

f) zalesien,

g) zabudowy systemami fotowoltaicznymi wraz z towarzyszacg im infrastrukturg;

2) zakaz lokalizacji. punktow zbierania 1iprzetwarzania odpadow, wtym ziomu -—
z wylaczeniem przetwarzania odpadow na potrzeby rekultywacji zgodnie z przepisami
odrebnymi wterenie 1G-RN;

3) w zakresie ‘gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami —
nakaz stosewania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) stosowanie rozwigzan zapewniajach wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wéd
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia
ich/do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
zblorowego zaopatrzenia w wod¢ i zbiorowego odprowadzania $ciekOw oraz prawa
wodnego, atakze budownictwa, przy zastosowaniu rozwigzan opdzniajacych odplyw
1 ograniczajacych jego wielko$¢,

Projekt Strona 3



b) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie;

4) w zakresie ochrony wod - zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych
mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod;

5) w zakresie odnawialnych zrodetl energii dopuszczenie lokalizacji:

a) mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odr¢bnych z zakresuwodnawialnych
zrodet energii,

b) instalacji odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych do “wytwarzania energii
wylacznie energie promieniowania stonecznego, zamontowanychma budynku,

c) elektrowni stonecznych wskazanych w terenach 1PEF-RN-ZN#2PEF-RN-ZN;

6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia
w cieplo powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi —zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej, ktéra powoduje przekroczenie <opuszezalnych poziomow  pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonychww przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

8) w zakresie ochrony przed hatasem — istniejacg zabudowe:

a) mieszkaniowa zalicza si¢ do terendw chronienych akustycznie okreslonych jako ,,tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”,

b) zagrodowg zalicza si¢ do terendow chronionych akustycznie okre§lonych jako ,.tereny
zabudowy zagrodowe;j”

- w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady.ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych - wprowadza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej K krajobrazu
kulturowego, w granicach oznaczonych na rysunku planu, w ktérych obowigzuje nakaz
zachowania krajobrazu otwartego - roztogdw pdl, tak i pastwisk.

§ 8. W zakresie granic, isposobOw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochroniesna-podstawie przepisOw odrebnych — wskazuje si¢ istniejacy teren
gorniczy "Lodz-Iglasta, VIC" udokumentowanych z16z piaskéw "Lodz-Iglasta 111", "Lodz-
Iglasta IV" i "Lodz-Iglasta VI".

§ 9. Ustala-"sig. granice obszaru wymagajacego rekultywacji, tozsame z liniami
rozgraniczajacymi terenu 1G-RN oznaczonego na rysunku planu, dla ktéorego obowigzuja
zasady okre$lone w.ptzepisach odrebnych.

§ 10.Ustala si¢ wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, ‘do ktorych na obszarze planu naleza tereny komunikacji drogowej publicznej
KDG 1 KDDy polegajace na nakazie stosowania zasad uniwersalnego projektowania
w rozumienin przepisOw odrebnych dotyczacych zapewnienia dostgpno$ci osobom
zewszezegOlnymi potrzebami.

§ 11. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
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2) szczegblowe zasady 1warunki scalania 1podzialu nieruchomos$ci dokonywanego
na wniosek, okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla terenow.

2. Parametry dziatek powstalych w wyniku scalania 1podzialu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegélowych dla terendw, nie obowigzujg dla dzialek gruntu
wydzielonych pod drogi oraz infrastrukture techniczna.

§ 12. 1. Ustala si¢ liczbg miejsc do parkowania dla samochodéw osobowyeh dotyczaca
nowo projektowanych budynkéw lub ich czesci dla zabudowy zwigzanej z terenem-gornictwa
i wydobycia — minimum 15 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych;

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodéow. osobowych nalezy
okresla¢:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej, i zaokragla¢ w gore do
kolejnej liczby catkowitej;

2) poprzez sumowanie lacznej minimalnej liczby miejsc do parkowania dla rownoczesnego
uzytkowania dla obiektow wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okreslonymi w ust. 1.

3. Dla inwestycji obejmujacej realizacje wigcej niz S migjsc do parkowania, minimum
4 % ogoblnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej.mowa w przepisach dotyczacych ruchu
drogowego, z zastrzezeniem: drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych
minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
okreslaja przepisy odrgbne dotyczacych drog publicznych.

§ 13. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospedarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi we wskazanych na rysunku
planu strefach ochronnych od napowietrznyeh linii elektroenergetycznych;

2) zakaz tworzenia hald inasypéw we wskazanej na rysunku planu strefie ograniczen
w lokalizacji hatd 1 nasypow;

3) szczegbdlne warunki zagospodarewania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na
rysunku planu stref kontrolowanych od gazociaggdéw okreslaja przepisy odrebne dotyczace
lokalizacji sieci gazowych;

4)w przypadku likwidacji, infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 1-3, zakazy dotyczace
odpowiednio stref ochronnych, stref ograniczen w lokalizacji hatd i1 nasypow oraz stref
kontrolowanych nie-obowigzuja;

5) wynikajace z przepisoOw odrebnych dotyczacych prawa lotniczego:

a) ograniczenie wysokosci obiektow naturalnych isztucznych, wtym obiektéw
budowlanych, obejmujace rowniez kominy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczone
na obickeie, wtym stanowigce inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej, / ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiegu powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla Portu Lotniczego im. Wtadystawa Reymonta na cze¢$ci
obszaruplanu, w granicach wskazanych na rysunku planu,

b) ograniczenie wysokosci zabudowy, ze wzgledu na polozenie obszaru planu w zasiegu
powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN) na obszarze catego planu.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji :
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1) uktad komunikacyjny stuzacy obstudze obszaru objetego planem stanowia:
a) teren drogi gldéwnej 1KDG,
b) tereny drog dojazdowych 1KDD i 2KDD,
c¢) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu,

d) drogi publiczne oraz drogi wewngtrzne potozone poza granicami obszaru objetego
planem miejscowym,;

2) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym zapewniaj3:
a) teren drogi gtéwnej 1KDG,
b) tereny drog dojazdowych 1KDD 1 2KDD,
c) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu,

d) drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne potozone poza granicami obszaru objetego
planem miejscowym.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméow
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy,
ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemows;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej linfrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu  110kV
lub wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktore
jedynie jako nadziemne moga petni¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewngetrznym:

1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa w ul. Pomorskiej;
2) podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych — Kolektor VII;

3) podstawowe odbiorniki wod opadowych 1 roztopowych — zbiorniki odparowalno-chtonne,
zagospodarowanie na terenie;

4) podstawowe zrodla__zaopatrzenia w gaz — gazociag niskiego ciSnienia Dn
100 zlokalizowany w ul. Arniki oraz gazociag $redniego ci$nienia Dn 110 zlokalizowany
w ul. Iglastej;

5) podstawowe Zrédlo'zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - Gtoéwny Punkt Zasilania Janoéw
220/110/15 kV.

§ 16. leUstala” si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalhym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenow drog.publicznych oznaczonych symbolami: 1IKDG, 1KDD i 2KDD.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym lub
ponadlokalnym w granicach planu pod warunkiem ich zgodno$ci z przeznaczeniem terenu.

§ 17. Ustala si¢ granice terend6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktore stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terendw
oznaczone symbolami: 2PEF-RN-ZN, 1RN-ZN, 2RN-ZN, 1KDG i 2KDD - dla gazociagu
wysokiego ci$nienia.
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§ 18. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 19. 1. Dla terenu 1G-RN obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych. ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren goérnictwa iwydobycia lub relnictwa z zakazem
zabudowy;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

c) teren zieleni naturalnej,
d) teren wod powierzchniowych srodlagdowych,
e) teren lasu.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu rolnictwa.z zakazem zabudowy stosuje si¢ dla terenu po
zakonczeniu eksploatacji kruszywa na terenie ztoza lub jego czgséci (po rekultywacji
terenu);

2) wskazniki zagospodarowania terenungornictwa i wydobycia:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 5%,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,0001, maksimum 0,05,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70%;
3) parametry ksztaltowaniaizabudowy zwigzanej z terenem gornictwa i wydobycia:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 8 m,
b) dachy ptaskies; dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°;

4) dopuszczenie lekalizacji tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z terenem
gornictwa 1 wydobycia.

4. W zakresie szczegdlowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powiérzchni€ dziatki — minimum 3 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 15 m;
3)kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — w zakresie od 75° do 90°.

§ 20. 1. Dla terenéw 1PEF-RN-ZN i 2PEF-RN-ZN obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu.gazu, obstugi
produktéw naftowych 1 gospodarowania odpadami,

c) teren wod powierzchniowych $rdédladowych,
d) teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, otaz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;

3) wysokos¢ zabudowy — dla elektrowni stonecznej — maksimum 40 m;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkc;ji:

a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych,"w tym o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach /odrebnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii,

b) wprowadza si¢ stref¢ ograniczen w zabudowie oraz strefe wolng od lokalizacji
infrastruktury towarzyszacej panelom fotowoltaicznym (pas eksploatacyjny), wskazane
na rysunku planu, w ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji systemow fotowoltaicznych
oraz zakaz lokalizacji naziemnych obiektow budowlanych towarzyszacych tym
systemom pod napowietrzng linig €lektroenergetyczng o napigciu 220kV.

4. W zakresie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla istniejacej zabudowy
ustala si¢ dopuszczenie:

1) remontu i1 przebudowy;

2) rozbudowy 1nadbudowy/ istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na
nastepujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkow<gospodarczych i garazy — tgcznie maksimum 50 m?,
b) wysoko$¢.zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,

c¢) dachy =-plaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

3) rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:
a)'powierzchnia zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy — facznie maksimum 700 m?,
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b) wysokos$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

- budynkoéw gospodarczych, inwentarskich i1 garazy — maksimum 8,0 m,
c¢) dachy:

- budynkéw mieszkalnych — ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakewym kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

- budynkoéw gospodarczych, inwentarskich i1 garazy — o jednakowym.kacienachylenia
potaci dachowych do 45°.

5. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipedziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnie dziatki — minimum 3 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 50 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego,— 0d.70° do 90°.

§ 21. 1. Dla terenow 1RN-ZN i 2RN-ZN obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa zzakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obshugi
produktéw naftowych i gospodarowania-edpadami,

¢) teren wod powierzchniowych $rédladewych,
d) teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) udzial powierzchni biolegicznie czynnej — minimum 80%;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejacej zabudowy
ustala sie:

1) dopuszczenie remontu i przebudowy;

2) dopuszczenie w.rozbudowy 1inadbudowy istniejacej zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej na nastepujacych warunkach:

a) powierzehnia zabudowy:

- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkoéw gospodarczych i garazy — tacznie maksimum 50,0 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

- budynkdéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
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c) dachy - dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 45° lub dachy ptaskie.

5. W zakresie szczegotowych zasad i1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 50,0 m;
3) kat polozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 22. 1. Dla terenéw: 1KDG oraz od 1KDD do 2KDD obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) 1IKDG - teren drogi gtowne;,
b) IKDD i 2KDD - tereny drég dojazdowych;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw 1 parametrow funkcjenalno-technicznych ustala sig:

1) dla terenu 1KDG — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajaeych zmienng od 25,2 m do 65,7 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu 1KDD — ulica Iglasta — szeroko$¢ pomiedzy granica obszaru objetego planem,
a poélnocno-wschodnig linig rozgraniczajgeg. zmienng od 4,4 m do 4,9 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dla terenu 2KDD - ulica Iglasta — szerokos¢ pomiedzy granicg obszaru objetego planem,
a potnocno-wschodnig linig rozgramiczajaca zmienng od 2,7 m do 4,9 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen
1 naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i1 skrzyzowaniach, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 23. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta £.odzi.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
Projektodawcy jest
Prezydent Miasta t.odzi
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Zakacznik Nr 1
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2025 .

Rysunek planu dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Pomorskiej,

Arniki i Iglastej.

Arkusz zbiorczy z podzialem na arkusze
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KoD TEREN DROGI DOJAZDOWE]

WYZNACZONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

OBSZAR GORNICZY £ODZ IGLASTA VI C

TEREN GORNICZY £tODZ IGLASTAVIC
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ORAZ OGRANICZEN W ICH UZYTKOWANIU

STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNYCH LINII ELEKTROENERG!
STREFA OGRANICZEN W LOKALIZACJI HALD | NASYPOW

STREFA OGRANICZEN W ZABUDOWIE

STREFA OGRANICZEN W ZABUDOWIE ORAZ STREFAWOLNA OD IN
TOWARZYSZACEJ PANELOM FOTOWOLTAICZNYM.POD NAPOWIET
ELEKTROENERGETYCZNA 220 kV

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ K

OZNACZENIA INFORMACYJNE

220 kV

110 kv

15 kV

gwc 400 mm

GRANICA UDOKUMENTOWANEGO ‘GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD
PODZIEMNYCH NR 401 - NIEGKA Lt ODZKA

GRANICA UDOKUMENTOWANEGO GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD
PODZIEMNYCH NR 403 - ZBIORNIK MIEDZYMORENOWY BRZEZINY -
REYMONTOWSKIE

ISTNIEJACA LINIA NAPOWIETRZNA 220 kV
ISTNIEJACA LINIANAPOWIETRZNA 110 kV
ISTNIEJACA LINIAKABLOWA 15kV
ISTNIEJACY-GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA
ISTNIEJACY-GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA

ISTNIEJACY GAZOCIAG NISKIEGO CISNIENIA
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= = = POSTULOWANY PRZEBIEG WODOCIAGU

= = = POSTULOWANY PRZEBIEG KANALIZACII DESZCZOWE]
e POSTULOWANY PRZEBIEG GAZOCIAGU WYSOKIEGQ CISNIENIA D

5,6 MPa

POWIERZCHNIE OGRANICZAJACE PRZESZKODY DLA«PORTU LOTNICZEG(
WEADYSEAWA REYMONTA

0 50 100 150

Rysunek zostat sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej opatrzonej podpisem elektronicznym przez Lidie Marie Wa
Osrodka Geodezji w todzi w dniu 21.06.2024 r.

Podpis zweryfikowano pozytywnie.

Panstwowy uktad wspotrzednych geodezyjnych 2000, PL-2000; strefa VI

lll.I "Sii MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNAW £ODZ|
£t o d 2z 90-418 Lodz, al. Tadeusza Kosciuszki 19, tel. 42 628 7500, 42 628 7503
: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA C
Gl POLOZONEJ W REJONIE ULIC: POMORSKIEJ, ARNIKI | IGLASTEJ
Dyrektor MPU w Lodzi
ngziiétr‘) %ewgryczr?y ! mgr inz. arch. Magdalena Talar-Wisniewska
Z-ca dyrektora MPU w Lodzi kit arch. Patiing Garek
nadzor merytoryczny mgr inz. arch. Paulina Gérska
Zespot Projektowy

mgr inz. Maria Marchela

uktad funkcjonalno-przestrzenny, mar Barbara Wysmyk-Lamprecht

Srodowisko przyrodnicze

Komunikacja mgr inz. Michat Walczak
Wodociagi, kanalizacja mgr inz. Monika Meckier
Energetyka, telekomuminkacja,CO, gaz inz. Marek Bubiak

Data Lodz, lipiec 2025 r.
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2025 r.

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych.w trakcie
konsultacji spolecznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projekt Strona 1



Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2025 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wilasnymi gminy w planie
nalezy:

- budowa drég publicznych,

- budowa drogi dla pieszych i rowerow,

- wyposazenie terendw drog publicznych w sie¢ oswietleniawulicznego,
- realizacja rowow drogowych odwadniajacych,

- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggow3.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach’' rozwoju poszczegolnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach-“tzeczowych budzetu gminy objetych
wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bgdzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz §rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze
innych mozliwych do pozyskania srodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projekt Strona 1



Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2025 r.

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27'marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowig zalgcznik w postaci cyfrowej do.uchwaly.

Przewodniczacy
RadyMiejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projekt Strona 1



UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Pomorskiej,
Arniki i Iglastej.

Zgodnie zpodjeta uchwatag Nr 11/40/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 222'maja 2024 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze¢$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Pomorskiej, Arniki 1 Iglastej.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 55,8 ha, znajduje si¢
w potnocno-wschodniej cze$ci miasta na terenie Mileszki. Obejmuje on tereny otwarte,
czegsciowo wykorzystywane dla eksploatacji zt6z kopalin, stanowigce.obszary dopelniajace
system przyrodniczy miasta, petlnigce role klimatyczno-biologiczng. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna koncentruje si¢ tuz poza granicami obszaru projektu planu — wzdtuz ul. Iglastej
i ul. Pomorskie;.

Granice obszaru objetego planem miejscowym wyznaczaja.
1) od zachodu: ul. Arniki,
2) od pdinocy: skrzyzowanie ulic Arniki 1 Iglastej,

3) od wschodu: ul. Iglasta oraz granica wyznaczone] W obowiazujacym Studium jednostki
funkcjonalno-przestrzenne;j ,,O — tereny otwarte’

4) od potudnia: granica wyznaczonej w obowigzujacym Studium jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,0 — tereny otwarte”.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zestal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko:.

Celem planu jest zachowanie i1 ochronasterenéw wspierajacych system ekologiczny miasta,
ochrona udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego oraz zabezpieczenie korytarza
komunikacyjnego dla realizacji “projektowanej wschodniej obwodnicy todzi, zgodnie
z politykg przestrzenng miasta’ okreslong w obowigzujagcym Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania' przestrzennego uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi«z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6.marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Obszar poddany analizie “w cato$ci znajduje si¢ poza granicami strefy zurbanizowanej
wyznaczonej w dokumencie Studium, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej
symbolem O — terenys, aktywne przyrodniczo w tym uzytkowane rolniczo. Jednostka ta
obejmuje obszary kluczowe dla systemu przyrodniczego Lodzi, petniace funkcje klimatyczne,
biologiczne i krajobrazowe, potozone na obrzezach miasta, wtym doliny rzeczne oraz
korytarze napowietrzajace.

Obowigzujaey._dokument Studium nie wyznacza na opracowywanym obszarze nielicznej,
istniejgcej, rozproszonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, natomiast
dopuszcza mozliwos¢ jej funkcjonowania (jako funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu
okreslonym w kartach ustalen dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych ww. dokumentu)
w granicach istniejacego zainwestowania. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izagrodowej
(zlokalizowanej przy ulicy Iglastej i Arniki) okre§lone zostalty mozliwosci i zasady
prowadzenia rob6t budowlanych.
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Przedmiotem projektu planu dla czgsci obszaru miasta todzi polozonej w rejonie ulic:
Pomorskiej, Arniki 1lIglastej jest ustalenie przeznaczenie i zagospodarowania terendow,
okreslenie zasad ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska,
okreslenie szczegdlnych warunkow zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu'terenow,
granic 1sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie/na
podstawie przepisow odrgbnych, zasad modernizacji, rozbudowy 1budowywsystemow
komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.

Projekt planu zgodnie ze Studium wyznacza:
- 1G-RN - teren gornictwa 1 wydobycia lub rolnictwa z zakazem zabudowy,

- 1PEF-RN-ZN i 2PEF-RN-ZN - tereny elektrowni stonecznej lub relnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalne;j,

- IRN-ZN i 2RN-ZN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j,
- 1KDG - teren drogi glowne;,
- 1KDD 1 2KDD - tereny drég dojazdowych.

Teren objety przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego polozony jest czesciowo w granicach “strefy, ochrony konserwatorskiej K-
ochrona i ksztattowanie krajobrazu.

Na obszarze, dla ktorego sporzadzono niniejszy+ dokument, nie obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzenn€go, W zwiazku z czym okre$lanie sposobu
zagospodarowania 1 warunkow zabudowy terenu w ostatnich latach odbywato si¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Prawdopodobnym efektem
takiego mechanizmu procesow inwestycyjnychibedzie nieuporzadkowana struktura zabudowy
ingerujagca w tereny aktywne przyrodniczo. Niniejszy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zaktada przeciwdziatanie urbanizacji na przedmiotowym
terenie oraz ochrong terendw otwartych itowarzyszacej jej zieleni naturalnej. Projekt planu
regulujgc zasady zagospodarowania terendw zapobiega procesom niekontrolowanego
rozlewania si¢ zabudowy na terenach.aktywnych przyrodniczo, tak jak ma to czgsto miejsce
w wielu czes$ciach miasta nieposiadajacych obowigzujacego projektu miejscowego planu.

W projekcie planu zrezygnowano z ustalania szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania oraz
ograniczen Ww uzytkowaniuterenow wynikajacych z wystepowania istniejacych sieci
wodociagowej, kanalizacjiw sanitarnej 1deszczowej, ze wzglegdu na brak ww. sieci
infrastruktury na obszarze objetym projektem.

Ze wzgledu na wystepowanie w obszarze objetym projektem planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych. wysokiego napigcia 110kV 1220 kV, wyznaczono na rysunku
projektu planu strefynochronne od tych sieci. Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze Gléwny Inspektor
Ochrony Srodowiska, zgodnie z art. 124 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. Uz 2025 r. poz. 647), prowadzi aktualizowany corocznie rejestr zawierajacy
informacje o terenach, na ktorych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetyeznych ~w §rodowisku, z wyszczegdlnieniem przekroczen dotyczacych
terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa oraz miejsc dostepnych dla ludnosci.
Rejestr. przygotowywany jest w oparciu o dane pozyskane w ramach realizacji zadan
Inspekcjit Ochrony Srodowiska, tj. prowadzenia panstwowego monitoringu $rodowiska,
kontrolipodmiotow korzystajacych ze srodowiska oraz ze sprawozdan przekazywanych
zgodnie z art. 122 a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ze zrédet
tych nie wynikaja przekroczenia dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w srodowisku na terenie wojewodztwa todzkiego.
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W granicach projektu planu powstanie gazociag wysokiego ci$nienia gwc500 na mocy
decyzji Wojewody Lodzkiego Nr 4/2021 z dnia 29 lipca 2021 r. (znak: GPB-1.747.5.2021)
o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycjom w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu dla inwestycji pn.: 4, Budowa
gazociggu wysokiego cisnienia DN MOP 5,5 MPa na terenie miasta Ltodzi w ramach budowy
gazociggu Lyszkowice-Koluszki-Brzeziny-Lodz wraz z infrastrukturqg niezbedng, dov jego
obstugi na terenie wojewoddztwa todzkiego oraz gazociggu Lodz-Konstantynéw Lodzki-
Pabianice-Rzgow-Konstantyna-£odz wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi na
terenie wojewodztwa todzkiego” — odcinek Wezel Gazowy todz Wschod — Stacja gazowa
L1.0dz Brzezinska”. Projekt planu umozliwia realizacje inwestycji okreslonejsw ww. decyz;ji.
Ustalono, zgodnie z przedmiotowa decyzja, strefe kontrolowang o szeroko$ci.8 m (po 4 m na
strong liczac od osi gazociagu).

Ponadto, w projekcie planu dla istniejacego gazociggu wysokiego ¢isnienia gwc400 (DN
400 MOP 3,2 MPa stal relacji Piotrkow Trybunalski — £6dzZ) mistalono strefe kontrolowang
o szerokosci 40 m (po 20 m na strong liczac od osi gazociagu).

Dla sieci gazowej zastosowano rozporzadzenie “Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkoéw technicznych,jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe 1ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640) dla gazoeciaguwniskiego ci$nienia wyznaczono
strefe kontrolowana.

Projekt planu miejscowego okresla rowniez szczegblne warunki zagospodarowania trendw
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wynikajgce "z potozenia obszaru objetego planem
w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Portu Lotniczego im. Wladystawa
Reymonta i strefy powierzchni ograniczajacych zabudowe¢ (BRA) od lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN) oraz granice stref ochronnych zwigzane z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu 1iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddzialywania na srodowisko dla urzgdzen.wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o0 mocy przekraczajacej 100 kW.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy zdnia-=27marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024+x. poz, 1130, 190711940 oraz z 2025 r. poz. 527 1 680),
w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. poz. 1688,
722024 r., poz. 1824 oraz z 2025t. poz. 527).

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

I Realiza¢ja ~wymogoéow  wynikajacych  zart. 1 ust.2-4  ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Zgodni¢ z art:1 ust. 2 ww. ustawy, w projekcie planu oraz w trakcie procedury jego
sporzadzania uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki 1 architektury  oraz potrzeb
zroéwnoewazonego rozwoju poprzez okreslenie przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych,
wskaznikow zagospodarowania terendéw, parametrow 1 zasad ksztattowania zabudowy, zasad
w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez okreslenie:
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a) zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem istniejacej
zabudowy 1 sposobu zagospodarowania obszaru oraz istniejgcej infrastruktury technicznej,
a takze uksztattowania terenu 1 wystepowania obszarow zieleni,

b) wymogdéw w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych,

c) zasad sytuowania infrastruktury technicznej, poprzez nakaz lokalizacji “nowej
i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wytgczeniami ‘ekreslonymi
w tekscie projektu planu.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami {echrony gruntow
rolnych 1 le$nych oraz ochrony zt6z kopalin poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
z wyjatkiem:  wydobywania  kopalin — wylacznie  w terenie,, 1G-RN, drdg, linii
kolejowych, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji, zalesien i zabudowy
systemami fotowoltaicznymi wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

b) zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania wodpadoéw, wtym ziomu -
z wylaczeniem przetwarzania odpadow na potrzeby rekultywacji zgodnie z przepisami
odrebnymi w terenie 1G-RN,

c) w zakresie gospodarki wodnej 1 odprowadzania §ciekéw oraz gospodarki odpadami — nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

- nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykoerzystanie lub retencjonowanie nadmiaru
wod opadowych 1roztopowych w miejscu ich (powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia
ich do odbiornika na warunkach okre§lonych..w przepisach odrebnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego odprowadzania §ciekdw oraz prawa wodnego,
a takze budownictwa,

- prowadzenie gospodarki odpadami. poprzez miejski system gospodarki odpadami
na zasadach okre§lonych w przepisach ' odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie,

d) zakaz stosowania rozwigzah téchnicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod,
zasad w zakresie ochrony/ wod,» powierzchni ziemi, powietrza, ochrony przed
promieniowaniem elektromagnétycznym, atakze zasad w zakresie odnawialnych Zrédet
energii,

e) w zakresie odnawialnych zrédet energii dopuszczenie lokalizacji:

- mikroinstalacji orazmiebgdgcych mikroinstalacjg pozostatych instalacji odnawialnych zrodet
energii wytwarzajacych energie¢ elektryczng z energii promieniowania stonecznego, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrédel energii, zamontowanych na
budynku,

- urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédetl energii o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacjiy o ktorej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych Zrédet
energii, zamontowanych na budynku, z wylgczeniem energii wiatru,

f) zakaz stosowania indywidualnych Zrédel zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje
substangji przekraczajaca dopuszczalne normy,

g) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu $rodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,
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h) klasyfikacji istniejacej zabudowy:

a) mieszkaniowej jako terendw chronionych akustycznie okreslonych jako ,,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”,

b) zagrodowej jako terenow chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny<zabudowy
zagrodowej”

- w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

1) nie wprowadzono wymogow w zakresie ochrony gruntéw lesnych ze wzgledu na brak ich
wystepowania w obszarze planu,

J) nie wprowadzono wymogoéw w zakresie ochrony gruntéw rolnych — stosownie do art. 10a
ustawy zdnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych 1ilesnych=(Dz. U. z2024r.
poz. 82) przepisoOw rozdziatu 2 nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych petozonych w granicach
administracyjnych miast,

4) wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej, poprzez:

- wprowadzenie strefy ochrony archeologicznej, w ktorej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przysrealizacji robot ziemnych lub
dokonaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ei wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu; wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrebne,

- wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej Kikrajobrazu kulturowego, w granicach
oznaczonych na rysunku planu, w ktorych ‘ebowigzuje nakaz zachowania krajobrazu
otwartego - roztogdw pol, tak 1 pastwisk.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby 0sob
ze szczegllnymi potrzebami, poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony srodowiska,

b) wprowadzenie wymagah wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby o0sob
ze szczegblnymi potrzebami,

c) ustalenie szczego6lnych, warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

- w strefie kontrolowanej-od-gazociagu,
- w strefie ochronnejod napowietrznej linii elektroenergetycznej,
- wynikajacych z przepiséw odrgbnych dotyczacych prawa lotniczego:

-- ograniczenie wysokos$ci obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych,
obejmujace rowniez-kominy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczone na obiekcie, w tym
stanowigce/ inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ze wzgledu na
polozenie obszaru planu w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Portu
Lotniczego im. Wtadystawa Reymonta na czg¢sci obszaru planu, w granicach wskazanych na
rysunku planu,

-- ;ograni¢zenie wysokosci zabudowy, ze wzglgdu na potozenie obszaru planu w zasiggu
powierzehni ograniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN),

d) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejagcych elementow
zagospodarowania terenu oraz istniejacych zasobow zieleni;
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5) prawo wlasnosci, poprzez ksztaltowanie przeznaczenia terendw zuwzglednieniem
dotychczasowego ich zagospodarowania izabudowy, ingerujac we wlasnos¢ prywatng
w sposOb racjonalny, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu
publicznego, atakze wcelu ochrony §rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu oraz, tadu
przestrzennego,

6) potrzeby obronnosci 1ibezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia, wisposobie
zagospodarowania terenu poprzez

a) ustalenie ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu, rdwniezw, w zwigzku
z polozeniem calego obszaru objetego projektem planu w granicach “powierzchni
ograniczajagcych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), a takze
umozliwiajac wykorzystanie drég publicznych 1 infrastruktury technieznej do dziatan
w sytuacjach szczego6lnych zagrozen,

b) mozliwos¢ lokalizacji budowli ochronnych, w ktorych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia
2024 r. wochronie ludnosci 1obronie cywilnej (Dz.U. /poz.1907), zgodnie
zart. 15 ust. Sustawy zdnia 27 marca 2003r. o planewaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na terenach, na ktérych dopuszczona jest lokalizacja budynkow;

7) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu zasady ochrony srodowiska,
przyrody 1 krajobrazu, tadu przestrzennego oraz granice terendow rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym iponadlokalnym, wtym tereny przestrzeni
publicznych;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury | technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia terendw w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej;

9) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow kemunikacji elektronicznej poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomog$civinformacji o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu 1imozliwosci skladania wnioskow do planu miejscowego na pisSmie w formie
papierowej, w formie elektronicznej za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej Iub
ustnie do protokotu,

b) umozliwienie zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja sprawy w siedzibie Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w.t.odzi,

10) zachowanie jawno$e¢i i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalne-prawnych okreslonych wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39
i art. 54 ustawy z.dnia 3,pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (DzaU..z2024 r. poz. 1112, 18811 1940) przeprowadzajac strategiczng oceng
oddziatywania /na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowe] 1umozliwienie jej przebudowy
irozbudowy, atakze poprzez budowe nowej sieci, umozliwiajac obstuge istniejacej
zabudowy;

12) nie wprowadzono wymogéw w zakresie potrzeby zapobiegania powaznym awariom
i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i s$rodowiska, gdyz nie wyznaczono
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w projekcie planu terendow przemystowych lub magazynowych mogacych stworzy¢
zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

13) nie wprowadzono wymogoéw w zakresie potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej 1 rozwoju produkcji rolniczej, z uwagi na brak wyznaczania terenow
rolniczych.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego zagospodarowania
obszaru w projekcie planu nie okreslono:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenoOw lub obiektow podlegajgeych ochronie, na
podstawie przepisdw odrgbnych - obszaréw szczegdlnego zagrozenia,powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzaniasizuzytkowania terenow.

3. Zgodnie zart. 1 ust.3 ww. ustawy ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okreslajac
sposob zagospodarowania i korzystania zterenu, Prezydent“Miasta Lodzi zwazyl interes
publiczny 1 interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istnie€jgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak 1zmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne. W terminie przewidzianyms, dowsktadania wnioskow zgodnie
zart. 17 pkt  ustawy zdnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wplynely 2 wnioski, rozpatrzone zarzadzeniem Prezydenta Miasta Lodzi.

Ponadto, na podstawie art. 17 pkt 2 ustawy/ zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, prezydent miasta zawiadomit o podjgciu ww. uchwaty
instytucje iograny wilasciwe do uzgadniania iopiniowania projektu planu miejscowego.
W zawiadomieniu zostal okreslony termin skladania wnioskow, tj. do 21 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia. W terminie tym wplyngto 14 wnioskow, w tym 8 spelniajacych
wymogi formalne. Zgodnie z art. 8k ust. 1 ww. ustawy Prezydent Miasta Lodzi w formie
zarzadzenia ustosunkowat si¢ do wnioskow zgloszonych przez instytucje 1 organy uprawnione
do opiniowania iuzgadniania projektdokumentu. Wnioski niespelniajace wymogoéw
formalnych nie podlegaly rozstrzygnigeciu.

4. Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy ,uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego, walorow
przyrodniczych przestrzeni, wefektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni Ww.projekcie planu miejscowego zaplanowano rozwigzania
przestrzenne i funkcjonalne“bedace wynikiem analizy obecnego stanu zagospodarowania
obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czgsci miasta.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zgtaszane m.in. przez
instytucje i1 ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecenia
wynikajace z opracowania ekofizjograficznego iprognozy oddziatywania na Srodowisko.
Podczas prac mad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie potrzeba
uporzadkowania, 1 wiasciwego uksztattowania tadu przestrzennego, koniecznos$cig spetnienia
wymogow przepisow odrgbnych oraz rownowazeniem interesow publicznych i prywatnych.

IL. 7Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$Sci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Y.odzi oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie zwymogiem art. 32 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta L.odzi dokonatl analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
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analiz przekazat Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 13 marca 2024 r. Rada Miejska w Lodzi,
zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwate Nr LXXXVIII/2684/24 w sprawie
aktualno$ci  Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi./ Analiza
ta wykazata, Zze nie zachodzi przestanka, w ktdérej nalezaloby zweryfikowaé polityke
przestrzenng miasta na obszarze objetym projektem przedmiotowego planu miejscowego:.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie:

- w zakresie dostepnosci architektonicznej — ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze
stanu faktycznego, tj. niewyznaczenia w granicach obszaru opracowania,plant przestrzeni
publicznych lub obiektéw uzytecznosci publicznej, nie okre§lono wymagan wynikajacych
z potrzeby zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebamis

- w zakresie dostepnosci cyfrowej — poprzez zapewnienie dostepnosei strony internetowe;j
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgodnie z zmieszezong ‘deklaracja dostepnosci,
wymagang ustawg z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostgpnosci cyfrowej stron internetowych
1 aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych (Dz. U. z 2023t poz. 1440), ktéra umozliwia
zapoznanie si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych, obwieszczeniami
o przystapieniu do sporzadzenia planu i o konsultacjach spotecznych, uzyskanie informacji
o mozliwosci 1terminach skladania wnioskéw 1uwag, oraz umozliwia zapoznanie si¢
z rozwigzaniami planistycznymi przyjetymi w wytozonym do publicznego wgladu projekcie
planu,

- w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej,w tiodzi zdalnego dostepu online do ustugi
tlumacza przez strony internetowe i aplikacje, zamieszczanie na stronie internetowej postaci
plikow elektronicznych zawierajacych teksty odezytywane maszynowo, a takze zapewnienie,
na wniosek osoby ze szczeg6lnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym
w formie okre§lonej w tym wniosku.

III.  Wplyw na finanse publiczne, w.tym budzet gminy.

Wpltyw ustalen projektu planu-—na- finanse publiczne, wtym budzet gminy, zostat
zidentyfikowany 1 oszacowany,w analizie finansowej skutkow uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy.
Najwigksze koszty wiazaasie 'z przygotowaniem terenu inabyciem nieruchomosci pod
inwestycje celu publicznego oraz,z budowa uktadu komunikacyjnego.

Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ od rzeczywistych przyszlych
rezultatow, z uwagi Mia nieprzewidywalno$¢ zachowan inwestorow, poziom cen rynkowych
oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana analiza pokazuje skal¢ pewnych
zjawisk, ktore moggwystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu miejscowego.
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