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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Henryka Sienkiewicza, Brzeznej
I Piotrkowskiej. Decyzja 0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru
zostala podjeta uchwatg Nr 1VV/105/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 3 lipca 2024 r.

Zawarto$¢ prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych przepisow
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(art. 51, 52 i 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sktada si¢ z czesci opisowej (tekstu) i graficznej — rysunku, Sporzadzonego
w skali 1:1000.

Glownym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagtozeh “dla Srodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynikaé z realizacji\ zapisow projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego potrzeb powstala ptoghoza oraz analiza metod
I rozwigzan stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwo$ci,

Dokument ten stuzy, jako material pomocniczy, W=publicznej dyskusji nad projektem
planu w konteks$cie mogacych si¢ pojawi¢ uciazliwosci, dla uzytkownikow analizowanego
obszaru (i jego sgsiedztwa) oraz zawiera informaejey ktore moga by¢ podstawa do podjecia
przez Rad¢ Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleéniuplanu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzigto pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony $rodowiska i‘gospodarowania przestrzenig, obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarewania przestrzennego miasta todzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone naspotrzeby analizowanego projektu planu, programy o randze
europejskiej, krajowej i regionaln€j dotyczace polityki ochrony srodowiska, a takze poradnik
metodyczny Prognozowanie Skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego.
Wykaz wszystkich wykerzystanych materiatow zrédtowych zamieszczono na koncu prognozy.

2. Metody.zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza.." dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostata
sporzadzona prZy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dost¢pne
materialy,_kartograficzne, opracowania dotyczace stanu S$rodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognoze)
dotyczace obszaru objgtego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu obecnego
funkcjonowania obszaru, w tym okreslenia najistotniejszych cech $rodowiska, jego stanu
i problemow a nastgpnie pordwnania go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

W toku analizy okreslono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
planu, pod katem przewidywanych oddziatywan ich realizacji na Srodowisko,



z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddzialywan i wptywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
I realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich lagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz
odpornosci na kleski zywiotowe, opracowanym przez Ministra Srodowiska w 2015 r.

3. Zawarto$é, glowne cele projektu planu i jego powigzania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Henryka Sienkiewicza, Brzeznej i Piotrkowskiej/(zwany dalej
projektem planu lub projektem), dla potrzeb ktorego sporzadzona zostata niniejszasprognoza,
sktada si¢ z:
- czegsci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaty Rady Miejskiej witedzi,
- czeSci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcegoyzatacznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okreslone:

1) przeznaczenie terendw i ich oznaczenie w teks$cie i na=eySunku (numer i symbol) oraz linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lubyéznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenncg0,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu,

5) granice i sposoby zagospodarowania kerajobrazow priorytetowych,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,

7) zasady i warunki scalania i podziatdw nieruchomosci,

8) szczegodlne warunki zagospoddrowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

9) zasady modernizacji, rezbudowy i budowy systemow komunikacji  oraz obstugi
komunikacyjnej terenoWw, przyleglych,

10) minimalna liczba miejsc do parkowania,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

12) wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy/z dnia27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

13) granice,terénow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

W projekcie planu, ze wzglgdu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, nie
okreslono:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.



W projekcie zostaly wyodrebnione tereny, tzn. wydzielone liniami rozgraniczajacymi
nieruchomosci lub ich czgéci, oznaczone numerem i symbolem, dla ktoérych ustalono nizej
wymienione przeznaczenie:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, z wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami: 1MW-U,
2MW-U i 3MW-U; przeznaczeniem uzupelniajagcym jest teren komunikacji drogowej
wewngetrznej, teren garazu, teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami,

- teren zieleni urzadzonej, Oznaczony na rysunku projektu planu symbolem: 1ZP;
przeznaczeniem uzupetniajagcym jest: teren komunikacji drogowej wewngtrznej, teren
komunikacji pieszej, teren komunikacji rowerowej, teren infrastruktugy technicznej
— z wykluczeniem terenow: magazynu gazu, obstugi produktéw \shaftowych
I gospodarowania odpadami.

W ustaleniach dla catego obszaru (ustaleniach ogoélnych)j, jako zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego przyjeto ksztaltowanie standardéw zagospodarowania
i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem: porzgdkowania i uztpelniania istniejacych struktur
zabudowy, w szczegbdlnosci zdegradowanych Ilub qnie =W pelni wyksztatconych,
z poszanowaniem historycznych uktadéw urbanistycznychi=ebicktow zabytkowych, tworzenia
mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w uktadach o chidrakterze srédmiejskim.

Ustalono, ze tereny przeznaczone w planie na eele zabudowy zalicza si¢ do obszarow
zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa.

W zakresie przeznaczenia terenow=wprowadzono zakaz lokalizacji: ustug uciazliwych,
ustug w zakresie obstugi komunikacjiy takich jak: warsztaty samochodowe, stacje obstugi
samochodow, stacje paliw, myjni, sameeghodowych (w budynkach sytuowanych w zabudowie
frontowej, z wyjatkiem kondyghaeji podziemnych, w budynkach wolnostojacych, w obiektach
budowlanych innych niz budynki),"punktow zbierania i przetwarzania odpaddéw, w tym ztomu,
aw zakresie przeznaczenia dopuszczalnego wustalono mozliwo$¢ lokalizacji: zieleni
(z wytaczeniem drzew)urzadzen rekreacyjnych.

Sformulowano ustalenia w zakresie: lokalizacji zabudowy, wskaznikéw 1 parametréw
zabudowy, ksztattowania zabudowy, kolorystyki oraz materiatdw wykonczeniowych elewacji
i dachow, Jokalizowania obiektow i urzadzen technicznych.

W, zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, na

obszarze planu nalezy teren zieleni urzadzonej 1ZP. Ustalono nakaz stosowania rozwigzan
technicznych uwzgledniajacych potrzeby o0sob ze szczegdlnymi potrzebami, a takze
dopuszczono lokalizacj¢ tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych zwigzanych
z sezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak: ogrodki gastronomiczne, wystawy
artystyczne.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu ustalono, przede wszystkim, zakaz lokalizacji przedsiewzi¢g¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, jak réowniez przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie




znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem: zespotow zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, garazy, parkingdw samochodowych lub zespotow parkingdw wraz z towarzyszaca
im infrastruktura, przedsiewzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej oraz drog.

W zakresie odnawialnych zrodetl energii plan dopuszcza wykorzystanie w terenie 1ZP
instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroisntalacji, o ktorej
mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii.

Sformutowano rowniez ustalenia w zakresie:

- ochrony powietrza: zakaz stosowania zrodel zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisje¢ substancji przekraczajacych dopuszczalne normy;

- gospodarki wodnej i1 odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury sechnicznej
wodociggowe] 1 kanalizacji sanitarnej do wszystkich terendw przeznaezonyeh na cele
zabudowy, realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru “Swéd opadowych
i roztopowych dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy i drog,”wykorzystanie lub
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych 1 roztopowych wmiejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkaeh ‘okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg Wi zbiorowego odprowadzania
scieckow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,\ przy zastosowaniu rozwigzan
opozniajacych odplyw 1 ograniczajacych jego_. wiclkos¢ oraz wilaczenie terendw
zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodatki odpadami na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymanialczystosci i porzadku w gminie;

- ochrony przed polami elektromagnétycznymi: zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen
1 sieci infrastruktury technicznej, ktore pawodujg przekroczenie dopuszczalnych pozioméow pol
elektromagnetycznych w $rodowisku s okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska, w budynkaeh«.z, pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisow odrebn§cht dotyczacych budownictwa.

W zakresie ochronys przed hatasem dokonano wskazania terenéw podlegajacych
ochronie akustycznej, dlasktoérych dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku okreslaja
przepisy odrgbne, kwalifikujac je jako ,tereny w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancéw”. Sa to wszystkie tereny oznaczone w projekcie symbolami MW-U.

Ustalonogranice i sposoby zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych — caty

obszar objetyplanem znajduje si¢ w granicach "Krajobrazu Priorytetowego Lodz - krajobraz
wielkomiejski" wyznaczonych w Audycie krajobrazowym wojewodztwa 1ddzkiego
uchwalonym uchwata Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia
2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa todzkiego.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych plan wprowadza strefe¢ ochrony archeologicznej obejmujaca caty obszar planu,
W ktorej przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej

dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie nadzoru
archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow.



Plan wskazuje lub wprowadza (oznaczone graficznie na rysunku projektu planu):

- strefy ochrony konserwatorskiej: ,,A” — $cistej ochrony konserwatorskiej wielokulturowego
krajobrazu miasta przemystowego uznanego za pomnik historii wraz z obszarem
buforowym, ,,B” — ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych oraz zabytkéw i ich
otoczenia, ,,C” — ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania oraz zabytkow, ktére
obejmuja fragment historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego, pod
nazwa ,,Uklad urbanistyczny Osada todka”, dla ktorych ustala si¢ nakaz zachowania
historycznej struktury przestrzennej obejmujacej istniejacy uktad ulic i placow wraz
z lokalizacjg pierzei stanowigcych ich obudowe;

- zabytek chroniony przez uznanie go za pomnik historii na mocy rozporzadzenia Prezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 16 lutego 2015 r. w sprawie uznania za pomnik historii
,£0dz — wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego” (Dz. U. 2005 %poz. 315),
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

- zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkow nr A/98 ¢z dhia 15.06.2012r. —
,Historyczny uktad urbanistyczny potudniowej czesci ulicy Riotrkewskiej”, w granicach
oznaczonych na rysunku planu, w ktorym prowadzenie dZiatan inwestycyjnych wymaga
pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami“wodegbnymi z zakresu ochrony
zabytkow;

- zabytki wpisane do rejestru zabytkow, oznaczefie)na rysunku planu symbolem R oraz
kolejna liczbg wymienione ponizej w tabeli, dla ktorych przepisy odrebne z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami przewiduja obowigzek uzyskania, przed wydaniem decyz;ji
o pozwoleniu na budowe, pozwolenia na, prowadzenie przy nich robdt budowlanych
wydawanego przez wlasciwy organ ochrony zabytkow;

- zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu symbolem
E oraz kolejng liczba, 1 wymiieniene w tabeli w ustaleniach szczegdtowych, dla ktorych
ustala si¢ ochrone poprzez\Makaz zachowania elementow 1 parametrow zabytku
podlegajacych ochroniewwyinienionych w tabelach w ustaleniach szczegotowych.

W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatdéw nieruchomosci w projekcie planu nie
wyznaczono granic obszaréw okreSlonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowegd przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci, lecz dopuszczono
dokonywanit| scaldnia i podzialu nieruchomos$ci na wniosek, z zastrzezeniem, iz parametry
dotyczace ‘powstalych w wyniku tego dzialek, okreSlone w ustaleniach szczegélowych dla
terenow, hie'obowiagzuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy oraz pod

urzadzenia infrastruktury techniczne;.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu wskazano na przepisy odrebne dotyczace prawa lotniczego: ograniczenia
wysokosci obiektow naturalnych i1 sztucznych, w tym obiektéw budowlanych, obejmujace
réwniez kominy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane na obiekcie, w tym stanowigce
inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ze wzgledu na polozenie obszaru
planu w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Portu Lotniczego 16dZ im.
Wiadystawa Reymonta na obszarze catego planu, zakaz budowy lub rozbudowy obiektow



budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu
statkow powietrznych na obszarze catego planu.

Z przepisow odrebnych dotyczacych prawa lotniczego wynika takze zapis projektu
planu o ograniczeniu wysoko$ci zabudowy, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiegu
powierzchni ograniczajacych zabudoweg (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) —
na obszarze calego planu.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
obstugi terendw przyleglych w projekcie planu ustalono, iz uktad komunikacyjny obszaru

objetego planem, stuzacy obstudze ruchu z terenéow przyleglych, stanowig: drogi wewngtrzne
niewyznaczone na rysunku planu oraz teren zieleni urzadzonej 1ZP. Uktad kemunikacyjny
poza granicg obszaru objetego planem, stuzacy obsludze ruchu z terendw< przyleglych
znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem, stanowia: ul. Henryka Sienkiewieza, ul. Brzezna
i ul. Piotrkowska. Ponadto wskazano, ze potaczenie uktadu komunikacyjirego‘ebszaru objetego
planem z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym zapewniaja drogi ‘zlokalizowane poza
granicg obszaru objetego planem: ul. Henryka Sienkiewicza i ul. Piottkowska.

Ustalona zostata minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
i roweréw - dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub_micszkalno-ustugowych, muzeow,
hoteli i obiektow zamieszkania zbiorowego i pozostatychwustug, a dla rowerow - dla mieszkan
w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych, hoteli i pensjonatow, pozostatych
ustug. W przypadku zabudowy istniejacej, al takze rozbudowy i1 nadbudowy zabytkow
oznaczonych symbolami: R1, R2, El1, E2,“E3, E4 i E5 wymogow tych nie stosuje si¢.
Uwzglednione zostaly takze potrzeby«, 0s6b niepetnosprawnych (posiadajacych Kkarte
parkingowg).

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustalono wyposazaniezt€renéw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce
systemy, ich przebudowe“i*rezbudowe, a takze budowe nowych systemow. Wprowadzono
nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylaczeniem stag¢ji tranSformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi,
stacji tadowania’Otraz-elementow infrastruktury technicznej, ktére jedynie jako nadziemne moga
peti¢ swojafunkcje.

OKseslon€ zostaly warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewnetrznym - poprzez wskazanie podstawowych zrodet zaopatrzenia w wode,
podstawowego odbiornika §ciekow komunalnych, podstawowego zrodta zaopatrzenia w gaz,
cieplo i energie elektryczna.

Ustalona zostata stawka procentowa stuzaca pobraniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla
wszystkich terenow.

Ustalone zostaty takze granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, w postaci linii rozgraniczajacych terenow:

- 17ZP — dla publicznie dostgpnego samorzagdowego parku,



-od IMW-U do 3MW-U - dla zabudowy mieszkaniowej stuzacej rozwojowi
spotecznego budownictwa czynszowego,
przy czym wskazano, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa,
polozonych w granicach ww. terenow, realizacja zabudowy zgodnej z planem shuzaca
rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego, nastgpuje w ramach realizacji inwestycji
celu publicznego.

Ustalenia szczegotowe zostaly sformutowane w zakresie:

- przeznaczenia (podstawowego 1 uzupetniajacego) - dla wszystkich terenow;

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - dla terendéw MW-U;

- warunkow  zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu - dla wszystkich terenow;

- szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, -‘dlaavszystkich
terenow.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i ‘zabytkow w ustaleniach
szczegolowych wskazano zabytki wpisane do gminnej ewidencjyi zabytkéw (oznaczone
narysunku planu symbolem E i kolejnym numerem) - igcznie 5 obiektow, dla ktorych
wskazano elementy i parametry zabytkow podlegajace ochronie.

W ustaleniach szczegdtowych projektu planusdla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ushug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego (1IMW-U,
2MW-U i 3MW-U) zostaty okreslone wskazniki zagospodarowania terenu w wysokosci:

- udzial powierzchni zabudowy:

- dlaterenu IMW-U i 2MW-U — maksimum 0,7,
- dla terenu 3SAMW-Ur—"maksimum 1,0;
- nadziemna intensywnosézabudowy: minimum 1,0, maksimum 2,7;

- udzial powierzchni biolegicznie czynnej:

- dla terefiy IMW-U i 2MW-U — minimum 0,25,

dla terenu SMW-U — minimum O,

dlaterenu 1ZP — minimum 0,6.

Dla dziateks nasktorych przedmiotem inwestycji jest realizacja budynku, w ktorym funkcja
parkingowa, realizowana co najmniej w pierwszej kondygnacji nadziemnej zajmowac¢ bedzie
minimum,_polowe powierzchni dzialki lub bedzie realizowane przekrycie podworzy
1 dziedzincoOw przeziernymi zadaszeniami dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy do 1,0.

W zapisach zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla catego obszaru
objetego planem ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych
—-2,0.

W ustaleniach szczegotowych okre$lone zostaly ponadto parametry ksztattowania
zabudowy, a w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania oOraz podziatu



nieruchomos$ci - powierzchnia i szeroko$¢ frontu dzialki oraz kat potozenia granic dziatki
w stosunku do pasa drogowego.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, przyjetego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L11/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Dla przedmiotowego obszaru w Studium przyje¢to jednostki funkcjonalno-przestrzenne,
w ramach terendow przeznaczonych pod zabudowe, w Strefie Wielkomiejskie;j:

e WIa - wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie I,
e W?2a - wielofunkcyjne kwartaty §rodmiejskie II.

Jednostka Wla zostata scharakteryzowana jako ,,obszar potozony centralnie, kluczowy
dla tozsamosci miasta, majacy pehnic role funkcjonalnego i reprezentacyjirego® centrum miasta.
Wyrodznia si¢ intensywng zabudowa w uktadach zwartych, pierzejowyeh, .z charakterystyczng
strukturg oficyn 1 podworzy we wnetrzach kwartatow™.

Glownymi celami polityki przestrzennej tej jednostki sa'

— podnoszenie waloréw uzytkowych, z wykorzystaniemyzasobu historycznego jako
najwazniejszego komponentu,

— ksztaltowanie wizerunku miasta,

— ochrona krajobrazu kulturowego struktury wielkomiejskiej miasta XIX-wiecznego,

— zwigkszenie dostepnosci do terendw przestrzeéni publicznych (w tym terenow zieleni
urzadzonej, placow).

Dla jednostki tej ustalono.wskazniki dotyczace zagospodarowania 1 uzytkowania
terenOw:

- powierzchnia biologicznie.€zynna w wysoko$ci minimum: 5%,

- intensywnos$¢ zabuidewy, w wysokosci (brutto do catosci terenu) maksimum: 3,0.

Dla terenéw tych Studium okresla m.in. minimalne odlegtosci w linii prostej od terenéw
zabudowy miesZkaniewej do parku lub terenu zieleni urzadzonej, ktére dla omawianej
jednostki wyfiosza:

- 800 m.do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub

-400'm do parku o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub

- 200 m do terenu zieleni urzadzonej o powierzchni nie mniejszej niz 0,1 ha.

Okreslono rowniez zasad¢ zwigkszania udziatu zieleni, w szczeg6lnosci drzew
i krzewow, w pasach drogowych.

Jednostka W2a zostata scharakteryzowana jako ,,obszar polozony centralnie, istotny dla
tozsamo$ci miasta, majacy petni¢ role $rodmiejskiej dzielnicy mieszkalno-ustugowe;.
Wyréznia si¢ zroznicowang struktura przestrzenng — uklady zwarte, pierzejowe, zespoty
zabudowy wolnostojacej (np. poprzemystowe), obiekty wolnostojace (np. wille)”.

Gtéwnymi celami polityki przestrzennej tej jednostki sa:
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— poprawa jakosci zycia poprzez: poprawe jakosci zamieszkania, poprawe jakosci
srodowiska przyrodniczego,

— ochrona krajobrazu kulturowego struktury wielkomiejskiej miasta XIX-wiecznego,

— poprawa dostgpnosci komunikacyjnej i uspokojenie ruchu,

— zwigkszenie dostepnosci do terenéw przestrzeni publicznych (w tym terendw zieleni
urzadzonej, placow).

Dla jednostki tej ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania
terenow:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysokosci minimum: 5%,

- intensywno$¢ zabudowy, w wysokosci (brutto do catosci terenu) maksimum: 3,0.

Dla terenoéw tych Studium okresla m.in. minimalne odlegtosci w liniisprestej od terenow
zabudowy mieszkaniowej do parku lub terenu zieleni urzadzonej, ktore' dla omawianej
jednostki wynosza:

- 500 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub

- 400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha,Jub

- 200 m do terenu zieleni urzadzonej o powierzchni nie, mniejszej niz 0,1 ha.

Okreslono rowniez zasade zwiekszania udziatu\zieleni, w szczeg6lnosci drzew
I krzewow, w pasach drogowych.

Zgodnie z zapisami Studium caty obszar nalezy do Strefy Wielkomiejskiej wg Strategii
przestrzennego rozwoju todzi 2030+s.a takze do obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji, jak rowniez zostal zaliczony do obszaru zabudowy $rodmiejskie;.

Wedlug ustalen Studium¢caty obszar objety jest strefami ochrony konserwatorskiej A,
BiC.

Ustalenia Studitim w zakresie systemu transportowego miasta:

- obszar zlokalizowany wewnatrz obwodnicy wewngtrznej (al. Politechniki, Ignacego
Jana Paderewskiege,"Wtadystawa Broniewskiego, al. Marszatka Edwarda Smigtego-Rydza, dr.
Stefana Képcinskiego, al. Grzegorza Palki, Strykowska, Inflancka, Julianowska
z brakujaéym dcinkiem ulic ks. Stanistawa Brzdski — Modra do ul. ptk. Jana Karskiego
i dalej ulices'gen. Lucjana Zeligowskiego — L.gkowa),

-ul. Henryka Sienkiewicza, Brzezna, Piotrkowska — jako drogi zbiorcze i lokalne
wspomagajace uktad rusztowy centrum, dostosowane do ruchu komunikacji miejskiej 1 jego
obshugi oraz ruchu rowerowego i pieszego,

- istniejgca trasa tramwajowa w ul. Piotrkowskiej — jako torowisko wbudowane
w jezdnig¢, wydzielone organizacyjnie.

Do istotnych ustalen Studium naleza nastgpujace zasady ksztaltowania i ochrony
srodowiska przyrodniczego:

- ochrona wszystkich terenéw wspoltworzacych system przyrodniczy miasta, w tym
terenow jednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmujacych lasy (L), zielen urzadzona (Z),
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tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O), ogrody dziatkowe (D),
cmentarze (C) i tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), a takze terendow zieleni urzadzonej
oraz gruntdow lesnych w ramach wszystkich pozostatych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych,

- ochrona obszaréw szczeg6lnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania
réznorodnosci biologicznej oraz zapewniajacych taczno$¢ obszaru miasta z systemem
przyrodniczym regionu — objgtych ochrong prawng lub obszaréw o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacych ochrony,

- powigkszanie zasobow zieleni urzadzonej w strefie zurbanizowanej zwartej,

- ochrona istniejgcych korytarzy ekologicznych 1 ksztaltowanie nowych powigzan
pomiedzy terenami aktywnymi przyrodnio, w celu zapewnienia spojndsci systemu
przyrodniczego miasta oraz umozliwienia migracji roslin, zwierzat i grzybow, Redstawowy
system korytarzy ekologicznych stanowig doliny rzeczne,

- ochrona 1 ksztattowanie systemu hydrologicznego miasta, w \spes6b zapewniajacy
prawidtowy obieg wody w miescie,

- ksztattowanie odpowiednich warunkoéw dla podniesienia~jakosci powietrza i poprawy
mikroklimatu miasta.

Analizowany obszar objety jest ustaleniami, ‘ebewigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszarusmiasta todzi potozonej w rejonie ulic:
Piotrkowskiej, Czerwonej, Wolczanskiej, Radwanskiej, Brzeznej, Edwarda Abramowskiego,
Jana Kilinskiego, Tylnej, Henryka Sienkiewicza i ks. bp. Wincentego Tymienieckiego
zatwierdzonego uchwatg Nr LXVI1/1684/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 15 lutego 2018 r.

Dla niniejszego obszaru wwh, plan wskazuje nast¢pujace przeznaczenie terenu:
5.2.MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wieclorodzinnej i ustugowej oraz 5.1.ZP — teren
zieleni urzadzonej publiczne;.

Audyt krajobrazowy,Stanowi narzedzie ochrony krajobrazu wprowadzone do krajowego
porzadku prawnego “na )podstawie art. 7 pkt 7 ustawy z 24 kwietnia 2015 r.
o zmianie niektorychjustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu
(Dz.U. 2015 poz."7.745tzw. ustawy krajobrazowej). Przyjecie ustawy bylo skutkiem wdrazania
Europejskiej) Konwencji  Krajobrazowej. Nadrzgdnym celem audytu krajobrazowego jest
wskazanie, krajobrazéw priorytetowych, wymagajacych zachowania lub/i okreslenia zasad
1 warunkow jich ksztattowania.

»Audyt krajobrazowy wojewddztwa tddzkiego” (AKWL) zostal przyjety uchwalg
Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. 1 wchodzi
w zycie z dniem 1 lipca 2025 r. Jest on wyrazem polityki samorzadu wojewodztwa w zakresie
krajobrazu jako dobra wspdlnego, ukierunkowanej na: ochrong, gospodarowanie i planowanie
krajobrazu. Stanowi Zrédlo wiedzy o krajobrazie 1 zawiera zbidr wytycznych oraz
rekomendacji shuzacych zachowaniu warto$ci krajobrazu.

Obszar objety miejscowym planem znalazt si¢ w wyznaczonej w AKWL jednostce
krajobrazowej 10-318.19-169, w ramach grupy krajobrazowej ,,C” — krajobrazéw kulturowych,
typu wielkomiejskiego (10) i podtypu — zespoty urbanistyczne o zachowanych zatozeniach
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historycznych (10a). Dla kazdego z wydzielonych podtypow sporzadzono karte charakterystyki
krajobrazu.

Teren objety jednostka krajobrazowa 10-318.19-169 jednoczesnie stanowi wyznaczony
w audycie ,Krajobraz Priorytetowy bLo0dz - krajobraz wielkomiejski”, dla ktérego
przygotowano szczegdlowa karte, zawierajaca: charakterystyke krajobrazu wraz z analiza
waloréw przyrodniczych, kulturowych, fizjonomii krajobrazu oraz waloréw estetyczno-
widokowych, zestawienie zagrozen, a takze rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania
i ochrony krajobrazu. Dla tej jednostki nie okreslono rekomendacji i wnioskéw dotyczacych
form ochrony przyrody. Sformutowano szczegotowe rekomendacje i wnioski dotyczace
kierunkéw 1 zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania 1 uzytkowania terendOw — na
poziomie regionalnym (wojewodztwa) i lokalnym, a takze rekomendacje 1 wnioski w zakresie
zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadgzediesdo stanu
pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i1 zagrozen zidentyfikowanych, dla
mozliwosci zachowania warto$ci danego krajobrazu.

W granicach obszaru objetego planem AKWL wyznaczyl, takz€ obszary zabudowy
z koncentracja lokalnych form architektonicznych.

Ustalenia omawianego projektu miejscowego planu (sg zgodne z rekomendacjami
i wnioskami dla krajobrazu priorytetowego zawartymi, ‘'w* Audycie krajobrazowym
wojewodztwa todzkiego.

W poczatkowej fazie prac nad projektem=planu zostato sporzadzone ,,Opracowanie
ekofizjograficzne na potrzeby miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obszaru miasta Lodzi polozonych w'tejonie ulic: Henryka Sienkiewicza, Brzeznej
i Piotrkowskiej”. Opracowanie to zawiecra charakterystyke stanu i funkcjonowania
poszczegdlnych elementow Srodowiskasprzyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych
powigzan. Okresla m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz
wnioski 1 zalecenia do sperzgdzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zapisy ekofizjografii moéwig o okresleniu zasad zagospodarowania terenu
Z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych obszaru.

Wedlug opraeowania ekofizjograficznego: ,,Obszar opracowania, potozony jest na
terenach wewnetrznych strefy zurbanizowanej Lodzi. Na obszarze tym nie wystepuja wigksze
zespotly zieleni, Zhajdujaca si¢ w jego granicach i najblizszym otoczeniu zielen, to Zieleniec
Piotrkowska/Brzezna i zielen towarzyszaca zabudowie i ulicom. (...)

Lokaln€ powigzania ekologiczne w niewielkim stopniu zapewnia zielen przydrozna.

Istfiienie powigzan przyrodniczych pomiedzy cennymi przyrodniczo obszarami miasta
jest niezbedne dla sprawnego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta i ksztattowania
prawidlowych warunkow zycia jego mieszkancow, dlatego niezwykle istotne jest, aby
w sporzadzanych dokumentach planistycznych zapewnia¢ pozostawienie wolnych od
zabudowy 1 laczacych sie ze sobg terenow.(...).

(...)Ze wzgledu na stopien zurbanizowania, istniejagce uwarunkowania fizjograficzne
oraz bardzo maty udziat powierzchni aktywnych biologicznie w granicach obszaru objgtego
opracowaniem, wskazanie terenow, ktore moglyby peti¢ funkcje przyrodnicze, nie jest jednak
tatwe. W tak intensywnie zabudowanym obszarze trudno jest wprowadzi¢ na szersza skale
nowe nasadzenia, zwlaszcza wobec tendencji do zageszczania zabudowy, a nie jej rozluzniania.
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Dlatego tez trzeba przede wszystkim bezwzglednie utrzymac istniejace tereny zieleni, przede
wszystkim zieleniec przy ulicy Brzeznej.”.

Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego przy sporzadzaniu projektu
planu miejscowego nalezalo uwzglednié¢ przede wszystkim:

— zachowanie i podkres$lenie waloréw krajobrazowych obszaru — poprzez wprowadzenie
stref ochrony konserwatorskiej i ustalenie zasad ochrony dla zabytkow;

— uzupekianie zieleni przyulicznej oraz utrzymanie jak najwyzszego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej przy jednoczesnym wzbogacaniu struktury iréznorodnosci
istniejacej zieleni; dazenie do uzyskania uktadu zieleni o duzych walorach
estetycznych, dobrze zharmonizowanego z otoczeniem i elementami zagospodarowania
przestrzeni;

— ochrone zasobéw wodnych w glebie — poprzez zastosowanie rozwigzan zwigkszajacych
infiltracje 1 retencj¢ wod opadowych, a rownoczesnie utatwiajgeych” odplyw wod
nawalnych;

— ochrong wod podziemnych — poprzez dostosowanie lokalizacji nowych obiektow
do istniejgcych struktur hydrogeologicznych;

— ochrong klimatu akustycznego — poprzez wskazanie terendw chronionych akustycznie,
a takze - w granicach obszarow narazonych nageddzialywanie ponadnormatywnego
hatasu, ktorego obnizenie poziomu jest niemozliwe do uzyskania - wprowadzenie
zakazow lokalizacji funkcji lub obiektow wymagajacych ochrony akustycznej.

Ustalenia projektu planu respektuja w dugzej/czesci powyzsze wytyczne opracowania
ekofizjograficznego w zakresie ograniczefy, 1 mozliwosci zagospodarowania obszaru
wynikajacych z potrzeby ochrony zasobow Pwaloréw przyrodniczo-krajobrazowych obszaru.

4. Analiza istniejgcego stan srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku braku
realizacji projektowanegoplanu

Podzial fizycznegeograficzny

Wedlug regienalizacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego (1998) opisywany obszar
lezy w prowincji_ Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji Niziny Srodkowopolskie,
makroregionie Nizina Potudniowowielkopolska oraz mezoregionie Wysoczyzna t.aska.

W. 2018 «. opublikowana zostala zmodyfikowana wersja podzialu Polski na regiony
fizycznegeograficzne (m.in. Jerzy Solon, Andrzej Richling, Wieslaw Ziaja). Nowy podziat jest
modyfikacja podzialu J. Kondrackiego. Doprecyzowano rowniez przebieg granic mezo-
1 makroregionbw w oparciu o najnowsze dane geologiczne 1 geomorfologiczne.
W zaktualizowanej wersji podziatu analizowany obszar znalazt si¢ rowniez w prowincji Niz
Srodkowoeuropejski, podprowincji  Niziny  Srodkowopolskie, makroregionu Nizina
Potudniowowielkopolska oraz mezoregionu Wysoczyzna Laska.

Zgodnie z podziatem %Lodzi na jednostki geomorfologiczne J. Gozdzika
1 J. Wieczorkowskiej (Atlas Miasta Lodzi 2002), dokonanym na podstawie podobienstwa cech
morfometrycznych oraz budowy wewngtrznej i genezy form terenu, obszar opracowania
znajduje si¢ na terenie Rowniny Lodzkiej i nalezy — podobnie jak cale miasto Lodz — do
jednostek wyzszego rzedu: Wysoczyzny t.6dzkiej i Wzniesien £odzkich.
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Rzezba terenu

Rzezba obszaru objetego opracowaniem, podobnie jak calego miasta, zostala
uksztatltowana przez szereg procesOw morfotwoérczych, zwigzanych z dziatalnoscig ladolodu
i dziatalno$cia wod pochodzacych z deglacjacji ladolodu oraz w procesach peryglacjalnych.
Decydujacy wplyw na ksztaltowanie rzezby mial ladolod zlodowacenia srodkowopolskiego
stadialu mazowiecko-podlaskiego (Warty).

W ramach catego obszaru opracowania do form pochodzenia denudacyjnego nalezy
stoki wyraznie zaznaczone o nachyleniu wynoszacym od 0o do 1o .

Fragment Lodzi, w ktorym zlokalizowany jest obszar badan, zostal silnie
zurbanizowany. Dlatego tez, w rzezbie wspomnianego terenu odnalezé dmeZna liczne
przeksztatcenia, wynikajace z dzialalno$ci gospodarczej cztowieka, np. w pestaci”zrownania
terené6w pod zwartg zabudowe.

Rzezba terenu nie jest urozmaicona i nie stwarza ograniczen dla posadowienia
zabudowy 1 realizacji obiektow liniowych infrastruktury technicznej, ‘Wspomniane wyzej
niewielkie spadki terenu, umozliwiaja ksztaltowanie zabudowy W dowolny sposob. Zarowno
dlugo$¢ projektowanego budynku i jego usytuowanie k wzgledem poziomic moga by¢
teoretycznie swobodnie okreslane.

Budowa geologiczna, gleby i grunty

Obszar Lodzi potozony jest w obrebie dwoch jednostek strukturalnych: antyklinorium
srodkowopolskiego, obejmujacego jego potnocno-wschodnig czg¢$¢, oraz synklinorium
szczecinsko-tddzko-miechowskiego, w zasiggu ktorego sg centralne, poludniowe i zachodnie
rejony, w tym omawiany obszar. Jednostkg nizszego rzedu synklinorium szczecinsko-t6dzko-
miechowskiego jest niecka mogilensko-todzka, ktorej poludniowy fragment - niecka t6dzka
stanowi dominujaca jednostke tektoniczng na obszarze miasta.

Na analizowanym terenie powierzchniowg warstwe utworéw geologicznych stanowi
glina zwatowa powstalarsw, Okresie czwartorzedu, w plejstocenie uformowana w czasie stadialu
mazowiecko-podlaskiege (Warty), ktory wystapit w trakcie zlodowacenia srodkowopolskiego?.
Pod utworami czwartorzedowymi w granicach analizowanego obszaru wystepuja powstale
w trzeciorzedzie /ity (w okresie neogenu w epoce pliocenu) oraz kredowe opoki, opoki
z czertami 1 wkladki margli (w okresie gornej kredy).

Skatami macierzystymi gleb obszaru opracowania sa czwartorzgdowe utwory
polodowcCewe — gliny zwatowe.

Gleby analizowanego obszaru sa przeksztatcone wskutek dziatalnosci cztowieka - maja
charakter antropogeniczny. Dokonaly si¢ w nich zasadnicze zmiany wlasciwosci
morfologicznych, fizycznych i chemicznych, ktére zaburzaja uktady biologiczne w glebie
1 doprowadzaja do jej degradacji - pokrywa glebowa cechuje si¢ niska wilgotno$cia, wysokim
poziomem zanieczyszczenia 1 bardzo mala zawartoscia zwiazkéw potrzebnych do
prawidlowego przebiegu procesow  wegetacji  roslin. Miazszo§¢ pokrywy  gleb
antropogenicznych przekracza 2,00 m. Warunki glebowe obszaru objg¢tego opracowaniem s3

1 Wg Mapy geologia - utwory powierzchniowe Lodzi 1:25000, Opracowanie Ekofizjograficzne Miasta £odzi * Opracowano na podstawie
Atlasu Miasta Lodzi, 2002 oraz komentarza do Szczegotowej Mapy Geologicznej Polski 1:50 000, Arkusz £odz Zachdd.
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zatem bardzo niekorzystne dla wegetacji, nie stanowig za$ przeszkody dla realizacji inwestycji
budowlanych. Na omawianym obszarze nie wystepuja gleby przydatne rolniczo.

Grunty analizowanego obszaru, zgodnie z ewidencja prowadzong przez t.6dzki Osrodek
1 Geodezji, zostaly zakwalifikowane do gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych.

W granicach obszaru opracowania nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych
76z surowcow mineralnych.

Grunty znajdujace si¢ na omawianym obszarze to grunty antropogeniczne, czyli
W znacznym stopniu przeksztatcone przez cztowieka, zurbanizowane i zabudowane.

Giebokos¢ przemarzania gruntdéw na analizowanym obszarze jak roOwniez na obszarze
catej Lodzi wynosi 1,00 m (strefa dla Polski srodkowej 1 wschodniej).

Wody powierzchniowe i podziemne

Analizowany obszar polozony jest w dorzeczu Odry. Przez obszat Opracowania nie
przeplywaja cieki wodne, nie wystepuja tu takze zadne naturalner zbiorniki wod
powierzchniowych.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w zlewni rzeKivasien do Karolewki. Rzeka
Jasien jest prawym doptywem Neru (zlewnia Odry). Obecniejejypoczatek stanowi wylot kanatu
deszczowego wul. Giewont. Powierzchnia zlewni._\asienia wynosi 79,5 km?,
a catkowita dlugo$¢ rzeki to 11,8 km. Aktualny przeptyw i rezim wodny rzeki Jasien
ksztaltowany jest gtownie przez wody opadowe.l “wOztopowe, dostajace si¢ do niej siecig
kanaléw deszczowych i1 przelewdéw burzowych loraz przez nielegalne zrzuty zanieczyszczen.
Obieg wody jest tu silnie zaburzony - przeksztalceniu ulegly wspomniany rezim zasilania cieku
oraz warunki retencji wod (retencji pewierzchniowej i1 retencji gleby), za§ poziom wod
gruntowych ulegl obnizeniu. Uszczelnieni€ powierzchni terenu istotnie przyspieszylo procesy
formowania si¢ splywu powierzchrigwego oraz doprowadzito do zmniejszenia infiltracji.

Jednolita czg¢scig wod, powierzchniowych (JCWP) jest oddzielny i znaczacy element
wod powierzchniowych: jeZiere, $ztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich
wod wewnetrznych itp.-Wigksze cieki dzielone sa na mniejsze odcinki stanowigce JCWP.
Podstawg oceny JCWP, sa’ badania prowadzone w punktach pomiarowych. Wedlug drugiej
aktualizacji Planow gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (na lata 2022-2027) 2
opracowywany/ obszar potozony jest w zlewni jednolitej cze$ci wdd powierzchniowych
RW600010183219" , Ner do Dobrzynki”, ktéora obejmuje JCWP wczesniej oznaczone jako
RW6000171832189 ,,Jasien”. Wody te, tak jak wczesniej, zaliczane sa do silnie zmienionych.

Na./ podstawie prowadzonego monitoringu jako$ci wod powierzchniowych
fizykochemiczny stan wod tej JWCP oceniany byt jako dobry, podobnie jak elementy
hydromorfologiczne, jednak ich potencjat ekologiczny corocznie okreslano jako zty — co wigze
si¢ z ich zanieczyszczeniem biologicznym. Rowniez stan calej JCWP niezmiennie okreslany
jest jako zly. Na jako$¢ omawianej jednolitej czgsci wod niewatpliwie wpltywa sposob
uzytkowania i zagospodarowania terenow — rzeka ta, przeptywajac wraz ze swoimi doptywami
przez tereny zurbanizowane, podlega silnej presji antropogenicznej.

W Planach gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry okreslone zostaty cele
srodowiskowe dla wod powierzchniowych - oparte na wartosciach granicznych wskaznikow

2 Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 335)
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fizyko-chemicznych, biologicznych 1 hydromorfologicznych okreslajacych stan/potencjat
ekologiczny 1 stan chemiczny wod powierzchniowych. Cele srodowiskowe na lata 2022-2027
dla JCWP ,Ner do Dobrzynki” zostaly okreslone jako umiarkowany potencjat ekologiczny
(ztagodzone wskazniki) oraz dobry stan chemiczny.

Ocena ryzyka nieosiggnigcia przyjetych celéw srodowiskowych przez te JCWP zostata
okreslona jako zagrozona, w zwigzku z czym dopuszczono odstgpstwa czasowe (derogacja do
2027 roku), ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych lub dysproporcjonalne koszty
osiggniecia zatozonych klas.

Warunki hydrogeologiczne obszaru objetego opracowaniem planu okresla Mapa
hydrogeologiczna Polski 1:50 000 Arkusz £.odZz — Zachod (627) wraz z objasnieniami do mapy,
opracowana przez Panstwowy Instytut Geologiczny w 2002 r. Wg podzialy na jednostki
hydrogeologiczne, dokonanego w oparciu o zasigg wystgpowania poziomow wodonesnych, ich
zasobno$¢, stopien izolacji, udzial pozioméw wodonosnych w profild=pionowym wod
podziemnych oraz przynalezno$¢ do duzych jednostek geologiczno-strukitralnych (niecka
todzka, antyklinorium kujawskie), 1.0dz znajduje si¢ w granicach tkilkunastu wyznaczonych
jednostek. tgcznie na obszarze miasta wyznaczono 14 zasadniczych jednostek, z czego
analizowany obszar znajduje si¢ w jednostce ,,3”.

Jednostka 3 sktada si¢ z trzech jednostek hydrogeologicznych, z czego analizowany
obszar znajduje si¢ w jednostce ,,5 - Q/bcCrzll/Cry”. Gldwhny uzytkowy gérnokredowy poziom
wodonosény wystepuje na glebokosci ponad 50 m, jege.drednia migzszo$é wynosi 85 m. Srednia
wodoprzewodno$¢ wynosi 510 m?/24h, wydajfioéé)potencjalna od 70 do ponad 120 m?/h,
natomiast modut zasobéw odnawialnych 170\m®/24h-km?, a dyspozycyjnych 102 m3/24h-km?.
Podrzedne uzytkowe poziomy wodonosne tworzg utwory czwartorzedowe i Kredy dolnej
Q/cbCr3l/Cry.

Wigksza czg¢$¢ obszaru Lodzi,aw tym opisywany teren, polozona jest w granicach
dolnokredowego zbiornika wéd ,podziemnych — Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 401 Niecka Lodzka. Jest ‘to feden ze 180 Glownych Zbiornikéw Wod Podziemnych
wyznaczonych w latach, 80-tyeh przez zespot hydrologow pod kierownictwem Antoniego
S. Kleczkowskiego. Zbiornik ten zostal wydzielony w osrodku szczelinowo-porowym kredy
dolnej. Wody =zbiornika™ naleza do bardzo czystych i1 czystych lub bardzo nieznacznie
zanieczyszczonychs, SZacunkowe zasoby zbiornika 401 wynosza 90 tys. m*/d przy module 0,56
dm?.s"tkm24"pray-éredniej gtebokosci uje¢ rzedu 30-800 m p.p.t.

Jednolit€ czesci wod podziemnych (JCWPA) sa jednostkami hydrogeologicznymi, ktore
zostaty wiyodrgbnione na podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodono$nego. Obszar objety opracowaniem potozony jest w zasiegu JCWPd: PLGW600072.

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Rozporzadzenie Rady
Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r., Dz. U. poz. 1967), dla jednolitych cze$ci wod
podziemnych (JCWPd) zostaty ustalone cele srodowiskowe z uwzglednieniem ich aktualnego
stanu. JCWPd obejmujace obszar miasta todzi zidentyfikowano jako niezagrozone
nieosiggnigciem celow $Srodowiskowych, a celem $rodowiskowym jest dobry stan chemiczny
I ilosciowy.

Obszar objety opracowaniem jest zagospodarowany i wyposazony w odpowiednig
podziemng infrastrukture techniczng — kanalizacj¢ sanitarng i sie¢ wodociggowa.
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Na analizowanym terenie wystepuja dwa ujecia wod podziemnych (obiekty
hydrogeologiczne SIG).

Na obszarze objetym opracowaniem nie zostaly ustanowione strefy ochronne uje¢ wod,
ani obszary ochronne zbiornikow wéd podziemnych, o jakich mowa w art. 95 ust. 1 ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze.

Zielen

Ze wzgledu na znaczny stopien zurbanizowania obszaru objetego opracowaniem,
istniejgca tam szata roslinna nalezy do elementdow mocno przeksztalconych. Intensywna
dzialalnos¢ czlowieka na tym obszarze doprowadzila do degradacji naturalnych siedlisk
I uproszczenia sktadu florystycznego zespotow roslinnych.

Wedtlug Atlasu Miasta Lodzi (z 2002 r.) wigkszo$¢ obszaru opracowaniappodwzgledem
liczebno$ci gatunkoéw roslin zielnych, charakteryzuje si¢ srednim bogactwem-florystycznym,
tzn. ze wystepuje tam od 150 do 250 gatunkow/km?.,

Roslinno$¢ rzeczywistg w tej czeSci miasta stanowi, wedtug Atlasu,ro§linnos¢ ruderalna
(zasiedlajgca podtoze zmienione przez cztowieka w Srodowisku.miejskim), natomiast aktualng
potencjalng ro$linnoscig naturalng, czyli taka, ktora rozwingtaby sie w obecnych warunkach
srodowiska po ustaniu ingerencji czlowieka, jest eutroficznynlas jodtowy Galio-Abietenion
w kompleksie z wilgotnym gradem lub kwasng buczynansawto jednak obszary o siedlisku silnie
zmienionym, dlatego diagnoza potencjalnej roslinno$eijest niepewna.

Na tym obszarze nie ma zespotow zielgni urzadzonej, takich jak parki, czy skwery,
a jedynie Zieleniec Piotrkowska/Brzezna, zlokaliZowany w jego poOinocnej czesci, zielen
towarzyszaca zabudowie tj. trawniki, krzewy 1'drzewa oraz zielen przyuliczna, a wérod niej
gléwnie jesiony, klony, topole 1 brzozy*

W bezposrednim sgsiedztwie.obszaru nie ma zadnego parku, ale po wschodniej stronie
obszaru znajduje si¢ Pasaz Abfamowskiego, ktory stanowi cenny teren zieleni urzadzonej
w Srédmiesciu. Zajmuje on«powierzchnie 3,08 ha. Dzigki Budzetowi Obywatelskiemu pasaz
zostal w ostatnich latach“poddany modernizacji. Oprocz nowych nasadzen i rekultywacji
trawnikow, nowych alejek) spacerowych oraz $ciezek rowerowych, na jego terenie powstata
takze teznia solankowa.¥ Teren ten stanowi cenne miejsce wypoczynku dla okolicznych
mieszkancow.

Fauna

Na podstawie informacji zawartych w Atlasie Miasta Lodzi (z 2002 r.) mozna
stwierdzi¢, ze polozenie obszaru w strefie zurbanizowanej miasta 1 jego przeksztalcenie
antropogeniczne sprawiaja, iz $wiat zwierzecy jest tam ubogi.

W granicach obszaru nie odnotowano wystgpowania gtownych stanowisk ptazow,
gadow, ssakow, czy rzadkich i1 zagrozonych owadoéw i rzadkich gatunkéw ptakoéw. Liczba
legowych gatunkéw ptakoéw na calo$ci obszaru szacowana jest na 25-34 gatunkéw na km?,

Z uwagi na lokalizacj¢ obszaru opracowania w rejonie centralnym todzi, mozna
przypuszczaé, iz jest to miejsce wystgpowania charakterystycznych dla tej strefy gatunkéw
m.in.: szczura wedrownego, myszy domowej, gotgbia, kreta, czy nornicy.

3 Portal Panstwowego Instytutu Geologicznego — Panstwowego Instytutu Badawczego
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Warunki klimatyczne

Wedlug regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego, obszar f.odzi
zaliczony zostat w catosci do Dzielnicy L.odzkiej.

Klimat L.odzi wykazuje, charakterystyczne dla Nizu Polskiego, cechy posrednie miedzy
strefa oddziatywania wplywow oceanicznych 1 kontynentalnych. W  poréwnaniu
do najblizszych wielkich miast £.6dZ ma wigcej cech oceanicznych niz Warszawa, a mniej niz
Poznan. Klimat Lodzi wykazuje pewne roznice w stosunku do pozostatego obszaru Polski
srodkowej. Wynikaja one z potozenia terenu w obrebie i u podndéza Wzniesien todzkich.
Naturalne uksztattowanie terenu powoduje w stosunku do terenéw otaczajacych: obnizenie
sredniej temperatury rocznej, zmniejszenie udziatu wiatrow pdinocnych, zwigkszenie rocznej
sumy opadow.

Najwigksza czestotliwos¢ wystepowania w roku wykazuje powietrze polarne~morskie —
65 % dni w roku. Powietrze kontynentalne pojawia si¢ w ciggu 29 % dni w rgku.*Sporadycznie,
gléwnie w kwietniu (7% dni) 1 maju (13,5% dni), wystepuja masyqpowietrza arktycznego.
Najrzadziej wystepuja masy powietrza zwrotnikowego.

Cechg charakterystyczng obszaru jest niewielkie zroznicoeWanie temperatury powietrza -
$rednia roczna dla okresu od 1951 do 2005 roku wynosita 8,4°C, Najchtodniejszym miesigcem
jest zazwyczaj styczen (Srednia temperatura ponizej —1,8%C.opadajgca w niektorych latach do —
12°C). Miesigcem najcieplejszym jest przewaznie lipiee (§rédnia temperatura 17,5°C - 18,7°C),
ale w poszczegdlnych latach moze to by¢ tez_czerwiec lub sierpien, w ktorych $rednie
temperatury osiggaja 21°C. Generalnie najwicksza zmienno$¢ S$rednich miesiecznych
temperatur przypada na styczen, luty i marzecjnajmniejsza na pozne lato 1 wczesng jesien.

Wedlug danych ze stacji meteorotegicznej £.0dz-Lublinek $rednie czestosci kierunkow
wiatréw w wieloleciu 1951-1980 wyrazone w procentach wynosity: N =7, NE = 6, E = 17,
SE=11,S =9, SW = 14, W =U%=NW = 10, cisza = 9. Z powyzszych danych wynika,
ze Z sektora zachodniego (NW,W¢'SW) pochodzi ok. 41% wiatrow, a ze wschodniego (NE, E,
SE) - 34%.

Maksymalne predkosci Wiatru przypadaja na zime i wiosng, 1 sg takze charakterystyczne
dla kierunkdw o najwigkszych czestotliwosciach (W 1 SW). Znacznymi predkosciami
charakteryzuja si¢ fez wiatry poinocne, jednak wystepuja z mniejsza czestotliwoscia.

W rozkfadzie rocznym najwigcksze warto$ci opadow przypadaja na miesigce letnie,
glownie lipi€e, Ww-ktorym $rednia miesieczna osiggata warto$¢ 83,3 mm.* Najmniejsze wartosci
opadow wystepuja w lutym (32,1lmm). Miesiagce zimowe odznaczaja si¢ najmniejsza
zmiennoS$eig opadoéw z roku na rok, podczas gdy w miesigcach letnich zmienno$¢ ta osiaga
wartosci rzedu 300 - 400%. Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych w latach 1981-2010
dla miasta Lodzi wynosila 570,1. Pokrywa $niezna w ostatnim czasie utrzymywata si¢
przecigtnie przez 82 dni w ciagu pigciu 5 miesigcy (listopad, grudzien, styczen, luty, marzec).

Silniejsza konwekcja nad miastem wywotana zwyzka temperatury, zanieczyszczeniem
powietrza, a tym samym wigksza iloscig zrodet kondensacji pary wodnej wptywa na wzrost
liczby dni pochmurnych w stosunku do obszaréw sasiednich. Liczba dni pogodnych w roku
(stacja meteorologiczna £.6dz-Lublinek) wynosi 32 (w Sieradzu 56) a liczba dni pochmurnych
148 (w Sieradzu 111).

* Na podstawie www.pogodynka.pl/polska/daneklimatyczne/
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Zanieczyszczenie powietrza jest czynnikiem zmniejszajacym ilo$¢ energii stonecznej
docierajacej do powierzchni terenu. Srednie roczne ustonecznienie (lata 1952-1980) wynosito
dla miasta Lodzi 1 500, 5 godz., co stanowi 33 % ustonecznienia mozliwego astronomicznie,
podczas gdy np. w Brwinowie 1 647,4 godz. (37 %), w Skierniewicach 1 732,6 godz. (39 %).
W 2005 r. roczne uslonecznienie wynosito ok. 1 846 godzin, a najwigksze wartosci
ustonecznienia przypadaja na maj, czerwiec i lipiec.

Na badanym obszarze wystepuje klimat lokalny, charakterystyczny dla miasta, co jest
spowodowane gltéwnie przez zwickszone pochtanianie promieniowania stonecznego przez
powierzchnie sztuczne (dachy, asfalty, parkingi, chodniki). Duzg role odgrywa zmniejszenie
stref ciepla na parowanie z powierzchni miejskich w poroéwnaniu z terenami zamiejskimi,
a takze magazynowanie ciepta przez mury budowli w ciggu dnia 1 pOwolne jego
wypromieniowanie w okresie nocy. Waznymi przyczynami istnienia tzw. smigjskiej wyspy
ciepla” jest takze ciepto sztuczne, wydzielane do atmosfery miasta, jakd:iskutek zuzywania
energii w roznych postaciach (ogrzewanie, transport, elektrycznosé,, progesy technologiczne
w przemysle). Centralne rejony miasta, do ktorych nalezy analizewany obszar, stanowig
bardzo zwartg zapor¢ i1 utrudnienie dla wilasciwej wentylaeji, ‘miasta. Nadwyzki ciepla
W miescie powstajg m.in. w wyniku zuzywania energii w rdznych postaciach — ogrzewanie,
transport, elektryczno$¢, procesy technologiczne w przemysle. Do powstania zjawiska
przyczynia si¢ réwniez: wysoka liczba mieszkancows, wielko$¢ 1 struktura przestrzenna.
Miejska wyspa ciepta wystepuje srednio w ciagu ok./75% nocy w roku. Réznica temperatur
miedzy centrum miasta a peryferyjnymi terenami)otwartymi wynosi na ogoét ok. 3-4°C,
zanotowano nawet 12°C. Wywotuje to Szereg™ skutkow wtornych, m.in. zmniejszenie
wilgotnosci  wzglednej powietrza, szybciej * topniejagca pokrywa $niezna, mozliwos¢
wystepowania lokalnej cyrkulacji powiettza o charakterze bryzy miejskiej. Ponadto, ciepto
miejskie jest przyczyng istnienia szezegblnych warunkow bioklimatycznych.

Ochrona prawna zasohow przyrodniczych

Analizowany obszar;=jak 1 caly obszar Lodzi, potozony jest poza europejskimi
systemami terendw of wysokiej aktywno$ci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA.

W grapiCach=-analizowanego terenu nie wystgpuja zadne obiekty ani obszary
przyrodnicze'li ‘krajobrazowe objete prawnymi formami ochrony - w rozumieniu przepisow
ustawy z“dnia A6 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ani proponowane do objecia taka
ochrong:

Najblizej potozone inne obszary chronione to:

- rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie (ok. 2,7 km na zachdd);

- uzytek ekologiczny Migdzyrzecze Lodki 1 Batutki (ok. 4,2 km na péinocny zachdd);

- uzytek ekologiczny Majerowskie Pole (ok. 4,9 km na pdtnocny zachod);

- uzytek ekologiczny Majerowskie Btota (ok. 5,2 km na péinocny zachdd);

- uzytek ekologiczny Olsy nad Nerem (ok. 5,5 km na potudniowy zachod);

- zespol przyrodniczo-krajobrazowy Ruda Willowa (ok. 5,9 km na poludnie);

- zespol przyrodniczo-krajobrazowy Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki (ok. 6,3 km na
poludniowy zachdd);

- Park Krajobrazowy Wzniesien £.6dzkich (ok. 6,5 km na potnoc);
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- uzytek ekologiczny Miedzyrzecze Sokotéwki i Brzozy (ok. 6,9 km na pdinocny
zachod);

- uzytek ekologiczny Mokradta Brzozy (ok. 7,0 km na p6inoc);

- uzytek ekologiczny Olsy na Zabiencu (ok. 7,4 km na potnocny zachod);

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy Dolina Sokotowki (ok. 7,4 km na pdinocny
zachod);

- rezerwat przyrody Las Lagiewnicki (ok. 8,1 km na pdinoc).

Zagospodarowanie i sasiedztwo

Obszar objety analiza potozony jest w $cistym centrum miasta, w granicach Osiedla
Katedralna. Jego powierzchnia wynosi okoto 2,3 ha, stanowi on fragment $rodmiejskiego
kwartalu ograniczonego terenami drog publicznych: ulicami Piotrkowska, Brzezng, Henryka
Sienkiewicza, Tylna 1 ks. bp. Wincentego Tymienieckiego.

Analizowany teren stanowi cz¢$¢ jednego z najstarszych i najeénmiejszych uktadow
przestrzennych miasta — Osady Rekodzielniczej ,,t.0dka” wytyczonejiw, 1827 roku. Od zachodu
ograniczona ulicg Piotrkowska, od wschodu ul. Dzikg (dzisiaj H=Stenkiewicza), natomiast od
poinocy ulica Brzezna. W bliskim sasiedztwie znajdujg si¢ takze ul. Tylna (na potudniu) oraz
ul. Edwarda Abramowskiego 1 Pasaz z tym samym patronem:

Obszar oraz jego sgsiedztwo tworzy wielofunkcyjna zabudowa $rodmiejska, wsrod
ktorej dominuje zabudowa kamieniczna, frontowdsoficynowa ksztaltujagca pierzeje uliczne
0 zwartym charakterze, bloki wielorodzinne (oraz obiekty pofabryczne. Obszar ten ma
wielofunkcyjny charakter, w zabytkowej tkance wspotistnieja funkcje mieszkalne, mieszkalno-
uslugowe 1 ustugowe.

Caly kwartat odznacza si¢ zroznicowang pod wzgledem kubatury zabudowa. Wystepuja
tutaj zar6wno obiekty jedno- jak igwielokondygnacyjne w postaci wielkomiejskich kamienic,
patacoéw, biurowcodw, obiektowgpofabrycznych oraz apartamentowcow. W najblizszej okolicy
zlokalizowana jest zabudewa, ‘miieszkalna w postaci wielokondygnacyjnych zespotow
wielorodzinnych. W sasi¢dZtwie obecnych jest kilka dominant wysokosciowych, z ktorych
najwazniejszg jest Baz§likajarchikatedralna §w. Stanistawa Kostki.

Zagospodarndwani& obszaru objgtego opracowaniem nalezy uzna¢ za generalnie zgodne
Z istniejacymi ywartnKowaniami przyrodniczymi. Analizowany obszar nie stwarza ograniczen
dla lokalizaeji ‘zabudowy. Z uwagi na brak elementow szczegolnie cennych pod wzgledem
przyrodniezym#i krajobrazowym - objetych prawng formg ochrony przyrody - nie istniejg
rowniez\ograniczenia co do mozliwosci zagospodarowania tego obszaru ze wzgledoéw
przyrodniczych. Zwarta zabudowa stwarza jednak ograniczenia dla wiasciwego przewietrzania
obszaru, co sprzyja kumulacji zanieczyszczeh powietrza - szkodliwej dla zdrowia, a takze dla
szaty roslinne;j.

Nalezy uwzgledni¢, iz w granicach obszaru objetego opracowaniem, a takze w jego
sasiedztwie, znajduje si¢ bardzo malo terenéw biologicznie czynnych, dlatego tez nalezy dazy¢
do zachowania istniejacych i tworzenia nowych, a takze zapewnienia wlasciwej pielgegnacji
zieleni, w szczegodlnosci starodrzewu.
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Wartosci kulturowe

W obszarach centralnych miasta bardzo wazne jest zachowanie zasobdéw kulturowych
W postaci terenow 1 obiektéw zabytkowych, stanowigcych o bogatej przesztosci todzi
przemystowe;.

Omawiany obszar posiada znaczne zasoby kulturowe, w postaci terenow i obiektow
zabytkowych, stanowigcych o bogatej przesztosci Lodzi przemystowej. Analizowany teren
znajduje si¢ w Strefie Wielkomiejskiej - podlega ochronie krajobrazu kulturowego zabudowy
srédmiejskie;.

Obszar w calosci znajduje si¢ na terenie wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow
historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego w obrebie ulic:
Woélczanskiej, Zielonej, Zachodniej, Prochnika, Rewolucji 1905 roku,S Wschodnie;,
Sienkiewicza, Tylnej, Piotrkowskiej i Czerwonej - ,,Osada L.odka”.

W obszarze znajduja si¢ obiekty dawnego zespotu fabrycznego, Augusta Hirtiga oraz
dom mieszkalny przy ul. Piotrkowskiej 240 wpisane do Gminnej Ewidenegji Zabytkow, a takze
budynki wpisane do Rejestru Zabytkow — Patac Augusta Hartiga oraz budynek administracyjny
(kantor) z zespotu fabrycznego Towarzystwa Akcyjnego \ Wyrobow Bawelnianych
1 Wetianych Markusa Silbersteina. Zachodnia czg$¢ obszaru ‘zawarta jest w ramach terenu
Pomnika Historii: Uktady urbanistyczne pl. Wolnesci, ul. Stanistawa Moniuszki
i ul. Piotrkowskiej wraz z zespotem fabryczno-rezydemcjonalnym Ludwika Geyera.

Wedlug ustalen Studium caty obszar obj¢ty=jcst strefg ochrony konserwatorskiej ,,C” —
ochrony konserwatorskiej elementow rozplanowania oraz zabytkow. Strefa ta obejmuje
obszary zachowanych elementow dziedzictwa, kulturowego tworzacych uklady przestrzenne
lub znajdujacych si¢ w rozproszeniu, 4 “takze historyczne uktady przestrzenne cze$ciowo
przeksztatcone. Sg to zaré6wno fragmenty,historycznych ukladéw urbanistycznych, siedliska
1 uktady ruralistyczne, zespoly zabudowy zabytkowej 1 wspodtczesnej, pojedyncze obiekty
zabytkowe, jak rowniez inne, waftosciowe zespotly i obiekty historyczne oraz dobra kultury
wspolczesnej. Zgodnie z “wstaleniami Studium elementami historycznego krajobrazu
kulturowego, ktore ws~ww, strefie podlegaja obligatoryjnej ochronie sg zabytki wraz
Z otoczeniem oraz histery€zny przebieg drdg, natomiast ochronie fakultatywnej podlegaja
zasady lokalizowania zabudowy wzgledem przestrzeni publicznej 1 w glebi dziatki, zasady
zagospodarowania’dziatki oraz historyczne granice dziatek.

Catésé obSzaru znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej ochrony archeologiczne;.

Powiazania ekologiczne

Obszar opracowania, polozony w centralnej czesci strefy zurbanizowanej Lodzi, pod
wzgledem zagospodarowania jest typowy dla tej strefy i nie odbiega charakterem od pobliskich
terendw ze zwartg zabudowa mieszkaniowg i — W mniejszym stopniu — pofabryczng.
Znajdujaca si¢ tam zielen to Zieleniec Piotrkowska/Brzezna i zielen towarzyszaca zabudowie
i ulicom.

Omawiany obszar, pod wzgledem liczebnosci gatunkoéw roslin zielnych charakteryzuje
sie $rednim bogactwem florystycznym (od 150 do 250 gatunkéw/km?).

Najblizszymi ogolnie dostgpnymi terenami zieleni miejskiej sa:

- Pasaz Abramowskiego — potozony na wschdd od analizowanego obszaru;
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- Park Zrodliska I i I — ok. 750 m na pétnocny wschéod od analizowanego obszaru;

- Park im. Ks. Jozefa Poniatowskiego — ok. 750 m na zach6éd od analizowanego
obszaru;

- Park im. Klepacza — ok. 450 m na potudniowy—zachdd od analizowanego terenu,

- Pasaz J. Kilinskiego — ok. 590 m na wschod od analizowanego obszaru.

Potozenie i zainwestowanie omawianego obszaru, a takze terendéw go otaczajacych,
sprawia, iz nie posiada on bezposrednich powigzan ekologicznych z obszarami objetymi
ochrong prawng. Obszar polozony jest w strefie zurbanizowanej miasta, o zwartej zabudowie,
a jego granice wyznaczaja ulice miejskie. Sgsiaduje z réwniez zabudowanymi terenami,
o podobnym charakterze. Pomimo, ze w niewielkiej odlegtosci od niego znajdtije si¢ kilka
terenéw zieleni miejskiej, miedzy tymi obiektami nie ma ,zielonych” lacznikow. Tereny
te tworza potudniowg czes$¢ ,,Zielonego kregu tradycji 1 kultury”, ktérego. koncepcja zostata
zawarta w (nieobowigzujacym) Planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego miasta
Ltodzi zatwierdzonym uchwatg Nr LVII/491/93 Rady Miejskiej w,_todzi z dnia 2 czerwca
1993 .

Lokalne powigzania ekologiczne w niewielkim stopniu Zapewnia zielen przydrozna.

Istnienie powigzan przyrodniczych pomigdzy cennymiyprzyrodniczo obszarami miasta
jest niezbedne dla sprawnego funkcjonowania systemu, ptzyrodniczego miasta i ksztattowania
prawidlowych warunkéw zycia jego mieszkancow, )dlatego niezwykle istotne jest, aby
W sporzadzanych  dokumentach  planistycznyehs, “zapewnia¢  pozostawienie ~ wolnych
od zabudowy i taczacych si¢ ze sobg terenow.

Potencjalne zmiany stanu Srodowiskaw przypadku braku realizacji projektowanego
planu

Brak realizacji postanowi€n,prejektowanego planu moze wystapic:

-w przypadku jego nieuchwalenia — wowczas wcigz obowigzywaé bedg ustalenia
zawarte w Uchwale Nr LXW4/1684/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia z dnia 15 lutego 2018 r.
W sprawie uchwalenial miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzizpelozonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Czerwonej, Wolczanskiej,
Radwanskiej, Brzefnej, Edwarda Abramowskiego, Jana Kilinskiego, Tylnej, Henryka
Sienkiewiczaq ks. bp. Wincentego Tymienieckiego;

-w. przypadku uchwalenia omawianego planu, ale nie realizowania inwestycji
dopuszezonych jego ustaleniami — wowczas utrzymany bedzie stan obecny.
Dla" niniejszego obszaru ww. obowigzujacy plan wskazuje nastgpujace przeznaczenia
terenow:
1) 5.2.MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowe;j,
2) 5.1.ZP — teren zieleni urzadzonej publiczne;.

Poniewaz prawie caly omawiany obszar jest juz objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie jest mozliwa sytuacja, aby nowe inwestycje powstawaty
tam na podstawie pozwolen na budowe wydawanych w oparciu o administracyjne decyzje
0 warunkach zabudowy, ktore nie respektuja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi — tak w zakresie ladu przestrzennego, jak
I zasad ochrony $rodowiska.
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Biorac pod uwage istniejace uwarunkowania fizjograficzne oraz stopien zainwestowania
I potrzeby miasta, uzasadniony i celowy jest kierunek polityki przestrzennej w zakresie
zagospodarowania analizowanego obszaru przyjety zardwno w obowigzujacym planie,
jak i w omawianym projekcie planu.

Przewidywany zakres zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczy¢ bedzie skorygowania ustalen w zakresie:

—zmiany przeznaczenia podstawowego dla terenu 52.MW/U z zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym obiekty zamieszkania zbiorowego i terenow
zabudowy ustugowej na teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug,
z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego (MW-U);

— zmiany wartosci wskaznika powierzchni zabudowy dla terenu 5.2. MW#U'z plaksimum
70% do maksimum 0,7 dla terenow 1IMW-U i 2MW-U i maksimum\1;0 dla terenu
3MW-U;

— zmiany warto$ci intensywnos$ci zabudowy dla terenu 5.2.MW/U z minimum 1,0,
maksimum 1,5, z zastrzezeniem dziatek graniczacych z tefenem SKDW o powierzchni
do 420 m2 wiacznie oraz dzialek naroznych graniczagcych z terenem 7KDL
(ul. Brzezna) i 6KDL+T (ul. Piotrkowska) o powierzehtii do 2800 m2 wiacznie, dla
ktorych ustala si¢ minimum 1,0, maksimum 2,2 4na, minimum 1,0, maksimum 2,7, a dla
dziatek, na ktorych przedmiotem inwestycji jést réalizacja budynku, w ktorym funkcja
parkingowa realizowana co najmniej w pierwszej kondygnacji nadziemnej zajmowac
bedzie minimum potowe powierzchni “dziatki lub bedzie realizowane przekrycie
podwoérzy 1 dziedzincow przeziernymi zadaszeniami dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnego udziatu powierzchni*zabudowy do 1,0;

— zmiany wskaznika powierzchhi biologicznie czynnej dla terenu 5.2.MW/U z minimum
20%, z zastrzezeniem: dziatek, na ktorych wskaznik powierzchni zabudowy istniejace;j
w dniu wejScia w zycie planuswynosi od 70% do 85% — minimum 10% oraz dziatek, na
ktorych wskaznik powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu jest
rowna lub wyzszawniz 85% na — minimum 0% na minimum 0,25 dla terenéw 1MW-U
i 2MW-U i minimum 0 dla terenu 3SMW-U;

— zmiany wattos$ci minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczacej
mieszkan wibudynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych z 0,5 do 2 stanowisk
na Kazdée*mieszkanie na 0,5 stanowiska na 1 mieszkanie, dla muzedéw z od
2 do, 4.€tanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej na 2 stanowiska na kazde
1%000 m? powierzchni uzytkowej, a dla pozostatych ustug z 5 do 10 ogdlnodostepnych
stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej na 5 stanowisk na kazde 1 000 m?
powierzchni uzytkowe.

Zmianom ulegly takze parametry ksztalttowania zabudowy oraz zasady i1 warunki
scalania oraz podziatu nieruchomosci.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP, a w obowigzujacym planie 5.1.ZP, projekt
planu zaktada takze niewielkie zmiany tj. zmiana warto$ci wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej z minimum 60% na minimum 0,6 oraz w zakresie warunkow zabudowy
1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego usunigcie
zapisow dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji.
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Jak wynika z powyzszego, projekt planu nie wprowadza radykalnych zmian w stosunku
do ustalen obowigzujacego planu miejscowego.

Stan $rodowiska bedzie taki sam w przypadku realizacji zar6wno ustalen omawianego
projektu planu miejscowego, jak 1 planu obowigzujacego. W obu przypadkach nalezy
spodziewaé si¢ pogorszenia w stosunku do stanu obecnego, poniewaz realizacja zabudowy
spowoduje ubytek powierzchni biologicznie czynnych, pogorszenie warunkéw gruntowo-
wodnych oraz zwigkszong emisje zanieczyszczen i hatasu.

Ograniczaniu tych niekorzystnych oddziatywan stuzy¢ maja ustalenia projektu planu,
W szczegblnosei ustalenia okreslajace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazu, obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej
I wskazniki zagospodarowania terenow.

5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym zndezgcym oddziatywaniem
projektowanych inwestycji, tak jak 1 na obszarze objetym projektem-planu, jest pod wieloma
wzgledami niezadowalajacy, co wynika z ich potozenia w silnie zurbanizowane;j strefie miasta
— ze zwartg zabudowa, czesto substandardowa 1 w znaczaynivstopniu wcigz nieucieptowniona,
atakze lokalizacji drég publicznych o duzym nasileniu ruchu. Stale przekroczone s3
dopuszczalne poziomy stezenia benzo(a)pirenu, ‘eo’ przekltada si¢ na negatywne skutki
zdrowotne dla osob tam przebywajacych, szczegblnie jesli narazone sg na ekspozycje
dlugoterminowa. Srednioroczne wartosci sstezéfila B(a)P wpyle PM10 na obszarze
opracowania, w roku 2023 zawierajace sic w przedziale 1,50 ng/m® — 5,00 ng/m? nalezaty do
najwyzszych sposréd miast aglomeraeji tédzkiej, znacznie przekraczajac poziom docelowy,
wynoszacy 1 ng/m?®.

Ponadto ucigzliwosci zwigzane z halasem komunikacyjnym, zaréwno w dzien, jak
1 W nocy, wystepuja na znacznejezesci omawianego obszaru. Cze§¢ obszaru (wzdhuz ulic)
znajduje si¢ w strefach przekteczen dopuszczalnych pozioméw hatasu. Wedlug informacji
zawartych na ,Stratggicznej mapie hatasu miasta Lodzi” poziom hatasu drogowego
wystepujacego  wzdtuznsulic:  Piotrkowskiej i H. Sienkiewicza w porze dzienngj
i nocnej (Lown)-przekracza 75 dB, wzdtuz ul. Brzeznej (z wyjatkiem skrzyzowania) przekracza
70 dB, a w porzé nocnej (Ln) przekracza 65 dB wzdtuz wszystkich ww. ulic. Ulica
PiotrkowsKa toéwnoczesnie stanowi zrddlo hatasu szynowego — tramwajowego, wynoszacego
powyzej, 70'dB w porze dziennej i nocnej (Lown) oraz 65 dB w porze nocnej (Lnj).

Przeksztalceniom nieodwracalnym ulegla powierzchniowa warstwa gruntow -
na obszarze zalegaja grunty antropogeniczne. Wigkszo$¢ powierzchni omawianego obszaru
pokryta jest nawierzchniami nieprzepuszczalnymi, co powoduje z kolei zaburzenia
W naturalnym obiegu wody (utrudniona infiltracja wdéd opadowych do gruntu, zmniejszenie
retencji powierzchniowej).

Brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb uniemozliwia ocen¢ stopnia tego
zanieczyszczenia. Nalezy jednak zatozy¢, iz w najwigkszym stopniu zanieczyszczenie gleb
dotyczy przyulicznych paséw terenow — wzdtuz ulic (drog), gdzie dochodzi do koncentracji
zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: przede wszystkim otowiu, a takze miedzi,
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cynku i kadmu. Na omawianym obszarze nie stwierdzono historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi (nie ma obszaré6w wpisanych do wykazu potencjalnych historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi)®.

Ze wzgledu na znaczne zurbanizowanie analizowanego obszaru trudna do okreslenia
jest glebokos$¢ pierwszego poziomu wodonosnego (wod gruntowych) — istotna z uwagi na
potrzeby budownictwa. W razie potrzeby, aby uscisli¢ glebokos¢, na ktorej zlokalizowane jest
zwierciadlo wod podziemnych, dla konkretnego terenu nalezy zleci¢ wykonanie
specjalistycznych badan.

Wobec wielosci potencjalnych zagrozen, mozliwos¢ ich ograniczania lub eliminacji -
w celu osiggnigcia zauwazalnej poprawy jakosci srodowiska - zaleze¢ bedzie od kompleksowo
podejmowanych dziatan, obejmujgcych wprowadzanie zmian w zakresie, ihftdstruktury
1 rozwigzanh komunikacyjnych, dotyczacych rewitalizacji istniejacej zabudowy*i wdrazania
rozwigzan ograniczajagcych emisje. Skala tych dziatan powinna wythedzi¢ poza granice
omawianego obszaru i obejmowac teren calego miasta, lub przynajmniej,jégo znacznej czesci.

Projekt planu zakazuje lokalizacji przedsiewzig¢ moOgaeyCh zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, jak rowniez przedsigwzig¢ magacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem: zespotow zablidowy mieszkaniowej, ustugowej,
garazy, parkingdw samochodowych Iub zespolow parkingow wraz z towarzyszacg im
infrastrukturg, przedsigwzie¢ z zakresu infrastruktury(technicznej oraz drog.

Na obszarze objetym projektem planu,w zake€sie przeznaczenia terenéw wprowadzono
zakaz lokalizacji: ustug ucigzliwych, ustug ‘w zakresie obstugi komunikacji takich jak:
warsztaty samochodowe, stacje obstugi ‘samochodow, stacje paliw, myjni samochodowych
(w budynkach sytuowanych w zabudowie frontowej, z wyjatkiem kondygnacji podziemnych,
w budynkach wolnostojacych, w obiektach budowlanych innych niz budynki) oraz punktow
zbierania 1 przetwarzania odpadow, W tym ztomu.

Projektowane liniew®, *obiekty infrastruktury technicznej, beda powigzane
z ogolnomiejskimi systémamiruzbrojenia.

Pelne okreSlénie” zasiggu obszaréw  objetych  przewidywanym  znaczacym
oddziatywaniem~poszezegolnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania _przestrzennego, bowiem nie precyzuje on szczegdtowych zasad realizacji
inwestycji, Oddzialywania te zostang okreslone w decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji oraz w raportach o oddziatywaniu
przedsiewzigecia na $rodowisko. Dla potrzeb dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja
negatywnych znaczacych oddziatywan inwestycji bedzie ograniczona do terenu tej inwestycji
i zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ,,eksploatacja
instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza, emisje hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna (...) powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy instalacj¢ ma tytut
prawny”. Analogicznie przyjeto, iz koncentracja negatywnych znaczacych oddzialywan
inwestycji zamknie si¢ w wyznaczonych planem ich liniach rozgraniczajacych w przypadku

5> Zrodto: https://geoserwis.qdos.gov.pl/mapy/
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modernizowanych 1 projektowanych odcinkéw infrastruktury technicznej oraz modernizacji
ulic, z zastrzezeniem, iz oddzialywania, takie jak hatas czy koncentracja zanieczyszczen
pochodzacych ze spalania paliw, beda odczuwalne takze na terenach przylegajacych do drogi -
w pasie o szerokosci kilku do kilkunastu metrow.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu w terenie 1ZP dopuszczone zostalo wykorzystanie
instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej
mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii.

Zadna z planowanych inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska nie wigze sie jednak
Z oddzialywaniem na wartosciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepisOw ustawy z dnid 16 kwietnia
2004 1. o ochronie przyrody. Obszary takie w granicach badanego obszaru niewyisteptja.

Zgodnie z ustaleniami planu tereny przeznaczone w planie na cele Zabudowy zalicza si¢
do obszarow zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepiséw , odtebitych z zakresu
budownictwa (w mysl przepisow odrgbnych). Konsekwencja uzn@nia, za obszar zabudowy
srodmiejskiej jest mozliwo$¢ zmniejszenia odlegtosci budynkéwmajacych pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi od innych obiektéw, a tym “samym obnizenie standardow
dotyczacych naturalnego o$wietlenia i nastonecznienia pomieszezen przeznaczonych na pobyt
ludzi, powodujace pogorszenie warunkow zycia.

6. Istniejace problemy ochrony Srodowiska /istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegolnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Przedmiotowy obszar, tak jakyi“cate miasto Lodz, znajduje si¢ poza europejskimi
systemami o wysokiej aktywnos€i ptzyrodniczej, wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.
W granicach obszaru objetegdvopracowaniem planu miejscowego, a takze w jego najblizszym
sasiedztwie nie znajdujg sig-ebiekty 1 obszary chronione na podstawie przepiséw ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o o€hronie przyrody.

Projekt pland tiie ‘zdwiera ustalen, ktorych realizacja miataby — w rozumieniu przepisow
odrebnych — wpkyw'nasstan Srodowiska na obszarach podlegajacych takiej ochronie, z uwagi na
ich znaczne gddalenie od granic obszaru objetego opracowaniem.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie Srodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaruvdotycza:

- ucigzliwosci akustycznej - gldéwnym zrédlem hatasu wystepujacego na terenie
opracowania jest ruch drogowy, a takze tramwajowy; poziom hatasu drogowego
wystepujacego wzdtuz ulic: Piotrkowskiej i H. Sienkiewicza w porze dziennej i nocnej (Lown)
przekracza 75dB, wzdtuz ul. BrzeZznej (z wyjatkiem skrzyzowania) przekracza 70dB, a w porze
nocnej (LN) 65dB. Ulica Piotrkowska rownoczesnie stanowi zrodto hatasu szynowego —
tramwajowego, wynoszacego powyzej /0 dB w porze dziennej i nocnej (Lown) oraz 65 dB
w porze nocnej (Ln). Poziomy hatasu drogowego oraz tramwajowego obnizajg si¢ w miarg
oddalania od jego zrodet (ulic 1 torowisk) 1 najnizsze warto$ci notowane sa wewnatrz kwartatu,
przy czym w miejscach luk w zabudowie w pierzei ulicy zasiggi hatasu o wigkszym nat¢zeniu
siggaja znacznie dalej. Wedlug mapy akustycznej na omawianym obszarze s3 przekraczane
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dopuszczalne poziomy hatasu. Poziom przekroczen w ciggu catej doby wynosi do 5 dB wzdtuz
ulic bedacych granicg projektu planu. W przypadku hatasu tramwajowego na obszarze tym nie
wystepuja przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

Na omawianym obszarze wystepuja tereny chronione akustycznie, to znaczy takie, dla
ktérych przepisy z zakresu prawa ochrony srodowiska ustalajg dopuszczalny poziom hatasu. Sg
to tereny MW-U, okreslone w projekcie jako ,tereny w strefie sroédmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow”, w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomo6w hatasu w §rodowisku,

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznegd — wystepujace na obszarze

objetym opracowaniem zanieczyszczenia pochodzg ze zrodel znajdujacych sie nie tylko
W granicach tego obszaru, ale przede wszystkim poza nim: zaréwno liniowych — ciggow
komunikacyjnych, jak i powierzchniowych — z niskich emitorow odprowadzajacy€h gazowe
produkty spalania z domowych palenisk i lokalnych kottowni. Pomimo istriigniasmiejskiej sieci
cieplowniczej emisja powierzchniowa wcigz znaczaco wptywa na stan\powietrza, zwlaszcza
W okresie zimowym (w sezonie grzewczym). Wedlug wynikow badan prowadzonych przez
Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Lodzi omawiany~teren od lat znajduje sie
W obszarze przekroczen rocznej warto$ci poziomu dopuszezalnego stezenia benzo(a)pirenu,
a stezenia pylu zawieszonego PM2.5 1 pylu zawieszonego PM10 oscyluja na granicy normy.
Wartosci dopuszczalnych nie przekraczaty natomiast stezenia SOz, NO2 i CO, a takze stezenia
metali cigzkich w pyle zawieszonym. Poniewaz obszdr opracowania potozony jest w strefie
wielkomiejskiej 1 otoczony jest w wigkszosci(terenami zwartej zabudowy, ktéra utrudnia
przewietrzanie, stezenia wszystkich badanyeh substancji osiggaja tam wartoSci najwyzsze
w skali regionu (aglomeracji);

- zanieczyszczen gleby lub ziemi'¥ brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb
uniemozliwia ocen¢ stopnia ich zamieczysSzczenia. Nalezy jednak zalozy¢, iz w najwigkszym
stopniu zanieczyszczenie gleb dotyczy przyulicznych pasow terenow — wzdhuz ulic (drég),

gdzie dochodzi do koncentsacji “Zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: zwlaszcza
otowiu, atakze miedzi, eynkun i kadmu; zrodlem zanieczyszczen gleb sg takze S$rodki
chemiczne, stosowan€, do zimowego utrzymania droég. Na omawianym obszarze nie
stwierdzono historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi (nie ma obszaréw wpisanych do
wykazu potencjalnychrhistorycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi)®;

- pogarszajacego sie¢ stanu obiektéw i obszaréw zabytkowych - w przypadku
braku realiza¢ji’ustalenr planu moze ulec pogorszeniu stan techniczny obiektoéw zabytkowych,
zarownonelewacji, jak 1 calej konstrukcji budynkow, lub zostang dokonane przeksztatcenia, co
doprowadzi do degradacji, a nawet utraty, wartosci historycznej i krajobrazowej;

- niewielkiego udziatu terendw o powierzchni biologicznie czynnej i ich stanu -
zardwno obszar, jak i jego sasiedztwo, sg ubogie w zielen, w tym wysoka, a jej stan jest czesto
nie najlepszy — brak jest systematycznej, wlasciwej pielegnacji. Dodatkowo zajmowana przez
nig powierzchnia ulega stalemu zmniejszeniu — ust¢pujac nawierzchniom nieprzepuszczalnym,
jak tez w miejsce usuwanych drzew nie wprowadza si¢ nasadzen w iloSci kompensujacej
ubytki; zjawiska te wptywaja na pogarszanie si¢ warunkow aerosanitarnych (brak naturalnych
filtréw powietrza 1 powierzchni osadzania zanieczyszczen pytowych) i obiegu wody (brak

® zrodto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

28


https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

dostatecznej powierzchni retencjonowania wod opadowych powoduje ich przyspieszony
odptyw);

- niewielkiej bioréznorodno$¢ - tereny niezabudowane i nieutwardzone majg
niewielki udzial w powierzchni obszaru objetego projektem planu, a znajdujaca si¢ tam
niewielki zieleniec oraz zielen towarzyszaca zabudowie jest mato zroznicowana i nie zapewnia
warunkow zycia dla zwierzat, poza nielicznymi, pospolitymi gatunkami;

- zaktocenia warunkow gruntowo-wodnych - na obszarze i w jego sasiedztwie nie
ma ciekdw ani zbiornikow wod powierzchniowych; zagospodarowanie obszaru drastycznie
zmniejszyto mozliwosci naturalnego retencjonowania wod opadowych 1 roztopowych, ktore
teraz sg czgsciowo kierowane do sieci kanalizacyjnej, czego efektem jest obnizenie poziomu
wod  gruntowych. Ponadto splywy powierzchniowe z tras komunikacyjiyeh, ,a takze
pozostatych nawierzchni utwardzonych, zmywajace wraz z wodami opadowymi liczne
zanieczyszczenia, stanowig zagrozenie dla jakosci tych wod. Dodatkowym zagrozeniem moze
by¢ dopuszczona w projekcie, realizacja kondygnacji podziemnych.\“Nie ma natomiast
zagrozenia stanu wod podziemnych zgromadzonych w Gtownym Zbiorniku Wod Podziemnych
Nr 401 Niecka t.odzka. Wody tego zbiornika nalezg do bardzo/Czystych i czystych lub bardzo
nieznacznie  zanieczyszczonych, astopien podatno$ci & peziomu zbiornikowego na
zanieczyszczenia na obszarze objetym omawianym.._epracowaniem w dokumentacji
hydrogeologicznej zostal oceniony jako $redni;

- promieniowania elektromagnetycznego ~gtdéwnymi emitorami (sztucznymi zrodtami)
tego rodzaju promieniowania sg urzadzenia tgcznosci osobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
i LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne), urzadzenia
transmisji danych 1 sygnalow, linie wysekiego napigcia oraz urzadzenia radiolokacyjne
i radiodostgpowe. W granicach obszaru ‘opracowania planu brak jest stacji GSM/UMTS.
Najblizej zlokalizowane s3 ,urzgdzenia telefonii komorkowej umieszczone przy
ul. Piotrkowskiej 242/2507;

- zmian klimatu lokalnege, w tym szczegdlnie powstawania miejskiej wyspy ciepta - na

klimat lokalny sktadajgssi¢vmikroklimaty obszaréw o nieduzej powierzchni, ktore roznig si¢
warto$ciami sktadnikow jpogodowych od terenow sagsiadujacych. Podstawowe czynniki
ksztattujace mikroklimat to: temperatura powietrza, wilgotnos¢, ruch powietrza,
promieniowanie <€ieplne, ci$nienie atmosferyczne. Warunki lokalnego klimatu moga si¢
zmienia¢ pod wptywem dziatalnosci cztowieka, np. budowy ciagéw komunikacyjnych czy
zwartych osiedli mieszkaniowych. Zabudowa powoduje zmian¢ ruchu powietrza oraz jego
przyspieszefie, zmienia si¢ roOwniez odbicie promieni slonecznych, z uwagi na zwigkszenie
terenow o utwardzonej powierzchni. Zgodnie z informacjami zawartymi w Atlasie miasta
Lodzi w centrum miasta, w tym na obszarze objetym sporzadzeniem opracowania wystepuje
zjawisko miejskiej wyspy ciepta. Zjawisko to zwigzane jest ze wzrostem temperatury powietrza
w przyziemnej warstwie atmosfery w stosunku do temperatury powietrza poza miastem.
Omawiany obszar charakteryzuje si¢ duzym zurbanizowaniem, w zwiazku z czym opisane
procesy juz zachodzg w srodowisku, a w miar¢ zwigkszania liczby budynkow proces bedzie sig
pogtebiat.

7 wedtug https://si2pem.gov.pl/
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Przyjete w projekcie planu ustalenia dla catego obszaru, jak i dla poszczegdlnych
teren6w, maja na celu ograniczanie wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Nie maja
jednak wptywu na zZrdodta zanieczyszczen i ucigzliwosci usytuowane poza granicami obszaru.
Zasadnicze ustalenia planu zmierzaja w kierunku, jesli nie poprawy stanu srodowiska jako
cato$ci, to co najmniej utrzymania stanu obecnego.

Dzigki wyposazeniu terenu w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej nie istnieje
zagrozenie zanieczyszczania gleb, wod 1 powietrza.

Zachowany zostaje dotychczasowy sposob zagospodarowania obszaru na cele
mieszkaniowe i ustugowe. Wskazano takze tereny zieleni urzadzonej i nie przewidziano
nowych elementéw uktadu komunikacyjnego.

Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby negatysvny wplyw -
W rozumieniu przepisOw odrebnych - na stan $rodowiska na terenach potozenych poza
granicami obszaru objetego opracowaniem, w tym podlegajacych ochrénie®na podstawie
ustawy o ochronie przyrody.

Okreslenie szczegotowego zakresu ingerencji w srodowisko pezy realizacji inwestycji,
ktore moga by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe dopiero
na etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego bra¢ pod
uwage rowniez mozliwos¢ (bardzo mato prawdopodobng) wystepowania gatunkow
chronionych zwierzat, grzybow lub roslin na teremien\objetym inwestycja - kolidujacego
Z zamierzeniami inwestycyjnymi. Wowczas koniecznebedzie uzyskanie od wiasciwego organu
ochrony przyrody, na podstawie przepisow odrgbnyeh, zezwolenia na czynnos$ci podlegajace
zakazom w stosunku do dziko wystgpujacych‘gatunkow.

7. Cele ochrony S$rodowiska, “ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu,
oraz sposoby, w jakich zgstaly one uwzglednione podczas opracowywania projektu
planu

Sposrod projektdw iprogramow okreslajacych pozadane kierunki ksztattowania polityki
prosrodowiskowej ¢ ustamowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, zaedne.z najistotniejszych - z punktu widzenia projektowanego planu - nalezy
uznac:

1) Strategie\Zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga). Wsrod
okre$lonych w Strategii siedmiu kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej,
ekologicznej i spotecznej znalazty si¢ m.in.:

a) ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,
b) zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaty wymogom ochrony $rodowiska
oraz spetniaty gospodarcze i spoleczne potrzeby spoteczenstwa,
C) promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,
d) aktywne promowanie zrbwnowazonego rozwoju;
2)  Polityke Ekologiczna Panstwa 2030 — strategie rozwoju w obszarze srodowiska
i gospodarki wodnej (PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony
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srodowiska w Polsce oraz jedna z dziewieciu strategii®, stanowigcych fundament
zarzadzania rozwojem kraju. W dokumencie tym wskazano m.in., ze:

., Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju jest
wymogiem nowoczesnej polityki panstwa. Zrownowazony rozwoj oznacza stabilny wzrost
gospodarczy  powigzany z  racjonalng  gospodarkq  zasobami  Srodowiskowymi
I respektowaniem praw cztowieka. To wlasnie czlowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce
ekologicznej panstwa 2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakosci Zycia, zdrowiu
I dobrobycie Polakéw, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony Srodowiska, zachowaniu
roznorodnosci biologicznej i innych form materii ozywionej oraz nieozywionej.

Rolg polityki ekologicznej jest wiec zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinno to znalez¢ odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzqdzanial panstwem na
szczeblu krajowym, wojewddzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetenejiNi 2ddan, ktory
pozwoli na to, aby cele na kazdym szczeblu byly wyznaczane w oparciu o roZpoznanie potrzeb,
zas srodki do ich osiggniecia byly dobierane z uwzglednieniem (kryteriow efektywnosci
ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow ‘pelitvki ekologicznej jest
dodatkowo dbalos¢ o kulture wspotzycia ze srodowiskiemgna, “szczeblu samorzgdowym,
zwlaszcza poprzez racjonale planowanie zagospodarowaniq ‘przestrzennego, ktore pomaga
chroni¢ ludnos¢ przed zanieczyszczeniami powietrza i haldsem, suszami i powodziami oraz
stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng presjq.”

3) Strategie Rozwoju Kraju 2020 (Sredniookresewa strategic rozwoju kraju), w ktorej
stwierdzono, m.in.:

,,Rosngca presja demograficzna i rozwdj gospodarczy wywierajg wplyw na globalny
ekosystem na niespotykang dotqd skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i ¥woznorodnosci srodowiska urést do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego’ i spolecznego, stajgc si¢ domeng coraz wigkszego
zainteresowania wladz panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej_pwesji na srodowisko dotyczq gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, suszgri~deficytem wody oraz zapewnienie dostepu do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanien _hierarchii  postepowania z odpadami, stosowanie najlepszych
dostepnych technik_ i/ technologii oraz analizy cyklu Zycia produktow), zachowania
roznorodnosci \biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takie ochrony powietrza.
Szczegolnego| znaczenia nabiera kwestia wlasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimagyéznych, zwtaszcza nadmiernego ogrzewania si¢ atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu
cieplarniariego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska
pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedg zmiany zachodzgce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej."”

W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"
i wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i srodowisko" (Cel 11.6) zostaly okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publicznej:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

8 Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej paristwa 2030, naleza: Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi,
rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zréwnowazonego rozwoju transportu do 2030 roku,
Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,, Sprawne paristwo”, Strategia rozwoju kapitatu
spotecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.
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- Poprawa efektywnosci energetycznej,

- Zwigkszenie dywersyfikacji dostaw paliw i energii,
- Poprawa stanu $rodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Chociaz na obszarze opracowania nie ma ciekéw ani zbiornikéw wodnych, jednak
Z uwagi na potrzeby ochrony zasobow i jakosci wod powierzchniowych i podziemnych nalezy
rowniez wymieni¢ dokumenty ogodlnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r. oraz
Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r. (do tej
pory nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaly okreslone nastgpujace cele, kierunkowe
gospodarki wodnej:

Cel I. Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci i gespedarki przy
poszanowaniu zasad zréwnowazonego uzytkowania wod,

Cel II: Osiagnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczégdlnosci ekosystemow
wodnych 1 od wody zaleznych,

Cel III: Podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig i\skutkami suszy.

W Strategii... wskazano na potrzebg sporzadzania “planbw gospodarowania woda:
,Istotng role w realizacji trzech podstawowych celow Stratégicznych odgrywaé beda plany
gospodarowania wodg w obszarze dorzecza Odry 1 obSZarze dorzecza Wisly (...). Opracowanie
1 wdrozenie zintegrowanych programow gospodarowania wodami uwzgledniajacych, obok
poprawy jakosci wod, racjonalne ksztaltowanie /zasobéw wodnych, aw tym budowe
wielozadaniowych zbiornikow retencyjnych™i obiektow matej retencji wodne; w celu
wyrownywania przeptywu w rzekach orazjsterowania odptywem woéd opadowych. Dziatania
w tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie najwigkszej ilosci wody w glebie,
a takze ochronie naturalnie uksztaltowanych ekosystemow oraz ochronie gatunkowej flory
1 fauny zwigzanej ze $rodowiskiem wodnym.” A zarazem ,,swoje odzwierciedlenie w planach
znajda rowniez przedsiewziceias jednostek samorzadu terytorialnego, realizujgcego lokalne
potrzeby, np.: w odniesieniu‘do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodnej
wskazuje zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej 1 zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie ,zagrozen wywotywanych przez powodzie i susze w potaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod 1 zwigzanych z nimi ekosystemow, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeby, wodnych gospodarki, poprawie spojnosci terytorialnej i dazeniu do wyrdwnania
dyspropor¢ji regionalnych, za$ celami strategicznymi dla osiagnigcia celu nadrzednego sa:

- osiggnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu i potencjatu wod i zwigzanych z nimi ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wode,

- zaspokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkdw powodzi 1 susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystapienia sytuacji nadzwyczajnych 1 ograniczenie wystapienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodne;j.
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Cele ustanowione na szczeblu mig¢dzynarodowym, wspolnotowym i ogoélnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania celi szczegblowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

W  Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa {odzkiego oraz planie
zagospodarowania  przestrzennego miejskiego obszaru  funkcjonalnego tLodzi (2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej
kluczowe sg zrownowazone gospodarowanie zasobami §rodowiska przyrodniczego w sposob
umozliwiajacy trwate korzystanie z nich zarowno obecnie, jak i w przysztosci, poprawa jakosci
srodowiska 1 bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja 1 adaptacja do zmian klimatu oraz
ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaty nastepujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: - ochrong, gleb, ochrong
i racjonalne gospodarowanie zlozami kopalin, przywracanie wartosci~uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegradowanym;

- zwigkszanie 1 poprawa jako$ci zasobow wodnych, m.in.“poprzez: ochron¢ zasobow
wod powierzchniowych oraz poprawe zdolnosci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrone zasobow 1 jakosci wod podzienmmyeh;

- poprawa jako$ci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaly antysmogowej oraz
programOow ochrony powietrza dla stref, w ktofych mnotuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen, wdrazanig€ czystych technologii weglowych;

- ksztattowanie zasobow lesnych, m.in. pepfzez: ochron¢ i wzbogacanie istniejgcych
kompleksow lesnych 1 zadrzewien, zwigkszanie lesistosci,

- zachowanie 1 wzrost roznorodnoset biologicznej, m.in. poprzez: ochrong, wzbogacanie
lub odtwarzanie r6znorodnosci biologiczney;

- zachowanie najcenniejSzych zasobow przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz
zapewnienie cigglosci systemineckologicznego, m.in. poprzez: , ochrone pozostalych terenow
cennych przyrodniczo i1 krajebrazowo, ksztattowanie spojnego systemu obszaroéw chronionych,
ksztaltowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziataniév zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe klimatu akustycznego,
ograniczanie zagrozemia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia
awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia
powodziowego sprzeciwdzialanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W_ zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych 1 niematerialnych zasobow dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym i autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalnej
i uwypuklenia rozmaitosci jej charakterystycznych atrybutow."

Cele ochrony srodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzi zawarte
zostaty w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztattowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata
2024-2027 z perspektywg do roku 2031 oraz W Strategii Rozwoju Miasta L.odzi 2030+ (Ktora
zastagpita weczesniejszy dokument - Strategi¢ Zintegrowanego Rozwoju tLodzi 2020+).
Narzedziem wdrozeniowym zatozen, ktore byty zawarte w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
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Lodzi 2020+, a ktore zachowaty aktualnosc, jest jedna z polityk sektorowych — Polityka

komunalna i ochrony srodowiska Miasta Lodzi 2020+, ktorej jednym z celéw operacyjnych

jest m.in. ,zachowanie ro6znorodnosci biologicznej, ciagtosci i stabilnosci uktadow

ekologicznych poprzez ochrong reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdziatanie urbanizacji
terenoéw stanowiacych system ekologiczny Miasta”.

W Strategii Rozwoju Miasta f.odzi 2030+ we wnioskach plynacych z przeprowadzone;j
diagnozy sytuacji spolecznej, gospodarczej, $rodowiskowej i1 przestrzennej wskazano na
koniecznos¢ ,,mitygacji tj. podjecia dziatan zmierzajacych do zahamowania zmian klimatu oraz
adaptacji tj. przystosowania si¢ do nowych warunkow klimatycznych w taki sposob, aby
zminimalizowa¢ ryzyko negatywnego ich wplywu na sposob funkcjonowania spoteczenstwa
1 gospodarki”.

W  ponizsze] tabeli (Tabela 1) wykazano, w jaki sposob™iCele te znalazty
odzwierciedlenie w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizowanym. projekcie planu
miejscowego.

Tabela 1. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposeby ich uwzglednienia w projekcie:

Nazwa dokumentu Cele ochrony $rodowiska ustanowigrne Ustalenia projektu planu
w dokumencie (wybor)

Plan Wskazana w Planie wizja rozweju Celem regulacji zawartych w ustaleniach
zagospodarowania przestrzennego wojewodziwasto: przedmiotowego projektu miejscowego
przestrzennego region spojny terytorialnie planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i wizerunkowo, Kreatywny jest ustalenie przeznaczenia i sposobu
{ddzkiego oraz plan | i konkurencyjnysw skali kraju zagospodarowania  terenéw  zgodnie
zagospodarowania i Europy, owajlepSzej dostepnosci z wymogami ladu przestrzennego oraz
przestrzennego komuaikacyjnej, wyrdzniajacy si¢ realizowang polityka Przestrzenna, mlasta.
miejskiego obszaru atgaleey hoscig inwestycyjna Jako zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego w zakresie ksztaltowania
standardow zagospodarowania
i uzytkowania terendéw w projekcie
przyjeto: porzadkowanie i uzupelnianie

funkcjonalnego Lodzi | i'Wysoka jako$cig zycia.
Cele'szczegdtowe zmierzaja
do stworzenie regionu:

- spéjpego, o zréwnowazonym systemie istniejacych struktur zabudowy,
osadniczym; w szczegolnosci zdegradowanych lub nie
- o wysokiej jakosci i dostepnosci | petni wyksztatconych,
infrastruktury transportowej; z poszanowaniem historycznych uktadow
- o wysokiej jakosci i dostgpnosci | urbanistycznych i obiektéw zabytkowych,
infrastruktury technicznej; tworzenie mozliwosci rozwoju nowej
- o wysokiej jakosci S$rodowiska | zabudowy w ukfadach o charakterze
przyrodniczego; $rodmiejskim.

- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie

kulturowym;

- 0 wysokiej atrakcyjnosci turystycznej;
- 0 wysokim poziomie bezpieczenstwa
publicznego;

- efektywnie wykorzystujacego
endogeniczny  potencjal  rozwojowy
narzecz zréwnowazonego rozwoju
przestrzennego.
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Strategia

Rozwoju Lodzi
2030+

Program  Ochrony

Srodowiska dla
Miasta £odzi na lata
2024-2027

Z perspektywq

do roku 2031

Strategia Rozwoju Miasta Lodzi 2030+
wyznacza cztery cele strategiczne
rozwoju okre$lajace aktywno$¢ miasta
w wymiarze spotecznym, gospodarczym
i przestrzennym:

- £6dzZ silna i odporna,
-Lo6dz ekonomicznego i
rozwoju,

-Lo6dz odpowiadajaca na oczekiwania
interesariuszy,

- Lodz zachwycajaca.

spotecznego

W, ,Programie Ochrony Srodowiska...”
zostaly okreslone cele w podziale na
poszczegodlne obszary interwencji.

- Ochrona klimatu i jako$ci powietrza:

poprawa  jakosci  powietrza  przy
zapewnieniu bezpieczenstwa
energetycznego w  kontekscie zmian

klimatu;

- Zagrozenia halasem: redukcja hatasu
do pozioméw dopuszczalnych;

-Pola  elektromagnetyczne  (PEM):
ochrona mieszkancow przed polami
elektromagnetycznymi;

- Gospodarowanie  wodami: ‘echrona
przed zjawiskami ekstremalnymi
zwigzanymi z woda;

- Gospodarka wodhe-sciekowa:
prowadzenie  racjonalne)  gospodarki
wodno-$ciekowe];

- Zasoby geologiczne: racjonalne
gospodarowanie zasobami
geologicznymi;

- Gleby: rekultywacja terenOw
zdegradowanych;

- Gospodarka odpadami i zapobieganie
powstawaniu odpaddéw: gospodarowanie
odpadami zgodnie z hierarchig sposobow
postepowania z odpadami;

- Zasoby  przyrodnicze:  zapewnienie
odpowiedniej dostepnosci 1 jakosci
terenow zieleni;

- Zagrozenie = powaznymi  awariami:
zmniejszenie zagrozenia wystgpienia
powaznej awarii.

W projekcie planu wyznaczono tereny

MW-U i ZP i okreslono ich
przeznaczenie, jednoczesnie
wprowadzajac zakaz lokalizacji

przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz
potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na
srodowisko, z wyjatkiem zespolow
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
garazy, parkingdéw samochodowych Iub
zespotow parkingdw wraz z towarzyszaca
im infrastruktura, przedsigwziec¢ z zakresu

infrastruktury technicznej oraz drog.
Wykluczono tez  lokalizacje  ushug
ucigzliwych, uslug w zaktesie obshugi
komunikacji ~ takich ,jak#" warsztaty
samochodowe, stacje obstugi
samochodow,  staGje===ipaliw,  myjni
samochodowych (w budynkach

sytuowanych ‘w ‘zabudowie frontoweyj,
z wyjatkiem, ‘kondygnacji podziemnych,
w budynkach wolnostojacych,
w obiektagh budowlanych innych niz
budynki) punktow zbierania
iprzetwarzania odpadéw, w tym ztomu,
aw zakresie przeznaczenia
dopuszczalnego  ustalono  mozliwos¢
lokalizaciji: zieleni (z wytaczeniem
drzew), urzadzen rekreacyjnych.
Sformutowano ustalenia w zakresie
gospodarki wodnej i odprowadzania
sciekow oraz gospodarki odpadami,
ochrony powietrza oraz ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznymi.
Ochrong akustyczng objete zostaly tereny
oznaczone symbolami 1IMW-U, 2MW-U
i 3MW-U, wskazane jako ,tereny
w strefie $rodmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow”.

W zakresie odnawialnych zrodet energii
projekt dopuszcza wykorzystanie
w terenie 1ZP instalacji odnawialnych
zrodet energii o mocy nie wiekszej niz
moc mikroisntalacji, o ktorej mowa
w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych zrodet energii.

Na obszarze objetym opracowaniem
wskazano:  zabytki, strefy  ochrony
konserwatorskiej A, B i C, strefe ochrony
archeologicznej.

W zakresie  infrastruktury  technicznej
zalozono wyposazanie terenOw w oparciu
o istniejace systemy, ich przebudowe
i rozbudowe a takze budowe nowych
systemow.

Plan Gospodarki
Odpadami dla

Zintegrowana gospodarka odpadami w
wojewodztwie w sposob gwarantujacy

W planie ustalono nakaz wlaczenia
terendw zurbanizowanych do miejskiego
systemu  gospodarki  odpadami  na
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wojewodztwa ochrong srodowiska, uwzgledniajac zasadach  okre§lonych w  przepisach
todzkiego na lata obecne i przyszte mozliwosci, a takze odrgbnych  dotyczacych  utrzymania
2019-2025 uwarunkowania ekonomiczne oraz czystosci i porzadku w gminie.

Z uwzglednieniem poziom technologiczny istnicjacej

lat 2026-2031 infrastruktury.

Zrédlo: opracowanie whasne

8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko,
z uwzglednieniem zaleznoSci miedzy tymi elementami Srodowiska,i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszarow Natura 2000™nie znalazt sie
W granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani wqzasi€gu hipotetycznego
oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami_planu, -"na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnos¢.

Najblizej potozone obszary Natura 2000 - Specjalne @bszary Ochrony Siedlisk: Grady
nad Lindg (PLH100022) i Buczyna Gatkowska (PLH400016) - znajdujg si¢ w odleglosci
kilkunastu kilometrow od obszaru, a Obszary Specjalnej ‘©Ochrony Ptakéw - znacznie dalej.
Z uwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszaru¢oraz zatozony w projekcie planu sposob
zagospodarowania terenow, przewidywane oddziatywania wynikajace z realizacji ustalen planu
nie wplyng negatywnie na cele ochrony ww. ‘@bszarow, w tym w szczeg6lnosci nie przyczynig
si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla
ktorych ochrony wyznaczono powyzszewbszary.

W granicach analizowanége=-terenu nie wystepuja zadne obiekty ani obszary
przyrodnicze i krajobrazowe objefe prawnymi formami ochrony - w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 f. o ochronie przyrody, ani proponowane do objecia taka
ochrong. Najblizej potozone,obiekty objete prawng forma ochrony przyrody to:

- rezerwat przyredy Polesie Konstantynowskie (ok. 2,7 km na zachod);

- uzytek ekalogiezny Migdzyrzecze Lodki 1 Batutki (ok. 4,2 km na péinocny zachdd);

- uzytekiekologiczny Majerowskie Pole (ok. 4,9 km na p6tnocny zachod);

- uzytek ekologiczny Majerowskie Btlota (ok. 5,2 km na pdinocny zachdd);

- uzytek’ekologiczny Olsy nad Nerem (ok. 5,5 km na potudniowy zacho6d);

- 2espot przyrodniczo-krajobrazowy Ruda Willowa (ok. 5,9 km na poludnie);

- zespol przyrodniczo-krajobrazowy Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki (ok. 6,3 km na
potudniowy zachod);

- Park Krajobrazowy Wzniesien £.6dzkich (ok. 6,5 km na potnoc);

- uzytek ekologiczny Miedzyrzecze Sokoldowki i Brzozy (ok. 6,9 km na pdinocny
zachod);

- uzytek ekologiczny Mokradta Brzozy (ok. 7,0 km na p6inoc);

- uzytek ekologiczny Olsy na Zabiencu (ok. 7,4 km na potnocny zachod);

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy Dolina Sokotowki (ok. 7,4 km na pdinocny
zachod);

- rezerwat przyrody Las Lagiewnicki (ok. 8,1 km na pdinoc).
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Wedlug projektu planu, na calym obszarze nim objetym obowiazuje zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, z wyjatkiem zespotoéw zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, garazy, parkingdw
samochodowych lub zespotéw parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastrukturg,
przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej oraz drég. Projekt planu zakazuje takze
lokalizacji ustug uciazliwych, ustug w zakresie obshugi komunikacji takich jak: warsztaty
samochodowe, stacje obstugi samochoddw, stacje paliw, myjni samochodowych (w budynkach
sytuowanych w zabudowie frontowej, z wyjatkiem kondygnacji podziemnych, w budynkach
wolnostojacych, w obiektach budowlanych innych niz budynki) punktow zbierania
1 przetwarzania odpadow, w tym ztomu.

Realizacja dopuszczalnych inwestycji bedzie powodowata pewn€ snegatywne
oddzialywania na poszczeg6lne elementy srodowiska, a nastgpnie, w trakcie,i¢h ‘eksploatacji,
oddzialywania beda miaty juz staty charakter. Na etapie projektu planu nictiozliwe jest jednak
okreslenie skali (nat¢zenia) oddziatywan oraz ich zasiggu, o czym wspemniano w rozdziale 5.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jegorskutkow dla srodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddziatywaps=niestylko okreslanych jako
znaczgce. Oddziatywania te zostaly ponizej] oméwione aw'\stosunku do poszczegdlnych
elementow sktadowych srodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane oddzialywania na $rodowisko, “wynikajace z uzytkowania obszaru
objetego planem — zgodnie z jego ustaleniami — mogaby¢ nastgpujace:

1) emisja zanieczyszczen powietrza — oddzialywanie negatywne, stale, wystepujace
w perspektywie dtugoterminowej, oddziatywujgce gtownie na powietrze, rosliny i zdrowie
ludzi; gtownym zrodiem emisji bedassamochody uzytkownikow wszystkich terenow oraz
pojazdy poruszajace si¢ po ulicach, zlokalizowanych poza granicami obszaru; poniewaz
w projekcie planu ustalono zakaz.stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisj¢ substancji przekraczdjaea dopuszczalne normy docelowo wyeliminowana zostanie
szkodliwa emisja z domowychvpalenisk i lokalnych kottowni weglowych. Na ograniczenie
emisji wplynie tez realizacja'instalacji odnawialnych zrédet energii;

2) emisja hatasu korhuniKacyjnego (zwigzanego z potrzebami transportu drogowego oraz

tramwajowego (pochodzacego spoza obszaru opracowania) — oddziatywanie negatywne,
0 zmiennyni _dobOwym natezeniu, wystgpujace w perspektywie dlugoterminowe;,
wplywajdce na’zdrowie ludzi oraz faun¢ obszaru; Zrddlem tego rodzaju oddzialywania sa
samochody/mieszkancow i uzytkownikow terenéw oraz wjazdy gospodarcze; projekt planu
wskazuje chronione akustycznie tereny, obejmujace tereny MW-U, jako ,tereny w strefie
srddmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”, ale zmniejszenie poziomu hatasu, do
co najmniej dopuszczalnego, bedzie bardzo trudne do uzyskania;

3) emisja__promieniowania _elektromagnetycznego — oddziatywania negatywne, stale,
dlugoterminowe, oddzialywujace na zdrowie ludzi 1 zwierzat, zmienne w zalezno$ci od

sposobu uzytkowania danego terenu, ale o znikomym nasileniu przy braku lokalizacji
zrodet promieniowania o wielkiej mocy. Projekt planu ustala zakaz lokalizacji obiektow,
urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej, ktore powoduja przekroczenie dopuszczalnych
poziomdw pol elektromagnetycznych w srodowisku, okre§lonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony $rodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa,
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4) powstawanie $ciekow z woéd opadowych i roztopowych — poprzez splukiwanie

zanieczyszczen (pylow, smardéw, paliw) z powierzchni dachéw 1 nawierzchni
utwardzonych: parkingéw i1 placow znajdujacych si¢ na analizowanym obszarze, lacznie
zajmujacych wiekszo$¢ jego powierzchni, a takze z drég przylegajacych do obszaru —
oddzialywania negatywne, bezposrednie i posrednie, zmienne w zaleznosci od warunkow
atmosferycznych, dlugoterminowe, oddziatywujace na wod¢ i powierzchni¢ ziemi (gleby)
oraz szate ro$linna,

5) powstawanie $ciekow komunalnych — oddzialywania negatywne, zmienne w zaleznosci od
ilosci uzytkowych danego terenu, dlugoterminowe, oddziatywujace na wody ale dobrze
rozwiniety system kanalizacji w granicach terenu opracowania minimalizuje ryzyko

zanieczyszczenia wod gruntowych oraz powierzchniowych. Potencjaln€, »niewielkie
zagrozenie moze by¢ zwigzane z awariami sieci oraz sptywem wod z zanieczySzczonych
powierzchni utwardzonych;

6) zmniejszanie si¢ powierzchni biologicznej czynnej] — oddzialywanie negatywne,
bezposrednie 1 dlugotrwale, szczegdlnie jesli wskaznik udziahitpowierzchni biologicznej
czynnej bedzie si¢ ksztaltowal na minimalnym poziomie ustalenym w planie, t.j. 0-0,25 na
wiekszosci obszaru (przy wskazniku powierzchni zabudowyiod 0,7 do 1,0);

7) wytwarzanie odpadow — oddzialywanie negatywne, dlugeterminowe; skala oddzialywania

bedzie zalezna od ilo$ci uzytkownikow terendw., oraz, charakteru uzytkowania obszaru
(mieszkaniowy, ustugowy), jednak oddziatywanie/w granicach obszaru bedzie znikome,
poniewaz powstajace odpady beda zagospoddrowywane poza obszarem;

8) wykorzystywanie zasobow $rodowiska % brak oddzialywania — na obszarze objetym
opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcdéw mineralnych;

9) zanieczyszczanie gleby lub ziemi % brdk oddzialtywania — na obszarze obj¢tym projektem
planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogtoby - przy
respektowaniu wytycznych grojektu planu - powodowac zanieczyszczenie gleby lub ziemi;

10) ryzyko wystapienia powaznye¢h awarii — zgodnie z ustaleniami projektu planu nie
przewiduje si¢ lokalizaeji i@ obszarze nim objetym zadnych obiektow o zwigkszonym badz
duzym ryzyku wystgpienia awarii;

11) zaktocenie przébiegu korytarzy ekologicznych — brak oddziatywania — teren opracowania
nie stanowi wazfiego obszaru dla zachowania droznosci korytarzy ekologicznych,
ze wzgledu nabardzo duze antropogeniczne przeksztatcenie terenu;

12) przeksztalcehia rzezby terenu - brak oddziatywania - na terenie opracowania
przeksztalcenia rzezby sa niezauwazalne, gdyz teren jest juz bardzo zurbanizowany,
a ponadto nie charakteryzuje si¢ duzymi deniwelacjami, nie istnieje konieczno$¢ zmiany

uksztattowania terenu celem posadowienia budynkow;

13) obnizenie walorow krajobrazowych i kulturowych obszaru — przy respektowaniu ustalen
planu brak negatywnego oddziatywania - projekt planu ustala ksztaltowanie standardow
zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem: porzadkowania i uzupetniania
istniejacych struktur zabudowy, w szczego6lnosci zdegradowanych lub nie w pelni
wyksztatconych, z poszanowaniem historycznych ukladéw urbanistycznych i obiektow
zabytkowych, tworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w uktadach o charakterze
srédmiejskim;

38



14) zmiany klimatu lokalnego — oddziatywanie state, dtugoterminowe, wptywajace na florg
I faung, oraz zdrowie ludzi - dotyczy jedynie klimatu lokalnego i nie zmieni si¢ znacznie
w stosunku do stanu obecnego. Mozna oczekiwa¢ zmian negatywnych - przede wszystkim

zwigzanych ze zwigkszaniem si¢ powierzchni utwardzonych, co ograniczy mozliwosci
retencji wod opadowych, a zwigkszy ryzyko lokalnych zalan i podtopien.

Niezaleznie od potencjalnych skutkéw realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze beda wystepowaly oddzialywania, ktore sa efektem globalnych zmian
klimatycznych:

- zmiana struktury opadéw w okresie wegetacyjnym, czyli czestsze susze letnie
I wiosenne oraz wzrost liczby opadow nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej

czestotliwosci wystgpowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajacg liczba sytuacji
ekstremalnych, czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekow,
Z czego na omawianym obszarze moga wystepowac okresy suszy oraz lokalfie-podtopienia;

- migracja gatunkéw, spowodowana ociepleniem klimatu. Migracjesgatunkow, bedace
forma ich adaptacji do zmian klimatu, moga jednak zosta¢ uniemozliwiene przez ,,niedroznosé
ekologiczng” przeksztalconych przez cztowieka krajobrazows=brak ciaglosci ekologicznej
formacji roslinnych, niedrozno$¢ korytarzy ekologicznych (tak‘tzecznych jak i lesnych), niskie
nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymisstanowic ,,wyspy srodowiskowe”
dla poszczego6lnych gatunkdéw (np. drobnymi torfowiskamiy, mokradtami, oczkami wodnymi).

Z uwagi na znaczny stopien zurbanizowania, na omawianym obszarze oddziatywanie to nie
Wystapi w znacznym stopniu.

- zwigkszone prawdopodobienstwo “powodzi btyskawicznych, wywotane silnymi
opadami mogacymi powodowa¢ zalewanie obszarow, na ktérych nieodpowiednio prowadzona
jest gospodarka przestrzenna.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrednicze w podziale na:

1. bezposrednie — “miechaniczne przeksztalcenia gruntow - pod budynkami oraz
nawierzchniami utwardzonymi, halas, wytwarzanie odpadow;

2. posredni¢ — ‘emisja zanieczyszczen pylowych do powietrza, ryzyko wystgpienia
wypadkow;

3. wtorne..- zwigkszenie splywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionychspowierzchni;

Anskumulowane — na terenie zainwestowanym be¢da kumulowaty si¢ réznego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pytowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne oraz hatas;

5. krétkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkéw w fazie budowy;

6. dlugoterminowe — rozszczelnienie powierzchni, zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpadow (wzrost ilosci odpadow komunalnych);

7. state — wytwarzanie odpadéw, emisje do powietrza.

W opracowaniu pt. ,,Plan adaptacji do zmian klimatu miasta todzi do roku 2030”

(www.44mpa.pl) ocenione zostaty glowne zagrozenia wynikajace ze zmian klimatu
— w odniesieniu do miasta £.odzi i jego mieszkancow:
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., Szczegotowa analiza danych klimatycznych i hydrologicznych z wielolecia umozliwita
oceng ekspozycji miasta na zmiany klimatu przy uwzglednieniu wybranych wskaznikow
charakteryzujgcych zjawiska klimatyczne. Wyniki oceny stanowiq podstawe wskazania
ekstremalnych zjawisk klimatycznych i ich pochodnych bedgcych najwigkszym zagrozeniem dla
mieszkancow i sektorow miasta.

Z przeprowadzonych analiz wynika, iz glownymi zagrozeniami klimatycznymi w Lodzi
5q:

* wzrost temperatury maksymalnej powietrza,

* czestsze wystgpowanie fal gorgca i dni upalnych,

* dlugotrwate okresy bezopadowe w polgczeniu z temp. maksymalng powyzej 25°C,

* wystepowanie lokalnych, naglych powodzi miejskich powodujgcych zalanie [ub
podtopienie terenu w wyniku wystgpienia silnego, krotkotrwatego opadusdeszezu o duzej
wydajnosci,

* wzrost koncentracji zanieczyszczen powietrza oraz wystepowaniessmogu kwasnego
(zimowego),

* wystepowanie burz, w tym burz z gradem, oraz swigzanych z nimi deszczow
nawalnych, mogqgcych powodowac podtopienia w miescie.

Zjawiska te stanowiq powazne zagrozenie dla prawidlewego funkcjonowania miasta
oraz zdrowia i Zycia jego mieszkancow. Znajduje toNodzwierciedlenie w obserwowanych
w wieloleciu 1981-2015 zmianach warunkow klimatyezaych.

Prognozy zmian klimatu dla Ltodzi na podstawie modeli klimatycznych, opracowanych
na podstawie danych meteorologicznych z wieloleCia 1981-2015, wskazujq, ze w perspektywie
roku 2050 nalezy si¢ spodziewac peglebiénia tendencji zmian omawianych zjawisk
klimatycznych zaobserwowanych w przesztosci. Modele wskazujg, ze:

* Do roku 2050 przewidywane “jest zwigkszenie liczby dni upalnych (liczba dni
z temperaturq maksymalng >80°C) oraz wigksze natezenie fal upatow (liczba okresow
o dlugosci przynajmniej 3 dniNi‘ezas trwania) z temperaturqg maksymalng > 30°C w roku).
W przysztosci prognozowany jest ponadto wzrost wartosci temperatury maksymalnej w okresie
letnim.

* Do roku 2050 przewidywane jest zmniejszenie liczby dni mroznych (dni z temperaturg
maksymalng pewietrza <0°C) w ciggu roku, prognozowany jest rowniez spadek liczby fal
chlodu wyrdiomeh jako okresy o dlugosci przynajmniej 3 dni z temperaturq minimalng
<- 10°C. Pizewiduje sie takze wzrost wartosci temperatury minimalnej okresu zimowego.

Do roku 2050 prognozuje si¢ zmniejszenie liczby dni z przejsciem temperatury
powietrza przez 0°C oraz spadek liczby dni w z temperaturq powietrza -5°C do 2,5°C i opadem
atmosferycznym w ciggu roku (zagrozenie gotoledzig)

* Prognozowane jest znaczqce zmniejszenie si¢ wartosci indeksu stopniodni dla
temperatury Sredniodobowej <17°C.

* Do roku 2050 prognozowany jest wzrost Sredniorocznej temperatury powietrza.

* Do roku 2050 prognozuje si¢ wzrost sumy rocznej opadu a takze wzrost liczby dni
z opadem >=10 mm/d w roku i wzrost liczby dni z opadem >=20 mm/d w roku.

* Do roku 2050 prognozuje si¢ wzrost liczby przypadkow wystegpowania miedzydobowej
zmiany temperatury powietrza powyzej 10°C w ciggu roku.
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* Do roku 2050 prognozuje sie¢ wzrost diugosci okresow bezopadowych z wysokq
temperaturqg powietrza (>25°C) oraz wzrost liczby takich okresow w ciggu roku.”

Odpornos¢ efektow realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a szczegdlnie kleski
zywiolowe nalezy uzna¢ za $rednig. Obszar opracowania planu nalezy do terendw juz
zurbanizowanych i w przysztosci jego zagospodarowanie nie zmieni si¢ istotnie.

Zmiany klimatu miasta, jakie moga nastagpi¢ w przysztosci tj. wzrost $redniej
temperatury powietrza (fale upalow), zmniejszenie wilgotnosci powietrza (susze), burze i silne
wiatry pozostang prawdopodobnie bez wplywu na realizacje¢ ustalen planu. Oddziatywanie
zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych 1 Srodowiskowych na ustalenia projektu planu
bedzie znikome lub zadne. Wplyw realizacji ustalen projektu planu naréznorodnosé
biologiczng oraz inne kwestie/elementy srodowiska przyrodniczego zostal omowiony powyze;j.
Jak wynika z przeprowadzonych analiz wplywu realizacji ustalen planu nat$redowisko bgdzie
on dla wielu elementéw negatywny, jednakze zgodnie z ochronnymi ustaleniami planu moze
nie generowac znacznych konfliktow srodowiskowych.

Nalezy réwnoczesnie pamigtaé, iz oddziatywania bedgee, Skutkiem realizacji ustalen
planu beda wystepowaly zarowno w fazie budowy poszczegdlnych obiektow, jak 1 ich
eksploatacji 1 likwidacji, a ich nat¢zenie bedzie zréZmicowane. Poniewaz wigkszosé
wymienionych negatywnych oddziatywan bedzie wystgpewac rownoczesnie, oddziatywanie na
srodowisko bedzie miato charakter skumulowany. lo§C emitowanych zanieczyszczen, hatasu
1 wytwarzanych odpadéw bedzie zalezna od r@dzaju i skali prowadzonej dziatalnosci oraz
liczby uzytkownikow terenow.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie przesadzaja o doktadnej
lokalizacji poszczegolnych inwestycji,“a tdkze ich parametrach i sposobach realizacji, zatem
okreslenie zakresu - natezenia 1 zasigeguly- ingerencji w srodowisko przy realizacji konkretnych
przedsiewzie¢ bedzie mozliwe dopiere na etapie prac projektowych i1 uzyskiwania stosownych
decyzji.

Nie mozna wykluczy¢;*iZ na omawianym obszarze zostang stwierdzone gatunki dziko
wystepujacych zwierzat, roslin lub grzybow objetych ochrong gatunkowa 1 przy realizacji
inwestycji niezbedre bédzie uzyskanie od wlasciwego organu ochrony przyrody zezwolenia na
czynnos$ci podlégajace” zakazom w stosunku do gatunkoéw dziko wystgpujacych. Zezwolenia
takie, zgodpi¢ zwart. 56 ust. 4 ustawy o ochronie przyrody ,,moga by¢ wydane w przypadku
braku rozwigzan alternatywnych, jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla dziko wystepujacych
populacjinchronionych gatunkéw roslin, zwierzat lub grzybow” i zarazem spetnione zostang
inne wymienione w ustawie przestanki, np. ,,wynikaja ze stusznego interesu strony lub
koniecznych wymogo6éw nadrz¢dnego interesu publicznego, w tym wymogdéw o charakterze
spotecznym lub gospodarczym (...)”.
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9. Rozwiagzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W punkcie 8 niniejszej prognozy zostaly omowione rodzaje przewidywanych
negatywnych oddzialywan na srodowisko, jakie mogg wystapi¢ w zwigzku z realizacjg ustalen
projektu planu. Majac powyzsze na wzgledzie, projekt planu zawiera ustalenia, ktorych celem
jest zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Poniewaz jednak w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu plan, ani w jego
poblizu — w strefie potencjalnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, lub proponowany dotustanowienia,
zaden obszar Natura 2000, nie zachodzity przestanki do zawarcia w tym dokurengi€ rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz intégralnos¢ tego obszaru.

W projekcie ustalono zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacychizawsze 1 potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko za wyjatkiem: zespoléwWzabudowy mieszkaniowej,
uslugowej, garazy, parkingdw samochodowych lub zespotowspatkingdw wraz z towarzyszaca
im infrastruktura, przedsiewzig¢ z zakresu infrastrukturysteehnicznej oraz drog, a takze zakaz
lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadow,*w tym ziomu. W terenie 1ZP
dopuszczono lokalizacj¢ instalacji odnawialnych zrdd€t energii o mocy nie wiekszej niz moc
mikroisntalacji, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii.

W projekcie planu zawarto ustalenia, *ktorych realizacja ma zapobiega¢ takze innym
negatywnym oddzialywaniom na $rodowisko. Zaktada wyposazenie terenow w infrastrukture
techniczng w oparciu o istniejgce systemy, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe
nowych systemow. Wprowadzono fiakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowanej infrastruktury
technicznej jako podziemnej, z ‘wi¥taczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza
przestrzeniami publicznymi, $tacji tadowania oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktore
jedynie jako nadziemne megg petni¢ swojg funkcje.

W projekcie sformufowano takze ustalenia w zakresie:

- ochrony powietrza - zakaz stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisj¢ substangji ptzekraczajaca dopuszczalne normy;

- gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekow oraz gospodarki odpadami — nakaz
stosowania \kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej do wszystkich terendw przeznaczonych na cele
zabudowy, realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru woéd opadowych
1 roztopowych dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy i1 drdg, stosowanie rozwigzan
zapewniajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
W miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
1 zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa, przy
zastosowaniu rozwigzan opodzniajacych odplyw i ograniczajacych jego wielkos¢, wiaczenie
terend6w zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

42



- ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, ktore powoduja przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa.

W zakresie ochrony przed hatasem dokonano wskazania terenéw podlegajacych
ochronie akustycznej, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w $Srodowisku okreslaja
przepisy odrebne, kwalifikujac je jako ,tereny w strefie §rodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow”. Sg to tereny oznaczone w projekcie symbolami IMW-U, 2MW-U i 3MW-U.

Nalezy podkresli¢, iz analizowany teren juz obecnie jest uzbrojony w urzadzenia
infrastruktury technicznej (co mozna stwierdzi¢ na podstawie analizy map¢- podkladow
geodezyjnych).

Szczegoblnie istotne jest wyeliminowanie lokalnych systemow grzewezych (domowych
palenisk), w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen powietrza zakazlije 'si¢ stosowania Zrodet
zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajgcg,dopuszczalne normy.

Niezaleznie od regulacji, jakie mozna zawrze€é W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, to dopiero stosowanie=’ rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych okre§lonych w_ $rzepisach odrgbnych w procesie
inwestycyjnym 1 pozniejszej eksploatacji obiektow 1 utzadzeh zapewni zachowanie standardow
jakosci srodowiska.

W  projekcie wskazano szczegdlne ‘warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, okre$lone “w przepisach odrebnych, dotyczacych prawa
lotniczego: ograniczenia wysoko$ci obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow
budowlanych, obejmujace rowniez kominy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane na
obiekcie, w tym stanowigce inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, ze
wzgledu na potozenie obszaru pldnw w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
Portu Lotniczego L6dz im. Wiadystawa Reymonta na obszarze calego planu, a takze zakaz
budowy lub rozbudowys, ebiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych na obszarze catego planu.

Z przepisOw, odrebnych dotyczacych prawa lotniczego wynika takze zapis projektu
planu o ograni¢zefitu wysokosci zabudowy, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiggu
powierzchni @graniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) —
na obszarze'catego planu.

Ze*wzgledu na ustalony w planie dominujacy na tym obszarze rodzaj przeznaczenia,
jakim jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa, realizacja zgodnych z planem
zamierzen inwestycyjnych moze powodowaé zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie
czynnej i utrzymanie matej réznorodnosci biologicznej omawianego obszaru.

Roboty budowlane, zwigzane z realizacja nowej zabudowy, o ile beda prowadzone
w miejscach dotychczas porosnigtych ro§linnoscia, beda skutkowaty nie tylko jej usunieciem,
ale 1 naruszeniem istniejacej pokrywy glebowej. Pod istniejaca obecnie zabudowa
I nawierzchnig utwardzong wystepuja grunty antropogeniczne — przeobrazone przez cztowieka.
Z wykopoéw fundamentowych pod nowe budynki gleba zostanie usunieta, a pod powstajaca
zabudowg nastgpi unieczynnienie gleby — podobnie jak pod nawierzchniami utwardzonymi.
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Projekt planu nie okresla zasady postgpowania z masami ziemnymi pochodzacymi z wykopow,
ale moga one by¢ zagospodarowanie na terenie ich powstania (jesli spetniaja standardy jakosci
gleby lub ziemi) np. poprzez wykorzystanie do ksztattowania terenéw zieleni towarzyszacych
zabudowie.

Respektowanie wszystkich ustalen projektu planu, dotyczacych zaréwno zasad
zagospodarowania terendw, jak i ich obstugi przez infrastruktur¢ techniczng, powinno
spowodowa¢ uporzadkowanie struktury przestrzennej obszaru i ochrong jego elementow
kulturowych, przy rownoczesnej trosce o stan poszczeg6lnych elementéw srodowiska, poprzez
ograniczenie istniejacych ucigzliwosci 1 zagrozen.

Poza wyzej] wymienionymi zapisami projektu planu w zakresi€  rozwigzan
zapobiegajacych, ograniczajacych lub kompensujacych negatywne oddziatywania na
srodowisko, proponuje si¢ propagowanie stosowania azurowych nawierzchni® na placach
postojowych 1 innych nawierzchniach utwardzonych, w celu zachowama,_mozliwie duzego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ramach kazdego zterenow oraz utworzenia
maksymalnej mozliwej powierzchni retencji wod opadowych.

10. Rozwigzania alternatywne do rozwiazan zawartych w, projekcie planu

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami UStaWy “z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochxonie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na) srodowisko prognoza oddzialywania
na srodowisko ,,przedstawia — biorgc pod uwage cele 1 geograficzny zasieg dokumentu oraz
cele i przedmiot ochrony obszaru Natura.2000 ‘oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych, waprojektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonaniaweeeny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, W stym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
Z niedostatkow techniki lub luk'wewwspolczesne) wiedzy”.

Ze wzgledu na brakwobszarow Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego

sasiedztwie (w_strefie,. mozliwego oddzialywania rozwiazan zawartych w projekcie) nie

wskazuje sie rozwiazan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwiazania

zawarte w projekeic hie maja wplywu cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosé¢’te go=ebszaru.

Zapropenhowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow,
sposobu “ich’ zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obslugi
technicznej 1 komunikacyjnej, gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru,
atakze nie naruszaja ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi.

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszaja réwniez zasady zréwnowazonego
rozwoju. Projekt zawiera sformulowania zapewniajace ochron¢ w zakresie $rodowiska,
przyrody ikrajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego.

Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania alternatywnego w stosunku do przedstawionego
w projekcie planu rozwigzania w zakresie zagospodarowania obszaru.
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11. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Analiza skutkow realizacji postanowien projektowanego planu powinna polega¢ na:
1) ocenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terenow
na srodowisko;
2) ocenic przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkéw ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztalttowania srodowiska.

W zakresie oceny oddzialywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu $rodowiska, w tym m.in.: parametrow jakos$ci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga bycprewadzone
w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska przez ustawowo wyznaczonevdo tego organy
1 instytucje. W odniesieniu do przedsiewzig¢, dla ktorych wydano decyzjg.o swarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring srodowiska, w ‘zakresie, metodach
1 czgstotliwosci okreslonych w decyz;i.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych /przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospedarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony., i\Kksztalttowania Srodowiska powinien
zawiera¢ kontrole takich elementéw jak m.in. Stan wyposazenia obszaru w kluczowe,
dla jakosci $rodowiska elementy infrastruktury — §i€¢ kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe]
oraz sieci cieplnej, zachowanie odpowiedriego tdziatu powierzchni biologicznie czynnej
w granicach danego terenu i dziatki, stosowanego zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki
dachow, elewacji budynkow oraz innyéh elementéw zapewniajacych harmonijne ksztalttowanie
projektowanej zabudowy. Okresowe.pizéglady zainwestowania terenow 1 realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez
organy administracji samorzadowey:

Monitoring skutkéwsrealizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé si¢
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nastepnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych w srodowisku
1 gospodarowaniu/przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring/nstytucji badawczych i kontrolnych zobowiazanych do prowadzenia monitoringu w
okreslonyni\ptZepisami zakresie (np. Wojewodzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowac czgstotliwos¢ badan do stosowanych przez
dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Obszar objety projektem planu i jego otoczenie nie sgsiadujg bezposrednio z terytoriami
panstw osciennych, a dopuszczalne ustaleniami projektu planu przedsigwzigcia, jakie moga by¢
realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym oddziatywaniem
na §rodowisko, w rozumieniu obowiazujacych przepisow.
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13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo
dla projektéw miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Niniejsze opracowanie
zostalo sporzadzone dla potrzeb projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi polozonej wrejonie ulic: Henryka
Sienkiewicza, Brzeznej i Piotrkowskiej. Decyzja o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego dla ww. obszaru zostata podj¢ta uchwalg Nr 1V/105/24 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 3 lipca 2024 r. Zawarto$¢ prognozy zostata dostosowana do obowigzujacych przepisow.

Prognoza, tak jak projektem planu, objgto teren o powierzchni ok. 2,3 ha potozony jest
W centralnej cze$ci miasta, w dzielnicy Srodmiescie, na terenie osiedla Katedralna. Obszar
opracowania obejmuje swoim zasi¢giem wielofunkcyjng zabudowe $rédmiejskg, wstod ktorej
dominuje zabudowa kamieniczna, frontowo-oficynowa ksztattujaca pierzejesuliczne o zwartym
charakterze, bloki wielorodzinne oraz obiekty pofabryczne.

Caly kwartat odznacza si¢ zroznicowang pod wzgledem kubatury zabudowa. Wystepuja
tutaj zar6wno obiekty jedno- jak i wielokondygnacyjne w postaci*wielkomiejskich kamienic,
patacow, biurowcow, obiektow pofabrycznych oraz apartamentow¢ow. W najblizszej okolicy
zlokalizowana jest zabudowa mieszkalna w postaci ‘wielokondygnacyjnych zespotow
wielorodzinnych. W sgsiedztwie obecnych jest kilka dominant wysokosciowych, z ktorych
najwazniejszg jest Bazylika archikatedralna §w. Stanistawa Kostki.

Projekt planu miejscowego, dla potrzeb ktorego sporzadzono niniejsza prognoze,
okresla przeznaczenie terenéw 1 ustala: zasady ieh” zabudowy i zagospodarowania, obstuge
komunikacyjng, zasady ochrony §rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego oraz
ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze\stwarza podstawy materialno-prawne do wydawania
decyzji administracyjnych.

Analizowany teren stanowi cze$¢ jednego z najstarszych i najcenniejszych uktadow
przestrzennych miasta — Osady. ReKodzielniczej ,,t.0dka” wytyczonej w 1827 roku. Od zachodu
ograniczona ulicg Piotrkewska, od wschodu ul. Dzika (dzisiaj H. Sienkiewicza), natomiast od
poinocy ulica Brzezng."\W bliskim sgsiedztwie znajdujg si¢ takze ul. Tylna (na potudniu) oraz
ul. Edwarda Abramowskiego 1 Pasaz z tym samym patronem.

Zagospddarowanie obszaru objetego opracowaniem nalezy uzna¢ za generalnie zgodne
Z istniejgcyani uwarunkowaniami przyrodniczymi. Analizowany obszar nie stwarza ograniczen
dla lokalizacji”zabudowy. Zwarta zabudowa stwarza jednak ograniczenia dla witasciwego
przewietrzania obszaru, co sprzyja kumulacji zanieczyszczeh powietrza-szkodliwej dla
zdrowia, a takze szaty ro$linnej. Dodatkowo zajecie wigkszosci powierzchni przez zabudowe
i nawierzchnie utwardzone wplywa na zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
i pogorszenie mikroklimatu oraz zaktdca obieg wody.

Obszar opracowania wyposazony jest w sieci infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z wustaleniami planu utrzymany zostanie dotychczasowy  sposob
zagospodarowania obszaru.

Wedlug projektu planu na obszarze tym wyodrgbniono tereny o przeznaczeniu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, z wykluczeniem ushug
handlu wielkopowierzchniowego, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami:

IMW-U, 2MW-U i 3MW-U; przeznaczeniem uzupetniajacym jest teren komunikacji
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drogowej wewnetrznej, teren garazu, teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem
terendw: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

- teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem: 1ZP;
przeznaczeniem uzupetniajagcym jest: teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren
komunikacji pieszej, teren komunikacji rowerowej, teren infrastruktury technicznej
— z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow naftowych
I gospodarowania odpadami.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sa zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, przyjetego
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. j Nril41/1605/21
zdnia 22 grudnia 2021 r. Zgodnie z zapisami Studium caly obszargmalezy do Strefy
Wielkomiejskiej.

Dla przedmiotowego obszaru w Studium przyjeto jednostki funkcjonalno-przestrzenne,
w ramach teren6w przeznaczonych pod zabudowe, w Strefie Wielkomaiejskiej:

- Wla - tereny zachowania historycznej struktury przestrzennej - wielofunkcyjne kwartaty
srodmiejskie 1.

Jednostka Wla zostata scharakteryzowana jako/,,obszar potozony centralnie, kluczowy
dla tozsamos$ci miasta, majacy petni¢ role funkcjonalnego i reprezentacyjnego centrum miasta.
Wyrodznia si¢ intensywng zabudowa w uktadach zwartych, pierzejowych, z charakterystyczng
strukturg oficyn i podworzy we wnetrzach kwartatow™.

Dla jednostki tej ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania 1 uzytkowania
terenOw:

- powierzchnia biologicznie ¢zynna w wysokosci minimum: 5%,

- intensywnos$¢ zabudowyy'w wysokosci (brutto do catosci terenu) maksimum: 3,0.

Dla terenéw tych*Studium okresla m.in. minimalne odlegtosci w linii prostej od terenow
zabudowy mieszkaniowej, do parku lub terenu zieleni urzadzonej, ktore dla omawianej
jednostki wynosza:

- 800 m'doparku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub

- 400 m do“parku o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub

- 200 m’do terenu zieleni urzadzonej o powierzchni nie mniejszej niz 0,1 ha.

Okseslono rowniez zasade zwigkszania udziatu zieleni, w szczegolnosci drzew
i krzewow, w pasach drogowych.

- W2a - tereny porzadkowania i1 uzupelniania historycznej struktury przestrzennej -
wielofunkcyjne kwartaly srédmiejskie II.

Jednostka W2a zostata scharakteryzowana jako ,,obszar potozony centralnie, istotny dla
tozsamo$ci miasta, majacy pelni¢ role S$rédmiejskiej dzielnicy mieszkalno-ustugowe.
Wyréznia si¢ zroznicowang strukturg przestrzenng — uklady zwarte, pierzejowe, zespoty
zabudowy wolnostojacej (np. poprzemystowe), obiekty wolnostojace (np. wille)”.

Dla jednostki tej ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania
terenOw:
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- powierzchnia biologicznie czynna w wysoko$ci minimum: 5%,
- intensywnos¢ zabudowy, w wysokosci (brutto do catosci terenu) maksimum: 3,0.

Dla terendéw tych Studium okresla m.in. minimalne odlegtosci w linii prostej od terenow
zabudowy mieszkaniowej do parku lub terenu zieleni urzadzonej, ktore dla omawianej
jednostki wynosza:

- 500 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub

- 400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub

- 200 m do terenu zieleni urzadzonej o powierzchni nie mniejszej niz 0,1 ha.

OkreSlono rowniez zasade zwigkszania udziatu zieleni, w szczegodlnosci drzew
I krzewow, w pasach drogowych.

Wedlug ustalen Studium caty obszar objety jest strefami ochrony konsérwatorskiej A,
BiC.

Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddziatywania
na srodowisko obszaru i jego sasiedztwa. Wprowadzono zakaz) lokalizacji przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, jak, réwtiiez przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko < z, Wyjatkiem: zespotow zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, garazy, parkingdéw samoc¢hodowych lub zespotdw parkingdw wraz
z towarzyszacg im infrastruktura, przedsiewzie¢ z'zakresu infrastruktury technicznej oraz drog.
Wprowadzono takze =zakaz lokalizacji: ustugn ucCigzliwych, ustug w zakresie obstugi
komunikacji takich jak: warsztaty samochodowe, stacje obslugi samochodow, stacje paliw,
myjni samochodowych (w budynkach sytwewanych w zabudowie frontowej, z wyjatkiem
kondygnacji podziemnych; w budynkach, wolnostojacych; w obiektach budowlanych innych
niz budynki), punktéw zbierania i\przetwarzania odpadéw, w tym zlomu, a w zakresie
przeznaczenia dopuszczalnegonustaloho mozliwos¢ lokalizacji: zieleni (z wylaczeniem drzew),
urzadzen rekreacyjnych.

Ochrong akustyczng zostaly objete tereny oznaczone w projekcie symbolami MW-U
- wskazane jako fterény w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”,
W rozumieniu /przepiSow odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowiskdi

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowyeh plan wprowadza stref¢ ochrony archeologicznej obejmujaca caty obszar planu,
w ktorej przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dzialalnos$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie nadzoru
archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
zabytkow.

Plan wskazuje lub wprowadza (oznaczone graficznie na rysunku projektu planu):

- strefy ochrony konserwatorskiej: ,,A” — $cistej ochrony konserwatorskiej wielokulturowego
krajobrazu miasta przemyslowego uznanego za pomnik historii wraz z obszarem
buforowym, ,,B” — ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych oraz zabytkéw 1 ich
otoczenia, ,,C” — ochrony konserwatorskiej elementdw rozplanowania oraz zabytkow, ktore
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obejmuja fragment historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego, pod
nazwa ,,Uklad urbanistyczny Osada todka”, dla ktorych ustala si¢ nakaz zachowania
historycznej struktury przestrzennej obejmujacej istniejacy uktad ulic i placow wraz
z lokalizacjg pierzei stanowigcych ich obudowe;

- zabytek chroniony przez uznanie go za pomnik historii na mocy rozporzadzenia Prezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 16 lutego 2015 r. w sprawie uznania za pomnik historii
,£.0dz — wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego” (Dz. U. 2015 poz. 315),
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

- zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkow nr A/98 z dnia 15.06.2012r. —
,Historyczny uklad urbanistyczny potudniowej czesci ulicy Piotrkowskiej”, w granicach
oznaczonych na rysunku planu, w ktérym prowadzenie dzialan inwestycyjnyCh, wymaga
pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z 2zakeeSu ochrony
zabytkow;

- zabytki wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku,plani symbolem R oraz
kolejng liczbg wymienione ponizej w tabeli, dla ktorych przepisy.0dr¢bne z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami przewiduja obowigzek uzyskania, przed wydaniem decyzji
0o pozwoleniu na budowe, pozwolenia na prowadzenie \ptzy nich robdt budowlanych
wydawanego przez wlasciwy organ ochrony zabytkow;

- zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu symbolem
E oraz kolejng liczba, i wymienione w tabeli wy ustaleniach szczegdtowych, dla ktorych
ustala si¢ ochrong¢ poprzez nakaz zachowaria elementow 1 parametrow zabytku
podlegajacych ochronie wymienionych w tabelach w ustaleniach szczegotowych.

Wszystkie tereny przeznaezonie *w planie na cele zabudowy zostaly zaliczone
do obszarow zabudowy $rodmigjskiejy w mysl przepisow odrebnych z zakresu budownictwa,
przez co mozliwe bedzie zwickszanie intensywnosci zabudowy, kosztem pogorszenia jakosSci
zycia mieszkancow 1 _uZytkewnikow (wskutek ograniczenia naturalnego os$wietlenia
I nastonecznienia pomi€szczen).

Realizacja 'zgodnych z ustaleniami planu inwestycji umozliwi zagospodarowanie
obszaru z posZanéWwaniem dziedzictwa kulturowego i zachowaniem tadu przestrzennego tej
czesci miastay al€ Tdownoczesnie bedzie skutkowata zwigkszeniem powierzchni zabudowy 1 jej
intensywnosciyjak tez znacznym wzrostem powierzchni o utwardzonych, nieprzepuszczalnych
nawierzchmiach, kosztem powierzchni biologicznie czynnej. Istotne bedzie zatem zapewnienie
udzialu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie co najmniej ustalonym w planie
(tzn. 0-0,25 dla przewazajacej wigkszosci terendw z zabudowa), a takze wlasciwe urzadzenie
zieleni - zarowno ogolnodostepnej, jak i towarzyszacej zabudowie - a nastgpnie zapewnienie jej
systematycznej, profesjonalnej pielegnacji.

Za korzystne — jako ograniczajace korzystanie z paliw kopalnych i nie wplywajace
negatywnie na zaden z komponentéw $rodowiska — nalezy uznaé ustalenia projektu, ktére
dopuszczaja wykorzystanie w terenie 1ZP instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy nie
wigkszej niz moc mikroisntalacji, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
odnawialnych Zrodet energii.
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Sciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terenéw 1 ich obslugi poprzez infrastruktur¢ techniczng, pozwoli zminimalizowaé negatywne
oddzialywanie na $rodowiska, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowac.
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Obowiazujace akty prawne:

. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130 ze zm.)

. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U.
22024 r., poz. 1112 ze zm.)

. Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, ze zm.)

. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54, ze zm.)

. Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. W sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478,ze.zm.)

. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami Dz, U.z 2024 r.,
poz. 1292, 1907)

. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2024 r. poz. 1087, ze zw)
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Materialy zrodlowe:

1) Uchwala Nr IV/105/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 3 lipca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Henryka Sienkiewicza, Brzeznej i Piotrkowskiej;

2) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta £odzi
potozonej w rejonie ulic: Henryka Sienkiewicza, Brzeznej i Piotrkowskiej, kwiecien 2025 r.

3) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla  potrzeb projektu  miejscowych — planéw
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi polozonej w rejonie ulic:
Henryka Sienkiewicza, Brzeznej i Piotrkowskiej, £odz, marzec 2025 r,

4) Uchwata Nr LXV1/1684/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 15 lutego 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Czerwonej, Wolczanskiej, Radwanskiej, Brzeziejs” Edwarda
Abramowskiego, Jana Kilinskiego, Tylnej, Henryka Sienkiewicza i1 ks. “bp» Wincentego
Tymienieckiego;

5) Atlas Miasta £odzi. Urzad Miasta Lodzi, Lodzkie Towarzystwo Naukowe.0dz 2002, 2009 i 2012;

6) Fizjografia urbanistyczna. A. Szponar, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003;

7) Geografia regionalna Polski. J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 1998;

8) Gminna ewidencja zabytkéw miasta Lodzi, Zarzadzenie Nr 772/2023.Prezydenta Miasta t.odzi z dnia
06 kwietnia 2023 r.;

9) Mapa Geosrodowiskowa Polski 1:50 000, Plansza A, Arkusz, 627 — £6dz Zachéd. oprac. M. Krol, M.
Dziedzic, Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa'2003;

10) Mapa Hydrogeologiczna Polski 1:50 000, Arkusz)627 — £6dZ Zachdéd. oprac. W. Fabianowski,
Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2002,

11)  Mapa hydrograficzna 1:50 000, Arkusz M-34-3-D (E6dZ). Gtowny Geodeta Kraju, Warszawa
1993;

12)  Mapa sozologiczna 1:50 000 Arkusz M-34-3-D (£6d?). Gtowny Geodeta Kraju, Warszawa
1993;

13) Objasnienia do Szczegotowej’ Mapy Geologicznej Polski 1:50 000, Arkusz £0dZz Zachod.
Rézycki F., Kluczynski Seelnstytut Geologiczny, Warszawa 1966;

14) Opracowanie ekofizjograficzne sporzqdzone na potrzeby zmiany Studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarewania przestrzennego miasta Lodzi, MPU w Lodzi, L.6dZ maj 2020;

15)  Ortofotomapamiasta Lodzi 2024 r.;

16) Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (na lata 2022-2027) - druga
aktualizaCja, Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r.
poz. 335

17)  Plaw'zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa tédzkiego oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi, Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.;

18) Strategia przestrzennego rozwoju £odzi 2030+, Uchwata Nr L/1535/21 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 17 listopada 2021 r.;

19)  Strategiczna mapa hatasu miasta Lodzi (2023);

20)  Raport o stanie Srodowiska w wojewddztwie tédzkim w 2016 i 2017 r., Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Lodzi, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, £6dz 2017 i 2018;

21) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, Uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniona uchwatami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L11/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.;
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22)  Audyt krajobrazowy wojewddztwa tédzkiego, Uchwata Nr XI11/150/25 Sejmiku Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.;

23)  https://powietrze.gios.gov.pl/pjp/maps/modeling

24)  https://wody.gios.gov.pl

25) https://www.gios.gov.pl/images/dokumenty/pms/raporty

26)  https://www.gios.gov.pl/pl/stan-srodowiska/monitoring-wod

27) https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

28)  https://geoportal.lodzkie.pl

29)  https://mapy.lodzkie.pl/mapa/geologia-wojewodztwa-lodzkiego

30)  https://isok.gov.pl/hydroportal.html
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OSWIADCZENIE

autora prognozy oddziatywania na $rodowisko

Jako autor prognozy oddzialywania na $rodowisko niniejszym o$wiadczam,
ze spelniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale“speteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz © ocenach oddziatywania na™" $rodowisko
(Dz. U.z2024r., poz. 1112 ze zm.), tji. ukonczytam, w rozumieniu przepisow
o szkolnictwie wyzszym i nauce, studia drugiego stopnia na kierunku zwigzanym
z ksztatceniem w zakresie nauk przyrodniczych z dziedzin nauk “biologicznych oraz nauk
o Ziemi, posiadam co najmniej 3-letnie doswiadczenie w sporzgdzaniu prognoz oddziatywania
na $rodowisko oraz przygotowatam co najmniej 5 prognoz oddziatywania na $rodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnoéci karn€j za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

Yele,  Codedt

mgr Kamila Pawlak

t 6dz, dnia 15 maja 2025 r.
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