Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Malego Rycerza, Suszarnianej,
Cierniowki i Wiskickiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marcas, 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r. poz. 1465, 1572, 19071 1940), ordaz art. 14
ust. 8 1art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zdgespodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, 190711940 oraz z 2025w, ‘poz. 527 i 680),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmiafiie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz, U. poz. 1688, z 2024 r.
poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta f.odzi¥polozonej w rejonie ulic: Matego Rycerza,
Suszarnianej, Cierniowki 1 Wiskickiej,\zwanego dalej ,,planem”, wraz zjej integralnymi
cze$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego WisSkali'l: 1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposabiestozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych wtrakcie
konsultacji spotecznyeh, standbwigcego zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia qessposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury=technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowafiia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 deruchwaty!

2.Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
w ust.1 pkt1.

§27Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3.Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej;
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2) granic i sposobodw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisoOw odrebnych, terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15° wiacznie;

2) elektrownia stoneczna — budowla bedaca instalacja odnawialnych Zrodelguenetrgii
stanowigca systemy fotowoltaiczne wraz z towarzyszacg infrastrukturg;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi plibliezhej, drogi
wewnetrznej lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ @éwny wjazd lub
wejscie na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe
1 telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku plantylini¢ ciagla, stanowigca granice
miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznyeh zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczonasna, rysunku planu linia okre$lajaca czes$¢
dzialki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, zzakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy;

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich jak: facznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
¢) ogniomuru, podpory konStrukeyjnej,

d) taraséw, werand i ogtodéw zimowych,

e) podziemnych czéscibudynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

f) izolacji termiczn€jy oktadzin oraz zewngtrznych elementow komunikacji pionowe;j,
takich jak klatkiyschodowe iszyby windowe — wylacznie w przypadku budynkow
istniejacych;

7) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
1 ¥0Zporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta
Yodzi;

8)|przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace cato$¢ funkcjonalng, okreSlone ustaleniami planu na danym terenie
odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktdre przewaza na danej dzialce,
przy czym wymoég ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drég wewngtrznych,
infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych,
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b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktoére uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dziatce, aw przypadku drég wewnetrznych, infrastruktury
technicznej 1 wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

9) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw kolorow; oznaczenie
koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja
procentowa zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku,
symbolu koloru oznaczajgcego procentowg zawartos¢ koloréw (zottego — Y, czerwonego
— R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

10) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czegsci, oznaczone
numerem i symbolem;

11) uchwata — niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

12) zabudowa frontowa — zabudowa lokalizowana na dzialce budowlanej, od strony
przestrzeni publicznej, ktéra nie obejmuje wolnostojacych budynkows. \gospodarczych
1 garazowych;

13) ustugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczeni€ standardéw jakosci
srodowiska obowigzujacych dla przeznaczenia terenu;

14) ustawa — ustawe zdnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczey;

15) zabudowa istniejgca — budynek istniejacy w dniu wejSeia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na‘podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktorym mewa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, ‘a mi€zdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisamiyodrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslonyww ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakreSie ksztaltowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a)zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego dla realizacji projektowanego fragmentu
drégizbiorczej,

b) zapewnienie wtasciwych relacji przestrzennych i sSrodowiskowych pomiedzy terenami
przeznaczonymi pod zabudowe a terenami otwartymi, aktywnymi przyrodniczo,

c¢) zachowanie i ochrona terendw wspierajacych system ekologiczny Miasta;
2) w zakresie przeznaczenia terenéOw zakaz lokalizacji:

a) ustug ucigzliwych,

b) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?,

c¢) punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu;

3) w zakresie lokalizacji zabudowy:
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a) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od linii
zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej w terenach MNW-U 1 MNB,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektéw
dopuszczonych w przestrzeniach publicznych,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez okien lub drzwi w strone
granicy dzialki budowlanej, w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;

4) w zakresie wskaznikow 1 parametréw zabudowy — wysokos$¢ zabudowy dla budowli, —
maksimum 30,0 m;

5) w zakresie kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych elewacji i dachow budynkow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatow wykonczeniowychidla ™ $cian
sposrod: tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, {witokno:cementu,
ceramiki budowlanej, drewna i szkla,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolorow dla §cian sposrod:
- naturalnej kolorystyki materiatéw wykonczeniowych,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych™edpowiadajacych w systemie
NCS barwom o0 oznaczeniu z zakresu podanego w;tabelit

System Zawartos¢ Poziom Symbel keloru Gama barw
1 edycja czerni chromatycznosci | (po myslniku)
(dwie (dwie kolejne
pierwsze cyfry)
cyfry)
maks. 40 maks. 20 od G30Y do neutralne, biele, szaro$ci,
G90Y, Y, od ugry, przetamane roze,
Ness | A lub30 maks- 10| y10R do YSOR oliwkowe zielenie
maks. 75 maks. 02 pely zakres neutralne, biele, szarosci,
grafity

c) dopuszczenie stesowania innych materialow wykonczeniowych 1 kolorow dla $cian niz
wymienione wilit. a1 b w przypadku barw zastrzezonych dla podmiotu prowadzacego
dzialalnesc'gospodarcza w terenie,

d) dla "dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie w kolorze:
ceglastym, bragzowym, szarym, grafitowym, czarnym lub naturalnym kolorze materiatu;

6)w zakrésie lokalizowania obiektow i1 urzadzen technicznych:

a)'zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia
budynkow, zwyjatkiem skrzynek przylaczy oraz instalacji stuzacych iluminacji
budynkow lub zapewnieniu bezpieczenstwa,

b) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych usytuowanych przy granicy
z terenami drog publicznych znakow i sygnatow drogowych lub innych urzadzen
bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen shuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego, atakze urzadzen niezbednych do korzystania znich, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.
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§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za
wyjatkiem: drég, inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, zabudowy
mieszkaniowej 1zabudowy uslugowej wraz ztowarzyszaca jej infrastruktura, zalesien
oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

2) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami #
nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej 1 kanalizacji sanitarnejy, do
teren6w przeznaczonych na cele zabudowy,

b) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej, do . ‘terendéw
przeznaczanych na cele zabudowy i drég oraz retencjonowanie i zagospodarowanie wod
opadowych  iroztopowych  wmiejscu ich powstawania, 'z depuszczeniem
odprowadzania ich do odbiornika na warunkach okreslonych weprzepisach odrgbnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg¢ 1 zbiorowego [odprowadzania $ciekow
oraz prawa wodnego a takze budownictwa,

c) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski systemygospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie;
3) w zakresie ochrony wod — zakaz stosowania@™“tezwigzan technicznych stwarzajacych
mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod;

4) w zakresie ochrony powietrza — zakaz Stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia
w cieplo powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

5)w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji obiektow,
urzadzen 1 sieci infrastruktury techmicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony $gédowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, w rozumieniuprzepisow odrebnych dotyczacych budownictwa,

6) w zakresie ochrony przed halasem — tereny MNB i MNW-U oraz istniejaca zabudowe
mieszkaniowg Zlokalizewang w terenach PEF-RN-ZN i RN-ZN zalicza si¢ do terendw
chronionychs akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

7) w zakresie odnawialnych zrodet energii dopuszczenie lokalizacji:

a) mikroifistalacji, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii,

b) zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
do wytwarzania energii wylgcznie energi¢ promieniowania stonecznego.

§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ uklad przestrzeni publicznych, do ktérych na obszarze planu naleza tereny
komunikacji drogowej publicznej: 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD;

2) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen 1 podzialdéw nieruchomosci;

2) szczegblowe zasady 1warunki scalania 1ipodzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegdétowych dla terenow.

2. Parametry dotyczace dzialek wuzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla terendw, nie obowigzuja dla
dziatek wydzielanych pod drogi oraz pod infrastrukture techniczng.

§ 9. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia which
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia hatd 1 nasypdw oraz
zwigkszania rzednych terenu we wskazanych na rysunku planu strefach ochronfych od
napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV 1220 kV;

2) zakaz lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi we wsKazanych na rysunku
planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV;

3) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkewafiiu wskazanych na
rysunku planu stref kontrolowanych od gazociggdéw okreslajg'przepisy odrebne dotyczace
lokalizacji sieci gazowej;

4)w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mtowa w pkt 1-3, ustalenia dotyczace
odpowiednio strefy ochronnej oraz strefy kontrolowan€j nie obowiazuja;

5) ograniczenie wysokosci zabudowy, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiegu
powierzchni ograniczajacych zabudowg (BRA)«0d lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN), wynikajace z przepisow odrgbnych'z zakresu lotnictwa, na obszarze calego planu.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zaSady, modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) drogi zapewniajace potaczenie obszart z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:
a) tereny drog zbiorczyeh oznaezone na rysunku planu symbolami 1KDZ 1 2KDZ,
b) teren drogi lokalpejwoznaczZony na rysunku planu symbolem 1KDL,

¢) tereny drog dejazdewych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD i 4KPD:

2) drogi wewnetizne niewyznaczone na rysunku planu.
§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow osobowych:
1) dla migszkan — 1 miejsce na kazde mieszkanie;
2) dla‘ustiag — 1 miejsce na 50 m? powierzchni obiektow ustugowych.
2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochod6éw nalezy okresli¢:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokraglic w goére do
kolejnej liczby caltkowite;j;
2) poprzez sumowanie lacznej minimalnej liczby miejsc parkingowych dla réwnoczesnego
uzytkowania dla obiektow wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okre§lonymi w ust. 1.
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3. Dla inwestycji obejmujacej realizacje wiecej niz 5 miejsc do parkowania, minimum
4 % ogo6lnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe, nalezy przeznaczy¢ do
parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach
dotyczacych ruchu drogowego, z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref
ruchu, dla ktérych minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa okreslajg przepisy odrgbne dotyczace drog publicznych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow.
infrastruktury techniczne;:

1) wyposazenie terendOw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace system¥, jej
przebudowe i rozbudowe a takze budoweg nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako‘pedzicmne;,
z wylaczeniem stacji transformatorowych, napowietrznych linii elektroeénergé€tycznych
o napigciu 110 kV 1 wyzszym oraz elementéw infrastruktury techniczngy, ktore jedynie
jako nadziemne moga petni¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na @bszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe zZrédla zaopatrzenia w wod¢ — magistrale § wodociaggowe ,,Gorna”
zlokalizowane wzdluz rzeki Olechowki oraz ul. Kolumny;

2) podstawowy odbiornik $ciekow — Kolektor VII;

3) podstawowe odbiorniki woéd opadowych 1roztopowych — zbiorniki retencyjne oraz
zagospodarowanie w miejscu powstawania;

4) podstawowe zrodla zaopatrzenia w gazy, — gazociggi S$redniego ci$nienia Dn
250 zlokalizowany w ul. Matego Rycerza 1 Dn 125 zlokalizowany w ul. Kolumny oraz
gazociag niskiego ci$nienia Dn 150 zlokalizowany w ul. Kolumny;

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia Wwienergi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
Komorniki 110/15 kV.

§ 13. Ustala si¢ wysokos€ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dlaywszystkich terendow w wysokosci 30%.

§ 14. Ustala 4gigmngranice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnymy, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenow 1KDZ)2KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD - dla drég publicznych.

§ 15. Ustala “ si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znagzeniw,ponadlokalnym, ktore stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenowy IMNW-U, 4MNW-U, 1RN-ZN, 1KDZ, 1KDD i3KDD - dla projektowanego
gazociggu'wysokiego cisnienia.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 16.1.Dla terenow 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U i4MNW-U obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
lub ustug z wykluczeniem terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego;
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2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;,

b) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych 1 gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 0,3, a dla budynkow mieszkalnychy,lub
ustugowych maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej — Igeznie
150 m?,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,03, maksimum 0,5,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,5;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugow§ehe=maksimum 10,5 m,
- budynkéw gospodarczych 1 garazy — maksimum5y0 m,
b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinny¢h 1ustugowych — dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

- budynkéw gospodarczych 1 garazy -, dachy jednospadowe, dwuspadowe Ilub
wielospadowe o jednakowym kacie,nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie.

4. W zakresie szczegOlowychizasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki 4midimum 600 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki —minimum 20,0 m;
3) kat potozeniasgranicdziatek w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.

§ 17. l=Dla, terenow 1MNB i2MNB obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1Y) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2) prz€znaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni zabudowy — maksimum 0,3,
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b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,03, maksimum 0,5,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,5;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkéw gospodarczych 1 garazy — maksimum 5,0 m,
b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych — dachy dwuspadoweslub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 30°@de,45%

- budynkéw gospodarczych igarazy — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych d6%45° Tub dachy
plaskie.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogeswego — od 60° do 90°.

§ 18. 1. Dla terenéw 1PEF-RN-ZN i2PEF-RN-ZN obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren, elektrowni stoneczniej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji dfegeWwej,wewnetrznej;

b) teren infrastruktury “technicznej z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftewsych 1 gospodarowania odpadami,

c) teren lasy.

3. Wrzakeesie” warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) zakazdokalizacji budynkdw;

2)udzialpowierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,5;

3) wysokos¢ zabudowy — dla elektrowni stonecznej — maksimum 4,0 m;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet
energii,

b) wprowadza si¢ strefe ograniczen w zabudowie, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacji systemow fotowoltaicznych;
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5)dla zabudowy istniejacej dopuszczenie rozbudowy inadbudowy na nastepujacych
warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkéw gospodarczych i garazy — tacznie maksimum 50 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

- budynkéw gospodarczych 1 garazy — maksimum 4,5 m,

c) dachy — plaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia “potaci
dachowych do 45°.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu™aieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnie dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegos 0od60° do 90°.

§ 19. 1. Dla terenu 1RN-ZN obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczanie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupeliniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

b) teren infrastruktury techmicznej z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obshugi
produktow naftowych igospodarowania odpadami,

¢) teren wod powierzehnidwyeh srédladowych,
d) teren lasu.

3. W zakpesie ‘warunkow zabudowy 1zasad zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkdw;

2) dla” ZabudeWwy istniejacej dopuszczenie rozbudowy inadbudowy na nastgpujacych
warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkéw gospodarczych i garazy — tacznie maksimum 50 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,

c) dachy — plaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.
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4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnie dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 50 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 20. 1. Dla terenow: 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD i4KDD
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) 1KDZ 1 2 KDZ — tereny drog zbiorczych,
b) 1KDL - teren drogi lokalnej,
c) 1IKDD, 2KDD, 3KDD i1 4KDD - tereny drog dojazdowych;

2) przeznaczenie uzupelniajace — teren infrastruktury technicznej, zwykliiczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania‘edpadami.

3. W zakresie warunkow 1 parametréw funkcjonalno<technicznych ustala si¢:
1) dla terenu 1KDZ:
a) klase Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienng od 26,5m do 35,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dla terenu 2KDZ:
a) klase Z — zbiorcza,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniezajacych zmienng od 17,1 m do 20,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dla terenu 1KDL.:
a) klase L — lokalna,

b) szerokoséswliniach rozgraniczajagcych zmienng od 19,4m do 22,2 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dla terenu 1KDD:
ayklase D= dojazdowa,

b)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 3,9m do 4,5m, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) dla terenu 2KDD:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 3,8m do 4,4 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

6) dla terenu 3KDD:
a) klase D — dojazdowa,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 3,45m do 3,72 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) dla terenu 4KDD:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 4,0m do 5,34 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Podane szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen,
wtym dla placow do zawracania, 1naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych w rejonie
skrzyzowan, zgodnych z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 21. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektrenicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.
§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Mia$ta fuodZzi.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia“jejp ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
Projektodawca jest
Prezydent Miasta t.odzi
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Zakacznik Nr 1
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 2025 r.

Rysunek planu.
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Strona 1



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie

konsultacji spotecznych.
Przewodniczacy i

Rady Miejskiej w Lod

ICZ
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2025.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy, w planie
nalezy:

- budowa drdg publicznych,

- budowa chodnikéw,

- budowa drogi rowerowe;j,

- budowa ciggu pieszo-rowerowego,

- wyposazenie terendw drog publicznych w sie¢ oswietlenia ulicznege,

- realizacja rowow drogowych odwadniajacych,

- budowa sieci wodociggowej,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej,

- przebudowa odcinka gazociaggu $redniego ci$nichiaw terenie projektowanej drogi.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw
zagospodarowania, a nastgpnie wZadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych
wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie begdzie odbywatlo sig,w'eparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskie) oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze
innych mozliwych do pezysKania’srodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2025 r.

Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy.
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Malego
Rycerza, Suszarnianej, Cierniowki i Wiskickiej.

Zgodnie z uchwatg Nr VII/213/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 pazdziernika 2024 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czg$ci obszaru miasta Lodzi potozonej] w rejonie ulic: Matego Rycerza, Suszarnianejy
Cierniowki 1 Wiskickie;j.

Obszar objety sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestfzennego,
okreslony w projekcie niniejszej uchwaty, potozony jest w potudniowej cze$ciwmiasta, na
terenie osiedla Wiskitno. Powierzchnia obszaru wynosi ok. 23,1 ha. Obejmujé, on tereny
otwarte, czgSciowo uzytkowane rolniczo oraz tereny z zabudowa, mieszkaniowa
jednorodzinng i1 uslugowa, zlokalizowane glownie wzdhluz ulic: Kolumny, “Suszarnianej
1 Cierniowki. Granice obszaru wyznaczaja: na potnocy — ul. Matego RycCerza;na wschodzie —
ul. Suszarniana oraz ul. Cierniéwki, na potudniu — ul. Wiskicka; na zachodzie — tereny
otwarte oraz tereny glownie z zabudowa mieszkaniowa jednerodziimg przede wszystkim
wzdhuz ul. Kolumny.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany%projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko.

Przedmiotem planu jest przede wszystkim zabezpieezenie korytarza komunikacyjnego dla
realizacji projektowanego fragmentu ulicy gzbiorezey tzw. ,,Obwodnicy Wiskitna”
1 uksztattowanie jej otoczenia oraz ochrona obszaru /przed niekontrolowanymi procesami
urbanizacji, zgodnie z polityka przestrzenng, miasta okreslong w obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania \przestrzennego miasta fodzi uchwalonym
uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwalami Rady Miejskiej w LodZizsNrVI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r.

W obowigzujacym Studiumobszar objety projektem planu miejscowego znajduje si¢
w trzech jednostkach fuskcjonalno-przestrzennych: ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” oznaczone Symbolem M3 i ,, Tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach
ulicowych” oznaczoneWsymbolem PM oraz ,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolnicz@™;"eznaczone symbolem ,,0” — jednostka wylaczona spod zabudowy.
Przez przedmietowy obszar przebiegaja korytarze drég publicznych, tj. planowana tzw.
,Obwodnica Wiskitna”, wskazana w Studium jako projektowana ulica zbiorcza oraz
istniejgca il. Keolumny, wskazana w Studium jako ulica zbiorcza, w kierunku wschodnim od
projektowanej ,JObwodnicy Wiskitna”.

Pfzedmiiotem projektu planu dla czg$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Matego Rycerza, Suszarnianej, Ciernidowki 1 Wiskickiej jest ustalenie przeznaczenie
1 zagospodarowania terenéw, okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
zasad ochrony $rodowiska, okreslenie szczegélnych warunkow zagospodarowania
1ograniczen w uzytkowaniu terenow, zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.

Projekt planu zgodnie ze Studium wyznacza:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — MNW-U,

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — MNB,

— tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej — RN-ZN,

— tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej

— PEF-RN-ZN.
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Ze wzgledu na wystepowanie w obszarze objetym projektem planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV oraz 220 kV, a takze $redniego napigcia
15 kV, wyznaczono na rysunku projektu planu strefe ochronng od tej sieci. Zaznaczy¢ jednak
nalezy, ze Glowny Inspektor Ochrony Srodowiska, zgodnie z art. 124 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2025 r. poz. 647), prowadzi
aktualizowany corocznie rejestr zawierajacy informacje o terenach, na ktorych stwierdzono
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w  $Srodowisku,
z wyszczegoOlnieniem przekroczen dotyczacych terendow przeznaczonych pod zabudowé€
mieszkaniowg oraz miejsc dostepnych dla ludnosci. Rejestr przygotowywany jest w opagciu
o dane pozyskane w ramach realizacji zadan Inspekcji Ochrony Srodowiska, tj. prowadzenia
panstwowego monitoringu $rodowiska, kontroli podmiotow korzystajacych ze $rodowiska
oraz ze sprawozdan przekazywanych zgodnie z art. 122 a ustawy z dnia 27 kwietaia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska ze zrodet tych nie wynikaja przekroczenia dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku na terenie wojewodztwanodzkiego.

Dla sieci gazowej zastosowano rozporzadzenie Ministra Gospodarkinz dnia“26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowidadaé, sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640). W wyniku przeprowadzenej analizy parametrow
istniejgcej sieci gazowej stwierdzono, ze w granicach obszamu ebj¢tego projektem planu
przebiega sie¢ gazociagu niskiego (gn 150 z 1991 r., gn 100,z 1992%. 1 gn 110 z 20212 r.),
sredniego (gs 125 z 2013 r.) 1 wysokiego cisnienia (gw 400 2,1968 r.). Z uwagi na fakt, ze
gazociggi niskiego 1 $redniego ci$nienia przebiegajg ‘w kerytarzach drogowych, strefe
kontrolowang wyznaczono dla istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia gwc400 (DN 400
MOP 3,2 MPa stal relacji Piotrkow Trybunalski 41.6d%). Ponadto w granicach projektu planu
powstanie gazocigg wysokiego cisnienia gwc500. na /mocy decyzji Wojewody Lodzkiego
Nr 13/2021 z dnia 26 listopada 2021 r. (zfiak: GPB-1.747.13.2021) o ustaleniu lokalizacji
inwestycji towarzyszacej inwestycjom w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego
gazu ziemnego w Swinoujsciu dla inweStycji pn.: ,, Budowa gazociggu wysokiego cisnienia
DN MOP 5,5 MPa na terenie miastat.odzi w ramach budowy gazociggu Lyszkowice-
Koluszki-Brzeziny-L.odz wraz z infrastrukturqg niezbedng do jego obstugi na terenie
wojewodztwa todzkiego oxaz,, gazociggu Lodz-Konstantynow.L.odzki-Pabianice-Rzgow-
Konstantyna-£.odz wraz z infrastrikturg niezbedng do jego obstugi na terenie wojewddztwa
todzkiego” — odcinek WezetiGazowy L.odz Wschod — Stacja gazowa Konstantyna”. Projekt
planu umozliwia realizacj¢, inwestycji okreslonej w ww. decyzji. Ustalono, zgodnie z
przedmiotowa decyzjd; stref¢ kontrolowang o szerokosci 8 m (po 4 m na strong liczac od osi
gazociagu).

Plan wprowadza réwniez ograniczenia wynikajace z potozenia obszaru objetego planem
w zasiegu/powierzehni ograniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN).

R§sunék planu Zatacznik nr 1 do uchwaly wykonano na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
wiskali 1:7000.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia projektu planu miejscowego jest prowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 1 680) oraz
art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r.
poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527).

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajagc wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.
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I

1.

Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzgledniono:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie:
a) przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajgcych, linii zabudowy, zasad
1 wskaznikow zagospodarowania terenow oraz parametréw i zasad ksztattowania
zabudowy, zasad w zakresie lokalizowania obiektéw 1 urzadzen technicznych
ograniczen w zakresie stosowania kolorystyki 1 materiatow wykonczeniowych
obiektow,

b) wymagan w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktéfyeh..na
obszarze planu nalezg tereny drég publicznych;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju, poprzez wykorzystanie istniejgcychszasobow
terenowych, wyznaczonych w Studium pod cele inwestycyjne oraz, lokalizowanie
funkcji mieszkaniowej 1 ustlugowej na obszarach o wyksztaleonép strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, charakteryzujacych si¢ dostepem d0 Sieci*komunikacyjne;j

oraz infrastruktury technicznej, atakze zapewnienie wlasciwych relacji
przestrzennych 1 srodowiskowych pomigdzy terenamiqinwesty€yjnymi a terenami
sasiednimi;

3) walory architektoniczne 1  krajobrazowe, “poprzez  ustalenia  dotyczace
zagospodarowania terenu 1 ksztattowania projektowane] zabudowy ustugowej oraz
wystepowania infrastruktury technicznej i drogowe];

4) wymagania ochrony $rodowiska oraz Zasady ksztaltowania krajobrazu, w tym
gospodarowania wodami 1 ochrony gruntdw rolnych 1 lesnych, ochrony zt6z kopalin
oraz zmniejszania podatno$ci na zmidhy klimatu w szczegdlnos$ci poprzez:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko,
za wyjatkiem przedsigwzie¢ 'dotyczacych: drog, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zabudowy niieszkaniowej i zabudowy uslugowej wraz z towarzyszaca
jej infrastruktura, zalesieh, oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

b) zakaz lokalizacji punkt6W=zbierania lub przetwarzania odpadow, w tym ztomu,

c) zasad w zakresi€: odnawialnych zrodet energii, ochrony powietrza, wod, ochrony
przed halasemiyi pfomi€niowaniem elektromagnetycznym,

d) nakazu stosowania kompleksowych rozwigzah w zakresie gospodarki wodnej,
odprowadzaniah $ciekéw, wod deszczowych 1 roztopowych oraz gospodarki
odpadami poprzez:

— _deprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej 1 kanalizacji
sanitarnej do
wszystkich terenow przeznaczonych na cele zabudowy,

— doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow
przeznaczanych na cele zabudowy 1 drég oraz retencjonowanie
1 zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
1 zbiorowego odprowadzenia S§ciekow oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa,

— prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki
odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
utrzymania czystosci i porzagdku w gminie;

e) ustalenie przeznaczenia gruntéw rolnych w sposéb chronigcy je przed
zagospodarowaniem na cele nierolnicze (w terenach RN-ZN),
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f) ustalenie ograniczen i nakazéw w zakresie wykorzystywania terenow, w tym
zakazu zabudowy w terenach RN-ZN, wprowadzenie zasad ochrony terenow
otwartych, okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla
terendw, na ktérych zostata dopuszczona zabudowa,

g) nie wprowadzono wymogdéw w zakresie ochrony gruntow lesnych ze wzgledu na
brak ich wystepowania w obszarze planu,

h) nie okreslono wymagan dotyczacych ochrony zt6z kopalin ze wzgledu na brak
podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby:
0soOb ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony §rodowiska,

b) ustalenie wymagan wynikajacych =z potrzeb ksztalttowania guprzestrzeni
publicznych, a w szczegdlno$ci nakaz stosowania rozwigzang techni¢znych
uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

c) wymoédg stosowania rozwigzan technicznych ulatwiajgcych *° dostepnosé
do przestrzeni publicznych,

d) okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, | w tym miejsc
przeznaczonych na parkowania pojazdow zaopatrzonychyw katte parkingowa;

e) ustalenie szczegdlnych warunkow zagospodarowania‘teréendw oraz ograniczen
wich uzytkowaniu — w strefach ochroinych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w strefach kontrolowanych od gazociagdéw, ograniczenie
wysokosci wynikajace z przepisow odrebnyeh'z zakresu lotnictwa,;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzéz ragjomalne wykorzystanie istniejacych
elementéw zagospodarowania terenu 1 wyposazenia w infrastrukturg techniczng oraz
drogowa przy wyznaczaniu nowych tégenéw zabudowy oraz minimalizacj¢ wydatkow
na realizacj¢ zadan publicznych okreslonych w projekcie planu;

7) prawo wlasnoSci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania z poszanowaniem
dotychczasowego zagospodatewariia 1 zabudowy w granicach istniejacych podziatow
wlasnosciowych 1 w sposob, ragjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wlasnos¢
prywatng, ograniczonys, do=“uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu
publicznego o znagzeniu lekalnym, a takze w celu ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu oraz%adulprzéstrzennego;

8) potrzeby obronnesciu bezpieczenstwa panstwa poprzez:

a) ustaleni¢’ “ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych, ograniczenia
w sposobieizagospodarowania terenu, rowniez w zwiazku z potozeniem calego
obszaru objetego projektem planu w granicach powierzchni ograniczajacych
zabudowe (BRA) od lotniczych wurzadzen naziemnych (LUN), a takze
umozliwiajac wykorzystanie droég publicznych oraz infrastruktury technicznej do
dziatah w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

b)/mozliwos¢ lokalizacji budowli ochronnych, o ktéorych mowa w ustawie z dnia
5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnos$ci i1 obronie cywilnej (Dz. U. poz. 1907),
zgodnie z art. 15 wust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, na terenach, na ktorych dopuszczona jest
lokalizacja budynkow;

9) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granice terendw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz
ponadlokalnym, a takze zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz tadu
przestrzennego,
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajac warunki 1 zasady jej przebudowy, rozbudowy
1 budowy nowych systemow stosownie do problematyki planu;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej oraz
zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia
dokumentu 1 zbieraniu wnioskoOw zgodnie z wymogami przepisOw ustawy z dnid
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i%jege
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz OWeenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881 1 1940), w fermie
ogloszenia w prasie, umieszczonego na tablicy ogloszen oraz zamieszezon€go na
stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzig

b) umozliwienie sktadania wnioskow do projektu planu,

¢) udostgpnianie zainteresowanym dokumentacji prac planistycznychiprzez Miejska
Pracowni¢ Urbanistyczng w Lodzi;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, de~celéw zaopatrzenia
ludnos$ci poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodeciagowej oraz okreslenie zasad
jej przebudowy i rozbudowy w granicach obSzara, objetego projektem planu,
umozliwiajacych obstluge istniejacej zabudowy;

13)potrzebe zwigzang z ksztaltowaniem Ttelfiicze] przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej, poprzez utgzymaniévi ochrong terenéw uzytkowanych
rolniczo 1 wyznaczenie terenOw rolnictwa z,zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;

14) nie wprowadzono wymogéw w zakresie potrzeby zapobiegania powaznym awariom
1 ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i srodowiska, gdyz nie wyznaczono
w projekcie planu terenéw przemystowych lub magazynowych mogacych stworzy¢
zagrozenie wystapienia powdznej d@warii przemystowe;.

2. Ze wzgledu na brak podstaw “wynikajacych ze stanu faktycznego zagospodarowania
obszaru w projekcie planuy nie okreslono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kulturytwspolczesnej;

2) granic isposobOw Zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawic“edrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegdliego, ‘zagrozenia powodzia, obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodaréwania przestrzennego wojewodztwa;

3)_sposobw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
tefenow.

3¢ Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, Prezydent Miasta zwazyt interes publiczny i interesy prywatne zmierzajace do
ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i1 spoteczne. Prezydent Miasta ustosunkowat si¢ do wnioskow ztozonych
wzwigzku z art. 17 pkt 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy uwzgledniajagc wymagania tadu przestrzennego, waloréw
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych w projekcie planu zaproponowano rozwigzania przestrzenne
1 funkcjonalne bedace wynikiem analizy obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz
potrzeb rozwojowych tej czgsci miasta. W projekcie planu miejscowego uwzgledniono
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przebieg projektowanej ulicy zbiorczej. Ponadto pod uwage wzigto takze potozenie
obszaru objetego projektem planu w strukturze przestrzennej miasta. W zwigzku
z powyzszym wyznaczono tereny pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng Ilub
uslugowa gtownie wzdluz ulic, gdzie zlokalizowana jest taka zabudowa. Ponadto
wskazano ochrong¢ terendow otwartych poprzez wyznaczenie terenow rolnych z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalne;.

Zaplanowane linie rozgraniczajace projektowanej drogi zbiorczej tzw. ,,Obwodnicy
Wiskitna” zapewniaja mozliwo$¢ umieszczenia wszystkich elementow drogi 1 urzadzeft
znig zwigzanych, wynikajacych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych, przy
uwzglednieniu potrzeby ochrony uzytkownikow drog 1 terenu przyleglego “przed
wzajemnym niekorzystnym oddziatywaniem.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zglaszanéym.in.
przez instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektuiplanti oraz
zalecenia wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i prognozy ©ddziatywania na
srodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano'si¢ jednoczesnie
potrzeba uporzadkowania i wlasciwego uksztaltowania gtadu “przestrzennego,
koniecznoscig spelnienia wymogow przepisow odrgbnych oraz rGwnowazeniem interesOw
publicznych 1 prywatnych.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dot. oceny aktdalnesci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzensiego “oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Lodzi.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy, z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oéeny aktualno$ci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta Lodzi dokonat analizy zmian‘w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz przekazal Radzie Miejskiej w £odzi. W dniu 13 marca 2024 r. Rada Miejska
w Lodzi, zgodnie z art. 32 ust. 2 Www. ustawy, podjeta uchwale Nr LXXXVIII/2684/24
w sprawie aktualno$ci Studium, wwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi. Analiza ta wykazald, ze nie zachodzi przestanka, w ktorej nalezatoby zweryfikowaé
polityke przestrzenng aiasta sa obszarze objetym projektem przedmiotowego planu
miejscowego.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie:

— w zakresie Zdostgpnosci architektonicznej okresla wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania ptzestrzeni publicznych,

— w_zakresie [dostepnosci cyfrowej zapewniajac dostepnos¢ strony internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgodnie z zmieszczong deklaracja dostgpnosci,
wymagang ustawg z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostgpnosci cyfrowej stron internetowych
1 aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1440) poprzez
mozliwos$¢ zapoznania si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych, ogloszeniem
o przystagpieniu 10 wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, informacji
o mozliwosci sktadania wnioskdw 1 uwag, czy mozliwosci zapoznania si¢ rozwigzaniami
planistycznymi przyjetymi w wylozonym do publicznego wgladu projekcie zmiany planu,

— w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zdalnego dostepu online do
ustugi tlumacza przez strony internetowe 1 aplikacje, zamieszczanie na stronie
internetowej  postaci plikow elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane
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maszynowo, a takze zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami,
komunikacji z podmiotem publicznym w formie okreslonej w tym wniosku.

III.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw ustalen projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat
zidentyfikowany 1 oszacowany w analizie finansowej skutkow uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy,
co oznacza ze wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody.
Gtownym zrodtem wydatkow zbudzetu Gminy beda koszty zwigzane z nabyciem
nieruchomos$ci pod inwestycje celu publicznego, w tym koszty nabycia i wyburzenia
budynkdéw, oraz koszty zwigzane z realizacja uktadu komunikacyjnego.

Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ od rzeczywistyeh Pprzysztych
rezultatow, z uwagi na nieprzewidywalnos¢ zachowan inwestorow, poziom een, rynkowych
oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana analiza pokazuje skale pewnych
zjawisk, ktore moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu miejscowego.
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