Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z ANia ..eeeeeeeerennnnenne 2025 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Malego Rycerza, Tomaszowskiej
i Kolumny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pktSiart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca. 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2z2024r. poz. 1465, 1572, 1907i.1940) oraz
art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, 190711940 oraz z2025r. poz.527 i680),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r.
poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta f.odzi polozonej w rejonie ulic: Matego Rycerza,
Tomaszowskiej 1 Kolumny, zwanego. dalej “,,planem”, wraz zjej integralnymi cze$ciami
W postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie, rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych wtrakcie
konsultacji spotecznych, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia O sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury-technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do nichwaty.

2/Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
w ust. 1. pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi” uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3.Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;
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2) ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych;

3) wskaznikow zagospodarowania terenu — maksymalnej 1minimalnej nadziemnej
intensywnos$ci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, minimalnej
liczby 1sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linie zabudowy;

4) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terendOw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisoOw odrebnych, terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

5) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.terenow.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15° wiacznie;

2) elektrownia stoneczna — budowla bedaca instalacja odnawialnych Zrodet energii
stanowigca systemy fotowoltaiczne wraz z towarzyszaca infrastrukturg;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej, drogi
wewnetrznej lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtowny wjazd lub
wejscie na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody A urzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownieze, elektroenergetyczne, gazowe
1 telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczong narrysunku planu lini¢ ciagla, stanowigca granice
migdzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze <akty prawa miejscowego obowigzujagce na obszarze miasta
Lodzi;

7) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace cato$¢ funkcjonalng, okreSlone ustaleniami planu na danym terenie
odpowiednio;

a) przeznaczenie/ podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce,
przy ¢zym wymoég ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drég wewngtrznych,
infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktdre uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku drég wewnetrznych, infrastruktury

technicznej 1 wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

8) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czgéci, oznaczone
numerem i symbolem;

9) uchwata — niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Lodzi;

10) ustawa — ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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11) zabudowa istniejgca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe¢ lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okre§lony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania i uzytkowania. terendw:
a) zachowanie 1 ochrona terenéw wspierajacych system ekologiczny Miasta,

b) ochrona walorow krajobrazowych terenéow otwartych™ iich™ roli klimatyczno-
biologicznej;

2) w zakresie przeznaczenia terenu — zakaz lokalizacji punktéw zbierania i przetwarzania
odpadéw, w tym ztomu;

3) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy — wysoko$¢ zabudowy dla budowli —
maksimum 30,0 m.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogaCych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, za
wyjatkiem: drég, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych
1 zalesien oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi;

2) w zakresie ochrony wod:
a) nakaz utrzymaniaistnicjacych stawoéw jako zbiornikéw otwartych,
b) zakaz:

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dziatah na
rzecz'ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub wodne;,

- wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji stawow spelniajacych
role » odbiornikow wdd  powierzchniowych z dopuszczeniem ich przebudowy
i rozbudowy,

-zakaz  stosowania  rozwigzan  technicznych  stwarzajacych  mozliwo$¢
zanieczyszczenia wod,

3) w zakresie gospodarki wodnej, ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami —
nakaz:

a) stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie wod
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzania
ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wod¢ 1zbiorowego odprowadzenia S$ciekOw, prawa
wodnego, a takze budownictwa,
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b) prowadzenia gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie,

c¢) zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow
statych, zuwzglednieniem wymogoéw  wynikajacych  z przepisow  odrgbnych
dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie;

4) w zakresie odnawialnych Zrodet energii dopuszczenie lokalizacji:

a) mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii,

b) zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych
do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego;

5) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych Zrodet zaopatrzenia
w cieplo powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz.lokalizacji infrastruktury
technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych  poziomow  pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
srodowiska, w budynkach zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

7) w zakresie ochrony przed hatasem — istniejacg zabudoweg mieszkaniowa zalicza si¢ do
terené6w chronionych akustycznie okreslonych+jako ,tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia sealen 1 podzialdéw nieruchomosci;

2) szczegOlowe zasady 1 warunki “secalania 1podzialu nieruchomos$ci dokonywanego
na wniosek, okreslono w ustaléniach szczegétowych dla terendw.

2. Parametry dziatek, powstalych w wyniku scalania 1podziatlu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach . szczegotowych dla terenow, nie obowigzuja dla dziatek gruntu
wydzielonych pod drogi oraz infrastrukture techniczna.

§ 8. Ustala si¢. szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia hatd 1 nasypow oraz
zwigkszania rzednych terenu we wskazanych na rysunku planu strefach ochronnych od
napowietrznych linii elektroenergetycznych i ograniczen w zabudowie;

3) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na
rysunku planu stref kontrolowanych od gazociagdéw okreslaja przepisy odrebne dotyczace
lokalizacji sieci gazowych;

4)w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktorej mowa w pkt 1-2, ustalenia dotyczace
odpowiednio strefy ochronnej 1 strefy kontrolowanej nie obowigzuja;

5) wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu lotnictwa - caly obszar planu obejmuja
powierzchnie ograniczajace zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN),
z wylaczeniami oraz mozliwoscig uzyskania odstepstwa od wymogoéw dotyczacych
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powierzchni ograniczajacych zabudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
lotnictwa.

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji — obstuge komunikacyjng oraz potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru
objetego planem z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym stanowig:

1) drogi publiczne oraz drogi wewngtrzne potozone poza granicami obszaru objetego planem;
2) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terendOw w infrastruktur¢ techniczng w oparciu o istniejgce . syst€my,
ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemows;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej ‘jako podziemnej,
z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu  110kV
lub wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktore
jedynie jako nadziemne mogg petni¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na.obszarze planu z uktadem
zewngetrznym:

1) podstawowe zrodta zaopatrzenia w wode — magistrala. wodociggowa zlokalizowana
wzdhuz ul. gen. Jarostawa Dabrowskiego oraz magistrala ,,Gorna”;

2) podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych — kolektor VII;

3) podstawowe odbiorniki wod opadowych iroztopowych — rzeka Ner, rzeka Olechowka
zagospodarowanie w miejscu powstawania;

4) podstawowe Zrodlo zaopatrzenia ‘w gaz — gazocigg S$redniego ci$nienia Dn 250 mm
zlokalizowany w ul. Malego Rycerza;

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - Rejonowy Punkt Zasilania EC-4
110/15 kV.

§ 11. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terendéw w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 12. 1.Dla terenu 1PEF-RN-ZN obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych 1 gospodarowania odpadami,

c) teren wod powierzchniowych $rdédladowych,
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d) teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,5;

3) wysokos¢ zabudowy dla elektrowni stonecznej — maksimum 4,0 m;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, o mocy wigkszej niZ moc
mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych zzakresu odnawialnych
zrodet energii,

b) wprowadza si¢ strefe ograniczen w zabudowie, wskazang na rysunku planu, w ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacji systemow fotowoltaicznych;

5)dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszezenie rozbudowy
1 nadbudowy na nastepujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkéw gospodarczych i garazy — tacznie maksimum 50 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5.m,

- budynkéw gospodarczych 1 garazy — maksimum 4,5 m,

c) dachy: ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

6) dla istniejacej zabudowy zagrodowej dopuszczenie rozbudowy 1nadbudowy na
nastepujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudewy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — lacznie maksimum 700 m?,
b) wysokosé¢:zabudowy:

<budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

-budynkdéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — maksimum 8,0 m,
c) dachy:

- budynkéw mieszkalnych: plaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3 000 m?;
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2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 50 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 13. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaty.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
Projektodawcy jest
Prezydent Miasta t.odzi
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2025 1.

Rysunek planu dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic:
Malego Rycerza, Tomaszowskiej i Kolumny

" RRKUSZ'S|
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA

e " ARKUSZ 1
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CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC: MALEGO RYCERZA

ARKUSZ 3
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TOMASZOWSKIEJ | KOLUMNY
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ARKUSZ 7

L E G END A

‘ USTALENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICE OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM

W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

W ZAKRESIE KLASY PRZEZNACZENIA TERENOW:

1RN ——————— svmBoL TERENU
NUMER TERENU

TEREN ELEKTROWNI SLONECZNEJ LUB ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY LUB ZIELENI NATURALNEJ
m STREFA OGRANICZEN W ZABUDOWIE

W ZAKRESIE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

m STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNYCH LINII ELEKTI TYCZNYCH | N W
m STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU

‘ OZNACGCZENIA INFORMACYUJNE

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

E ISTNIEJACY WODOCIAG ROZDZIELCZY
ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA
E ISTNIEJACA LINIA KABLOWA 15 kV
E ISTNIEJACA LINIA NAPOWIETRZNA 15 kV
E ISTNIEJACA LINIA NAPOWIETRZNA 110 kV
E ISTNIEJACA LINIA NAPOWIETRZNA 220 kV
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CALY OBSZAR PLANU ZNAJDUJE SIE W GRANICACH GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 401 - “NIECKA £ ODZKA™
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie
konsultacji spolecznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W projekcie planu nie znalazty si¢ zadne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
bedace zadaniami wlasnymi gminy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowig zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej.w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projekt Strona 1
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