Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Wilenskiej i gen. Walerego
Wroblewskiego, do torow kolejowych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca, ~1990 .
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 14 ust. 8 i art420 ust."l ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2024 r.
poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527, 6801 1668), w zwigzkusz art.67 ust. 3 pkt 2
ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 16883,,z22024'r. poz. 1824 oraz
z 2025 r. poz. 527 1 1668), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢pujes:

Rozdzial ¥
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta t.odzi»polozonej w rejonie ulic Wilenskiej i gen.
Walerego Wréblewskiego, do toréw \kolejowych, zwanego dalej ,planem”, wraz z jej
integralnymi czeg$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego@wsskalin1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposgbiegrozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych wtrakcie
konsultacji spotecznyich;stanéwigcego zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o spesobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury_teéehnicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowafiia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do.uchwaty.

2.'Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
w ust. T pktels

§ 20 Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3.Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej;
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2) granic i sposobodw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisoOw odrebnych, terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15° wiacznie;

2) front dzialki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej;drogi
wewngetrznej lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gldowny:. wgazdlub
wejscie na te dziatke;

3) infrastruktura techniczna — przewody iurzadzenia oraz obiekty “wbudowlane:
wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczng, gazowe
1 telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu linig, ciggtastanowiaca granice
miedzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach'zagespodarowania;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku ‘planu linia okreslajaca czgsé
dzialki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, zzakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich| jak: 'schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich jak: tacznikybalkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
¢) ogniomuru, podpory konstrukcyjnej,
d) podziemnych czg¢sci budynku, i tszadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) izolacji termicznej, oktadzin™eoraz zewngtrznych elementéw komunikacji pionowej,
takich jak klatki s¢hodeweyi szyby windowe — wylacznie w przypadku budynkow
istniejacych,

f) budynkow zwiazanyeh zobsluga wjazdu na dziatke budowlang o powierzchni
zabudowy maksymalnie 30 m? i wysoko$ci maksimum 5 m;

6) przepisy odrebne - przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
1rozporzadzenid, atakze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta
Lodzi;

7) przezhaczenie terenu — obiekty budowlane 1 urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie
odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce,
przy czym wymdg ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drég wewngtrznych,
infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie, ktdre uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku drog wewngtrznych, infrastruktury
technicznej 1 wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;
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8) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi nieruchomosci lub ich cze$ci, oznaczone
numerem 1 symbolem;

9) uchwata — niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Lodzi;

10) ustawa — wustawe zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

11) zabudowa istniejgca — budynek istniejagcy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane wust. 1, dotyczace | Zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszejuichwatly,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w praypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowaniatadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztattowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) potrzeby wyznaczenia nowych terenéw’ iawestycyjnych na rozwdj funkcji
produkcyjnej, magazynowej i ustugowe;,

b) porzadkowanie i uzupehianie istniejacyeh struktur zabudowy,

c) zapewnienie wilasciwych relacjigprzestrzennych pomiedzy terenami inwestycyjnymi
a terenami sgsiednimi, w szczegolnoscitterenami kolejowymi,

2) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie,budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy dziatkidbudéwlane;j,

b) dopuszczenie lokalizacjifymczasowych obiektéw budowlanych;

3) w zakresie wskaZzmikow 1 parametrow zabudowy — wysoko$¢ zabudowy dla budowli —
maksimumy¢3070. m:

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady Ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz, lekalizacji zakltadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
prZzemystowej w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

2) w zakresie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko:

a)na obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko za wyjatkiem inwestycji zlokalizowanych
w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P-IOS, 2U-P-IOS i 1P-IO,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko za wyjatkiem:

- zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,

- drog,
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- punktow do zbierania, w tym przetadunku:
-- ztomu, z wylaczeniem punktow selektywnego zbierania odpadow komunalnych,

-- odpadow wymagajacych uzyskania zezwolenia na zbieranie odpaddéw
z wytaczeniem odpadow obojetnych oraz punktéw selektywnego zbierania
odpadéw komunalnych,

- inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

3) w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami %
nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej 1 kanalizacji sanitarngj, do
teren6w przeznaczonych na cele zabudowy,

b) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczow€jw, do ‘terendéw
przeznaczanych na cele zabudowy i drog oraz retencjonowanie 1 zagospodarowanie wod
opadowych  iroztopowych  wmiejscu ich powstawania, %, z dopuszczeniem
odprowadzania ich do odbiornika na warunkach okre§lonych W przepisach odrebnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg¢ 1 zbiorowegohodprewadzania $ciekow
oraz prawa wodnego a takze budownictwa,

c) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych” dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie;

4)w zakresie ochrony wod — zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych
mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod;

5) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosewania indywidualnych Zrodet zaopatrzenia
w cieplo powodujacych emisje substaneji przekraczajaca dopuszczalne normy;

6) w zakresie ochrony przed polami, elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji obiektéw,
urzadzen 1 sieci infrastruktury teehnieznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony¢Srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, w rozurieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa,

7) w zakresie ochreny przed*hatasem:

a) istniejacg” zabudowe mieszkaniowg zlokalizowang w terenie 2U-P zalicza si¢ do
terendwachronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wiglorodzinmej", w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

b)sdstniejacd zabudowe¢ mieszkaniowg zlokalizowang w terenie 4U-P zalicza si¢ do
tefenow chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska;

8) wzakresie odnawialnych zrédet energii dopuszczenie lokalizacji:

a) mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii,

b) zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych Zrddet energii wykorzystujacych
do wytwarzania energii wylgcznie energi¢ promieniowania stonecznego.

§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
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1) wyznacza si¢ uktad przestrzeni publicznych, do ktorych na obszarze planu naleza tereny
komunikacji drogowej publicznej: 1KDL, 1KDD i1 2KDD;

2) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami.
§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszardw okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen 1 podzialdéw nieruchomosci;

2) szczegblowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla terendw.

2. Parametry dotyczace dzialek wuzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomos$ci okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terendw, nie obowiazijg, dla
dziatek wydzielanych pod drogi oraz pod infrastrukture techniczng.

§ 9. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraztegraniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na
rysunku planu stref kontrolowanych od gazociagdéw okreslajgprzepisy odrgbne dotyczace
lokalizacji sieci gazowej;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktorej mowa=w pkt 1% ustalenia dotyczace strefy
kontrolowanej nie obowigzuja;

3) na terenach potozonych w sasiedztwie linii kolgjowyeh, bocznic kolejowych i1 przejazdow

kolejowych obowigzujag wynikajace z przepisow odrebnych zzakresu transportu
kolejowego:

a) ograniczenia w sytuowaniu budowli,i budynkéw — na obszarze oznaczonym na rysunku
planu jako strefa ,,A”,

b) ograniczenia w wykonywanithrobot ziemnych — na obszarze oznaczonym na rysunku
planu jako strefa ,,B”,

c) ograniczenia w sytuowaniu drzew 1krzewow — zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu transportukolejowego;

4) wynikajace z przepisow. odrebnych z zakresu lotnictwa:

a) ogranicZenicy, wysokosci obiektow naturalnych 1isztucznych, wtym obiektow
budowlanych, obejmujace réwniez kominy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane
na/ obickci€, wtym stanowigce inwestycje celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiegu powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla Portu Lotniczego £.6dZ — na obszarze catego planu,

b)egraniczenie wysokosci zabudowy, ze wzgledu na polozenie obszaru planu w zasiegu
powierzchni ograniczajacych zabudowg (BRA) od lotniczych urzadzeh naziemnych
(LUN), wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu lotnictwa — na obszarze catego
planu,

c) zakaz budowy lub rozbudowy obiektoéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych — na obszarze
catego planu.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji:
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1) drogi zapewniajace potaczenie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:

a) teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL,

b) tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD;
2) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu.

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
dla zaktadow przemystowych, sktadow 1 magazynéw oraz ustug — 1 miejsce na 1000 m?3
powierzchni obiektéw produkcyjnych lub ustugowych.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochoddéw nalezy okresli¢:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej 1zaokragli¢c @wmgoreydo
kolejnej liczby catkowitej;

2) poprzez sumowanie lacznej minimalnej liczby miejsc parkingowych dlairéwnoczesnego
uzytkowania dla obiektow wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okre$lonymi w ust. 1.

3. Dla inwestycji obejmujacej realizacje wiecej niz 5 miejsc do parkowania, minimum
4 % ogoblnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy,przezhaezy¢ do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach dotyczacych ruchu
drogowego, z zastrzezeniem: drdg publicznych, stref zamieszkania™i'stref ruchu, dla ktérych
minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdowszaopatrzonych w karte parkingowa
okreslajg przepisy odrgbne dotyczace drég publicznych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacjiy rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terendéw w infrastruktur¢ teechniczng w oparciu o istniejace systemy, jej
przebudowe i rozbudowe a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylaczeniem stacji transfofmatorowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych
o napieciu 110 kV 1 wyzszgmeoraz elementéw infrastruktury technicznej, ktore jedynie
jako nadziemne moga pétni¢ Swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunkifpowiazan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe Zrodia zaopatrzenia w wod¢ — wodociagg w ul. Wroblewskiego;
2) podstawowy odbiornik sciekow — Kolektor II;
3) podstawowe odbiorniki wod opadowych i roztopowych — rzeka Karolewka;

4) podstawewe zrodla zaopatrzenia wgaz — gazocigg S$redniego cisnienia Dn
250 zlokalizowany w ul. Walerego Wroblewskiego oraz gazociag niskiego ci$nienia Dn
250+71lokalizowany takze w ul. Walerego Wroblewskiego;

5) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w ciepto systemowe — magistrala wody goracej 2 x Dn
400 zlokalizowana w ul. Wilenskiej, na zachdd od analizowanego obszaru;

6) podstawowe zrddlo zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowe Punkty Zasilania
Retkinia 110/15 kV oraz Polesie 110/15 kV.

§ 13. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.
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§ 14. Ustala si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajgce
terenéw: 1KDL, 1KDD i 2KDD - dla drég publicznych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 15. 1. Dla terenéw 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P i SU-P obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug (z wykluczeniem terenow: ustughandlu
wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, uslug zdrowia ipomocy spoteéczngj, ushug
nauki, ustug edukacji, ustug kultury irozrywki, ustug kultu religijnego, ushug
bezpieczenstwa iporzadku publicznego, ustug administracji) Tub,_“produkcji (z
wykluczeniem terenow elektrowni wiatrowej 1 przemystu portowego);

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;,

b) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenéw:magazynu gazu, bazy paliw
ptynnych, bazy gazu ptynnego, zaktadu unieszkedliwiania odpadow, spalarni odpadéw,
unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych,punkfu selektywnego zbierania odpadow
komunalnych i instalacji do przetwarzania odpadow komunalnych.

3. W zakresie warunkéw zabudowy 4,zagospedarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni zabudowy < maksimum 0,6,
b) nadziemna intensywnos$éZabudowy — minimum 0,001, maksimum 1,0,
¢) udziat powierzchni diolegicznie czynnej — minimum 0,1;

2) parametry ksztaltowania zabtidowy:

a) wysokos$¢ zabudewy — dla budynkéw maksimum 21,0 m, z dopuszczeniem lokalnych
przewyzszemdo25,0 m na obszarze stanowigcym do 20% powierzchni budynku,

b) dachy,ptaskie z dopuszczeniem innych form wynikajacych z technologii lub funkcji
budynkow lub spadziste o spadkach do 35°;

3) zésady lekalizacji obiektow i funkcji — zakaz sktadowania materialow opatowych i sypkich
na otwartych placach magazynowych.

4. W zakresie szczegdlowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sig:

1) powierzchnia dziatki — minimum 2000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.

§ 16. 1. Dla terenéw 1U-P-IOS i 2U-P-10S obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug (z wykluczeniem terenow: ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, uslug zdrowia ipomocy spotecznej, ustug
nauki, ustug edukacji, ustug kultury irozrywki, ustug kultu religijnego, ustug
bezpieczenstwa 1porzadku publicznego, ustug administracji) lub produkeji (z
wykluczeniem terenow elektrowni wiatrowej i przemystu portowego) lub sktadowiska
odpadow;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;,

b) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, baz§paliw
ptynnych i bazy gazu plynnego.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zZasad/ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 0,6,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,001, maksimuam 1,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,17

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — dla budynkow maksimum 21,0 m, z dopuszczeniem lokalnych
przewyzszen do 25,0 m na obszarze stanowigcym do 20% powierzchni budynku,

b) dachy ptaskie z dopuszczeniem innych form™Wynikajacych z technologii lub funkcji
budynkoéw lub spadziste o spadkach do 359

3) zasady lokalizacji obiektow i funkcji's- Zakaz sktadowania materialéow opatowych i sypkich
na otwartych placach magazynowych:

4. W zakresie szczegdtowychhzasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnia dziatkie mifitmym 2000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki = minimum 20,0 m;
3) kat polozeniasgranic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.

§17. 1. Bla terenu 1P-I0 obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W,zaKresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczanie podstawowe — teren produkcji (z wykluczeniem terenow elektrowni
wiatrowej 1przemystu portowego) lub gospodarowania odpadami (z wykluczeniem
terenow: unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych, punktu selektywnego zbierania
odpadow komunalnych i instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych);

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

b) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu i obstugi
produktéw naftowych.
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3. W zakresie warunkéw zabudowy 1izasad zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 0,6,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,001, maksimum 1,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,1;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw maksimum 21,0 m, z dopuszczeniem lokalfiyeh
przewyzszen do 25,0 m na obszarze stanowigcym do 20% powierzchni budyrku,

b) dachy ptaskie z dopuszczeniem innych form wynikajacych z technologii, Iub funkcji
budynkoéw lub spadziste o spadkach do 35°.

4. W zakresie szczegdlowych zasad i1 warunkéw scalania i pedzialu™nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnia dziatki — minimum 2000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogewego®- od 70° do 90°.

§ 18. 1. Dla terenéw: 1KDL, 1KDD i 2KDD_ebowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) IKDL — teren drogi lokalnej,
b) IKDD i 2KDD - tereny drégidojazdowych;

2) przeznaczenie uzupelniajgce s teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi préduktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkowgd parametréw funkcjonalno—technicznych ustala si¢:
1) dla terenu 1KDL:
a) klase L¢~ lokalna;

b) szefokoscWw liniach rozgraniczajacych zmienng od 12,6 m do 27,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) @dla tetenu 1KDD:
aykdase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 19,2m do 20,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dla terenu 2KDD:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 159m do 16,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
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4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen,
wtym dla placow do zawracania, inaroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych w rejonie
skrzyzowan, zgodnych z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Dla terenu 1KR obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,

2) przeznaczenie uzupelniajace — teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenow:
magazynu gazu, obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W =zakresie warunkéw 1parametrow funkcjonalno-technicznych ustala "sig” —
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 8,4 m do 9,9 m, zgodnie“z rysunkiem
planu;

4. Podane szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie obejmujg”lokalnyeh poszerzen,
wtym dla placow do zawracania, inaroznych $cigé linii rozgraniczajacych w rejonie
skrzyzowan, zgodnych z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 20. Dane przestrzenne dla planu w posta€l dekumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.
§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Rrezydentowi Miasta f.odzi.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po_uptywi€ 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa £odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
Projektodawea jest
Prezydent Miasta t.odzi
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Zakacznik Nr 1

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2025 1.

Rysunek planu.
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie
Przewodniczac

konsultacji spotecznych. \
Rady Miejskiej w E
Bartosz @.WICZ
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2025 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wilasnymi gminy
nalezy:

- budowa drég publicznych, w tym realizacja chodnikow,
- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggows i sie¢ kanalizacji sanitarne;j.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych 4budzetd™ gminy objetych
wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie begdzie odbywato si¢ w oparciu o budzet.gminyz wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz Ssrodkow Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze
innych mozliwych do pozyskania srodkow zewngtrznyéh.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik Nr 5

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2025 r.

Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa

w art. 67a ust. 3 ustawy. \
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesSci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic Wilenskiej
i gen. Walerego Wroblewskiego, do torow kolejowych.

Zgodnie z uchwala Nr XI1/289/24 Rady Miejskiej w todzi z dnia 4 grudnia 2024 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obszaru miasta todzi polozonej w rejonie ulic Wilenskiej i gen. Walerego
Wroblewskiego, do torow kolejowych.

Obszar objety sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslony w projekcie niniejszej uchwaty, polozony jest w zachodniej czesci midsta, "na
terenie osiedla Karolew-Retkinia Wschdd. Powierzchnia obszaru wynosi “ok.\13,6 ha.
Obejmuje on tereny zainwestowane, na ktore skladaja si¢ przede wszyStkim ~obiekty
magazynowe, ustugowo-biurowe 1 inne zwigzane z prowadzeniem dziatalnesci,gospodarcze;.
Granice obszaru wyznaczaja: na pétnocy — ul. Wilenska, na ws€hodzie, potudniu oraz
zachodzie - tory kolejowe.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na $§rodowisko.

Przedmiotem projektu planu miejscowego jest przedeswszystkim potrzeba wyznaczenia
nowych terendw inwestycyjnych na rozwdj funkcji, produkcyjnej iuslugowej, a takze
porzadkowanie 1uzupetlianie istniejgcych strakturs, zabudowy, zgodnie z polityka
przestrzenng miasta okre$long w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi “uehwalonym uchwatag Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w
Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019.r. 1 Nr LH/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

W obowigzujacym Studium obszar objety projektem planu miejscowego znajduje si¢ w
jednostce funkcjonalno-przestrzennejy, ,,Tereny aktywnosci gospodarczej ograniczonej
ucigzliwosci” oznaczone symbolem.AG1.

Projektu planu miejscowego Wyznaczy przeznaczenie terendw oraz okre§leni parametry
1 wskazniki zagospodarowafia gterenow oraz zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego, zasady Wochrfony srodowiska, szczegdlne warunki zagospodarowania
1 ograniczenia w ugytkowantu terenéw, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji orazinfrastruktury techniczne;.

Projekt planu migjsCowego zgodnie ze Studium wyznacza:

— teteaynushug/(z wykluczeniem terendow: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
turystyki, ustug zdrowia ipomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ushug
kultury” irozrywki, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa 1 porzadku
publicznego, ustug administracji) lub produkcji (z wykluczeniem terendéw elektrowni
wiatrowej 1 przemyshu portowego) — U-P,

—¢ tereny ushug (z wykluczeniem terendw: ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
turystyki, ustug zdrowia ipomocy spotecznej, ustlug nauki, ustug edukacji, ustug
kultury 1irozrywki, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug administracji) lub produkcji (z wykluczeniem terenow elektrowni
wiatrowej 1 przemystu portowego) lub sktadowiska odpadow — U-P-IOS,

— teren produkcji (z wykluczeniem terendw elektrowni wiatrowej 1 przemyshu
portowego) lub  gospodarowania odpadami (z  wykluczeniem terenow:
unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych, punktu selektywnego zbierania odpadéw
komunalnych 1 instalacji do przetwarzania odpadow komunalnych) — P-10.
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Na potrzeby projektu planu, z Kolejowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
1 Kartograficznej, pozyskano mape zasadnicza dla kolejowego terenu zamknigtego
(zlokalizowanego poza granicami projektu planu) w celu prawidlowego wyznaczenia stref,
w ktorych beda obowigzywaly ograniczenia w zagospodarowaniu, w zwigzku z przebiegiem,
w sgsiedztwie projektu planu miejscowego, linii kolejowej nr 14 Lodz Kaliska - Tuplice -
granica panstwa, odcinka £.6dz Kaliska - Ocice linii kolejowej nr 25 £6dz Kaliska - Dgbica,
linii kolejowej nr 539 Lodz Kaliska Towarowa - Retkinia, bedacych liniami kolejowymi
0 znaczeniu panstwowym, oraz linii kolejowej nr 550 L6dz Fabryczna - £.6dz Kaliska Tor 1.
Po przeanalizowaniu materiatow, w projekcie planu miejscowego, w terenach poltozonych
w sgsiedztwie linii kolejowych (kolejowego terenu zamknigtego) wyznaczonog,strefy
o szerokosci 10 m 1 20 m, w ktorych obowigzuja ograniczenia wynikajace z_przepisow
odrgbnych z zakresu transportu kolejowego.

Ze wzgledu na wystgpowanie w obszarze objetym projektem planu sieci'gazowej
zastosowano rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013%s, \w "sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe 1 ich usytuowanie (Dz. U.
z 2013 r. poz. 640). W wyniku przeprowadzonej analizy parametrow istnicjgce] sieci gazowej
stwierdzono, ze w granicach obszaru objetego projektem planugprzebiega sie¢ gazociggu
niskiego cis$nienia (gn 250 z 1995 r. 1 gn 110 z 2001 r.), oraz $redniego cisnienia (gs 250 mm
721994 r., gs 90 mm z 1996 r. oraz gs 90 mm z 2018 r.).Z=uwagi na fakt, ze wickszos¢
przedmiotowych gazociggdw niskiego 1 Sredniego cishienia przebiega w korytarzach
drogowych, strefe kontrolowang wyznaczono dla fragmientu istniejacego gazociggu niskiego
ci$nienia gnc 110 mm 1 250 mm oraz Sredniego_cishi€nia gsc 250 mm przebiegajacych
w terenie 3U-P. Projekt planu miejscowego wpfowadza ‘roOwniez ograniczenia wynikajace
z polozenia calego obszaru objetego planem\w zasiggu powierzchni ograniczajacych
zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN).

Rysunek planu miejscowego Zatacznik nr ["do uchwaly wykonano na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000.

Procedura formalno-prawna spotzadzénia projektu planu miejscowego jest prowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia%27%marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024t poz.»1 130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i1 680) oraz
art. 67 ust. 3 pkt 2 ustdwy, zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzénnym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r.
poz. 1824 oraz z 2025%. poz. 527).

Projekt planu zestal Sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowanithi zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 244 ww. ustawy.

I. Realizagja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003.r<0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

L. Wapftojekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzglgdniono:
l) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie:

a) przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, zasad
1 wskaznikow zagospodarowania terenow oraz parametréw i zasad ksztattowania
zabudowy,

b) wymagan w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na
obszarze projektu planu miejscowego nalezg tereny drog publicznych oraz teren
komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju, poprzez wykorzystanie istniejagcych zasobow
terenowych, wyznaczonych w Studium pod cele inwestycyjne oraz lokalizowanie
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funkcji produkcyjnej 1 uslugowej na obszarach o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, charakteryzujacych si¢ dostepem do sieci komunikacyjne;j

oraz infrastruktury technicznej, atakze zapewnienie wlasciwych relacji
przestrzennych 1 srodowiskowych pomigdzy terenami inwestycyjnymi a terenami
sasiednimi;

3) walory architektoniczne 1  krajobrazowe, poprzez ustalenia  dotyczace
zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania projektowanej zabudowy produkcyjnej i
uslugowej oraz wystepowania infrastruktury technicznej 1 drogowej;

4) wymagania ochrony $rodowiska oraz zasady ksztaltowania krajobrazu, w <4ym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, ochrony zt6z kopalin
oraz zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu w szczegdlnos$ci poprzez:

a) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznejpawarii
przemystowe] w rozumieniu przepisOw odrebnych dotyczacyeh ochrony
srodowiska,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczacowoddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji zlokalizowanych w térenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1U-P-IOS, 2U-P-IOS 1 1P-10y

c) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie zhaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczacyehs
— zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz z towarzyszaca jej

infrastruktura,

— droég,

— punktow do zbierania, w tym przetadunku:

-- zlomu, zwylaczeniem punktéw / selektywnego zbierania odpadow
komunalnych
-- odpadéow wymagajacych uzyskania zezwolenia na zbieranie odpadow
z wylaczeniem odpadow9ebojetnych oraz punktow selektywnego zbierania
odpadéw komunalnych,

— inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

d) zakaz lokalizacji punktow*zbierania lub przetwarzania odpadoéw, w tym ztomu,

e) zasad w zakregie: gdnawialnych zrodet energii, ochrony powietrza, wod, ochrony
przed hatasefa 1 promieniowaniem elektromagnetycznym,

f) nakazu stosewania kompleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodne;j,
odprowadzania, sciekéw, wod deszczowych 1 roztopowych oraz gospodarki
odpadami poprzez:

— “doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej 1 kanalizacji
sanitarnej do wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

— Jdoprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow
przeznaczanych na cele zabudowy 1 drég oraz retencjonowanie
1 zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg
i zbiorowego odprowadzenia $ciekow oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa,

— prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki
odpadami na zasadach okreSlonych w przepisach odrebnych dotyczacych
utrzymania czystosci i porzagdku w gminie;

g) ustalenie ograniczen 1 nakazéw w zakresie wykorzystywania terenoOw oraz
okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla terendw, na
ktorych zostata dopuszczona zabudowa,

Projekt Strona 3



h) nie wprowadzono wymogoéw w zakresie ochrony gruntéw lesnych ze wzgledu na
brak ich wystepowania w obszarze planu,

1) nie okreslono wymagan dotyczacych ochrony zt6z kopalin ze wzgledu na brak
podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0soOb ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony §rodowiska,

b) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, a w szczegdlno$ci nakaz stosowania rozwigzan techniczaych
uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

c) wymoédg stosowania rozwigzan technicznych ulatwiajacych  dostepnosc
do przestrzeni publicznych,

d) okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w ‘tym. miejsc
przeznaczonych na parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

e) ustalenie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw“eraz ograniczen
w ich uzytkowaniu:

- w strefach kontrolowanych od gazociagéw,

- w sasiedztwie linii, bocznic i1 przejazdow kolejowych,wynikajace z przepisow
odrgbnych z zakresu transportu kolejowego,

- ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ra€jonalne, wykorzystanie istniejacych
elementow zagospodarowania terenu i wyposazenia w infrastrukturg techniczng oraz
drogowa przy wyznaczaniu nowych terendw zabudowy oraz minimalizacj¢ wydatkow
na realizacj¢ zadan publicznych okreslonych w projekcie planu;

7) prawo wlasno$ci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania z poszanowaniem
dotychczasowego zagospodarowania i zabudowy w granicach istniejacych podziatow
wiasnosciowych 1 w sposob racjemalny ingerujagcy w tereny stanowigce wiasnosé
prywatna, ograniczony d@&, uzésadnionych potrzeb wynikajacych z interesu
publicznego o znaczeniu lokalnym, a takze w celu ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu oraz tadu prze€strzeénnego;

8) potrzeby obronnos$ei 1 bezpieczenstwa panstwa poprzez:

a) ustalenie ogranieZenia®wysokosci obiektoéw budowlanych i zabudowy w zwigzku z
polozeniem catego’obszaru objetego projektem planu w granicach powierzchni
ograniczajagcyeh zabudow¢ (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN)
oraz®w, zasiggu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska, a takze
umozliwiajac wykorzystanie drég publicznych oraz infrastruktury technicznej do
dzatansw sytuacjach szczegolnych zagrozen;

b) mozliwos¢ lokalizacji budowli ochronnych, o ktéorych mowa w ustawie z dnia
S«grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci 1 obronie cywilnej (Dz. U. poz. 1907),
zgodnie z art. 15 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, na terenach, na ktorych dopuszczona jest
lokalizacja budynkow;

9) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, a takze zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz tadu przestrzennego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajagc warunki 1 zasady jej przebudowy, rozbudowy
1 budowy nowych systemow stosownie do problematyki planu;
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11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej oraz
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia
dokumentu 1 zbieraniu wnioskéw zgodnie z wymogami przepisOw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881 i 1940), w formie
ogloszenia w prasie, umieszczonego na tablicy ogloszen oraz zamieszczonego na
stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

b) umozliwienie sktadania wnioskow do projektu planu,

¢) udostgpnianie zainteresowanym dokumentacji prac planistycznych ptzez Miejska
Pracowni¢ Urbanistyczng w Lodzi;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do_celéw zaopatrzenia
ludnos$ci poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociaggowg] oraz okreslenie zasad
jej przebudowy i1 rozbudowy w granicach obszaru objetego projektem planu,
umozliwiajacych obstuge istniejgcej zabudowy;

13) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograni¢zamia, ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i $srodowiska poprzez wykluczenie lokalizagji zaktadow stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,;

14)nie wprowadzono wymogdéw w zakresie_potezeb zwigzanych z ksztaltowaniem
rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju ptodukcji rolniczej, z uwagi na brak
wyznaczenia terenow rolniczych.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajgeych ze stanu faktycznego zagospodarowania
obszaru w projekcie planu nie okreslono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturéwego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczestigj;

2) granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnyCh==przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozeniay, powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow prierytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowaniasprzestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu igterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenows

3. Ustalajacprzeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania
z terentl;"Preézydent Miasta zwazyt interes publiczny i interesy prywatne zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, a takze analizy ekonomiczne,
stodowiskowe 1 spoteczne. Prezydent Miasta ustosunkowat si¢ do wnioskow ztozonych
w Zwigzku z art. 17 pkt 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
t'zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego, waloréw
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych w projekcie planu miejscowego zaproponowano rozwigzania przestrzenne
1 funkcjonalne bedace wynikiem analizy obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz
potrzeb rozwojowych tej czesci miasta. Ponadto pod uwage wzigto takze potozenie
obszaru objetego projektem planu w strukturze przestrzennej miasta. W zwigzku
Z powyzszym wyznaczono tereny pod zabudowe produkcyjng lub ustugowa. Dodatkowo
bioragc pod uwage istniejace zagospodarowanie oraz dotychczasowy sposob uzytkowania
dziatlek nr 19/9, 19/20 i 32, obrgb P-28 oraz dziatek nr 3/1, 3/2 i 4, obrgb P-36,
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wyznaczono odpowiednio teren produkcji lub gospodarowania odpadami (dziatka nr 32)
1 teren ustug lub produkcji lub sktadowiska odpadow (dziatki nr 19/9, 19/20 oraz 3/1, 3/2
14), wskazujac na kontynuacje istniejacej funkcji na przedmiotowych nieruchomosciach.
W sposob racjonalny zaadoptowano istniejagce ulice do parametréw ulic lokalnej 1
dojazdowych, co bedzie stanowilo powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.
Zapewniono rozwigzania przestrzenne utatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych poprzez
mozliwos$¢ realizacji drog wewnetrznych, co zapewni swobodny dostep pieszy z terendw
produkcyjnych do ulicy obstugujacej zewnetrzny system komunikacyjny oraz umozliwi
dostep do komunikacji publicznej, jako podstawowego $rodka transportu. Przy wyberze
ostatecznych rozwigzan pod uwagg brano takze wnioski zglaszane m.in. przez instytucjeu
ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz_ zalégenia
wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddzialywania na stodowisko.
Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczeSmie'potrzeba
uporzadkowania 1 wlasciwego uksztalttowania tadu przestrzennego,, “koniecznoscig
spelnienia wymogow przepisOw odrebnych oraz rdwnowazeniem interesow publicznych
1 prywatnych.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dot. oceny aktualnosei studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego qJoraz » miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Lodzi.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z_ dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny/aktualno$ci studium i planow miejscowych
Prezydent Miasta Lodzi dokonat analizy zmian wizagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz przekazal Radzie Miejskiej w Lodziy, W dniu 13 marca 2024 r. Rada Miejska
w Lodzi, zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawyy, podjeta uchwale Nr LXXXVIII/2684/24
w sprawie aktualno$ci Studium ‘uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych, planow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi. Analiza ta wykazata, ze nie,zachodzi przestanka, w ktorej nalezatoby zweryfikowaé
polityke przestrzenng miastad fHamObszarze objetym projektem przedmiotowego planu
miejscowego.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie:

— w zakresie destgpnosci architektonicznej okresla wymagania wynikajace z potrzeb
ksztalttowaniawprzestrzeni publicznych,

— w zakresie, dostgpnosci cyfrowej zapewniajac dostepnos¢ strony internetowej Miejskiej
Pracowniy Usbanistycznej w Lodzi zgodnie z zmieszczong deklaracja dostgpnosci,
wymagang/ustawg z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostgpnosci cyfrowej stron internetowych
i aplikaeji” mobilnych podmiotéw publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1440) poprzez
mozliwo$¢ zapoznania si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych, ogloszeniem
o'przystapieniu i o konsultacjach spotecznych projektu planu, informacji o mozliwosci
sktadania wnioskow 1 uwag, czy mozliwosci zapoznania si¢ rozwigzaniami
planistycznymi przyjetymi w konsultowanym projekcie planu miejscowego,

— w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zdalnego dostepu online do
ustugi tlumacza przez strony internetowe 1 aplikacje, zamieszczanie na stronie
internetowej  postaci plikow elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane
maszynowo, a takze zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami,
komunikacji z podmiotem publicznym w formie okreslonej w tym wniosku.
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III.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza wptywu ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy, okresla potencjalne dochody i wydatki z tytutu
uchwalenia planu miejscowego. Wykonane obliczenia wykazaty dodatni wynik finansowy, co
oznacza, ze dochody generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja wydatki. Dochody
wynikajg z prognozowanych wptywdéw do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci i
sprzedazy nieruchomos$ci gminnych, natomiast wydatki zwigzane sa z realizacja inwestycji Z
zakresu uktadu komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze z uwagi na brak wystarczajacych informacji oraz zlozony
charakter planowanych dziatan, jak rowniez mozliwos¢ ich podejmowania z “innym
prawdopodobienstwem niz przyjete w analizie, oszacowany poziom wyniku finansoWego meze
odbiega¢ od rzeczywistych przysztych rezultatow. Nie bez znaczenia dla wptywutna ‘estateczny
wynik pozostaja takze nieprzewidywalno$¢ zachowan inwestorow, poziom centsynkowych oraz
zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana analiza pokazuje jedynie skale pewnyeh zjawisk,
ktére moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu.
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