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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic Wilenskiej i gen. Walerego
Wroblewskiego, do torow kolejowych. Decyzja o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego dla ww. obszaru zostata podje¢ta uchwatg Nr X1/289/24 z dnia 4 grudnia 2024 r.

Zawarto$¢ prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych przepiséiv
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sredowisko
(art. 51, 52 i 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska wak.odzi
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w L.odzi.

Prognoza sktada si¢ z czg$ci opisowej (tekstu) i1 graficznej — rysunku “sperzadzonego
w skali 1:1000.

Gléwnym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dlasrodowiska przyrodniczego
1 zdrowia ludzi, jakie mogg wynika¢ z realizacji zapisow projektu ‘planu zagospodarowania
przestrzennego, dla ktérego potrzeb powstata prognoza oraz™amaliza metod i rozwigzan
stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy jako materiat pomocniczy, w,publicznej dyskusji nad projektem planu
w konteks$cie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwosci dla uzytkownikow analizowanego obszaru
(1 jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore megd by¢ podstawa do podjecia przez Rade
Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu:

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzig¢to pod uwage m.in. obowiazujace akty
prawne z zakresu ochrony Srodowiskayi gospodarowania przestrzenia, obowiazujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagespedarowania przestrzennego miasta todzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzofie na potrzeby analizowanego projektu planu, programy o randze
europejskiej, krajowej 1 tegionaln€j dotyczace polityki ochrony §rodowiska, a takze poradnik
metodyczny  Prognozewamie  skutkow  przyrodniczych  planu  zagospodarowania
przestrzennego. Wykaz wszystkich wykorzystanych materialow zréodlowych zamieszczono
na koncu progiozy.

2. Mg¢todyzastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Proegnoza # dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostata
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostepne
matertaty” kartograficzne, opracowania dotyczace stanu Srodowiska przyrodniczego oraz
dokumienty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognoze)
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakre§lenia obrazu funkcjonowania
obszaru w chwili obecnej, w tym okreslenia najistotniejszych cech §rodowiska, jego stanu
1 probleméw, a nastgpnie poréwnania go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

W toku analizy okre§lono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
planu, pod katem przewidywanych oddziatywan ich realizacji na $rodowisko,
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z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddziatywan i wplywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
1 realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz
odpornosci na kleski zywiotowe oprac. przez Ministra Srodowiska w 2015 r.

3. Zawartosé, gléwne cele projektu planu i jego powigzania z innymi dokumentami
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru fhiasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic Wilenskiej i gen. Walerego Wréblewskiego, d@™torOw
kolejowych (zwany dalej projektem planu lub projektem), dla potrzeb ktorego Sperzadzona
zostata niniejsza prognoza, sktada si¢ z:
- cze$ci opisowej - tekstu planu - projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi,
- czeSci graficznej - rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcegoszalaeznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okreslone:

1) przeznaczenie terenow 1 ich oznaczenie w tek$cie i na tysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub séznyeh zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu‘eraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruehomosci;

6) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy. i budowy systemoéw komunikacji;

8) minimalna liczba miejsc do “parkowania dla samochodéw osobowych dla zaktadow
przemystowych, sktadoéw, i magazynow oraz ustug;

9) zasady modernizacji, t6zbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury techniczne;;

10) wysokos$¢ stawki “procemtowej stuzacej okreSleniu oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terenéw rezmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

W projekeieiplanu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, nie
okreslono:

1) zasadochfony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrgbnych, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

W projekcie zostaly wyodrebnione tereny, tzn. wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub
liniami granic obszaru objetego planem nieruchomosci lub ich cze$ci, oznaczone symbolami
cyfrowymi i literowymi, gdzie cyfra oznacza numer porzadkowy terenu, a litery oznaczaja
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podstawowe przeznaczenie terenu, dla ktérych ustalono nizej wymienione rodzaje
przeznaczenia:

— tereny ushug (z wykluczeniem terenow: ushug handlu wielkopowierzchniowego,
ustug turystyki, uslug zdrowia i pomocy spolecznej, ustug nauki, ushug edukacji, ushug
Kultury i rozrywki, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
uslug administracji) lub produkeji (z wykluczeniem terenow elektrowni wiatrowej
i przemyshu portowego), oznaczone na rysunku projektu planu symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-
P, 4U-P i 5U-P; przeznaczeniem uzupelniajacym jest teren komunikacji drogowej wewnetrzngj
1 teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendow: magazynu gazu, bazy, paliw
ptynnych, bazy gazu plynnego, zaktadu unieszkodliwiania odpadoéw, spalarni, odpadow,
unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych, punktu selektywnego zbierania sodpadow
komunalnych i instalacji do przetwarzania odpadow komunalnych,

- tereny ushug (z wykluczeniem terenéw: ushug handlu wielkopewierzchniowego,
uslug turystyki, uslug zdrowia i pomocy spolecznej, ustug nauki, ushug edukacji, ushug
kultury i rozrywki, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
uslug administracji) lub produkeji (z wykluczeniem terenéw “elektrowni wiatrowej
i przemystu portowego) lub skladowiska odpadéw, ozrlaczene na rysunku projektu planu
symbolami 1U-P-IOS i 2U-P-10S; przeznaczeniem uzupeiniajagcym jest teren komunikacji
drogowej wewnetrznej i teren infrastruktury technicznep wykluczeniem terenéw: magazynu
gazu, bazy paliw plynnych i1 bazy gazu ptynnego,

— teren produkcji (z wykluczeniem terenéw elektrowni wiatrowej i przemyshu
portowego) lub gospodarowania odpadami (z,wykluczeniem terenéw: unieszkodliwiania
odpadow wydobywczych, punktu ‘selektywnego zbierania odpadéw komunalnych
i instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych), oznaczony narysunku planu
symbolem 1P-10; przeznaczeniem, uzupetniajagcym jest teren komunikacji drogowej
wewnetrznej 1 teren infrastriktugy technicznej z wykluczeniem terendw: magazynu gazu
1 obstugi produktow naftowych,

- teren drogi“lokalnej, tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDETeraz), 1IKDD 1 2KDD; przeznaczeniem uzupetniajagcym jest teren
infrastruktury téchniczmej z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktéw
naftowych i.gospodarowania odpadami,

- teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KRy"przeznac¢zeniem uzupetniajacym jest teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem
terendw: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i1 gospodarowania odpadami.

W, ustaleniach dla catego obszaru (ustaleniach ogdlnych), jako zasady ochrony
iksztattowania tadu przestrzennego ustalono ksztaltowanie standardow zagospodarowania

fuzytkowania terendow z uwzglednieniem potrzeby wyznaczenia nowych terenow
inwestycyjnych na rozwoj funkcji produkcyjnej, magazynowej i ustugowej, porzadkowania
1 uzupelniania istniejacych struktur zabudowy oraz zapewnienia wlasciwych relacji
przestrzennych pomigdzy terenami inwestycyjnymi a terenami sgsiednimi, w szczegdlnosci
terenami kolejowymi. Sformulowano rowniez ustalenia w zakresie lokalizacji zabudowy
1 wskaznikéw 1 parametréw zabudowy.



W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu, ustalono przede wszystkim zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemyslowej w rozumieniu przepisOw odrgbnych dotyczacych

ochrony s$rodowiska, a takze zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko za wyjatkiem inwestycji zlokalizowanych w terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1U-P-IOS, 2U-P-IOS i 1P-IO oraz zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za wyjatkiems
zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, dedg;
punktéw do zbierania, w tym przetadunku ztomu, z wylaczeniem punktow selektywnego
zbierania odpadow komunalnych i odpadéw wymagajacych uzyskania zezwolenia na zbicranie
odpadow z wylaczeniem odpaddéw obojetnych oraz punktow selektywnego zbierania“edpadow
komunalnych, a takze inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Ponadto sformutowano ustalenia w zakresie:

— gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarkiy odpadami: nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez doprowadzenieyinfrastuiktury technicznej
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do terenéw przeznaczenyeh na cele zabudowy,
doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszezowej do*terendw przeznaczanych
na cele zabudowy i drog oraz retencjonowanie i Zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstawania, z dopuszczenigm odprowadzania ich do odbiornika
na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w
wodg 1 zbiorowego odprowadzania §ciekow oraz prawaswodnego a takze budownictwa, a takze
prowadzenie gospodarki odpadami poprzez migjski system gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych detyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

— ochrony wod: zakaz stosowaniafozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢
zanieczyszczenia wod,

— ochrony powietrza: zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ substaneji przekraczajaca dopuszczalne normy,

— ochrony przed spolamiyé€lektromagnetycznym: zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen
1 siect infrastrukturygteehnicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetyeziiychih,w $rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska! w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumiéniu ptzepisow odrebnych dotyczacych budownictwa.

W zdkresie ochrony przed hatasem istniejaca zabudowe mieszkaniowa zlokalizowang
W terenie/2U-P zaliczono do terenéw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny
zabudewy mieszkaniowej wielorodzinnej", a istniejaca zabudowe mieszkaniowg
zlokalizowanag w terenie 4U-P zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie, okreslonych
jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisOw odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska.

Ponad to w zakresie odnawialnych zZrodet energii dopuszczona zostata lokalizacja
mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych Zrddet
energii oraz zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrédet energii
wykorzystujacych do wytwarzania energii wylgcznie energi¢ promieniowania stonecznego.



Ustalono wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do
ktérych na obszarze planu zaliczono tereny komunikacji drogowej publicznej: 1KDL, 1KDD
1 2KDD, okreslajac dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami.

W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie wyznaczono granic
obszarow okreSlonych w przepisach odrebnych wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci, a szczegoétowe zasady 1 warunki scalania

1 podziatu nieruchomos$ci dokonywanego na wniosek okre§lono w ustaleniach szczegotowyech
dla terenow - z zastrzezeniem, iz parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku.scalénia
1 podziatu nieruchomosci okre§lone w ustaleniach szczegdtowych dla terendw, nie.obowiazuja
dla dziatek wydzielanych pod drogi oraz pod infrastrukture techniczng.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ‘@graniczen w ich

uzytkowaniu ustalono, ze szczegdlne warunki zagospodarowanias, Oraz ograniczenia
w uzytkowaniu wskazanych na rysunku planu stref kontrolowanychfod gazociagéow okreslaja
przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci gazowej, a w przypadkulikwidacji infrastruktury,
ustalenia dotyczace odpowiednio strefy ochronnej oraz strefygkentrolowanej nie obowiazuja.

Wprowadzono réwniez ograniczenia na terenach pofozonych w sasiedztwie linii
kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdow kolejowych gbowiazuja wynikajace z przepisow
odrgbnych z zakresu transportu kolejowego, w tyms

- ograniczenia w sytuowaniu budowli i budynkéw + na obszarze oznaczonym na rysunku
planu jako strefa ,,A”,

- ograniczenia w wykonywaniu robo6t ziemmnych — na obszarze oznaczonym na rysunku
planu jako strefa ,,B”,

- ograniczenia w sytuowaniu dgzew. i kKrzewow — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
transportu kolejowego,
oraz wynikajace z przepisOw odre¢bnych z zakresu lotnictwa:

- ograniczenie wysokeSci gobiektoéw naturalnych 1 sztucznych, w tym obiektow
budowlanych, obejmujace w6wniez kominy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane na
obiekcie, w tym stanowigee inwestycje celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, ze
wzgledu na polozenie obszaru planu w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
Portu Lotniezegowk.0dZ — na obszarze catego planu,

- ograniczenie wysoko$ci zabudowy, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiegu
powi€rzchni*egraniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN),
wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa — na obszarze catego planu,

- zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
zwietzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych — na obszarze catego planu.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji projekt planu

ustala drogi zapewniajace polaczenie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
(1KDL, 1KDD i 2KDD) i drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu.

Ustalona zostata minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodow osobowych dla

zaktadow przemystowych, sktadow i magazynoéw oraz ustug. Uwzglednione zostaty potrzeby
0s0b ze szczegolnymi potrzebami (pojazdow posiadajacych karte parkingow3).



Jako ustalenia ogolne zostaly takze sformulowane zasady modernizacji, rozbudowy
ibudowy systeméw infrastruktury technicznej, zakladajace wyposazanie terenow
w infrastrukturg techniczng w oparciu o istniejace systemy, jej przebudowe i rozbudowe a takze

budowe nowych systeméw. Ustalono nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywanej
infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem stacji transformatorowych,
napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 110 kV i wyzszym oraz elementow
infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne mogg petni¢ swoja funkcje.

Okreslono warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym.

Ustalona zostata stawka procentowa stuzaca pobraniu oplaty, o ktérej mowa wiart, 36'ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
30% — dla wszystkich terenow.

W ustaleniach dla calego planu wyznaczono granice terenéw r@zmieszczenia inwestycji

celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w postaci linii rozgraniezajacych terenow: 1KDL,
1KDD i 2KDD - dla drég publicznych.

Ustalenia szczeg6towe zostaty sformutowane w zakresie:

- przeznaczenia dla wszystkich terenow,

- warunkéw zabudowy i zagospodarowania ter€nu'eraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego — dla terenow od 1U-P do 5U-P, 1U-P-10S i 2U-P-IOS oraz 1P-10,

- szczegotowych zasad i warunkow scalafiia i podziatu nieruchomosci - dla terenéw od 1U-
P do 5U-P, 1U-P-IOS i 2U-P-IOS oraz 1P-10,

- warunkow 1 parametréw funkcjonalno=technicznych —dla terenéw 1KDL, 1KDD, 2KDD
i 1IKR.

W ustaleniach szczegotowych*projektu planu zostaly okreslone m.in. wskazniki
zagospodarowania terenu dla tetendw oznaczonych symbolami U-P, U-P-IOS i P-10:

1) udziat powierzchnivzabudowy — maksimum 0,6,
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,001, maksimum 1,0,
3) udzial powitrzchnitbiologicznie czynnej — minimum 0, 1.

Dla drog publicznych i drogi wewngtrznej ww. wskazniki nie zostaty ustalone.

Dlagsterenow, dla ktorych sformutowano szczegétowe zasady i1 warunki scalania
¥podziatéWw nieruchomosci, zostaty ustalone parametry dziatek: powierzchnia, szeroko$¢ frontu
1 kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego.

Dla terenow U-P 1 U-P-IOS ustalono zakaz skladowania materialdow opatowych i sypkich
na otwartych placach magazynowych.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, przyjetego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/160/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Wg. ustalen
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Studium dla przedmiotowego obszaru przyjeto jednostke funkcjonalno-przestrzenng AGI,
w ramach terendw przeznaczonych pod zabudowe, w Strefie Ogolnomiejskie;.

Jednostka AG1 to tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci, petniace
kluczowa role dla rozwoju gospodarczego L.odzi, zlokalizowane w wigckszosci w potudniowe;j
czgSci miasta, rozmieszczone gltownie wzdluz szlaku kolei obwodowej, przy trasach
wylotowych lub przylegajace do Portu Lotniczego im. Wiadystawa Reymonta.

Glownymi celami polityki przestrzennej s3: zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej
miasta, porzadkowanie, uzupelnianie i kreacja nowej struktury przestrzennej, koncentracja
obszaré6w o potencjalnej ucigzliwo$ci wraz z ksztaltowaniem poprawnych relacji terénow
z obszarami sgsiednimi.

Dla jednostki AGI ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania 1, uzytkowania
terenOw:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysokos$ci minimum: 10%

- intensywnos¢ zabudowy, w wysoko$ci maksimum: 1,0.

Studium wskazuje, ze ograniczenie negatywnego “Wplywu terendw aktywnosci
gospodarczej na sgsiadujaca zabudowe mieszkaniowq i ksztattewanie krajobrazu poprzez m.in.:
strefowanie zabudowy na styku z istniejacymi funkgjamii chronionymi akustycznie, m.in.
poprzez lokalizowanie zabudowy uslugowej ws obszarach bezposrednio przylegtych do
zabudowy mieszkaniowej (pomie¢dzy zabudowaimieszkaniowa a produkcyjng), tworzenie
paséw ochronnych, w tym zieleni izolacyjnej(w postaci wielopigtrowej zieleni izolacyjnej,
o minimalnej szeroko$ci kilkunastu metréw), tworzenie granic przestrzennych (np. droga
o odpowiedniej szerokosci), organizacje obstugi komunikacyjnej w sposob ograniczajacy
potencjalng ucigzliwo$¢ (w tymgzakiocenia w ptynnosci ruchu, hatas, zanieczyszczenie
powietrza).

Do istotnych ustalen ‘Studium naleza nastepujace zasady ksztaltowania 1 ochrony
srodowiska przyrodniczego:

- ochrona wszystKieh terenow wspottworzacych system przyrodniczy miasta, w tym terendw
jednostek funkejonalno-przestrzennych obejmujacych lasy (L), zielen urzadzona (Z), tereny
aktywne przyrodni€zo, w tym uzytkowane rolniczo (O), ogrody dziatkowe (D), cmentarze (C)
1 terenysrekeeacyjno-wypoczynkowe (RW), a takze terendw zieleni urzadzonej oraz gruntow
lesnych & ramach wszystkich pozostatych jednostek funkcjonalno-przestrzennych,

- lochrona obszarow szczegoélnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania
roznorodnosci biologicznej oraz zapewniajacych 1aczno$¢ obszaru miasta z systemem
przyrodniczym regionu — objetych ochrong prawnag lub obszaréw o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacych ochrony,

- powiekszanie zasobdw zieleni urzadzonej w strefie zurbanizowanej zwarte;j,

- ochrona istniejacych korytarzy ekologicznych i ksztattowanie nowych powigzan pomiedzy
terenami aktywnymi przyrodnio, w celu zapewnienia spojnosci systemu przyrodniczego miasta

oraz umozliwienia migracji roslin, zwierzat i grzybow. Podstawowy system korytarzy
ekologicznych stanowig doliny rzeczne,



- ochrona i ksztaltowanie systemu hydrologicznego miasta, w sposob zapewniajacy prawidlowy
obieg wody w miescie,

- ksztattowanie odpowiednich warunkéow dla podniesienia jako$ci powietrza i poprawy
mikroklimatu miasta.

Na analizowanym terenie ani w jego sasiedztwie nie obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Audyt krajobrazowy stanowi narzgdzie ochrony krajobrazu wprowadzone do krajowege
porzadku prawnego na podstawie art. 7 pkt 7 ustawy z 24 kwietnia 20%5.0r.
o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Bz.U.
2015 poz. 774, tzw. ustawy krajobrazowej). Przyjecie ustawy bylo skutkiem'#wdrazania
Europejskiej Konwencji Krajobrazowej. Nadrzgdnym celem audytu krajobsazowego jest
wskazanie krajobrazow priorytetowych, wymagajacych zachowaniadub/f~okreslenia zasad
1 warunkow ich ksztalttowania.

»Audyt krajobrazowy wojewodztwa todzkiego” (AKWL)wzostal przyjety uchwala
Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. 1 wszedl w Zycie
z dniem 1 lipca 2025 r. Jest on wyrazem polityki samorzadu wojewodztwa w zakresie
krajobrazu jako dobra wspdlnego, ukierunkowanej na:ochrong,»gospodarowanie i planowanie
krajobrazu. Stanowi zrédto wiedzy o krajobrazie 1 zawierazbior wytycznych oraz rekomendacji
stuzacych zachowaniu wartosci krajobrazu.

Catly obszar wojewoddztwa zostal podzielény na j€dnostki krajobrazowe, nalezace do jedne;j
z trzech grup krajobrazow: przyrodniczych,\przyrodniczo-kulturowych i kulturowych.
W ramach grup wydzielono typy i1 podtypy krajobrazu, dla ktorych sporzadzono karte
charakterystyki krajobrazu. Kazdejjednostce krajobrazowej nadano indywidualny kod.

Analizowany teren wedlug . ARWE nalezy do jednostek krajobrazowych o kodach:
10-318.19-160 w potnocnejsi potudniowo-wschodniej cze$ci, w ramach grupy krajobrazowe;j
,»C”7 — krajobrazy kulturowe{ typt kominikacyjnego (14) 1 podtypu: wezly komunikacyjne
1 transportowe (14a) oraz 10-318.19-171 (w pozostatej), w ramach grupy krajobrazowej ,,C” —
krajobrazy kulturowe, “typu wielkomiejskiego (10) 1 podtypu: wielkie centra handlowe,
logistyczne 1 skfadowo-magazynowe (10d).

Tereny, Objete niniejszym opracowaniem nie zostaly w audycie wskazane jako
krajobrazy priorytetowe, dla ktorych ustalane s3 rekomendacje 1 wnioski dotyczace
ksztaftowania®Krajobrazu.

W. poczatkowej fazie prac nad projektem planu dla analizowanego terenu sporzadzono
»Opfacowanie  ekofizjograficzne  podstawowe dla  potrzeb  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic
Wilenskiej i gen. Walerego Wréoblewskiego, do toréw kolejowych”. Opracowanie zawiera
charakterystyke poszczegdlnych elementéw srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem ich
wzajemnych powigzan. Okresla m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania
przestrzennego oraz wnioski i zalecenia do sporzadzanego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zapisy opracowania wskazuja, iz plan powinien okreslac¢
zasady zagospodarowania terenu z uwzglednieniem walorow przyrodniczych obszaru. Na

etapie projektowania lokalizacji konkretnych zamierzen inwestycyjnych, dla osiggnigcia efektu
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dobrze zharmonizowanego krajobrazu zurbanizowanego, nalezy wiasciwie zakomponowac
obiekty inzynierskie i zielen.

Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego przy sporzadzaniu projektu planu
miejscowego nalezato uwzgledni¢ przede wszystkim:

- utrzymanie jak najwyzszego udzialu powierzchni biologicznie czynnej przy
jednoczesnym wzbogacaniu struktury i réznorodnosci istniejacej zieleni; dazenie do uzyskania
uktadu zieleni o duzych walorach estetycznych, zharmonizowanego z otoczeniem i innymi
elementami zagospodarowania przestrzeni, uzupetnianie zieleni przyulicznej;

- ochrong zasobow wodnych w glebie — poprzez zastosowanie rozwigzan zwigkszajgeych
infiltracje¢ 1 retencje wod opadowych, a rownoczesnie utatwiajacych odptyw wod nawalnych;
- ochron¢ wod podziemnych — poprzez dostosowanie lokalizacji nowych abiektow do
istniejgcych struktur hydrogeologicznych;

— ochrong klimatu akustycznego — poprzez wskazanie terenéw chrohionych“akustycznie,
a takze - w granicach obszaréw narazonych na oddziatywanie ponadnotmatywnego hatasu,
ktoérego obnizenie poziomu jest niemozliwe do uzyskania - wprowadzenie zakazow lokalizacji
funkcji lub obiektow wymagajacych ochrony akustyczne;j.

Wedtug opracowania ,,Ze wzgledu na stopien zurbanizowania; istniejgce uwarunkowania
fizjograficzne oraz maty udzial powierzchni aktywnych™biologicznie w granicach obszaru
objetego opracowaniem, wskazanie terenow, ktore moglyby petni¢ funkcje przyrodnicze, nie
jest jednak tatwe. W tak intensywnie zabudowanyni obszarze trudno jest wprowadzic¢ na szerszq
skale nowe nasadzenia. Przy zagospodarowywaniu,_terenu nowymi funkcjami nalezy, wobec
tego w jak najwigkszym stopniu utrzymac istniejgcq zielen i wkomponowac w nowq strukture
najwartosciowszych elementow Srodowiska przyrodniczego tj. skupisk zieleni wysokiej,
pojedynczych cennych drzew. Nalezy rowniez wprowadza¢ nowe powierzchnie biologicznie
czynne, zwlaszcza przy ulicach oraz jako zielen towarzyszqcq budynkom. Wskazane bytoby
stosowanie, wszedzie, gdzie, jest to“mozliwe, tzw. zielonych Scian i zielonych dachow.
Rozwiqzanie takie przyczyii si€ dospoprawy estetyki, ale przede wszystkim wydatnie wplynie
na jakosc zycia mieszkancéw iugytkownikow tego obszaru.”

4. Analiz4 istniejacego stanu Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku
braKu'xealizacji projektowanego planu

Podzialfizycznogeograficzny

Zigodnie z podzialem fizycznogeograficznym (Kondracki 2000) omawiany obszar lezy
w gramicach mezoregionu Wysoczyzna Laska (318.19), nalezacego do makroregionu Nizina
Rottidniowowielkopolska (318.1), podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318), wchodzacej
W sktad prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31).

W 2018 r. opublikowana zostata zmodyfikowana wersja podzialu Polski na regiony
fizycznogeograficzne (m.in. Jerzy Solon, Andrzej Richling, Wiestaw Ziaja). Nowy podziat jest
modyfikacjg podziatu J. Kondrackiego. Doprecyzowano rowniez przebieg granic mezo-i
makroregionOW Ww oparciu o najnowsze dane geologiczne 1 geomorfologiczne. W
zaktualizowane] wersji podziatu analizowany obszar znalazl si¢ rowniez w prowincji Niz

11



Srodkowoeuropejski, podprowincji Niziny —Srodkowopolskie, makroregionu Nizina
Potudniowowielkopolska oraz mezoregionu Wysoczyzna Laska.

W podziale na regiony geomorfologiczne srodkowej Polski wg S. Gilewskiej (1991)
przyjeto, ze obszar ten znajduje si¢ w obrgbie mezoregionu Wysoczyzna Laska (AV.a8),
makroregionu Nizina Potudniowowielkopolska (AV.a), podprowincji Niziny Srodkowopolskie
(AV).

Wedlug podzialu Lodzi na jednostki geomorfologiczne wg J. Gozdzika
1 J. Wieczorkowskiej (Atlas Miasta Lodzi, 2002) dokonanego w oparciu o zblizone cechy:
morfologiczne, budow¢ wewnetrzng i geneze form, obszar opracowania zawiera si¢ w obrgbie
Rowniny Lodzkie;.

Rzezba terenu

Rzezba terenu catej Lodzi, w tym obszaru objetego opracowaniem, zostatamuksztattowana
przez szereg procesOw morfotwodrczych, zwigzanych z dzialalnoscia ladelodu,i dziatalnoscia
wod pochodzacych z deglacjacji ladolodu oraz w procesach peryglacjalnych. Decydujacy
wplyw na ksztaltowanie rzezby mial 1adoloéd zlodowacenia pdinoenopelSkiego (Wisty) oraz
w mniejszym stopniu ladoldéd zlodowacenia $rodkowopelskicgo “stadialu mazowiecko-
podlaskiego (Warty).

Badany obszar jest terenem zurbanizowanym. Dlatego tez w rzezbie terenu odnalez¢
mozna liczne przeksztalcenia, wynikajace z dziatalmosci cztowieka, np. w postaci zrownania
terenow pod zabudowe. Teren w granicach obszaru opracowania cechuje si¢ na ogét mato
zrbéznicowang rzezba — na wigkszos$ci obszafu spadki wynosza od 1° do 2°, a na niewielkiej
czgsci obszaru od 0° do 1°. Nachylenie terenwy,jest niewielkie 1 nie powoduje ograniczen
mozliwos$ci jego zagospodarowania. Wysokesci bezwzgledne wynosza ok. 193 - 199 m n.p.m.

W ramach obszaru opracowania mozna wyrdzni¢ nastepujace jednostki geomorfologiczne
w podziale na grupy wg pochodzenia:

- formy pochodzeniaslodowcowego: wysoczyzna morenowa — zajmuje pédinocno-
wschodnig czeg$¢ obszaruy, wzgorza moren czolowych — niewielki fragment w zachodniej czesci
obszaru;

- forma pochodzefita“denudacyjnego: stoki wyraZznie zaznaczone — zajmuja zachodnia
czgs$¢ obszaru.

Budowa geolegiczna, grunty, gleby

Teten opraCowania potozony jest w zasiegu podstawowej jednostki tektonicznej Polski —
synklinorium szczecinsko-t6dzko-miechowskiego. Wchodzi w sklad niecki mogilefisko-
todzkiej™= jednostki nizszego rzedu, stanowigc fragment niecki todzkie;.

Powierzchniowa warstwa analizowanego obszaru zbudowana jest z ciaglej pokrywy
osadow czwartorzedowych, a dominujagcym typem utworéw sg gliny zwatowe. Ponizej
utworéw czwartorzegdowych zalegaja utwory starsze, trzeciorzegdowe, powstale w okresie
neogenu — ity.

Grunty znajdujace si¢ na omawianym obszarze to grunty antropogeniczne, czyli
w znacznym stopniu przeksztatcone przez cztowieka, zurbanizowane 1 zabudowane.

Glegbokos$¢ przemarzania gruntéw analizowanego terenu wynosi, jak dla obszaru calej
Lodzi — 1,00 m (strefa dla Polski srodkowej 1 wschodniej).
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Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono udokumentowanych zt6z surowcéw
mineralnych.

Gleby analizowanego obszaru sg przeksztalcone wskutek dziatalnosci czlowieka - maja
charakter antropogeniczny. Dokonaly si¢ w nich zasadnicze zmiany wlasciwosci
morfologicznych, fizycznych i chemicznych, ktore zaburzaja uklady biologiczne w glebie
1 doprowadzajg do jej degradacji - pokrywa glebowa cechuje si¢ niska wilgotnoscig, wysokim
poziomem zanieczyszczenia 1 bardzo malg zawarto$cig zwiazkéw potrzebnych de
prawidlowego przebiegu procesoOw wegetacji roslin. Migzszos¢ pokrywy gleb
antropogenicznych przekracza 2 m. Warunki glebowe obszaru obje¢tego opracowanicm s
zatem bardzo niekorzystne dla wegetacji, nie stanowia za$ przeszkody dla realizacji inwestyeji
budowlanych. Na omawianym obszarze nie wyst¢puja gleby przydatne rolniczo.

Grunty analizowanego obszaru, zgodnie z ewidencja prowadzong przez L.odzki Osrodek
Geodezji, zostaty zakwalifikowane do gruntow zabudowanych 1 zurbanizewanychs

Wody powierzchniowe i podziemne

Miasto £6dZ potozone jest na dziale wodnym I rzgedu dzielgcym derzecza Wisly 1 Odry.
Glowne zlewnie odwadniajace obszar miasta Lodzi to Bzura, (na poinocy) i Miazga (na
wschodzie) - w dorzeczu Wisty oraz Ner - w dorzeczu Odry¢na‘potudniu), wraz z doptywami.

Ze wzgledu na silne zurbanizowanie cze$ci miasta, w ktorej zlokalizowany jest obszar
badan, sie¢ hydrograficzna tego rejonu ma charakter “antropogeniczny. Zwigzane jest to
z przemianami zachodzacymi w srodowisku pod wptywem dziatalno$ci cztowieka (intensywna
zabudowa terenow 1 dziatalno$¢ gospodarcza). Procesy urbanizacyjne spowodowaty m. in.
obnizenie poziomu wodd gruntowych, przyspieszenie splywu powierzchniowego oraz
zmniejszenie infiltracji.

Charakteryzowany obszar pod,wzglgdem granic jednostek hydrograficznych znajduje si¢
w dorzeczu Neru (zlewnia Odry),przynalezy do zlewni rzeki Jasien. Dziat wodny (IV rzedu)
oddzielajacy zlewnie Jasienid od zlewni rzeki L.odki 1 zlewni rzeki Ner przebiega okoto 1,5 km
od zachodniej granicy analizeWwanego obszaru. W granicach opisywanego obszaru nie znajduja
si¢ zadne naturalne obickty*hydrograficzne.

Na omawianym @bSzarze nie zostaly wskazane obszary zagrozone wystapieniem powodzi.

Jednolita eze¢scig woéd powierzchniowych (JCWP) jest oddzielny i znaczacy element wod
powierzchniewyeh: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek, a takze fragment morskich wod
wewnetrznych, itp. Wieksze cieki dzielone sa na mniejsze odcinki stanowigce JCWP.

Jednolite=€zgsci wod powierzchniowych ocenia si¢ poprzez dokonywanie oceny stanu
ekologicznego (JCWP naturalne) lub potencjatu ekologicznego (JCWP sztuczne 1 silnie
zmienione) oraz stanu chemicznego tych wod.

Wedlug drugiej aktualizacji Planow gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
(na lata 2022-2027)' opracowywany obszar potozony jest w zlewni jednolitej czesci wod
powierzchniowych RW600010183219 ,Ner do Dobrzynki” (kod w latach 2016-2021
RW600017183229). Wody te, tak jak wczesniej, zaliczane sg do silnie zmienionych, a ich stan
og6lny niezmiennie jest oceniany jako zly.

Na jako$¢ omawianej jednolitej czgsci wod niewatpliwie wptywa sposdb uzytkowania
1 zagospodarowania obszaru dorzecza i to, ze rzeka przeptywa w wigkszosci przez tereny

! Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 335)
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zurbanizowane. Tereny te podlegaja silnej presji antropogenicznej, a do glownych
zagrozen wod powierzchniowych nalezy zaliczy¢é sptyw powierzchniowy z terenow
o nieprzepuszczalnym podiozu, w tym drog.

W Planach gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry okreslone zostaly cele
srodowiskowe dla wod powierzchniowych - oparte na wartosciach granicznych wskaznikow
fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych okreslajacych stan ekologiczny
wod powierzchniowych - odpowiadajgcych dobremu stanowi wod. Cele $rodowiskowse
dla JCWP ,Ner do Dobrzynki” na lata 2022-2027 zostaty okre$lone jako umiarkowany:
potencjat ekologiczny (ztagodzone wskazniki) oraz dobry stan chemiczny, a ocena ryzyka
nieosiagni¢cia przyjetych celow $rodowiskowych przez t¢ JCWP zostala okreslona
jako zagrozona, w zwiazku z czym dopuszczono odstepstwa czasowe (derogagjaydo 2027
roku), ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych lub dysproporcjonalne koszty @siagnigcia
zatozonych klas.

Wedlug podziatu na jednostki hydrogeologiczne dokonanege™Ws, oparciu o zasigg
wystepowania poziomow wodonosnych, ich zasobnos$¢, stopien,izelacji, udziat poziomow
wodonos$nych w profilu pionowym wéd podziemnych oraz przyraleznos¢ do duzych jednostek
geologiczno-strukturalnych okreslonego na ,,Mapie hydrogeolggiezngj Polski w skali 1:50 000,
Arkusz 1.6dz Zachod (627)” obszar opracowania planu migjSeowego znajduje si¢ w jednostce
nr 2 bCr31I oraz nr 5 Q/bcCr3II/Crl. Jednostka 2 bCfsll charakteryzuje si¢ obecnoscia tylko
jednego gtownego uzytkowego poziomu wodonos$uegozbudowanego z utwordow kredy gorne;j.
Strop poziomu wystepuje na glebokosci powyzej 80 m,/migzszos¢ wodonosna to ponad 80 m.
Srednia wodoprzewodno$é wynosi 450 m?/24h, wydajnos¢ potencjalna od 10 do powyzej 120
m’/h, natomiast modut zasobéw odnawialnych 256 m?3/24h-km? a dyspozycyjnych 166
m?/24h-km?>. W jednostce 5 Q/beCr3l/Cl gtéwny uzytkowy goérnokredowy poziom
wodonosny wystepuje na gteboko$6i,ponad 50 m, jego $rednia migzszo$é wynosi 85 m. Srednia
wodoprzewodno$¢ wynosi 510%H%24h, wydajno$¢ potencjalna od 70 do ponad 120 m?/h,
natomiast modut zasoboéw @ddnawialnych 170 m*/24h-km?, a dyspozycyjnych 102 m?/24h-km?.
Podrzedne uzytkowe poziomywodonosne tworzg utwory czwartorzedowe 1 kredy dolnej
Q/cbCr31/Crl.

Wigkszo$¢ ebszaru todzi, w tym analizowany obszar, polozone sa w granicach
dolnokredowege zbiornika wod w osrodku szczelinowo — porowym — Gléwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych(zwanego dalej GZWP) Nr 401 Niecka t.6dzka. Jest to jeden ze 180 GZWP
wydzielonych ma terenie Polski w latach 1986 — 1989 przez zespot hydrogeologow
pod kierewnictwem Antoniego S. Kleczkowskiego. W p6zniejszych latach dla poszczegdlnych
GZWPawykonywane byly dokumentacje hydrogeologiczne w skalach bardziej szczegdtowych
— W ramach tych prac weryfikowano granice GZWP?, okre$lano dla nich obszary ochronne
oraz wskazywano zasady uzytkowania terendw w ich obrgbie. Dla wszystkich GZWP,
W obrgbie ktérych znajduje sie £.6dz (GZWP nr.nr. 401, 402, 403 i1404), dokumentacje
hydrologiczne zostaty zatwierdzone przez Ministra Srodowiska w 2014 roku.

2 W wyniku prac weryfikacyjnych lista GZWP obecnie liczy 163 pozycje.
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GZWP nr 401 Niecka Lodzka® to duzy jednorodny zbiornik wéd podziemnych. Jego
powierzchnia po weryfikacji wynosi 1759,2 km? i jest o 142,8 km? mniejsza od ustalonej
wstepnie przez A.S. Kleczkowskiego. Obszar zbiornika w cato$ci zlokalizowany jest na terenie
wojewodztwa todzkiego — obejmuje m.in. catg zachodnig i centralng cze¢$¢ Lodzi, okoto 83%
jej powierzchni. Glowny poziom zbiornika tworzg piaski, zwiry i slabo zwigzte piaskowce
kredy dolnej — dolnokredowy poziom zbiornikowy ma duze znaczenie jako dodatkowe zrodto
dla zaopatrzenia ludnos$ci w wodg, szczegdlnie w rejonie intensywnie eksploatowanym jakind
jest £6dz. Ustalona w modelu matematycznym wielko$¢ zasobow dyspozycyjnych poziemu
zbiornikowego wynosi okoto 97200 m*/d przy module zasobowym 55,4 m*/d*km?. Warto$é
ta stanowi okoto 52% wielko$ci zasobow odnawialnych w warunkach hydrodynamicziiych
wedlug stanu na 2012 rok. Zasoby dyspozycyjne wszystkich pozioméw  wedenosnych
w granicach zbiornika sg szacowane na okoto 328 800 m*/d (tj. okoto 187,3 m*/d*km?). Pobor
wod poziemnych z poziomu zbiornikowego wynosi tacznie okoto 34776 m?/d,\co'stanowi okoto
36% wielkosci jego zasobow dyspozycyjnych.

Jednolite czgsci wod podziemnych (JCWPA) sa jednostkami hydrogeologicznymi, ktore
zostaty wyodrgbnione na podstawie systeméw krazenia wod prZypowierzchniowego poziomu
wodonosnego. Zgodnie z przyjetymi w 2011 roku Planami gospedarowania wodami (PGW)
na obszarze dorzeczy w Polsce obowigzywat podziat na 161 JCWPd. Na potrzeby aktualizacji
PGW na lata 2016-2021 opracowano nowy podziat n4,172 JCWPd, a kolejna aktualizacja®* —
obowigzujaca w latach 2022-2027 — wprowadzida poedziat na 174 JCWPd. Obszar objety
opracowaniem obecnie polozony jest w zasiggu JCWPd'nr PLGW600072.

Wszystkie jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd) obejmujace obszar miasta L.odzi
zostaly zidentyfikowane jako niezagrozZone nieosiagni¢ciem celéw srodowiskowych, a celem
srodowiskowym jest dobry stan chemiczny Tilosciowy wod podziemnych. Wedlug informacji
zawartych w Programie wodno-§rodowiskowym kraju, jako dobry zostal oceniony zaréwno
stan ilosciowy, jak i chemiczny'Woéds.ayw konsekwencji status catych JCWPd.

Na obszarze objetym opracewaniem nie zostaty ustanowione strefy ochronne uje¢ wod ani
obszary ochronne zbiorniko6w, wod podziemnych, o jakich mowa w art. 95 ust 1 ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawosgeologiczne 1 gornicze.

Wedlug danych ‘Panstwowego Instytutu Geologicznego na obszarze znajduja si¢ cztery
obiekty hydrogeologiczne.

Zielen

Ze wzgledu na znaczny stopien zurbanizowania obszaru objetego opracowaniem, istniejgca
tam ‘szata/roslinna nalezy do elementdw mocno przeksztalconych. Intensywna dziatalno$¢
czlowiecka na tym obszarze doprowadzita do degradacji naturalnych siedlisk
1 uproszczenia sktadu florystycznego zespotow roslinnych.

Wedlug Atlasu Miasta Lodzi (z 2002 r.) wigkszo$¢ obszaru opracowania, pod wzgledem
liczebnosci gatunkow roslin zielnych, charakteryzuje si¢ $rednim bogactwem florystycznym,
tzn., ze wystepuje tam od 150 do 250 gatunkéw/km?.

3 Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajaca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem obszarow
ochronnych Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 (Niecka Lodzka) zatwierdzona przez Ministra
Srodowiska decyzja DGKhg-4731-3/6997/15561/14/AK z dnia 15 kwietnia 2014 roku.

4 Dorzecze Wisty - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 300),
Dorzecze Odry - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 335)
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Roslinnos¢ rzeczywistg w tej czgsci miasta stanowi, wedlug Atlasu, ro§linno$¢ ruderalna
(zasiedlajaca podloze zmienione przez czlowieka w Srodowisku miejskim), natomiast aktualng
potencjalng roslinno$cia naturalng, czyli taka, ktéra rozwingtaby si¢ w obecnych warunkach
srodowiska po ustaniu ingerencji cztowieka, jest eutroficzny las jodtowy Galio-Abietenion
w kompleksie z wilgotnym gradem lub kwasng buczyng oraz grad subkontynentalny Tilio
cordatae-Carpinetum odmiana matopolska, podzespoty wilgotny i typowy, seria troficzna
uboga 1 bogata; sg to jednak obszary o siedlisku silnie zmienionym, dlatego diagnoza
potencjalnej roslinnosci jest niepewna.

Na tym obszarze nie ma zespotow zieleni urzadzonej, takich jak parki, zielence czy skwerys
jak rowniez lasow, a jedynie zielen towarzyszaca zabudowie tj. trawniki, krzewy i1 drzewa oraz
zielen przyuliczna, a wérdd niej gldwnie jesiony, klony, topole i brzozy.

Fauna

Na podstawie informacji zawartych w Atlasie Miasta Lodzi (2002 s2),mozna stwierdzi¢, iz
teren bedacy przedmiotem opracowania ekofizjograficznego nie nalezy do bogatych w zasoby
faunistyczne.

W granicach obszaru nie odnotowano wystgpowania gtownychstanowisk ptazoéw, gadow,
ssakow, czy rzadkich i1 zagrozonych owadéw. Liczba, legowych gatunkéw ptakow
na wigkszoéci obszaru szacowana jest na mniej niZ 25 gatunkéw na km?; stwierdzono
wystgpowanie stanowisk rzadkich gatunkow ptakow(Swiergotek polny Anthus campestris).

Z uwagi na lokalizacj¢ obszaru opracowania w Strefie zurbanizowanej miasta i jego
przeksztalcenie antropogeniczne, mozna pfzypusz€zaé, iz jest to miejsce wystgpowania
charakterystycznych dla tej strefy gatunkéw muin.: szczura wedrownego, myszy domowe;j,
gotebia, kreta oraz nornicy.

Warunki klimatyczne

Obszar Polski zlokalizewany jest w strefie klimatu umiarkowanego cieptego. Brak
naturalnych barier orografieznych,o przebiegu potudnikowym przyczynia si¢ do naptywu nad
terytorium Polski zarowne mias powietrza o cechach kontynentalnych jak 1 powietrza
morskiego. IdentyczZnesuwarunkowania dotycza rowniez obszaru miasta £.odzi, a tym samym
rejonu, dla ktorego tworzone jest niniejsze opracowanie.

Srednia temperatira powietrza miesci sie w przedziale od 7,5 do 8°C, pétrocze chtodniejsze
charakteryzuje sie Srednig temperatura bliska 0,5 — 1,0 ° C, zas$ ciepte 14,0 — 14,5°C, miesigcem
najchiodnigjszym jest styczen, miesigcem najcieplejszym lipiec, pewne rozbieznosci dla
obszaru “centralnego 1 obrzezy miasta moga wynika¢ z rdznego stopnia zanieczyszczen
wprowadzanych do atmosfery, sztucznego ciepta pochodzenia antropogenicznego oraz wptywu
zabudowy miejskiej na wymiange ciepta.

Scisle zwiazany z temperatura powietrza jest okres wegetacyjny roélin, ktory trwa 237 dni
przy wartosci progowej 3°C. Okres nie sprzyjajacy wegetacji wystepuje srednio od 17 wrzesnia
do 25 marca.

L6dz, polozona jest na sktonie powierzchni wyzynnej eksponowanej na dominujace wiatry
sektora zachodniego, otrzymuje najwigksza w Polsce srodkowej ilo$¢ opadow rzedu 600 mm
1 wigcej, zwlaszcza w strefie Wzniesien L.odzkich. Sasiednie tereny wysoczyznowe otrzymuja
przecigtnie tylko 525 - 575 mm, za$ potnocne 1 zachodnie nizinne czgsci obszaru zaledwie ok.
550 mm rocznie.

16



Najwicksze wartosci opadow przypadaja w miesigcach maj-pazdziernik, a najmniejsze
w miesigcach listopad — kwiecien. Przewazaja wiatry z sektora zachodniego, poludniowo-
zachodniego i w nieco mniejszym stopniu z kierunku wschodniego. Taki uktad wiatréw jest
korzystny dla Lodzi zbudowanej generalnie na osi pétnoc — potudnie, a wigc prostopadtej do
najczestszych kierunkoOw przemieszczania si¢ mas powietrza. Maksymalne predkosci wiatru
analogiczne jak w calej Polsce przypadaja na zimowa i wiosenng por¢ roku. Na terytorium
Lodzi dominujg wiatry stabe — do 2 m/sek, tak niskie predkosci spowodowane sa wysokg
zabudowg miejska, predkosci te wzrastaja lokalnie na dowietrznych peryferiach miasta.

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

Na obszarze objetym opracowaniem nie ma obiektéw przyrodniczych, krajobrazewych czy
kulturowych, ktére bytyby objete prawnymi formami ochrony w rozumieniu przepiséw Ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody albo Ustawy z dnia 23 lipca 2003.%. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

Analizowany obszar, jak i caly obszar Lodzi, potozony jest poza europejskimi systemami
terenow o wysokiej aktywnosci przyrodniczej, wyznaczonych w stamachssi€ci Natura 2000 oraz
ECONET-POLSKA. Znajduje si¢ roOwniez poza zasi¢giemmistniejacych i projektowanych
obszaréw Natura 2000, z ktérych najblizej jego granic potozencisa:

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Grgdy nad Lindg»- PLH100022 (ok. 14,8 km
w kierunku pétnocno-zachodnim),

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Buczyma Gatkowska - PLH100016 (ok. 17,5 km
w kierunku wschodnim),

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Dgbrowa Grotnicka - PLH100001 (ok. 19,8 km
w kierunku pétnocno-zachodnim).

Innymi prawnymi formami ochrony przyrody, potozonymi najblizej omawianego obszaru
(w promieniu do 10 km od jegosgranie) sa:

- Rezerwat przyrody 4,Polesie Konstantynowskie” potozony na potnocny zachod
od obszaru, w odlegloscioketo 1,0 km,

- Rezerwat przyrody ,.kas Lagiewnicki” potozony na poéinoc od obszaru, w odlegtosci
okoto 8,9 km,

- Rezerwat/przyrody ,,Torfowisko Rabien” potozony na potnocny zachod od obszaru,
w odlegtoseiekoto 10,1 km,

- Park krajobrazowy Wniesien Lodzkich potozony na potnocny wschod od obszaru,
w odlegtosciokoto 7 km,

=Zesp6l przyrodniczo-krajobrazowy ,Migdzyrzecze Neru 1 Dobrzynki” potozony
na potudniowy zachdd od obszaru, w odlegtosci okoto 4,2 km,

¢ Zespol przyrodniczo-krajobrazowy ,,Ruda Willowa” polozony na potudnie od obszaru,
w odleglosci okoto 5,1 km,

- Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,.Dolina Sokotowki” potozony na poéinocny zachod
od obszaru, w odleglos$ci okoto 6,9 km,

- Uzytek ekologiczny ,,Mig¢dzyrzecze Lodki 1 Batutki” potozony na potnocny zachod od
obszaru, w odleglo$ci okoto 2,6 km,

- Uzytek ekologiczny ,,Majerowskie Pole” potozony na podinocny zachdd od obszaru,
w odleglosci okoto 3,1 km,
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- Uzytek ekologiczny ,,Majerowskie Btota” potozony na potnocny zachod od obszaru,
w odlegtosci okoto 3,5 km,

- Uzytek ekologiczny ,,0lsy nad Nerem” - potozony na potudniowy zachod od obszaru,
w odleglosci okoto 3,8 km,

- Uzytek ekologiczny ,,Miedzyrzecze Sokotowki 1 Brzozy” - polozony na potudniowy
zachdd od obszaru, w odlegtosci okoto 3,8 km,

- Uzytek ekologiczny ,,0lsy na Zabiencu” - potoZony na potnoc od obszaru, w odleglo$ei
okoto 7,0 km,

- Uzytek ekologiczny bez nazwy - potozony na potudnie od obszaru, w odlegtosci okote
7,0 km,

- Uzytek ekologiczny ,,Mokradla przy Pomorskiej” - potozony na wschod ‘odyebszaru,
w odlegtosci okoto 7,1 km,

- Uzytek ekologiczny ,,Mokradla Brzozy” - polozony na p6tnoc od ebszaruyw odlegtosci
okoto 7,1 km,

- Uzytek ekologiczny ,Zrédliska na Mikolajewie” - polozony na) pémocny zachod
od obszaru, w odleglos$ci okoto 7,6 km,

- Uzytek ekologiczny ,,Jeziorko Wiskitno” polozony na‘potudniowy wschod od obszaru,
w odlegtosci okoto 9,1 km,

- Uzytek ekologiczny bez nazwy polozony na potnocsod obszaru, w odlegtosci okoto 9,2
km,

- Uzytek ekologiczny ,,Miedzyrzecze Bzury\i Lagiewniczanki” - potoZzony na pdinoc
od obszaru, w odleglo$ci okoto 9,7 km.

Zagospodarowanie i sasiedztwo

Obszar, dla ktérego proponuje Sie sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozony jest wezachodniej czesci miasta, na terenie osiedla Karolew-Retkinia
Wschod. Powierzchnia catego obszaru wynosi okoto 13,6 ha. Wokot przedmiotowego obszaru
przebiegaja linie kolejowe ny'14 £06dz Kaliska — Tuplice 1 nr 25 £6dZ Kaliska — Debica oraz
linia towarowa L.odz Kaliska, W granicach obszaru objetego opracowaniem znajduja si¢ tereny
zabudowane przede wszystkim zabudowa magazynowa, ustugowa i biurowa oraz nieliczne
budynki mieszKanioweYjednorodzinne (2 budynki w zabudowie blizniaczej) i wielorodzinne
(1 budynekygzlokalizowane przy ul. Wroblewskiego.

W granicach analizowanego obszaru zlokalizowane sa nieruchomosci, na ktorych
dopuszczenezostato zbieranie odpadow:

s.ulica Wilenska 4/8 (dz. ewid. 19/20 i 19/9 obreb P-28) decyzja WOSIR 12/0z/2025
z230.09.2025 1.,

¢ulica Wilenska 4/8 (dz. ewid. 19/20 1 19/9 obregb P-28) decyzja Marszatka Wojewodztwa
Podzkiego SRIV.7244.59.2023.EG z dnia 21 marca 2024 r.,

- ulica Walerego Wroblewskiego (dz. ewid. 4 obreb P-36) decyzja Marszatka
Wojewodztwa Lodzkiego RSRI1.7244.117.2020.HP, zmieniona decyzja
SRIV.7244.58.2021.HP z dnia 30 czerwca 2023 r.,

Nie ma tu zespotow zieleni urzadzonej, takich jak parki, zielence czy skwery, jak rowniez
lasoéw. Zielen wystgpujaca na obszarze to jedynie zielen towarzyszaca zabudowie tj. trawniki,
krzewy 1 drzewa oraz zielen przyuliczna.
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W rejonie opracowania znajduja si¢ zaktady produkcyjne i przemyslowe oraz centra
handlowe i tereny ustugowe. Ponadto na zachdod od granic opracowania zlokalizowane
sa roOwniez tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a w odlegtosci ok. 300 m na
potocny wschod od analizowanego terenu znajduje si¢ Park miejski im. Ks. J. Poniatowskiego,
wpisany do rejestru zabytkow woj. Lodzkiego.

W zakresie infrastruktury technicznej obszar jest wyposazony w sieci: wodociggowa,
kanalizacji ogolnosptawnej, gazowg oraz elektroenergetyczng. Przez obszar opracowania ni¢
przebiegajg linie wysokiego napigcia, brak jest tez urzadzen radiokomunikacyjnych.

Wartosci kulturowe

Na analizowanym obszarze nie ma obiektow wpisanych do rejestrit™zabytkow
nieruchomych decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz ujetych w miejskiej
(gminnej) ewidencji zabytkow. Natomiast w bezposrednim sgsiedztwie znajdtjeisi¢ budynek
stacji £odz Karolew, ul. Walerego Wroblewskiego 33, ktory zostal objetysochrona poprzez
wpis do wojewodzkiego rejestru zabytkow (nrrej. A/106 z dnia 10 stycznia 2011 r.).
W granicach omawianego obszaru nie stwierdzono obszarow ‘ani™plnktow znalezienia
zabytkow archeologicznych i1 obszarow wystgpowania §ladowsdawnego osadnictwa.

Wedhug ustalen Studium, dotyczacych ochrony dziedzigtwa kulturowego, obszar objety
sporzadzanym planem cze$ciowo znajduje si¢ w Obszarze Wspolczesnego Rozwoju Strefy
Wielkomiejskiej.

Powigzania ekologiczne

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja zadne obiekty ani obszary
przyrodnicze i krajobrazowe objete prawmymi formami ochrony - w rozumieniu przepisoOw
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o Ochrofie przyrody.

Obszar objety opracowaniem Zzajmuje powierzchni¢ okoto 13,51 ha i obejmuje tereny
zainwestowane, a znajdujacasi¢ tam zielen to glownie zielen towarzyszaca zabudowie i ciggom
komunikacyjnym.

Analizowany obszar jestwWwyizolowany ze struktury przyrodniczej miasta. Gtoéwnymi
barierami ekologicZtymi.Sg drogi i linie kolejowe zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie.
Obszar ten nie #chodzi, w sktad Zzadnego z terendw tworzacych system przyrodniczy miasta.
Na samym obszarze, rowniez nie pojawiaja si¢ elementy cenne przyrodniczo. W odleglosci
ok. 300 m na, polnocny wschod od analizowanego terenu znajduje si¢ Park miejski
im. Ks™J. Peniatowskiego, wpisany do rejestru zabytkow woj. t6dzkiego. Nie istnieja jednak
powilgzania przyrodnicze pomi¢dzy omawianym obszarem a tym parkiem.

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
planu

Biorgc pod uwage istniejagce uwarunkowania fizjograficzne oraz stopien zainwestowania
1 potrzeby miasta, uzasadniony i celowy jest kierunek polityki przestrzennej w zakresie
zagospodarowania analizowanego obszaru przyjety w omawianym projekcie. W zwigzku
zuchwaleniem w 2018 r. nowego Studium uwarunkowan i1 kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r. sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
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przestrzennego miasta £.0dzi”, zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/160/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.).

Obszar potozony jest w strefie zurbanizowanej zwartej, a jego zagospodarowanie stanowig
przede wszystkim obiekty magazynowe, ustugowo-biurowe i inne zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej. Granice obszaru wyznaczaja: na poilocy — ul. Wilenska, na
wschodzie, potudniu oraz zachodzie - tory kolejowe.

Do korzystnych zapisow sporzadzanego projektu planu naleza zwlaszcza zapisy
wskaznikow zagospodarowania terenu tj. udzial powierzchni zabudowy, ktory dla terendw:
przeznaczonych pod zabudowe wynosi 0,6.

Na obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko za wyjatkiem inwestycji zlokalizowanych w terenach oznaezonych
na rysunku planu symbolami: 1U-P-IOS, 2U-P-IOS i 1P-IO.

Zapisy projektu planu zakazuja lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem: zabudowy przemystowej dtibymagazynowej wraz
z towarzyszacg jej infrastruktura, drég, punktéw do zbierania, w tym przeladunku ztomu,
z wylaczeniem punktow selektywnego zbierania odpadows, kemunalnych 1 odpadow
wymagajacych uzyskania zezwolenia na zbieranie odpdddwe=z), wylaczeniem odpadow
obojetnych oraz punktow selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, a takze inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;j.

W projekcie zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw ‘stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu ptzepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska.

Rozwijanie w analizowanym obszarze miasta funkcji aktywnosci gospodarczej wigze si¢
z konieczno$cia dalszego ograniczenia\nicwielkiej powierzchni aktywnych przyrodniczo.
Zielen jako wiodacy sposob uzytkdwania terenu nie zostala tu wyznaczona, co nie oznacza, ze
w pozostatych terenach nie bé¢dziesfunkcjonowata w ogoéle. Zgodnie ze Studium wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej wyterenach aktywnosci gospodarczej winien zosta¢ okreslony
na poziomie minimum_10%.‘Studium traktuje jednak ustalone wielkosci wskaznikdéw, w tym
wskaznik powierzchni ‘biolegicznie czynnej jako wielo$ci modelowe, ktore moga zostaé
skorygowane po_przeanalizowaniu potrzeb mozliwos$ci ich zapewnienia uwzgledniajacych
docelowy sposob zagospodarowania. Ustalenia projektu planu miejscowego przewiduja
minimalngsWartos¢idziatu powierzchni biologicznie czynnej wynoszaca 0,1 dla wszystkich
terenow ptzeznaczonych pod zabudowe.

Ustalona w projekcie planu warto§¢ powierzchni biologicznej jest stosunkowo niska,
dlatego przestrzeganie zapisoOw dotyczacych zachowania powierzchni biologicznie czynnej
staje sie tu dziataniem priorytetowym.

Realizacja nowych obiektow nie zmieni charakteru terenu, lecz poglebi dotychczasowe
og6lne przeznaczenie i funkcje terenu. Umozliwienie realizacji nowych inwestycji jest
odpowiedzig na potrzeby spoteczne i gospodarcze.

W projekcie planu wskazano tereny podlegajace ochronie akustycznej, dla ktorych
dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku okreslajg przepisy odrgbne z zakresu ochrony
srodowiska:

- istniejacg zabudowe mieszkaniowa zlokalizowang w terenie 2U-P zalicza si¢ do terendow
chronionych akustycznie, okreslonych jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j",
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- istniejaca zabudowe¢ mieszkaniowa zlokalizowang w terenie 4U-P zalicza si¢ do terendw
chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;”.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi ustala, iz obszar opracowania planu miejscowego potozony jest w obregbie
jednostki funkcjonalno-przestrzennej tereny ,,AG1”: aktywnos$ci gospodarczej o ograniczonej
ucigzliwos$ci — obszary petnigce kluczowa role dla rozwoju gospodarczego L.odzi. Sporzadzenie
omawianego planu miejscowego oraz realizacja jego ustalen przyczyni si¢ do zwickszenid
réznorodnos$ci oferty inwestycyjnej zgodnie z zapotrzebowaniem rynku, a w konsekwencji,do
powstania nowych miejsc pracy, czemu sprzyjaja dogodne warunki lokalizacyjne w postaci
istniejacych uktadéw drogowych i infrastruktury techniczne;.

Projekt planu nie wprowadza istotnych zmian w sposobie zagospodatowania
1 przeznaczeniu terenow w stosunku do stanu obecnego, a przyjete w nim ustalenia z zakresu
zasad ochrony $rodowiska oraz systemow infrastruktury technicznej majasna celtnograniczenie
niekorzystnych oddzialywan na srodowisko.

Znaczace pogorszenie stanu $srodowiska mogtoby wystapi¢ w przypadku nieuchwalenia
omawianego planu, bowiem wtedy nie obowigzywatyby jego ustalenia.

5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych ‘przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Do najistotniejszych problemoéw w zakresie jakos$ci'i zagrozen srodowiska analizowanego
obszaru nalezg: zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego oraz ucigzliwosci akustyczne.

Przedmiotowy obszar potozony jest w zurbanizowanej strefie miasta. Na omawianym
obszarze wystgpuja zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego pochodzace ze zrddet
znajdujacych si¢ nie tylko w granicach'tego terenu, ale rowniez poza nim: zaréwno liniowych,
czyli ciaggéw komunikacyjnych; jak=i=powierzchniowych - pochodzacych z niskich emitorow
odprowadzajacych gazowedprodukty spalania z domowych palenisk i1 lokalnych kotlowni.

Z analizy informagji‘e stani€ srodowiska przyrodniczego i jego zagrozeniach, zawartych
w Raportach o stanie Szodewiska w wojewddztwie todzkim, sporzadzanych do 2018 r.
corocznie przez Wejewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, a w kolejnych latach na mapach
wykonanych wioparciu o modelowanie matematyczne, przygotowane przez Instytut Ochrony
Srodowiskd - “Rafistwowy Instytut Badawczy oraz metode obiektywnego szacowania, jak
rowniez w, Atlasie Miasta Lodzi (2002), wynika, iz przedmiotowy obszar polozony jest
w ndjintefisywniej zurbanizowanej (Srodmiejskiej) strefie miasta, ale w jego granicach nie ma
duzych.zrddet emisji punktowe;.

Wrroku 2024 $Srednioroczne wartosci stezenia pytu zawieszonego PM10 na tym obszarze
Wynosity 20,5 — 25,4 ng/m* (poziom dopuszczalny — 40 pg/m?). Poziom stezenia wszystkich
mierzonych metali ciezkich w pyle PM10, tak w roku 2024, jak 1 we wczesniejszych latach, nie
przekraczal dopuszczalnego poziomu olowiu oraz pozioméw docelowych niklu, kadmu oraz
arsenu w pyle. Imisja metali cigzkich na obszarze opracowania oraz catego wojewddztwa ze
wzgledu na brak dobrze rozwinigtego przemystu metalurgicznego, nie stanowi znacznego
zagrozenia. Srednioroczne wartosci stgzenia benzo(o)pirenu w pyle PMI10 na obszarze
opracowania w roku 2024, zawierajace sie w przedziale 0,76 ng/m’ — 1,25 ng/m? przekraczaty
poziom docelowy, ktory wynosi 1 ng/m®. Nadmierna koncentracja wielopierécieniowych
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weglowodoréw aromatycznych stanowi zagrozenie jako$ci powietrza i ma bezposredni wptyw
na zdrowie ludzi. Jest to powazny problem, dotyczacy wszystkich wigkszych miast, a zwlaszcza
ich czesci nie podtaczonych do miejskiej sieci cieptowniczej: w stezeniu catkowitym B(a)P
gléwny udzial — wynoszacy powyzej 80% — ma emisja powierzchniowa, podczas gdy udziaty
emisji punktowej czy emisji liniowej (z komunikacji) wynoszg ponizej 10%. Na pogorszenie
sytuacji dodatkowo wptywa nielegalne spalanie przez mieszkancéw odpadow komunalnych w
paleniskach domowych.

Najwicksze zagrozenie dla zdrowia ludzi stanowia drobne frakcje pytlu zawieszonego =
PM2,5, ktorych udziat w §redniej rocznej masie pytu PM10 wynosi ok. 56% (w aglomesacji
todzkiej). Stezenia pytu PM2,5 nie byly wczedniej przedmiotem oddzielnych pomiaréw.
Dopiero wobec konieczno$ci wdrozenia unijnej dyrektywy CAFE (Clean Air forsEurope),
w 2010r. poraz pierwszy dokonano oceny imisji pylu PM2,5 na podstawie obliczen
z wykorzystaniem matematycznego modelowania. Obszar opracowania, dla ktorego w 2024 r.
okre$lono stezenie pytu PM2,5 na poziomie 12,41 — 15,40 pg/m? znajdeWwat sie‘ponizej granicy
warto$ci dopuszczalnej, wynoszacej 20 pg/m?>.

Zrédlami zaréwno liniowej emisji zanieczyszczen, jakh, iWhatasu sa graniczace
z obszarem ciaggi komunikacyjne: linie kolejowe i uktad drogowy.

Na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.Prawonochrony $rodowiska dla miast
o liczbie mieszkancow powyzej 100 tysiecy istnieje ‘@bowigzek wykonania co 5 lat map
akustycznych. Wedtug informacji zawartych na ;,Strategicznej mapie hatasu miasta f.odzi”
poziom hatasu drogowego na obszarze opracowanid w porze dziennej i nocnej (Lpwn)
przekracza 75dB, a w porze nocnej (Ln) przekracza 65dB. Poziom hatasu obniza si¢ w miare
oddalania od jego zrodta (ulicy). Wedlug mapy akustycznej na omawianym obszarze
s przekraczane dopuszczalne poziomy hdlasu. Poziom przekroczen wzdtuz ulicy Walerego
Wroéblewskiego w ciggu catej doby wynest do 15 dB, a w porze nocnej do 10 dB.

Poziom hatasu kolejowego ha obszarze opracowania w porze dziennej i nocnej (Lpwn)
przekracza 70dB, a w forz€ nocnej (Ln) przekracza 65dB. Réwniez poziom hatasu
przemystowego osiggaswysokiewartosci: w porze dziennej i nocnej (Lpwn) przekracza 50dB,
a w porze nocnej (Iew)uprzekracza 45dB. W miare oddalania si¢ od zrodet hatasu jego poziom
si¢ obniza, jednakze na obszarze popracowania odnotowano przekroczenie dopuszczalnych
poziomo6w hatasu przemystowego w ciagu catej doby i w porze nocnej do 10 dB.

Obszdar objety opracowaniem zlokalizowany jest poza zasiegiem ucigzliwosci
akustyeznyeh pochodzacych od transportu lotniczego.

Qmawiany teren polozony jest w zlewniach jednolitych czesci wod powierzchniowych
RW600010183219 ,,Ner do Dobrzynki” (kod w latach 2016-2021 RW600017183229). Wody
te zaliczane sg do silnie zmienionych, a ich stan ogdélny oceniany jest jako zly. Ocena ryzyka
nicosiggnigcia przyjetych celow srodowiskowych przez JCWP ,Ner do Dobrzynki” zostata
okreslona jako zagrozona, w zwigzku z czym dopuszczono odstepstwa czasowe (derogacja do
2027 roku), ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych lub dysproporcjonalne koszty
osiggniecia zatozonych klas. Na jako§¢ omawianych jednolitych cze$ci wod niewatpliwie
wplywa sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu. Nalezy przypuszczaé, iz gldownymi
zagrozeniami dla wod powierzchniowych — a takze wod podziemnych, zwlaszcza plytko
zalegajacych wod gruntowych sg: dzialalno$¢ rolnicza oraz sptywy powierzchniowe z terenoéw

0 nieprzepuszczalnym podtozu (drog i zabudowy).
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Obszar objety opracowaniem potozony jest w zasiegu jednolitych cze$ci wod podziemnych
(JCWPd) PLGW600072. Wszystkie jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd) obejmujace
obszar miasta Lodzi zostaly zidentyfikowane jako niezagrozone nieosiggni¢ciem celéw
srodowiskowych, a celem srodowiskowym jest dobry stan chemiczny 1 ilosciowy wod
podziemnych. Wedlug informacji zawartych w Programie wodno-srodowiskowym kraju, jako
dobry zostat oceniony zaréwno stan ilosciowy, jak 1 chemiczny wod, a w konsekwencji status
catych JCWPd.

Wedhug informacji z krajowego monitoringu chemizmu opadéw atmosferycznyeh
idepozycji zanieczyszczen, roczny sumaryczny tadunek jednostkowy zdeponewanyich
zanieczyszczen za rok 2017 szacowany jest dla miasta £.odzi na 47,66 kg/ha*rok, przy sStednim
w wojewodztwie — 45,6 kg/ha*rok (ktory byt o 3,9% mniejszy niz $redni dlacatege obszaru
Polski). Wartosci tadunkéw poszczegoélnych badanych zanieczyszczen, wmoszonych przez
opady atmosferyczne na terenie miasta, chociaz wysokie, nie nalezaly jednak'do najwyzszych
w wojewoddztwie.

Brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb uniemozliwia=6cen¢ stopnia tego
zanieczyszczenia. Nalezy jednak zalozy¢, iz w najwigkszymuwstopniu” zanieczyszczenie gleb
dotyczy przyulicznych paséw terenow — wzdhuz ulic (drog), gdzie dochodzi do koncentracji
zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: przede wszystkim otowiu, a takze miedzi,
cynku 1 kadmu. Dodatkowym zanieczyszczeniemsgleb sa srodki chemiczne, stosowane do
zimowego utrzymania ulic i przydomowych ogrodkow.

W granicach analizowanego obszaru Zzlokalizowane sa nieruchomosci, na ktorych
dopuszczone zostato zbieranie odpadows

- ulica Wilenska 4/8 (dz. ewid. 19/20,i#1979 obreb P-28),

- ulica Wilenska 4/8 (dz. ewid.%19/20 1 19/9 obreb P-28),

- ulica Walerego Wroblewskiego (dz. ewid. 4 obreb P-36) decyzja Marszatka
Wojewodztwa Lodzkiego ulicasWalerego Wroblewskiego (dz. ewid. 4 obrgb P-36),
dla ktorych wydano decyzje 1ekséslono: wykaz odpadow przewidzianych do zbierania, miejsce
1 sposob zbierania, wartnkis metody magazynowania zbieranych odpadow, a takze termin
obowigzywania decyzji.

Na omawianym| obszarze nie stwierdzono historycznych zanieczyszczen powierzchni
ziemi (niefma‘@bszarow wpisanych do wykazu potencjalnych historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi)®.

Do podstawowych rodzajow zanieczyszczen srodowiska naturalnego zalicza si¢ rowniez
promiefiiowanie elektromagnetyczne, przy czym promieniowanie pochodzenia naturalnego nie
stanowi zagrozen dla zdrowia lub zycia cztowieka. Takim zagrozeniem moze by¢
promieniowanie pochodzace od zrodel antropogenicznych, a przede wszystkim urzadzen:
facznosci osobistej (stacji bazowych GSM/UMTS), radiokomunikacyjnych (stacji radiowych
1 telewizyjnych), transmisji danych i sygnatéw oraz radiolokacyjnych i radiodostgpowych,
atakze linii 1 stacji wysokiego napigcia. Z wymienionych Zréodet promieniowania
elektromagnetycznego zadne nie znajduje si¢ na obszarze objetym opracowaniem. Najblizej

> zrodto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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polozong stacja bazowa telefonii komoérkowych jest stacja zlokalizowana przy ulicy
Obywatelskiej 137.

Ponadto linie kolejowe, po wschodniej i zachodniej stronie obszaru, wskazywane sa jako
szlaki przewozu Niebezpiecznych Substancji Chemicznych (NSCh) w pasie o szerokosci
0,5 km od linii kolejowej, a Aleja Jana Pawta II jako szlak przewozu drogami kotowymi.

Jak wynika z powyzszego, na stan srodowiska na omawianym obszarze wptyw maja przede
wszystkim czynniki (Zrodla) znajdujace si¢ zarowno w jego granicach, jak i poza nimi. Tym
samym roéwniez poprawa stanu Srodowiska, w odniesieniu do tych jego elementow,“ktote
cechujg si¢ gorszg jako$cia, bedzie zalezata gldwnie od dziatan podejmowanych na“t€renach
objetych projektem planu, sgsiadujacych z obszarem, a takze rozwigzan wpréwadzanych
kompleksowo w skali miasta.

W zapisach — ustaleniach ogdlnych — projektu planu zawarte;, zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko“'za wyjatkiem
inwestycji zlokalizowanych w terenach oznaczonych na rysunku plany symbolami: 1U-P-I10OS,
2U-P-IOS 1 1P-IO, zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacychy, potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem: zabudowy przemystowe} lub magazynowej wraz
z towarzyszacg jej infrastruktura, drég, punktéw do zbierania,»w tym przetadunku ztomu,
z wylaczeniem punktow selektywnego zbierania “edpadow komunalnych i odpadow
wymagajacych uzyskania zezwolenia na zbieranie Yodpadow z wylaczeniem odpadow
obojetnych oraz punktow selektywnego zbieraniatedpadoéw komunalnych, a takze inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej. Wprowadzono takze zakaz lokalizacji zakladoéw
stwarzajacych zagrozenie wystapienia pewaznej awarii przemyslowej w rozumieniu przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Zadna z planowanych inwestycji, jaka mogtaby by¢ ucigzliwa dla srodowiska, nie wigze
si¢ z oddziatywaniem na wartoséiowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 lub inneéchtonione na podstawie przepisOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrodys, gdyzifakie w granicach badanego obszaru ani jego bezposrednim
sgsiedztwie — strefiéipotenejalnego oddziatywania — nie wystepuja.

Pelne okre§lenic\zasiegu obszarow objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem
poszczegolnyeh Tawestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu zagospodarowania
przestrzennego,! bowiem nie precyzuje on szczegotowych zasad realizacji inwestycji.
Oddzialywania te zostang okre§lone w decyzjach o S$rodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji danej inwestycji oraz w raportach o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.
Dla potrzeb dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja negatywnych znaczacych oddziatywan
inwestycji bedzie ograniczona do terenu tej inwestycji 1 zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $srodowiska ,,eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie
gazdéw lub pytow do powietrza, emisje¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie
powinna (...) powodowaé przekroczenia standardéw jako$ci §rodowiska poza terenem, do
ktérego prowadzacy instalacj¢ ma tytul prawny”. Analogicznie przyjeto, iz koncentracja
negatywnych znaczacych oddziatywan inwestycji zamknie si¢ w wyznaczonych planem ich
liniach rozgraniczajagcych w przypadku modernizowanych 1 projektowanych odcinkéw
infrastruktury technicznej oraz modernizacji ulic, z zastrzezeniem, iz oddziatywania, takie jak
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hatas czy koncentracja zanieczyszczen pochodzacych ze spalania paliw, beda odczuwalne takze
na terenach przylegajacych do drogi - w pasie o szerokosci kilku do kilkunastu metréw.

6. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegolnoSci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja zadne powierzchniowe formy ochrony
przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:

Przedmiotowy obszar, tak jak i1 cate miasto L6dz, znajduje sie¢ poza europejskimi
systemami o wysokiej aktywnosci przyrodniczej, wyznaczonymi w ramach sieéi Nattira2000.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego, przedmiotowego
obszaru dotycza:

- ucigzliwo$ci akustycznej - najwyzsza ucigzliwo$¢ akustyczna wystepuje wzdluz drog
o duzym nat¢zeniu ruchu, przede wszystkim wzdtuz ul. Wroblewskiego'i ul. Maratonskiej
(zlokalizowanej poza granicami planu). Generowany w ciagu dnia hatas przekracza warto$¢
75 dB, a noca dochodzi do 70 dB (Strategiczna mapa hatasu, miasta todzi). W granicach

obszaru gléwnym zrodtem hatasu poza halasem drogowym jestihatas kolejowy 1 przemystowy.
Poziom hatasu kolejowego na obszarze opracowamnia W porze dziennej i nocnej (LDWN)
przekracza 70dB, a w porze nocnej (LN) przekragza 65dB, a hatasu przemystowego w porze
dziennej i nocnej (LDWN) przekracza 50dB,a w porze'nocnej (LN) przekracza 45dB.

Wedlug mapy akustycznej na omawianym obszarze sa przekraczane dopuszczalne
poziomy hatasu. Poziom przekroczen Wzdluz ulicy Walerego Wroblewskiego w ciagu catej
doby wynosi do 15 dB, a w porze necnej do 10 dB. Na obszarze popracowania odnotowano
takze przekroczenie dopuszczalnych,poziomoéw hatasu przemystowego w ciagu catej doby
i w porze nocnej dochodzaceddo 10 dB;

- kumulacji zanieczySzczen powietrza atmosferycznego — wystepujace na obszarze

objetym opracowaniefn, zanieé¢zyszczenia pochodza zaréwno ze zrddet znajdujacych sie
w granicach oprd€ewania, jak 1 poza nimi: zaro6wno zrodel liniowych — ciggow
komunikacyjnyeh, jak ', powierzchniowych — z niskich emitoréw odprowadzajacych gazowe
produkty spalania z/domowych palenisk i lokalnych kottowni. Stan jako$ci powietrza na
analizowanym Obszarze jest generalnie dobry — jedynie st¢zenia B(a)P w pyle PM10 sa na
graniey™ poziomu docelowego, natomiast poziomy stezen pozostatych zanieczyszczen
gazowy¢h 1 pytlowych ksztattuja si¢ ponizej poziomdéw dopuszczalnych;

- ucigzliwo$ci zapachowych - dziatalno$¢ produkcyjna lub ustugowa prowadzona
naobSzarze moze by¢ zrodlem nie tylko hatasu 1 zanieczyszczen, ale takze ucigzliwych dla

uzytkownikéw obszaru 1 okolicznych mieszkancéw odorow. Na analizowanym terenie znajduje
si¢ zaklad pn. Top-2 sp.j. Fabryka chusteczek higienicznych znajdujacy si¢ przy ulicy
Wroblewskiego 39/41, zajmujacy sie produkcja chusteczek higienicznych. Wytwornie
czekolady znajduja si¢ na liscie zaktadow, ktére moga generowac substancje i zwigzki
chemiczne potencjalnie ucigzliwe zapachowo. ,,Emisje z przemystu chemicznego podlegajq
przepisom regulujgcym ograniczanie emisji konkretnych zanieczyszczen chemicznych

25



(Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska, Dz. U. nr 1, poz. 12, 2002) oraz sumarycznej ilosci LZO.
Na ogot stosowanie si¢ do nich likwiduje rowniez problem emisji zapachow.”®;

- ryzyko wystapienia powaznych awarii — na obszarze opracowania, ani w jego poblizu,
nie ma zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska. Dopiero charakter
planowanego przedsiewzigcia, jego funkcja i przeznaczenie pozwolg stwierdzié, czy istnieje
ryzyko wystapienia zagrozenia o charakterze nadzwyczajnym dla srodowiska; oddziatywanié
to wystapi jednak tylko w przypadku powaznej awarii, przez ktdrg rozumie si¢ zdarzemic,

w szczegblnosci emisjg, pozar lub eksplozje, powstale w trakcie procesu przemystowegoy
magazynowania lub transportu, w ktorych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznyeh
substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub“pzdrowia
ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opoznieniem.

Calo$¢ obszaru znajduje si¢ w zasiegu strefy 500 m zagrozenmia ‘spowodowanego
przewozami NSCh koleja. Ponadto wigkszos$¢, za wyjatkiem poludniowe, zachodniej czesci,
znajduje si¢ takze w zasiegu strefy 500 m zagrozenia spewodowanego przewozami
Niebezpiecznych Substancji Chemicznych (NSCh) drogami kotéwymi;

- degradacji i zanieczyszczen gleby - obszar objety opracoOwaniem zostat w przewazajacym
stopniu  przeksztalcony 1 zurbanizowany. Przeksztaleeniomy nieodwracalnym podlega
powierzchniowa warstwa gruntdw, a proces ten z czasem bedzie si¢ powigkszat biorac pod

uwage przeznaczenie terendw; obszary najsilniej Zdegtadowanych gleb to pasy drogowe oraz
tereny zajgte przez zabudowe. Ponadto w gramicach projektu planu zlokalizowane sa
nieruchomosci stuzace zbieraniu odpadow;

- promieniowania elektromagnetyoznego - gtownymi emitorami (sztucznymi zrodtami)
tego rodzaju promieniowania sg urzgdzenid tacznosci osobistej (stacji bazowych GSM/UMTS),
radiokomunikacyjnych (stacji radiowych,1 telewizyjnych), transmisji danych i sygnatéw oraz
radiolokacyjnych i radiodostgpowych, a takze linii 1 stacji wysokiego napigcia. W granicach
obszaru opracowania pland brak jest w/w urzadzen. Najblizej potozong stacjg bazowg telefonii
komorkowych jest stacja zlokalizowana przy ulicy Obywatelskiej 137.

- zmniejszajacejmsie_bioréznorodnosci - obszar objety opracowaniem, tak jak 1 jego
otoczenie, nalezy"doterendw w petni zurbanizowanych, gdzie sSrodowisko przyrodnicze zostato
przeksztatcone 4, zdegradowane; dotyczy to w szczegdlnosci siedlisk przyrodniczych oraz
zwigzanej z nimi‘flory i fauny; konsekwencja defragmentacji i przeksztalcen lub wrecz
likwidaeji “siedlisk przyrodniczych jest ograniczenie réznorodnosci w $wiecie roslinnym
1 zwierz¢cym;

- WyStepowania ekstremalnych zjawisk pogodowych i klimatycznych, takich jak: nawalne
deszeze, podtopienia, fale upatow, susze czy huragany - bedacych skutkiem zmian klimatu;

- zmian klimatu lokalnego — na klimat lokalny sktadajg si¢ mikroklimaty obszarow
0 nieduzej powierzchni, ktére rdéznig si¢ wartosciami sktadnikéw pogodowych od terenow
sasiadujacych. Podstawowe czynniki ksztaltujgce mikroklimat to: temperatura powietrza,
wilgotno$¢, ruch powietrza, promieniowanie cieplne, ci$nienie atmosferyczne. Warunki
lokalnego klimatu moga si¢ zmienia¢ pod wplywem dzialalnosci cztowieka, np. budowy

6 Lista substancji i zwigzkow chemicznych, ktore sq przyczyng ucigzliwosci zapachowej” kierownik tematu
prof. dr hab. Inz. Jerzy Zwozdziak, listopad 2016
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ciggdw komunikacyjnych czy zwartych osiedli mieszkaniowych. Zabudowa powoduje zmiang
ruchu powietrza oraz jego przyspieszenie, zmienia si¢ rOwniez odbicie promieni stonecznych,
z uwagi na zwigkszenie terenow o utwardzonej powierzchni.

Przyjete w projekcie planu ustalenia majg na celu ograniczanie wymienionych wyzej
niekorzystnych zjawisk. Zasadnicze ustalenia planu zmierzajag w kierunku utrzymania stanu
obecnego, a takze zapewnienia wlasciwych warunkéw dla zdrowia uzytkownikéw obszaru
1 jego sgsiedztwa. Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja mialaby negatywny:
wplyw - w rozumieniu przepisdw odrebnych - na stan srodowiska na terenach potozonychpoza
granicami obszaru objetego opracowaniem, w tym podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy o ochronie przyrody.

Dzigki istniejagcemu i projektowanemu wyposazeniu terenu w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej nie istnieje zagrozenie zanieczyszczania gleb, wody pewietrza, tym
niemniej projekt zawiera ustalenia w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekow
oraz gospodarki odpadami, ochrony wdd, ochrony powietrza qraz, ochrony przed polami
elektromagnetycznymi (szerzej omowione w rozdziale 3 Prognozy).

Okreslenie szczegdtowego zakresu ingerencji w srodowiSke=przy realizacji inwestycji,
ktore moga by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe dopiero
na etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych,decyzji. Nalezy, wobec tego bra¢ pod
uwage roéwniez mozliwo$¢ wystepowania gatunkow chronionych zwierzat, grzybow lub roslin
na terenie objetym inwestycja - kolidujacego z'zamierzeniami inwestycyjnymi. Wowczas
konieczne bedzie uzyskanie od wlasciwego organu ochrony przyrody, na podstawie przepisow
odrgbnych, zezwolenia na czynnos$ci podlegajace zakazom w stosunku do dziko wystgpujacych
gatunkow.

7. Cele ochrony Srodewiska, ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu, oraz
sposoby, w jakich“zostaly one uwzglednione podczas opracowywania projektu
planu.

Ramy programowe polityki ekologicznej wyznaczone sa przez wytyczne europejskie
obowiazujace ‘na terenie catej Unii Europejskiej. Dokumentem nadrzgednym jest Strategia
zrownowagonego wozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga), w ktorej wsrod siedmiu
kluczowyeh wyzwan w sferze polityki gospodarczej, ekologicznej i spotecznej znalazly si¢
m.int:

-‘egraniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

- Zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaly wymogom ochrony §rodowiska oraz
spehiaty gospodarcze i1 spoteczne potrzeby spoteczenstwa,

- promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,

- aktywne promowanie Zzrdwnowazonego rozwoju.

System krajowej polityki ekologicznej Polski opiera si¢ na zatozeniach strategicznego
dokumentu sporzadzanego na zlecenie Ministerstwa Srodowiska jakim jest Polityka
ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej
(PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony srodowiska w Polsce oraz
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jedna z dziewieciu strategii®, stanowiacych fundament zarzadzania rozwojem kraju.
W dokumencie tym wskazano m.in., ze:

,, Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju jest
wymogiem nowoczesnej polityki panstwa. Zrownowazony rozwoj ozmnacza stabilny wzrost
gospodarczy powiqgzany z racjonalng gospodarkq zasobami srodowiskowymi i respektowaniem
praw cztowieka. To wiasnie cztowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce ekologicznej panstwa
2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakosci zycia, zdrowiu i dobrobycie Polakow, przy
jednoczesnym zapewnieniu ochrony srodowiska, zachowaniu roznorodnosci biologicznej
i innych form materii oZywionej oraz nieozywionej.

Rolg polityki ekologicznej jest wigc zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinno to znalez¢é odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzqdzania parnistwem na
szczeblu krajowym, wojewoddzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji‘i zadan, ktory
pozwoli na to, aby cele na kazdym szczeblu byly wyznaczane w oparciu o kozpozhanie potrzeb,
zas Srodki do ich osiggniecia byly dobierane z uwzglednieniem gkipteriéw efektywnosci
ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow, pelityki ekologicznej jest
dodatkowo dbatos¢ o kulture wspolzycia ze srodowiskiem ha Szczeblu samorzgdowym,
zwlaszcza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego, ktore pomaga
chroni¢ ludnos¢ przed zanieczyszczeniami powietrza i _halasemysuszami i powodziami oraz
stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez przyrotg przed nadmierng presjq.”

Rozporzgdzenie (UE) 2024/1991 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 24 czerwca 2024
r. w sprawie odbudowy zasobow przyrodniczychy i zmiany rozporzgdzenia (UE) 2022/869
(Tekst majacy znaczenie dla EOG). Rozpotzadzenie to , ustanawia przepisy, ktore majq
przyczynic sie do:

a) dlugoterminowej i trwalej, odbudowy rozinorodnych biologicznie i odpornych
ekosystemow na obszarach lgdowychNi morskich panstw cztonkowskich poprzez odbudowe
zdegradowanych ekosystemow;

b) osiggniecia nadrzgdnyeh “celow Unii dotyczgcych tagodzenia zmiany klimatu,
przystosowywania si¢ dowiej.oraz neutralnosci degradacji gruntow,

¢) poprawy bezpieczenstwa zywnosciowego;

d) wypetniania miedzynarodowych zobowigzan Unii.”

W czgsci wprowadzajacej do Rozporzadzenia stwierdzono:

., Aby przywrégic roznorodng biologicznie i odporng przyrode na catym terytorium Unii,
trzeba na \poziomie Unii ustanowi¢ zasady dotyczqce odbudowy ekosystemow. Odbudowa
ekosystemiow przyczynia sie rowniez do realizacji celow Unii w zakresie tagodzenia zmiany
klimatu i przystosowywania sie do zmiany klimatu.”

Wskazano na pilng konieczno$¢ dziatan w celu zachowania, odbudowy 1 zwigkszania
zasobow przyrodniczych 1 rdéznorodnosci biologicznej oraz utrzymywania uslug
¢kosystemowych, w odniesieniu do siedlisk 1 ekosysteméw ladowych, morskich,
stodkowodnych, terendw podmoktych i torfowisk, ekosystemow rolniczych i le$nych,
chronionych siedlisk i gatunkow, w tym dzikiego ptactwa i owadow zapylajacych, a takze
ochrony elementoéw krajobrazu.

8 Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej panstwa 2030, naleza: Strategia zrownowazonego rozwoju
wsi, rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zrownowazonego rozwoju transportu do 2030
roku, Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,, Sprawne panstwo”, Strategia rozwoju
kapitatu spotecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.
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Migdzy innymi po$wigcono uwage ekosystemom miejskim:

., Ekosystemy miejskie stanowiq okoto 22 % powierzchni lgdowej Unii i sq obszarem, na
ktorym mieszka wigkszos¢ obywateli Unii. Miejskie tereny zieleni obejmuje migdzy innymi lasy
miejskie, parki i ogrody miejskie, miejskie gospodarstwa rolne, drzewa przydrozne, miejskie
tqki i Zzywoploty w miastach. Podobnie jak inne ekosystemy objete niniejszym rozporzqdzeniem
ekosystemy miejskie stanowig wazne siedliska dla roznorodnosci biologicznej, w szczegolnosci
roslin, ptakow i owadow, w tym owadow zapylajgcych. Zapewniajq takze wiele innych
kluczowych ustug ekosystemowych, w tym zmniejszanie i kontrolowanie ryzyka zwigzanego
z kleskami Zywiotowymi, takimi jak powodzie i efekty wyspy ciepla, chlodzenie, rekreacje;
filtracja wody i powietrza, a takze tagodzenie zmiany klimatu i przystosowywanie si¢ do Tiej.
Zwigkszenie miejskich terenow zieleni jest jednym z istotnych parametrow umozliwigjgcych
pomiar wzrostu zdolnosci ekosystemow miejskich do swiadczenia tych,waznych ustug.
Zwiekszenie pokrycia roslinnoscig na danym obszarze miejskim spowalnia~sphyw wody,
zmniejszajqc ryzyko zanieczyszczenia rzek wynikajqgce z nadmiaru woéd burzowych, i pomaga
utrzymac nizsze temperatury w okresie letnim, budujqgc odpornosé, na,zmiane klimatu, a takze
zapewnia dodatkowq przestrzen dla rozkwitu przyrody. Zwiekszeftie paziomu miejskich terenow
zieleni w wielu przypadkach przyczyni si¢ do poprawy stanii ekesystemu miejskiego. Z kolei
zdrowe ekosystemy miejskie majq zasadnicze znaczenmie “dla“wspierania zdrowia innych
kluczowych ekosystemow europejskich — na przyktad tgczqc obszary naturalne w okolicznych
terenach wiejskich, poprawiajgc zdrowie rzek zfdala, od miasta, zapewniajgc schronienie
i tereny legowe gatunkom ptakow i owadow zapylajgcyeh powigzanych z siedliskami rolnymi
i lesnymi, a takze zapewniajgc wazne siedliskandla ptakow migrujgcych.”

A takze:

,,Nalezy zdecydowanie zintensyfikowa¢ dziatania przeciwdzialajgce ryzyku zmniejszania
powierzchni miejskich terenow “gieleni, w szczegolnosci tych zadrzewionych. W celu
zapewnienia ciggtosci swiadczéieustug ekosystemowych przez miejskie tereny zieleni nalezy
zahamowac ich utrate, @dbudowac je i zwigksza¢ m.in. poprzez wiqczanie zielonej
infrastruktury i rozwigzdh,opartych na przyrodzie, takich jak zielone dachy i Sciany, na etapie
projektowania budynkows, Takie wigczanie moze przyczynié sie do utrzymywania i zwigkszania
nie tylko obszaru, miejskich terenow zieleni, ale rowniez, jesli obejmuje ona drzewa, do
zwiekszenia pokryciakoronami drzew na obszarach miejskich.”

Ponadt6, Wskazano m.in. na zagrozenie zwigzane z zanieczyszczeniem $wiattem:

., Dowody naukowe wskazujq, zZe sztuczne swiatto negatywnie wphywa na roznorodnosc
biolagiczig. Sztuczne swiatto moze rowniez wplywac na zdrowie ludzi. Przygotowujgc swoje
krajowe plany odbudowy zasobow przyrodniczych na podstawie niniejszego rozporzgdzenia,
panstwa cztonkowskie powinny mie¢ mozliwos¢ rozwazenia zatrzymania, ograniczenia lub
naprawy zanieczyszczenia Swiatlem we wszystkich ekosystemach.”

Zwrocono rowniez uwage na potrzeby wprowadzania energii ze zrodet odnawialnych:

., Biorqgc pod uwage znaczenie konsekwentnego mierzenia sie z podwojnym wyzwaniem,
jakim jest utrata roznorodnosci biologicznej i zmiana klimatu, w procesie odbudowy
roznorodnosci biologicznej nalezy uwzglednic¢ wykorzystanie energii ze zrodel odnawialnych i
odwrotnie. Nalezy umozliwi¢ lqczenie, w miare mozliwosci, dziatan w zakresie odbudowy i
wdrazania projektow dotyczqcych energii ze Zrodel odnawialnych (...).".
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W tresci tego Rozporzgdzenia odbudowie ekosystemow miejskich poswigcony jest Artykut
8 (ust. 1 — 3), stanowiacy, iz:

,, Panstwa cztonkowskie zapewniajq, aby do dnia 31 grudnia 2030 r. nie doszto do utraty
netto catkowitej krajowej powierzchni miejskich terenow zieleni oraz pokrycia koronami drzew
na obszarach miejskich w ekosystemach miejskich, (...), w porownaniu z 2024 r. (...)",
natomiast ,,0d dnia 1 stycznia 2031 r. panstwa czltonkowskie osiggajq trend wzrostowy
w odniesieniu do catkowitej krajowej powierzchni miejskich terenow zieleni, w tym poprzez
zintegrowanie miejskich terenow zieleni z budynkami i infrastrukturq, na obszarach
ekosystemow miejskich (...) oraz ,osiagaja, w kazdym obszarze ekosysteméw miejskichy
okreslonych zgodnie z art. 14 ust. 4, trend wzrostowy w odniesieniu do pokrycia Keronami
drzew na obszarach miejskich (..)” — az do osiagnigcia zadowalajacego poziomu ‘igjskich
terenow zieleni i zadowalajacego poziomu pokrycia koronami drzew na obszarach'miejskich.
Zadowalajace poziomy odniesienia maja by¢ okreSlone, zgodnie %z ‘att. 14 ust. 5
Rozporzadzenia, do 2030 r. przez panstwa cztonkowskie ,, w drodzé“etwartej i skutecznej
procedury i oceny w oparciu o najnowsze dowody naukowe”.

Kolejnym dokumentem jest Strategia Rozwoju Kraju 2020"$redniookresowa strategia
rozwoju kraju), w ktorej stwierdzono, m.in.:

., Rosngca presja demograficzna i rozwdj gospodarezy wywierajqg wpltyw na globalny
ekosystem na niespotykang dotgd skale. Problem “zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i roznorodnosei srodowiska urost do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spolecznego, stajqgc sie domeng coraz wigkszego
zainteresowania wiadz panstwowych,_regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na sredowisko dotyczg gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, suszq i deficytein, wady,oraz zapewnienie dostepu do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hierdi€hiim. postgpowania z odpadami, stosowanie najlepszych
dostepnych technik i tec¢hnologii oraz analizy cyklu Zycia produktow), zachowania
roznorodnosci biologicZnej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takze ochrony powietrza.
Szczegolnego znaczenia“wabiera kwestia wlasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych,ewlaszcza nadmiernego ogrzewania si¢ atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu
cieplarnianego,, oraz\ wynikajqce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska
pogodowego duzej gntensywnosci. Uwzglednione rowniez bedg zmiany zachodzqce w stanie
ochrony i'zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej."”

W dékumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"
iWWwskazanégo celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i srodowisko" (Cel I1.6) zostaly okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publiczne;j:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywnosci energetycznej,

- Zwigkszenie dywersyfikacji dostaw paliw 1 energii,

- Poprawa stanu srodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Z uwagi na potrzeby ochrony zasobow 1 jakosci wod powierzchniowych 1 podziemnych
nalezy réwniez wymieni¢ dokumenty ogolnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r.
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oraz Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r.
(do tej pory nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaty okreslone nastepujace cele kierunkowe gospodarki
wodnej:

Cel I. Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnos$ci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zréwnowazonego uzytkowania wod,

Cel II: Osiagnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegdlnosci ekosystemow
wodnych i od wody zaleznych,

Cel III: Podniesienie skuteczno$ci ochrony przed powodzig 1 skutkami suszy.

W Strategii wskazano na potrzebe sporzadzania planéw gospodarowania woda: 3Istotng
role w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywaé¢ ‘beda,, plany
gospodarowania wodg w obszarze dorzecza Odry i1 obszarze dorzecza Wisty (,...)sOpracowanie
1 wdrozenie zintegrowanych programow gospodarowania wodami uwzgledniajgcych, obok
poprawy jakosci wod, racjonalne ksztaltowanie zasobow wodny€hn,aws tym budowe
wielozadaniowych zbiornikéw retencyjnych 1 obiektow malej retencji wodnej w celu
wyrownywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odptyweth, wéd opadowych. Dziatania
w tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie ridjwigkszej ilosci wody w glebie,
a takze ochronie naturalnie uksztaltowanych ekosysteméw“eraz ochronie gatunkowej flory
1 fauny zwigzanej ze Srodowiskiem wodnym.” A zarazemg,swoje odzwierciedlenie w planach
znajdg rowniez przedsiewzigcia jednostek samorzaduy teérytorialnego, realizujacego lokalne
potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodnej
wskazuje ,,zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywolywanych przezspowodzie i susze w potaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod 1 zwigzanychiyz himi ekosystemow, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki,“peprawic spojnosci terytorialnej i dazeniu do wyrdwnania
dysproporcji regionalnych’s'za$ celami strategicznymi dla jego osiggniecia sg:

- osiggnigcie 1 utrZymaniesdobrego stanu 1 potencjalu woéd i1 zwigzanych z nimi
ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wodg,

- zaspokojénie spotecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- ogramicZenie s#Wystapienia negatywnych skutkéw powodzi i susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystgpienia sytuacji nadzwyczajnych i1 ograniczenie wystgpienia ich
negatywn¥ich skutkow,

-reforma systemu zarzgdzania i finansowania gospodarki wodne;.

Cele ustanowione na szczeblu migedzynarodowym, wspolnotowym 1 ogolnokrajowym
stanowig z kolei podstaw¢ konstruowania celéw szczegoétowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego tLodzi (2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej
kluczowe sg zréwnowazone gospodarowanie zasobami srodowiska przyrodniczego w sposob
umozliwiajacy trwale korzystanie z nich zar6wno obecnie, jak 1 w przysztos$ci, poprawa jakosci
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srodowiska 1 bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja i adaptacja do zmian klimatu oraz
ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaly nast¢pujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: ochron¢ gleb, ochrone
1 racjonalne gospodarowanie zlozami kopalin, przywracanie warto$ci uzytkowej gruntom
zdewastowanym 1 zdegradowanym,

- zwigkszanie 1 poprawa jakosci zasobow wodnych, m.in. poprzez: ochrong zasobow wod
powierzchniowych oraz poprawe zdolnosci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrong zasobow i jakos$ci wod podziemnych,

- poprawa jakosci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaly antysmogowe] oraz
programOow ochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje si¢ przekroczenia“peziomu
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych,

- ksztalttowanie zasobow lesnych, m.in. poprzez: ochrone¢ i wzbogacaniewistniejacych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwigkszanie lesistosci,

- zachowanie 1 wzrost roznorodnosci biologicznej, m.in. poprzez: ochrone, wzbogacanie
lub odtwarzanie r6znorodnosci biologiczne;,

- zachowanie najcenniejszych zasobdw przyrodniczychei, krajobrazowych oraz
zapewnienie cigglosci systemu ekologicznego, m.in. poprzéz: ochron¢ pozostalych terenow
cennych przyrodniczo i krajobrazowo, ksztattowanie spojnego systemu obszaréw chronionych,
ksztaltowanie korytarzy ekologicznych,

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe klimatu akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia
awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdzialanie skutkom. adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych 1 niematerialny€h=zasobow dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym 1 autentycznymi stanieuma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalne;j
i uwypuklenia rozmaito$€i jej,charakterystycznych atrybutow."

Cele ochrony $redewiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzi zawarte
zostaly w dwoch poédstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata
2024-2027 z perspektywq do roku 2031 oraz w Strategii Rozwoju Miasta Lodzi 2030+ (ktora
zastapita wezeSniejszy dokument - Strategie Zintegrowanego Rozwoju tLodzi 2020+).
Narzedziem wdrozeniowym zatozen, ktore byty zawarte w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
todzi 2020+, a ktore zachowaly aktualnos¢, jest jedna z polityk sektorowych — Polityka
komunalna i ochrony srodowiska Miasta todzi 2020+, ktore] jednym z celdéw operacyjnych
jést m.in. ,zachowanie roznorodnosci biologicznej, cigglo$ci 1 stabilnosci uktadow
ekologicznych poprzez ochrong reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdziatanie urbanizacji
terenow stanowiacych system ekologiczny Miasta”.

W Strategii Rozwoju Miasta Lodzi 2030+ we wnioskach ptynacych z przeprowadzonej
diagnozy sytuacji spotecznej, gospodarczej, Srodowiskowej 1 przestrzennej wskazano na
koniecznos¢ ,,mitygacji tj. podjecia dziatan zmierzajacych do zahamowania zmian klimatu oraz
adaptacji tj. przystosowania si¢ do nowych warunkéw klimatycznych w taki sposob, aby
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zminimalizowaé ryzyko negatywnego ich wptywu na sposdb funkcjonowania spoleczenstwa

1 gospodarki”.

W ponizszej tabeli (Tabela 1) wykazano, w jaki sposéb cele te znalazty odzwierciedlenie

w ustaleniach i1 regulacjach zawartych w analizowanym projekcie planu miejscowego.

Tab. 1. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie planu

d Il\(Iazwa Ce!e ochrony érodowiska Ustalenia projektu planu
okumentu ustanowione w dokumencie (wybor)
Plan Wskazana w Planie wizja rozwoju | Celem regulacji zawartych w, ustaleniach
zagospodarowani | przestrzennego wojewodztwa to: region | przedmiotowego projektu micjSeowego
a przestrzennego | spojny  terytorialnie 1 wizerunkowo, | planu zagospodarowania \przestrzennego
wojewddztwa kreatywny i konkurencyjny w skali kraju i | jest ustalenie przeznaczenia 1 sposobu
tédzkiego oraz Europy, o najlepszej  dostepno$ci | zagospodarowania ““teren6w - zgodnie z
plan komunikacyjnej, wyrdzniajacy si¢ | wymogami ladu Wprzestrzennego oraz
zagospodarowani | atrakcyjno$cig inwestycyjna i wysoka | realizowang polityka przestrzenng miasta,
a przestrzennego | jako$cig zycia. okre$long “w “ebowigzujacym Studium
miejskiego Cele szczegotowe zmierzajg do stworzenie | uwarunkowan i kierunkow
obszaru regionu: zagoSpodarowania  przestrzennego @ —
Jfunkcjonalnego - spdjnego, o zroéwnowazonym systemie | ksztaltowanie standardow
Lodzi osadniczym; zagospedarowania i uzytkowania terenow:
- o wysokiej jakosci 1 dostepnoscit, potrzeb¢ wyznaczenia nowych terendw
infrastruktury transportowej; mwestycyjnych na rozwdj  funkcji
- o wysokiej jakosci 1 dostepnosci | produkcyjnej, magazynowej i ushugowej,
infrastruktury technicznej; porzadkowanie i uzupetnianie istniejagcych
- o wysokiej jakoSci Stodowiska | struktur zabudowy oraz zapewnienie
przyrodniczego; wiasciwych relacji przestrzennych
- o dobrze zachowanymy, dziedzictwie | pomigdzy terenami inwestycyjnymi a
kulturowym; terenami  sgsiednimi, w szczegdlnosci
- 0 wysokiej atrakc§jnoSei turystycznej; terenami kolejowymi.
- 0 wysokimpoziomie »bezpieczenstwa
publicznego;
- efektywnie wykorzystujacego
endogeniczny poténcjat rozwojowy
na fzeczy, zréwnowazonego rozwoju
przestrzennego.
,trategia Rozwoju Miasta fodzi 2030+ | W projekcie planu wyznaczono tereny:
s . wyznacza cztery cele strategiczne rozwoju | U-P, U-P-IOS, P-IO, drogi publiczne
trategia o n . . .
Rozwoju Miasta okr;:slajqce aktywnos¢ mla(tista W wymiarze (KDL 1 ’1.KDD) i droge yvewngtrznq,
Fodzi 2030% spotecznym, gospodarczym 1 Jedno.czes'me wprowadzajac 'zakaz
przestrzennym: lokalizacji  zakladéow  stwarzajacych
Program - £0dz silna i odporna, . zagrozenie wystapienia powaznej awarii
Qchron).z - Lodz ekonomicznego 1 spolecznego przemystowej w rozumieniu przepisow
S _OdOW’Sk“ ‘ﬂ“ rozwoju, o | odrebnych dotyczacych ochrony
Miasta Lodzi na - Lodz odpowiadajaca na oczekiwania | ¢.04qowiska.
Joia 2024-2027 z 1nte’re§ar1uszy, i W zakresie zasad ochrony s$rodowiska,
perspektywq do - L6dz zachwycajaca. . .
: . . ,, | przyrody 1 krajobrazu oraz zasad
roku 2031 W ,,Programie Ochrony Srodowiska... . ;
, . ksztattowania krajobrazu ustalono zakaz
zostaly okreslone cele w podziale na . .
; . . lokalizacji  przedsigwzig¢ mogacych
poszczegodlne obszary interwencji. . .
. S . . | zawsze  znaczaco oddzialtywa¢ na
- Ochrona klimatu i jako$ci powietrza: | dowisk ki . tveii
poprawa  jakoSci powietrza przy s€okolv'v1s 0 zah wyjatkiem nwes yCJ;l
zapewnieniu bezpieczenstwa | 2 0kalizowanyc w terenac
energetycznego  w  kontekécie zmian | ©ZNaczonych  ma rysunku  planu
Klimatu: symbolami: 1U-P-10S, 2U-P-I0S i 1P-10

i zakaz lokalizacji  przedsiewzie¢
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- Zagrozenia hatasem: redukcja hatasu do
poziomow dopuszczalnych;

- Pola elektromagnetyczne (PEM): ochrona
mieszkancow przed polami
elektromagnetycznymi;

- Gospodarowanie wodami: ochrona przed
zjawiskami ekstremalnymi zwigzanymi z
woda;

- Gospodarka wodno-$ciekowa:
prowadzenie  racjonalnej  gospodarki
wodno-$ciekowej;

- Zasoby  geologiczne:  racjonalne
gospodarowanie zasobami geologicznymi;

- Gleby: rekultywacja terenow
zdegradowanych;

- Gospodarka odpadami i zapobieganie
powstawaniu  odpadow: gospodarowanie

odpadami zgodnie z hierarchig sposobow
postepowania z odpadami;

- Zasoby przyrodnicze: zapewnienie
odpowiedniej dostepnosci i jakosci terenow|

zielenti;
- Zagrozenie powaznymi awariami:
zmniejszenie  zagrozenia — wystapienia

powaznej awarii.

mogacych potencjalnie Znaczaco
oddziatywa¢  na  Srodowisko  za
wyjatkiem: zabudowy przemystowej lub
magazynowej wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg, drég, punktéw do
zbierania, w tym przetadunku ztomu, z

wylaczeniem punktow selektywnego
zbierania odpadéw komunalnych i
odpadow  wymagajacych  uzyskania

zezwolenia na zbieranie odpadow _z
wylaczeniem odpaddéw obojetnych eraz

punktow selektywnego zbierania
odpadow  komunalnych, a “\takZe
inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

Sformutowano  ustalenia \\ wzakresie:
gospodarki wodnej, 1% odprowadzania
Sciekow oraz ggespodatki odpadami,

ochrony wod) ochrony powietrza oraz

ochrony przed polami
elektromagnetycznymi.

W zaksesiey, ochrony przed hatasem
istniejgea  zabudowe¢  mieszkaniowa

zlokalizowana w terenie 2U-P zaliczono
do  terenow chronionych akustycznie,
okre$lonych jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej", a
istniejaca  zabudowg¢  mieszkaniowa
zlokalizowana w terenie 4U-P do terenéw
chronionych akustycznie, okre$lonych
jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, W rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska.

W zakresie infrastruktury technicznej
zalozono  wyposazenie terendow =W
infrastrukture techniczng w oparciu o
istniejace systemy, jej przebudowe i
rozbudowe a takze budowe nowych
systemow.

Plan Gospodarki
Odpadami dla
wojewddziwa
todzkiegogna lata
2019-2025 z
uwzglednieniem
lat 2026-2031

Zintegrowana gospodarka odpadami w
wojewodztwie w sposob gwarantujacy
ochrong¢ $rodowiska, uwzgledniajac
obecne i przyszte mozliwosci, a takze

uwarunkowania  ekonomiczne  oraz
poziom  technologiczny  istniejacej
infrastruktury.

W  planie ustalono  prowadzenie
gospodarki odpadami poprzez miejski
system gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych utrzymania czystosci i
porzadku w gminie.

Zrodlo: opracowanie wilasne
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8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko,
z uwzglednieniem zaleznoSci mi¢dzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszarow Natura 2000 nie znalazlt sie
w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w zasiegu hipotetycznego
oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele 1 przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralno$¢.

Najblizej potozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk: Gtgdy-nad
Linda (PLH100022), Buczyna Gatkowska (PLH100016) i Dgbrowa Grotnicka (PEH100001) -
znajduja si¢ w odleglosci kilkunastu kilometrow od obszaru, a Obszary Specjalngj Ochrony
Ptakow - znacznie dalej. Z uwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszartnotaz zatozony
w projekcie planu sposdb zagospodarowania terenéw, przewidywane,oddziatywania
wynikajace z realizacji ustalen planu nie wplyna negatywnie na celeé ochrony ww. obszarow,
w tym w szczeg6lno$ci nie przyczynia si¢ do pogorszenia stanu siedlisk”przyrodniczych lub
siedlisk gatunkow roslin 1 zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaezone powyzsze obszary.

W granicach omawianego obszaru nie wystepuja rowniezitereny objete inng prawng forma
ochrony (w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 kwi€tnia 2004 r. o ochronie przyrody).
Najblizej potozonymi sa:

- Rezerwat przyrody ,Polesie Konstantynowskie” potozony na pdinocny zachod
od obszaru, w odleglos$ci okoto 1,0 km,

- Rezerwat przyrody ,,Las Lagiewnicki” polozony na potnoc od obszaru, w odlegtosci
okoto 8,9 km,

- Rezerwat przyrody ,,TorfowiskoyRgbien” potozony na potnocny zachod od obszaru,
w odleglosci okoto 10,1 km,

- Park krajobrazowy dWniesien Lodzkich potozony na potnocny wschod od obszaru,
w odleglosci okoto 7 km,

- Zesp6Ot przyrodniczo-krajobrazowy ,Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki” potozony
na potudniowy zaehod,od obszaru, w odlegtosci okoto 4,2 km,

- Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Ruda Willowa” potozony na potudnie od obszaru,
w odlegtogCi okotoS5,1 km,

- Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,.Dolina Sokotowki” potozony na poéinocny zachod
od obszarty, w odleglosci okoto 6,9 km,

-Wzytek ekologiczny ,,Miedzyrzecze L.odki 1 Batutki” potozony na poétnocny zachod od
obszarti, w odlegtosci okoto 2,6 km,

- Uzytek ekologiczny ,,Majerowskie Pole” potozony na poéinocny zachod od obszaru,
W odleglosci okoto 3,1 km,

- Uzytek ekologiczny ,,Majerowskie Btota” potozony na potnocny zachod od obszaru,
w odlegtosci okoto 3,5 km,

- Uzytek ekologiczny ,,0lsy nad Nerem” - potozony na potudniowy zachod od obszaru,
w odlegtosci okoto 3,8 km,

- Uzytek ekologiczny ,,Miedzyrzecze Sokotowki 1 Brzozy” - polozony na potudniowy
zachdd od obszaru, w odlegtosci okoto 3,8 km,
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- Uzytek ekologiczny ,,0Olsy na Zabieficu” - potozony na pétnoc od obszaru, w odlegtosci
okoto 7,0 km,

- Uzytek ekologiczny bez nazwy - polozony na potudnie od obszaru, w odlegtosci okoto
7,0 km,

- Uzytek ekologiczny ,,Mokradta przy Pomorskiej” - polozony na wschdod od obszaru,
w odleglosci okoto 7,1 km,

- Uzytek ekologiczny ,,Mokradta Brzozy” - potozony na poinoc od obszaru, w odlegtosei
okoto 7,1 km,

- Uzytek ekologiczny ,,Zrédliska na Mikolajewie” - polozony na pomocny zaehdd
od obszaru, w odleglos$ci okoto 7,6 km,

- Uzytek ekologiczny ,,Jeziorko Wiskitno” polozony na poludniowy wschod odsebszaru,
w odlegtosci okoto 9,1 km,

- Uzytek ekologiczny bez nazwy polozony na pdtnoc od obszaru, weodlegtesei okoto 9,2
km,

- Uzytek ekologiczny ,,Miedzyrzecze Bzury i1 Lagiewniczanki? - potoZzony na pdinoc
od obszaru, w odleglosci okoto 9,7 km.

Ustalenia projektu planu ustalajg udzial powierzchni biglogicznie czynnej na poziomie
minimum 0,1 i wyznaczajg udzial powierzchni zabudowyrwynoszacy maksimum 0,6. Nalezy
przypuszczaé, ze tak znikoma powierzchnia zajmowanasprzez zielen nie zapewni dobrych
warunkoéw mikroklimatycznych, redukcji zanieczygzczen ani tagodzenia ucigzliwego haltasu na
omawianym terenie.

Wedhug projektu planu zakazano lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony §rodowiska. Zakaz ten obejmujeé catymobszar objety niniejszym opracowaniem.

Ponadto na obszarze planu obdwidzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na Srod6wiskoyza wyjatkiem inwestycji zlokalizowanych w terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P-10S, 2U-P-10S i 1P-10O oraz zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacychypotengjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko za wyjatkiem:
zabudowy przemystowej, [ub magazynowe] wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, drog,
punktow do zbierania, w tym przetadunku ztomu, z wylaczeniem punktéw selektywnego
zbierania odpadow komunalnych i odpadéw wymagajacych uzyskania zezwolenia na zbieranie
odpadow zWylgczeniem odpadow obojetnych oraz punktoéw selektywnego zbierania odpadow
komunalnych, a'takze inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

W granicach terenow U-P i U-P-IOS nie ma takze mozliwo$ci lokalizacji ustug handlu
wielkepowierzchniowego, elektrowni wiatrowej i przemyshu portowego, a z uwagi na mozliwe
ucigzliwosci - wynikajace z podstawowego przeznaczenia terenu - wykluczone zostaty ustugi
turystyki, zdrowia 1 pomocy spotecznej, a takze ustugi nauki, edukacji, kultury
i'rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, administracji.

W granicach terenu 1P-10 wykluczona zostata lokalizacja terendw elektrowni wiatrowej
1 przemystu portowego oraz terenéw: unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych, punktu
selektywnego zbierania odpadéw komunalnych i instalacji do przetwarzania odpadow
komunalnych.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkéw dla srodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddziatywan, nie tylko okreslanych jako
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znaczace. Oddziatywania te zostaly ponizej omowione w stosunku do poszczegdlnych
elementow skladowych srodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane s3a nast¢pujace negatywne oddziatywania, wynikajace z uzytkowania
obszaru objetego planem zgodnie z jego ustaleniami:

- emisja zanieczyszczen powietrza — oddzialtywanie negatywne, state, wystepujace
w perspektywie dlugoterminowej, oddziatywujace gldéwnie na powietrze, rosliny i zdrowie
ludzi; gléwnym zZrédlem emisji beda samochody uzytkownikéw terenow oraz pojazdy

poruszajace si¢ po ulicach zlokalizowanych w granicach planu oraz w sgsiedztwie obszaruj
mozliwa jest takze emisja z instalacji przemyslowych; poniewaz projekt planu zakazuje
stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisj¢ substatieji
przekraczajaca dopuszczalne normy, docelowo wyeliminowana zostanie szkodliwa,emisja
z domowych palenisk i lokalnych kottowni weglowych. Ponadto krotkotrwate emisje
zanieczyszczen wystapig na etapie realizacji inwestycji;

- emisja halasu komunikacyjnego i przemyslowego - oddziatywanies o zmiennym
dobowym nat¢zeniu, wystepujace w perspektywie dtugoterminowejs,wptywajace na zdrowie
ludzi oraz faung¢ obszaru; obecnie glownym Zrdédtem hatasu drogowege sa ulice Wroblewskiego
i Maratonska (zlokalizowana poza obszarem), a zrodlem haldstrkeléjowego sa: linia kolejowa
nr 14 L6dz Kaliska - Tuplice - granica panstwa, odcinek40dz Kaliska - Ocice linii kolejowe;j
nr 25 £.6dz Kaliska - Debica, linia kolejowa nr 539 £.6dz Kaliska Towarowa - Retkinia, bedace
liniami kolejowymi o znaczeniu panstwowym oraz linia‘kolejowa nr 550 £6dz Fabryczna -

Lodz Kaliska Tor 1. Potudniowa cze$¢ obszaru zmajduje si¢ takze w zasiegu hatasu
przemystowego, ktorego zrodtem sa zaktady Zlokalizowane poza jego granicami.

W zakresie ochrony przed hatasem istniejgea zabudowe mieszkaniowa zlokalizowang
w terenie 2U-P zaliczono do terendw ‘chronionych akustycznie, okre$lonych jako ,tereny
zabudowy mieszkaniowej wiclerodzinnej", a istniejaca zabudowe mieszkaniowg
zlokalizowang w terenie 4U-PZaliezaysi¢ do terendw chronionych akustycznie, okreslonych
jako ,.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska;

- emisja promieniowania elektromagnetycznego - oddziatywania negatywne, stale,
dhlugoterminowe, oddziatywujace na zdrowie ludzi i zwierzat, zmienne w zaleznos$ci od sposobu
uzytkowania danego terenu, ale o znikomym nasileniu przy braku lokalizacji Zrodet
promieniowania o,wielkiej mocy — przez obszar opracowania nie przebiegaja napowietrzne
linie wysokiego napigcia, ani nie ma tam zainstalowanych urzadzen telefonii komorkowe;.
Projékt planu zakazuje lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktéra

powodujesprzekroczenie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska w budynkach
Z pOmieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych budownictwa;

- emisja sztucznego $wiatla - zanieczyszczenie §wiattem, zwigzane z zabudowa uslugowa
lub produkcyjng oraz obstuga komunikacyjng terendow — oddziatywanie negatywne state
(w porze nocnej), bezposrednie, dlugoterminowe, wptywajace na zdrowie ludzi oraz faung,
a posrednio takze na ro$liny. U ludzi zmiana naturalnego rytmu dobowego powoduje

zaktocenia w funkcjonowaniu zegara biologicznego (hamowanie uwalniania melatoniny), co
prowadzi do nasilenia probleméw zdrowotnych. Zmiana rezimu §wiatta naturalnego wptywa
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na funkcjonowanie ekosystemow oraz biologi¢ i ekologi¢ poszczegdlnych gatunkdéw zwierzat,
zwlaszcza nocnych, poprzez drastyczne ograniczenie czasu ich aktywnosci. Wplywa na
orientacje w przestrzeni (zagrozenie dla ptakéw przemieszczajacych sig nocg), zdobywanie
pozywienia, zachowania reprodukcyjne, przy czym znaczenie ma zarOwno intensywnos$¢
$wiatta, jak 1 jego spektrum (dtugos¢ fali, nie tylko tych postrzeganych przez cztowieka).

Zrédlem tego oddzialywania bedzie nocne o$wietlenie terenu i obiektow kubaturowych
oraz oswietlenie uliczne. Zagospodarowanie, wigzace z oswietlaniem terenu i budynkows
zgodnie z ustaleniami planu bedzie zajmowac wigkszo$¢ powierzchni omawianego obszaru;
natomiast jego oddzialywanie begdzie obejmowato rowniez tereny sasiednie. Zasieg i skala
oddziatywania beda zalezne od przyjetych rozwigzan: rodzaju lamp (m.in. barwy §wiatia)
1 opraw, mozliwos$ci regulacji poziomu o$wietlenia, zastosowania czujnikéw ruchu;

- powstawanie $ciekow deszczowych poprzez sptukiwanie zanieczyszczen (pytow,

smarow, paliw) z powierzchni dachow i nawierzchni utwardzonych — didg'— 0ddzialywania
negatywne, bezposrednie i posrednie, zmienne w zalezno$ci od warunkéw atmosferycznych,
dlugoterminowe, oddziatywujace na wode 1 powierzchni¢ ziemi (gleby) oraz szate roslinna;

- powstawanie $ciekow komunalnych: przemystowych ibytewych — oddzialywania

negatywne, zmienne w zalezno$ci od skali i rodzaju prowadzonej=dzialalnosci przemystowe;j
i ustugowej oraz ilosci uzytkownikéw danego terenu, diugetctminowe, oddzialywujace na
wody; oddziatywanie to wystapi jednak tylko w przypadku niewtasciwej obstugi zbiornikow
bezodptywowych lub niepodiaczenia zrédet powstawania $ciekow do instalacji kanalizacji
sanitarnej; zgodnie z przepisami prawa krajowegoii lokalnego powstajace $cieki przemystowe
muszg zosta¢ podczyszczone przed wprowadzeniem ich do urzadzen kanalizacyjnych; na etapie
projektu planu nie jest mozliwe okreslenie ilosei Sciekéw odprowadzanych z omawianego
obszaru, bowiem wielkos¢ ta jest bowiemyuzalezniona od przebiegu proceséw urbanizacyjnych,
rodzaju prowadzonej dziatalnosci i'zastesowanych technologii;

- wytwarzanie odpaddw ™=w.0ddzialywanie negatywne, dlugoterminowe; skala
oddziatywania bedzie zalezha od Tlosci uzytkownikow terendow oraz charakteru uzytkowania
obszaru (rodzaju przemystu 1.ushig), jednak oddzialywanie to bedzie wystgpowato wylacznie

poza obszarem, poniewaz % zgodnie z przepisami odrgbnymi - odpady s3a gromadzone
w odpowiednich pojémnikach i odbierane z terend6w nieruchomosci;

- zmiana arunkow gruntowo-wodnych — oddziatywanie negatywne, dtugoterminowe;
oddziatywujgce, na flore 1 faung; wedlug ustalen projektu planu na tym obszarze nie ma (i nie
bedzie) terendw zieleni, a na calym obszarze, w granicach terenow przeznaczonych pod
zabudowgyudziat powierzchni biologicznie czynnej ma wynosi¢ minimum 0,1. Pozostata czgsé
zostanie zabudowana lub utwardzona, co spowoduje degradacje gleb, ograniczenie mozliwosci
retencji wod opadowych oraz likwidacje szaty roslinnej;

- zmniejszajace] si¢ biordznorodnosci — oddziatywanie negatywne, dtugoterminowe;

oddziatywujace na florg i faung; procesy urbanizacyjne wystgpujace tak na obszarze, jak i na
terenach sgsiednich juz spowodowaly defragmentacje lub wrecz likwidacje wystepujacych tam
siedlisk przyrodniczych, czego konsekwencja jest ograniczenie rdéznorodnosci w $wiecie
ro$linnym 1 zwierzecym. Projekt planu, dla terendw przewidzianych pod zabudowg, ustala
udzial powierzchni biologicznie czynnej na minimum 0,1, przy wskazniku udziat powierzchni
zabudowy wynoszacym do 0,6; udziat nawierzchni utwardzonych moze wigc stanowi¢ ponad
potowe powierzchni dziatek budowlanych;
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- zanieczyszczanie gleby lub ziemi — brak oddzialywania — na obszarze objetym projektem
planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktérych funkcjonowanie mogtoby - przy

respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowa¢ takie zanieczyszczenie. W granicach
analizowanego obszaru znajdujg si¢ trzy nieruchomosci, na ktorych zostato dopuszczone
magazynowanie odpadow. Nie przewiduje si¢ jednak zanieczyszczenia gleb lub ziemi, o ile
zostang spetlnione warunki zawarte w decyzjach srodowiskowych w sprawie zezwolen na
zbieranie odpadow. Na obszarze nie stwierdzono historycznych zanieczyszczen powierzchni
ziemi (obszarow wpisanych do wykazu potencjalnych historycznych zanieczyszezen
powierzchni ziemi) ’;

- wykorzystywanie zasoboéw $rodowiska - brak oddzialywania — na obszarze obj¢tym

opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow mineralnych;
- przeksztafcanie naturalnego uksztattowania terenu - brak oddzialywania; przy

niewielkich spadkach terenu, jakie wystgpuja na obszarze, realizacja zgodnych z planem
inwestycji nie wymaga wykonywania robot ziemnych powodujaeyChy istotne naruszenie
istniejacej rzezby terenu;

- zagrozenie powodzig - brak oddzialywania - zgo@mieW\z mapami zagrozenia
powodziowego opracowanymi przez Krajowy Zarzad Gospodarki-Wodnej omawiany obszar
nie znajduje si¢ w granicach zagrozenia powodziowego%0,2%, 1%, czy 10%. Ryzyko

powodziowe zwigzane ze negatywnymi konsekwencjami ‘dla ludnosci oraz wartosSci
potencjalnych strat powodziowych nie obejmuje swymizasiggiem omawianego obszaru;

- ryzyko wystapienia powaznych awarii — wedtug ustalen projektu planu na obszarze
obowiazuje lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowe] w rozumieniu przepisow, odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska. Cato$é¢
obszaru znajduje si¢ w zasiggu strefy 500 m*zagrozenia spowodowanego przewozami NSCh
koleja. Ponadto wigkszos$¢, za wyjatkiem) potudniowo zachodniej czesci, znajduje si¢ takze
w zasiggu strefy 500 m zagrozéfiasspowodowanego przewozami Niebezpiecznych Substancji
Chemicznych (NSCh) drogamikotewymi;

- zmiany klimatu lokaln€go # oddzialywanie state, dlugoterminowe, wptywajace na flore

1 faung, oraz zdrowie ludziy- dotyczy jedynie klimatu lokalnego i nie zmieni si¢ znacznie
w stosunku do_.stanu obecnego, poniewaz utrzymany zostaje dotychczasowy sposob
zagospodarowdnia i uzytkowania obszaru.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

Iy, beZposrednie — mechaniczne przeksztalcenia gruntow - pod budynkami oraz
nawierzchniami utwardzonymi (place postojowe, drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2. posrednie — emisja zanieczyszczen do powietrza, ryzyko wystgpienia wypadkow;

3. wtorne — zwigkszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w  obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4. skumulowane — na terenie zainwestowanym beda kumulowaty si¢ réznego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pytowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5. krétkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkow w fazie budowy;

9 zrodto: https:/geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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6. dlugoterminowe — uszczelnienie powierzchni, zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej, wytwarzanie odpadoéw (wzrost ilosci odpadow komunalnych);
7. stale — wytwarzanie odpadow, emisje do powietrza.

W dokumencie pt. ,,Miejski plan adaptacji do zmian klimatu dla miasta Lodzi na lata 2024-
2030”"° ocenione zostaty gtéwne zagrozenia wynikajace ze zmian klimatu — w odniesieniu do
miasta Lodzi i jego mieszkancow:

wAnaliza klimatyczna wskazata zjawiska, ktore powodujq i bedg powodowacé zmiany,
w funkcjonowaniu poszczegolnych obszarow miasta L.odzi:

. wzrost liczby dni z temperaturq maksymalng powietrza,

. wzrost liczby dni upalnych rozumianych jako dni z temperaturqg Waksymalng
>30°C,

. wzrost liczby fal upatow, definiowanych jako okres przynajmniej 3 dni
z maksymalng temperaturg powietrza powyzej 30°C,

. wystepowanie miejskiej wyspy ciepla, szczegolnie w centralnej ezesci miasta,

. spadek liczby dni z pokrywq sSniezng,

. umiarkowane i silne zagrozenie suszq tgcznie dla.85%\powierzchni miasta, w tym
najsilniejsze zagrozenie w czesci zachodniej i wschodniej migsta,

. wzrost czestotliwosci wystgpowania burz’ oraz “gwigzanych z nimi deszczow

nawalnych, moggcych powodowac podtopienia w miescie'i silnych porywow wiatru,

. wystgpowanie lokalnych, naglych powodzivmiejskich powodujgcych zalanie lub
podtopienie terenu w wyniku wystgpienia silnegoykfotkotrwatego opadu deszczu o duzej
wydajnosci,

. wzrost koncentracji zanieczyszczen powietrza oraz wystgpowanie smogu kwasnego
(zimowego).”

Zjawiska te stanowig powazne zagrezenie dla prawidlowego funkcjonowania miasta oraz
zdrowia 1 Zycia jego mieszkancow. Dlatego tez w miejskim programie adaptacji ,, na podstawie
wystepowania poszczegolnych zjawisk oraz wyznaczonych trendow ich zmian w oparciu o dane
z projektu Klimada 2.0, oszacowano prawdopodobienstwo wystgpienia okreslonego zjawiska,
ktore pokazuje czy mozendojs¢ do wzrostu intensywnosci i/lub czestosci wystgpienia danego
zjawiska (meteoralogicznego lub hydrologicznego).

Prawdopodobienistwo okreslono w pieciostopniowej skali:

. bardze niskie — oznacza, ze zjawisko nie wystgpito w okresie historycznym,

. niskie — oznacza, ze zjawisko wystgpito wigcej niz raz, ale nie czesciej niz raz na 20
lat,

. Srednie — oznacza, zZe zjawisko wystgpito wiecej niz raz na 10 lat,

. wysokie — oznacza, Ze zjawisko wystgpito co najmniej raz w kazdym analizowanym
roku,

. bardzo wysokie — oznacza, Ze zjawisko wystgpilo czesciej niz raz w kazdym

’

analizowanym roku.’
Bardzo wysokie prawdopodobienstwo wystapienia zjawiska wskazano dla:

10 zatacznik do Uchwaty Nr VII/208/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 pazdziernika 2024 r., Uchwatla
Nr XI111/327/25 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 15 stycznie 2025 r uznany za miejski plan adaptacji w rozumieniu
art. 3 pkt 9a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
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. wzrostu: temperatury $redniej i maksymalnej, liczby dni upalnych z temperatura
maksymalng >30°C, liczby fal upatow, liczby dni z opadem >10mm, liczby dni bez opadow,
liczby dni z porywami wiatru >17m/s, czgstoSci wystepowania burz, koncentracji
zanieczyszczen powietrza (pytu PM10), oraz dla spadku liczby dni z wystgpieniem pokrywy

$nieznej;
Wysokie prawdopodobienstwo wystgpienia zjawiska wskazano dla:
. wzrostu: liczby dni gorgcych z temperaturg maksymalng >25°C, rocznej sumy

opadow, liczby dni z opadem >20mm, zagrozenia susza, wartosci maksymalnych stgzen
srednich dobowych pytu PM2,5 oraz dla spadku liczby dni przymrozkowych z tempetatung
maksymalng <0°C.

Srednie prawdopodobiefistwo wystapienia zjawiska wskazano dla:

. wzrostu:  temperatury minimalnej, liczby dni z  opadem' >30mm,
prawdopodobienstwa wystgpienia powodzi od strony rzek oraz spadku: liczby,dni mroznych
z temperatura minimalng <10°C, liczby fal zimna, liczby dni przejsciowyeh (temperatura
maksymalna >0°C, minimalna <0°C), liczby dni z mgla.

Niskie prawdopodobienstwo wystapienia zjawiska wskazanOytylko dla podwyzszonych
stezen ozonu troposferycznego, a bardzo niskiego nie wskazanoyzw @dniesieniu do zadnego
zjawiska.

W dokumencie tym zawarto wnioski z oceny ekspoZy¢ji:

,,Ocena ekspozycji miasta Lodzi na ekstremalne zjawiska klimatyczne, byta podstawq do
sformutowania najwazniejszych wnioskow pokazujgcyeh kierunek w dqgzeniu miasta
do wzmocnienia odpornosci na zmiany klimatu, w'tym,ktore z dziatan realizowanych w Lodzi
wymagajq kontynuacji, jakie dziatania nalezywdrozy¢, ktore grupy mieszkancow wymagajg
szczegolnego wsparcia i ktore elementypzagospodarowania miasta potrzebujg najpilniejszego
wdrozenia dziatan adaptacyjnych:

. niezbedna kontynuacjadziatan ukierunkowanych na redukcje stresu termicznego
wszystkich grup mieszkancow, szczegélnie osob powyzej 65 r. Z., 0sob niepetnosprawnych oraz
dzieci ponizej 5 r. Z. (ekspogycja nanzjawiska termiczne),

. niezbedna kontyntiacja dziatan dedykowanych zagospodarowaniu
(retencjonowaniu i ponewnym wykorzystaniu) wod deszczowych i spowolnieniu sphywu do
odbiornika co zmniejszy 7vzyko wystgpienia podtopien i powodzi miejskich, oraz zrzut wody
bezposrednio £do “tzw: szarej infrastruktury Sciekowej (kanalizacji ogolnospltawnej
i deszczowej);

. niezbedny dalszy rozwoj naturalnych systemow podczyszczania wod opartych na
procésach, infiltracji i retencji ze wzgledu na okresy bezdeszczowe i okresy suszy, ktore
wphwajq niekorzystnie na jakos¢ wod opadowych (ktora zalezy m.in. od czystosci powietrza,
czystosci powierzchni, z ktorq styka si¢ opad, dtugosci okresu bezopadowego) odprowadzanych
dolodbiornika,

. niezbedna kontynuacja dzialan dedykowanych poprawie jakosci powietrza
atmosferycznego,

. niezbedne dziatania podnoszgce kwalifikacje i wydajnos¢ stuzb ratowniczych oraz
0sob odpowiedzialnych za grupy mieszkancow szczegolnie wrazliwe na ekstremalne zjawiska
naturalne,

. kontynuacja dzialan edukacyjno-informacyjnych, w celu podniesienia wiedzy
o zagrozeniach naturalnych, na ktore narazona jest £.0dz,
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prowadzenie monitoringu zdarzen, ich skutkow oraz wprowadzanych rozwigzan np.
w formie dedykowanej warstwy na istniejgcym geoportalu miejskim.”

Niezaleznie od potencjalnych skutkéw realizacji ustalen zawartych w projekcie planu, na
obszarze bedg wystepowaly oddziatywania, ktére sg efektem globalnych zmian klimatycznych:

- zmiana struktury opadéw w okresie wegetacyjnym, czyli cz¢stsze susze letnie 1 wiosenne
oraz wzrost liczby opadéw nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszone] czestotliwosCi

wystgpowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajacg liczbg sytuacji ekstremalnych, czyli
powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekéw, z czego na omawianym
obszarze moga wystgpowac okresy suszy oraz lokalne podtopienia;

- migracja gatunkow, spowodowana ociepleniem klimatu. Migracje gatunkéWw, bedace
forma ich adaptacji do zmian klimatu, mogg jednak zosta¢ uniemozliwione ptzez,snicdroznos¢

ekologiczng” przeksztalconych przez czlowieka krajobrazoéw: brak eiggltoesei ekologicznej
formacji ro§linnych, niedroznos$¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych jak i lesnych), niskie
nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowic¢ ,;w¥yspy srodowiskowe”
dla poszczeg6lnych gatunkow (np. drobnymi torfowiskami, mekradtami, oczkami wodnymi).

- zwigkszone prawdopodobienstwo powodzi btyskawieznychy wywotane silnymi opadami
mogacymi powodowaé zalewanie obszaroOw, na ktorych nieodpowiednio prowadzona jest
gospodarka przestrzenna.

Zmiany klimatu miasta, jakie mogg nastapi¢ w pszysztosci tj. wzrost §redniej temperatury
powietrza (fale upatow), zmniejszenie wilgotnos$ci powietrza (susze), burze i silne wiatry
pozostang prawdopodobnie bez wplywu na realizacje ustalen planu. Oddziatywanie
zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych 1 srodowiskowych na ustalenia projektu planu
bedzie znikome lub Zadne. Wplyw tealizacji ustalen projektu planu na rdéznorodno$é
biologiczng oraz inne kwestig/elementy srodowiska przyrodniczego zostal omowiony powyzej.
Jak wynika z przeprowadzonyCh analiz wptywu realizacji ustalen planu na §rodowisko bedzie
on w wiekszo$ci negatywny, 1€cz jest szansa ze nie bedzie generowat istotnych konfliktow
srodowiskowych. @Qeena.ta zwigzana jest z ustaleniami Studium, ktére w istotny sposob
zmieniaja moZzliwosei  zagospodarowania ww. obszaru. Przewidywany  sposob
zagospodarowania poszczegdlnych terenéw bedzie stanowitl odzwierciedlenie przyjetych
w obowigzujacym” Studium kierunkéw zagospodarowania przestrzennego tego fragmentu
miasta™Brak.snowych zZrodet emisji zanieczyszczen powietrza zwigzanych z ogrzewaniem
budynkéw/ lub procesami technologicznymi wptynie na ztagodzenie ewentualnych zmian
klimatu:

Nie mozna wykluczy¢, iz na omawianym obszarze zostang stwierdzone gatunki dziko
wystepujacych zwierzat, roslin lub grzyboéw objetych ochrong gatunkowsg i przy realizacji
inwestycji niezbedne bedzie uzyskanie od wlasciwego organu ochrony przyrody zezwolenia na
czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do gatunkoéw dziko wystepujacych. Zezwolenia
takie, zgodnie z art. 56 ust. 4 ustawy o ochronie przyrody ,,moga by¢ wydane w przypadku
braku rozwigzan alternatywnych, jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla dziko wystepujacych
populacji chronionych gatunkow roslin, zwierzat lub grzyboéw” i zarazem spetnione zostang
inne wymienione w ustawie przestanki, np. ,,wynikajg ze stusznego interesu strony lub
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koniecznych wymogoéw nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogoéw o charakterze
spotecznym lub gospodarczym (...)”.

Ryzyko nieosiaggnigcia celow srodowiskowych ustalonych dla Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych (JCWP) zostata okreslona jako zagrozona, w zwigzku z czym dopuszczono
odstepstwa czasowe (derogacja do 2027 roku), ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych
lub dysproporcjonalne koszty osiggni¢cia zalozonych klas.

Ryzyko nieosiaggnigcia celow $rodowiskowych ustalonych dla Jednolitych Czgsci Wod
Podziemnych: dobrego stanu ilosciowego 1 jakosciowego wod nie wystepuje.

Nalezy rownoczesnie pamietaé, iz oddziatywania, bedace skutkiem realizacjiwustalen
planu, beda wystepowaty zarowno w fazie budowy/przebudowy poszczegdlnych przeéznaczen
terenu, jak i ich eksploatacji i likwidacji, a ich nat¢zenie bedzie zroznicowane,

9. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie Jub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko;megacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu, w szczegolnosci ma €ele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obSzaru,

W rozdziale 8 niniejszej prognozy zostalys,omoOwione rodzaje przewidywanych
negatywnych oddziatywan na §rodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwigzku z realizacja ustalen
projektu planu. Majac powyzsze na wzgledzie, projekt’planu zawiera ustalenia, ktorych celem
jest zapobieganie 1 ograniczanie negatywnych oddzialtywan na srodowisko.

Ponadto mozliwosci ograniczenidw,negatywnego oddziatywania projektowanego
zagospodarowania nalezy upatrywa¢ ‘W obowiazujacych przepisach prawnych 1 ich
przestrzeganiu oraz proekologicznejypostawie inwestorow. Wymienione w projekcie planu
wskazniki urbanistyczne nalezy “traktowa¢ jako niezbgdne minimum w procesie ochrony
zasobow  $rodowiska ,przyfodmiczego. Przy respektowaniu pozostatych przepisow,
oddzialywania te powinny, byC na akceptowalnym poziomie, bez wigkszego wplywu na
srodowisko przyrodnicze:

Poniewaz jédnak wagranicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w jego
poblizu — wamstrefie/potencjalnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia,
zadep’ObszamNatura 2000, nie zachodzity przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan
majgeych ma celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje¢ przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na cele i1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiegad
negatywnym oddzialywaniom na §rodowisko: lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska, a takze przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji zlokalizowanych w terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1U-P-IOS, 2U-P-IOS i 1P-IO oraz przedsigwzig¢ potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem: zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura, drég, punktéw do zbierania, w tym przetadunku ztomu,
z wylaczeniem punktow selektywnego zbierania odpadéw komunalnych 1 odpadéw
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wymagajacych uzyskania zezwolenia na zbieranie odpadow z wylaczeniem odpadow
obojetnych oraz punktow selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, a takze inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;.

W projekcie planu zawarto ustalenia, ktorych realizacja ma zapobiega¢ takze innym
negatywnym oddzialywaniom na srodowisko. Zaktada wyposazenie terenéw w infrastrukture
techniczng w oparciu o istniejgce systemy, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe
nowych systemow. Wprowadzono nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywangj
infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem stacji transformatorowwich;
napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 110 kV i wyzszym oraz elementéw
infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga petni¢ swoja funkcje.

W projekcie sformutowano takze ustalenia w zakresie:

— gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami: nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez doprowadzenie infrastrukturystechnicznej
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do terenéw przeznaczonyeh “ma ‘eele zabudowy,
doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do'terenow przeznaczanych
na cele zabudowy 1 drog oraz retencjonowanie 1 zagospodarowanie wod opadowych
1 roztopowych w miejscu ich powstawania, z dopuszczeniem odprewadzania ich do odbiornika
na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych detyczacyeh zbiorowego zaopatrzenia
w wodg 1 zbiorowego odprowadzania $ciekoOw oraz prawa wodnego a takze budownictwa,
a takze prowadzenie gospodarki odpadami poprz€z migjski system gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w
gminie,

— ochrony wod: zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos¢
zanieczyszczenia wod,

— ochrony powietrza: zakaz stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ substancjiptzekraczajaca dopuszczalne normy,

— ochrony przed poldmigselektromagnetycznym: zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen
1 sieci infrastruktury technicznejgktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych ws, strodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa.

W zaKresie, ochrony przed hatasem istniejaca zabudowe mieszkaniowa zlokalizowang
w terenie ‘2U-P zaliczono do terendw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny
zabudowy ) mieszkaniowej wielorodzinnej", a istniejacg zabudowe¢ mieszkaniowg
7lokalizewang w terenie 4U-P zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie, okre§lonych
jako gtereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisOw odrgbnych
zzakresu ochrony srodowiska.

Wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii przyczynia si¢ do ograniczenia korzystania
z paliw kopalnych, zatem jest korzystne dla srodowiska. Zgodnie z ustaleniami planu na
obszarze tym mozliwa jest lokalizacja mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych zrodet energii oraz zamontowanych na budynku instalacji
odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energie
promieniowania stonecznego.
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Majac na wzgledzie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w planie zawarto
ustalenia w zakresie lokalizacji zabudowy oraz jej wskaznikéw i parametrow, a takze
lokalizowania obiektow i funkcji. Ustalono wysoko§¢ maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy — 0,6 oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 0,1 - dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe.

Respektowanie wszystkich ustalen projektu planu, dotyczacych zaro6wno zasad
zagospodarowania terenow, jak 1 ich obstugi komunikacyjnej
1 przez infrastruktur¢ techniczng, powinno spowodowa¢ uporzadkowanie struktury:
przestrzennej obszaru, przy rownoczesnej trosce o stan poszczego6lnych elementow Srodowiskay
poprzez ograniczenie istniejgcych ucigzliwosci i zagrozen.

10. Rozwigzania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 34 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko ,przedstawia — bioragc pod uwage
cele 1 geograficzny zasieg dokumentu oraz cele 1 przedmiot,ochrony ebszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne “do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem iehs#wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasniefiie btake rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych zmiedostatkow techniki Iub luk we
wspolczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszarow Natura 2000w granicach badanego obszaru oraz w jego
sasiedztwie (w_strefie mozliwego soddziatywania rozwigzan zawartych w projekcie) nie

wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnychido zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania
zawarte w projekcie nie majg wplywalma cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos$¢ tego obszaru.

Zaproponowane w projekeie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw,
sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi

technicznej 1 komunikacyjnej, gwarantuja prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru.
Projekt zawiera,sformutowania zapewniajace ksztattowanie fadu przestrzennego oraz ochrong
poszczegdlnych elementow srodowiska.

Przyjete w, projekcie planu ustalenia nie naruszaja réwniez zasad zrownowazonego
rozwojusiysa zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospeddarowania przestrzennego miasta L.odzi.

Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania alternatywnego w stosunku do przedstawionego
W projekcie planu rozwigzania w zakresie zagospodarowania obszaru.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz cz¢stotliwos¢ jej przeprowadzania.

Metoda analizy skutkoéw realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegac
na:

1) ocenie oddziatywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terenow
na srodowisko;
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2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddzialywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu §rodowiska, w tym m.in.: parametrow jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego orgauy
1 instytucje. W odniesieniu do przedsiewzi¢é, dla ktérych wydano decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring $rodowiska w zakresie, metodach
1 czestotliwosci okreslonych w decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia teéfenu, tadu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania teréntipzasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony 1 ksztalttowanias§rodewiska powinien
zawiera¢ kontrole takich elementow jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe,
dla jakosci srodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji, sanitam€j i deszczowej oraz
cieptociag, zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni bielogiezniie czynnej w granicach
danego terenu i dziatki. Okresowe przeglady zainwestowania, terenéw 1 realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegd powinnty by¢ przeprowadzane przez
organy administracji samorzadowe;.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé
si¢ niezwlocznie po uchwaleniu planu, co“pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych
do dalszych analiz, a nastgpnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych
w srodowisku 1 gospodarowaniu przestrzenigy z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania
w prowadzony monitoring instytueji » badawczych 1 kontrolnych zobowigzanych
do prowadzenia monitoringu \W*=ekreslonym przepisami zakresie (np. Wojewodzkie
Inspektoraty Ochrony Srofowiskay stacje sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowaé
czestotliwos¢ badan do stesowanych przez dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Obszar objety opracowaniem planu 1 jego otoczenie nie s3asiaduja bezposrednio
z terytoriafi panstw osciennych, a dopuszczalne ustalenia planu przedsigwzigcia, jakie moga
by¢ realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaty transgranicznym oddziatywaniem
na $§todowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13+ Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na §rodowisko jest dokumentem sporzagdzanym obowigzkowo dla
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Niniejsze opracowanie zostalo
sporzadzone dla potrzeb projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta .odzi potozonej w rejonie ulic Wilenskiej 1 gen. Walerego Wroblewskiego, do torow
kolejowych. Decyzja o przystagpieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru
zostata podjeta uchwata Nr X1/289/24 z dnia 4 grudnia 2024 r. Zawarto$¢ prognozy zostata
dostosowana do obowigzujacych przepisow.
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Na obszarze objetym projektem planu, zajmujacym powierzchnig ok. 13,6 ha, znajduja si¢
przede wszystkim obiekty magazynowe, ustugowo-biurowe i inne zwigzane z prowadzeniem
dzialalno$ci gospodarczej. Granice obszaru wyznaczaja: na poinocy — ul. Wilenska, na
wschodzie, potudniu oraz zachodzie - tory kolejowe. Nie zostaly wyznaczone tereny zabudowy
mieszkaniowej, pomimo ze na terenach, dla ktérych w projekcie planu przewidziano
przeznaczenie jako tereny ustug lub produkcji znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa
(jednorodzinna, wielorodzinna).

Przyjete w projekcie planu ustalenia sg zgodne z zapisami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (@Uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w £.odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatamiRady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia\22 grudnia
2021 r.). Wedlug ustalen Studium wigkszo$¢ obszaru stanowig tereny firzeznaczone pod
zabudowe — tereny aktywnosci gospodarczej ograniczonej ucigzliwosci (AG1).

Projekt planu miejscowego, dla ktorego potrzeb sporzadzono nifiiejszg prognozg, okresla
przeznaczenie terenow oraz ustala zasady ich zabudowy iqzagospedarowania, obstuge
komunikacyjng, zasady ochrony $rodowiska przyrodmiczego,” ksztaltowania tadu
przestrzennego i przestrzeni publicznych, a takze stwarzaspodstawy materialno-prawne do
wydawania decyzji administracyjnych.

Na obszarze objetym projektem planu wydzZielonoyposzczegdlne tereny, dla ktorych
ustalono nastepujace rodzaje przeznaczenia podstawowego:

- tereny ustug (z wykluczeniem terenow: ustug handlu wielkopowierzchniowego,
ustug turystyki, ustug zdrowia i pomocy, spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultury
1 rozrywki, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczefistwa i porzadku publicznego, ustug
administracji) lub  produkcji “(z%, wykluczeniem terendw elektrowni  wiatrowej
1 przemyshu portowego), oznaczone-narysunku projektu planu symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P,
4U-P 1 5U-P; przeznaczeni€m mzupetniajagcym jest teren komunikacji drogowej wewnetrznej
i teren infrastruktury téehniczné] z wykluczeniem terendow: magazynu gazu, bazy paliw
pltynnych, bazy gazu plynhego, zaktadu unieszkodliwiania odpaddéw, spalarni odpadow,
unieszkodliwiania, odpadéw wydobywczych, punktu selektywnego zbierania odpadow
komunalnych iinstalacji do przetwarzania odpadow komunalnych,

—  gereny uslug (z wykluczeniem terendow: ushlug handlu wielkopowierzchniowego,
ustug turystyki, nstug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultury
1 rozrywki, ustug kultu religijnego, ustlug bezpieczefistwa i porzadku publicznego, ustug
administracji) lub  produkcji  (z  wykluczeniem terendw  elektrowni  wiatrowej
1 przemystu portowego) lub sktadowiska odpaddéw, oznaczone na rysunku projektu planu
symibolami 1U-P-IOS 1 2U-P-IOS; przeznaczeniem uzupetniajgcym jest teren komunikacji
drogowej wewnetrznej i teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenéw: magazynu
gazu, bazy paliw plynnych 1 bazy gazu ptynnego,

- teren produkcji (z wykluczeniem terendw elektrowni wiatrowej 1 przemystu
portowego) lub gospodarowania odpadami (z wykluczeniem terenow: unieszkodliwiania
odpadéw wydobywczych, punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych
1 instalacji do przetwarzania odpadow komunalnych), oznaczony na rysunku planu symbolem
1P-10; przeznaczeniem uzupeiniajacym jest teren komunikacji drogowej wewnetrznej i1 teren
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infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu, bazy paliw ptynnych
1 bazy gazu ptynnego,

—  teren drogi lokalnej, tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDL oraz 1KDD i 2KDD; przeznaczeniem uzupelniajacym jest teren
infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenow: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami,

—  teren komunikacji drogowej wewne¢trznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KR; przeznaczeniem uzupehiajacym jest teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem
terendw: magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.

Jako gldwne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustalono ksztattowanie
standardow zagospodarowania 1uzytkowania terendéw z uwzglednieniem,/potrzeby
wyznaczenia nowych terenow inwestycyjnych na rozwoj funkcji produkcyjuej, magazynowe;j
1 ustugowej, porzadkowanie i uzupelnianie istniejacych struktur zabudewy, zapewnienie
wlasciwych relacji przestrzennych pomiedzy terenami inwestycyjnymi a tétenami sgsiednimi,
w szczeg6lnosci terenami kolejowymi.

Na terenie omawianego obszaru, obowigzuje zakaz lokalizaeji zaktadow stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej wirozumieniu przepisOw odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska, a takze zakaz przedSiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem inwestycjizlokdlizowanych w terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1U-P-IOS, 2U-P-IOSTi 1P-10 1 przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko Zaswyjatkiem: zabudowy przemystowej lub
magazynowej wraz z towarzyszaca jej infrastmuktura, drog, punktow do zbierania, w tym
przetadunku zlomu, z wylaczeniem pufiktéw selektywnego zbierania odpadéw komunalnych
1 odpadéw wymagajacych uzyskafiia z€zwolenia na zbieranie odpaddéw z wylgczeniem
odpadow obojetnych oraz punktow selektywnego zbierania odpadow komunalnych, a takze
inwestycji z zakresu infrastruktury, techniczne;.

W granicach terenow“U-P 1 U-P-IOS nie ma takze mozliwosci lokalizacji ustug handlu
wielkopowierzchniowego, elektfowni wiatrowej 1 przemyshu portowego, a z uwagi na mozliwe
ucigzliwosci - wynikajaeez podstawowego przeznaczenia terenu - wykluczone zostaty ustugi
turystyki, zdroWidy, 1% pomocy spolecznej, a takze wushugi nauki, edukacji, kultury
1 rozrywki, kultureligijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, administracji.

W granicach terenu 1P-10 wykluczona zostala lokalizacja terenéw elektrowni wiatrowej
i przemystu,poertowego oraz terenéw: unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych, punktu
selektywnego zbierania odpadow komunalnych 1 instalacji do przetwarzania odpadow
komunalnych.

W zakresie zasad ochrony S$rodowiska w projekcie planu sformutowano ustalenia
dotyczace gospodarki wodnej i odprowadzania §ciekow oraz gospodarki odpadami, ochrony
wod, ochrony powietrza, ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

W zakresie ochrony przed hatasem istniejaca zabudowe mieszkaniowa zlokalizowana
w terenie 2U-P zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej", a istniejacg zabudowe¢ mieszkaniowg
zlokalizowang w terenie 4U-P zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie, okreslonych
jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska.
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Projekt planu zaktada wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu
o istniejgce systemy, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowg nowych systemow.
Wprowadzono nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, =z  wylaczeniem  stacji  transformatorowych, napowietrznych  linii
elektroenergetycznych o napigciu 110 kV 1 wyzszym oraz elementdw infrastruktury
technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga petni¢ swojg funkcje.

Racjonalizacja zuzycia energii, surowcow 1 materiatow wraz ze wzrostem udziahd
wykorzystywanych zasobow odnawialnych jest zgodna z zalozeniami polityki energetycznej
kraju oraz dazeniem do minimalizacji emisji gazéw cieplarnianych oraz zanieczyszezeh
powietrza. Zgodnie z ustaleniami planu dopuszczone jest wykorzystanie odnawialnych, zrédet
— mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnyeh, ztodet
energii oraz zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych, zrodet energii
wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promienigwania“stonecznego.
Nalezy przyja¢, iz oddzialywanie na S$rodowisko dla urzadzen w¥twarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii ogranicza si¢ terenu w granicach obszaru. Zgodnie z obecnymi
standardami 1 stanem aktualnej wiedzy - instalacje takie “mieypowoduja szkodliwego
oddziatywania na $rodowisko, a wrecz przyczyniaja sic ‘do=peprawy stanu $rodowiska,
wplywajac na ograniczenie emisji zanieczyszczen.

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowanosmozliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze, wskazfijacteddzialywania korzystne i negatywne.
Sciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania terenow
1 ich obstugi poprzez infrastrukture techmiczna, pozwoli zminimalizowa¢ negatywne
oddziatywanie na §rodowiska, w przypadkach, gdy nie mozna go calkowicie wyeliminowac.

Plan, po jego uchwaleniu, naktada na przysztych uzytkownikdw terenéw szereg wymogow
z zakresu ochrony $rodowiska przyrodni¢zego oraz dotyczacych infrastruktury technicznej,
ktore majg na celu, miedzy innyfiipzabezpieczenie dobrego stanu sSrodowiska na analizowanym
obszarze.
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Materialy zrodlowe

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, Uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatg Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwata Nr LII/1605/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
6 marca 2019 r.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci obszaru miasta Lodzi polozonej
w rejonie ulic Wilenskiej i gen. Walerego Wroblewskiego, do torow kolejowych, pazdziernik 2025 r.

Audyt krajobrazowy wojewodztwa todzkiego, Uchwata Nr XI11/150/25 Sejmiku Wojewoddztwa Lodzkiego
z dnia 15 kwietnia 2025 r.

Miejski plan adaptacji do zmian klimatu dla miasta £odzi na lata 2024-2030 - Zatacznik do Uchwatly Wr
V11/208/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 pazdziernika 2024 r., Uchwala Nr X111/327/25 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 15 stycznie 2025 r. uznany za miejski plan adaptacji w rozumieniu art. 3 pkt 9a ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $§rodowiska

Ortofotomapa miasta Lodzi, 2024 .

Opracowanie ekofizjograficzne sporzgdzone na potrzeby Studium uwarunkowany i\ kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, 1.6dz, kwiecien 2017, aktualizacjamajy2020
Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodaxowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta dla potrzeb projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Wilenskiej i gen. WaleregoulWroblewskiego, do torow
kolejowych, MPU, L6dz, pazdziernik 2025 r.
Plan  zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Iodzkiego oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego fodzi, Uchiwata®Nr BV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa
L.6dzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.
Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa todzkiegogia lata 2019-2025 z uwzglednieniem lat 2026-2031,
Uchwata Nr XXXV1/466/21 Sejmiku Wojewodztwa 1odzkiego z dnia 28 wrzesnia 2021 r.
Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Stratégia z Goteborga)
Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien,2012
Polityka ekologiczna panstwa 2030 (PEP2030)
Polityka komunalna i ochrony srodowiska \Miaste Lodzi 2020+, Uchwata nr LV/1151/13 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 16 styczna 2013 r.
Program ochrony srodowiska dla,miasta todzi na lata 2024-2027 z perspektywq do roku 2031, Uchwata Nr
LXXXVI1/2598/24 Rady Miejskiej'w L.odzi z dnia 17 stycznia 2024 r.
Program ochrony srodowiSka przed hatasem dla miasta £odzi, Uchwata Nr XXXIV/1124/20 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 24 grudnia, 2020 1
Program ochrony srodowiska,wojewddztwa tédzkiego na lata 2025-2028 z perspektywg do 2032, Uchwata
Nr X111/160/25 Sejmiku™Weojewddztwa L.odzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 .
Raporty o stdnie skodowiska w wojewodztwie todzkim w 2012-2017 r., Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska wak.odzi, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, £6dz 2013 — 2018
Rozpotzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodamisna obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335)
Rozparzgdzenie (UE) 2024/1991 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 24 czerwca 2024 r. w sprawie
odbudowy zasobow przyrodniczych i zmiany rozporzqdzenia (UE) 2022/869
Strategia przestrzennego rozwoju f.odzi 2020+, Uchwata Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 16
stycznia 2013 r.
Strategia Rozwoju Miasta Lodzi 2030+, Uchwata nr L/1535/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 17 listopada
2021 1.
Strategia zazieleniania £odzi do 2030 r. z perspektywg do 2050 r., Uchwata Nr VII/210/24 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 16 pazdziernika 2024 r.
Strategia zintegrowanego Rozwoju Lodzi 2020+, Uchwata nr XLII1/824/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
25 czerwca 2012 r.
Strategiczna mapa hatasu miasta Lodzi (2023)
Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich lagodzenia i przystosowania
do tych zmian oraz odpornosci na kleski zZywiolowe, Ministerstwo Srodowiska, Departament
Zréwnowazonego Rozwoju, Warszawa 2015
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Obowiazujace akty prawne:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680)

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz.
1112, 1881, 1940)

Rozporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.1839)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647, 1080)
Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméwshatasu
w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, 1940, z 2025 r. pez. 884)
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2025 r. poz. 960)
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OSWIADCZENIE

autora prognozy oddziatywania na srodowisko

Jako autor prognozy oddziatywania na $rodowisko niniejszym @swiadczam,
Ze speilniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia{3 paZdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale, spoteczenstwa
w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywanid™, ha  Srodowisko
(Dz. U.z2024r., poz. 1112 ze zm.), 1. ukoriczytam, w g roZumieniu przepisow
o szkolnictwie wyzszym i nauce, studia drugiego stopnia, na kierunku zwigzanym
z ksztaiceniem w zakresie nauk przyrodniczych z dziedzin naukibiologicznych oraz nauk
o Ziemi, posiadam co najmniej 3-letnie doswiadczenie w spofzgdzaniu prognoz oddziatywania
na srodowisko oraz przygotowatam co najmniej 5 prognez eddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego oSwiadczenia.

bridnl Yol
mgr Kamila Pawlak

¥ 6dz, dnia 9 grudnia 2025 r.
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