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PROTOKGt

z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeici obszaru miasta
todzi polozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Zygmunta, Baftyckiej, Lotnej,
Sasiedzkiej, do terendw kolejowych.

Protokot sporzadzono w dniu 27 listopada 2015 r., w Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w todzi, przez mgr Kamilg Pawlak — Starszego Asystenta w Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w todzi.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z péin. zm.) w dniu
10 listopada 2015 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedci
obszaru miasta todzi polozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Zygmunta, Battyckiej,
Lotnej, Sgsiedzkiej, do terendw kolejowych.

Dyskusje prowadzity: Z-ca Dyrektora Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w todzi — mgr inz. arch. Danuta Lipiriska, Kierownik Zespolu Projektowego
nr 5 — mgr inz. arch. Paulina Gérska, Starszy Asystent w Zespole Projektowym
nr 5 ~ mgr Kamila Pawlak.

[. Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.

Mgr inz. arch. Danuta Lipirska - Z-ca Dyrektora Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w todzi — otworzyta dyskusje publiczng oraz przedstawita dotychczasowy przebieg
procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Podkreslita takie, ie wytozenie projektu planu trwa od 27 padziernika 2015 r.
do 25 listopada 2015 r. oraz przypomniata 0 mozliwosci sktadania uwag do projektu
planu. Nastgpnie wspdtautorka planu — Starszy Asystent w Zespole Projektowym
nr 5 ~ mgr Kamila Pawlak zaprezentowata gléwne zatoienia zaproponowane
w projekcie planu.

Pani Danuta Lipinska zwrdcita uwage na to, ze ustalenia dotyczace ukfadu
komunikacyjnego sa obowigzujgcymi ustaleniami planu, natomiast ustalenia
z zakresu infrastruktury technicznej, w tym uzbrojenie terenu, stanowia oznaczenia
informacyjne i pokazuja, e w przedstawionym wariancie tereny zostang obstuzone.

Il. Gios w dyskusji zabrali.

1. Pan Jacek Byszewski zapytat skad wynika proponowany przehieg ulicy
Kenstytucyjnej | dlaczego w projekcie planu i w projekcie Studium ten przebieg
zostat utrzymany.




Pani Danuta Llipinska wyjasnita, ze projektowana ulica Konstytucyjna
jest fragmentem obwodnicy miasta, a projektowany odcinek elementem, ktéry
ma za zadanie doprowadzi¢ podréinych do trasy Gérnej. Opracowywany
projekt planu jest realizowany w oparciu o aktuaine Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta todzi, ktére ksztattuje
uktad komunikacyjny miasta. Jezeli w wyniku rozwazan nad nowym Studium
pojawi sie propozycja zmiany tego fragmentu, to bedzie to stanowito podstawe
do zmiany niniejszego planu, o ile zostanie on uchwalony. Prace projektowe nad
Studium nie zostaty jeszcze zakoficzone, jednak uktad komunikacyjny zostanie
zaprojektowany w ten sposdb, by cbwodnice odcigzaty centrum.

Pan Jacek Byszewski poinformowat, ze ma wydane pozwolenie na budowe
na realizacje zespotu budynkdéw mieszkaniowych w zabudowie szeregowej.
Czes¢ z nich potozona jest w graniach terenu przeznaczonego pod funkcje
ustugowa, a pozostale potozone s3 w obrebie terenu mieszkaniowo-
ustugowego. Zaprojektowane dla budynkéw ogrodki przylegaja do trasy
Konstytucyjnej. Zapytat, czy w planie moina zmiesci¢ parametry drogi.

Pani Danuta Lipinska wyjasnita, ze parametry ulicy Konstytucyjnej zostaty
wskazane w planie na podstawie ustalert obowigzujacego Studium. Nie ma
natomiast decyzji o budowie tej drogi | nie mozemy jednoznacznie powiedzied
jak zostanie zaplanowana.

Pan Michat Byszewski zapytat czy taka trasa musi by¢ ekranowana.

Pani Danuta Lipifiska wyjasnifa, Ze plan nie rozstrzyga o ekranowaniu drég,
ale moze to nastapic, gdy normy hatasu i zanieczyszczen zostana przekroczone.
Pan Jacek Byszewski zwrdcit uwage na to, ze cata pierzeja wazdtuz ulicy
Strazniczej jest zabudowana budynkami jednorodzinnymi. Jezeli plan
wskazywatby ekrany, tatwiej bytoby rozmawia¢ z potencjalnymi kupujacymi.
Pani Danuta Lipinska wyjasnita, 2e plan tego nie rozstrzyga, gdyz to czy ekran
bedzie czy nie, wynika z analiz nateienia ruchu i z oceny érodowiskowe], ktéra
na tym etapie projektowania nie jest sporzadzana. Wyjasnita takze, e nie
mozna wybudowacé tego typu drogi, jezeli normy nie zostang spetnione. Tereny
sgsiadujgce z projektowang Konstytucyjng majg zapewniong ochrone
akustyczna poprzez zapisy w ustaleniach planu.

Pan Jacek Byszewski zapytat, czy to, ze tereny mieszkaniowe beda chronione
akustycznie bedzie okreslone w planie miejscowym.

Pani Danuta Lipinska wyjasnita, 2e plan wskazuje ochrone na poziomie
wynikajagcym z przepisdw ochrony S$rodowiska. Jezeli normy te zostana
przekroczone, to wiasciciel dziatki ma podstawe do egzekwowania zmniejszenia
ucigzliwosci do poziomu okreslonego w planie. To jest wymodg obligatoryjny
ustalen planu.

Pan Michat Byszewski zwrocit uwage, ze dziatki o ktérych mowa maja
pozwolenie na budowe na cztery zjazdy.

Pan Jacek Byszewski spytal czy nie bedzie to kolidowato z uktadem
komunikacyjnym.

Pani Danuta Lipinska poinformowata, Ze ulica Straznicza jest drogg najnizszej
klasy — dojazdowa, zatem nie ma ona ograniczent w zakresie ilosci zjazdow,
chyba zZe jest to podyktowane wazgledami bezpieczenstwa, np. w rejonie
skrzyzowan.

Pan Jacek Byszewski zapytat o sposéb sktadania uwag do projektu planu.

Pani Danuta Lipinska wyjasnila, Ze projekt planu jest na etapie, kiedy
to zainteresowani mogg skiada¢ do niego uwagi. Nawet jeieli projekt planu
nie uwzgledni uwag, nie eliminuje on praw nabytych przed jego uchwaleniem
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w zakresie pozwolenia na budowe. Wéwczas budowe moina realizowad
zgodnie z pozwoleniem.

Pan Michat Byszewski zapytat, czy istniejg jakies wymogli odnoénie realizowania
zieleni, chodnika przy projektowaniu drég.

Pan Jacek Byszewski zapytat, jaka bytaby odiegtos¢ pomiedzy drogg
a dziatkami budowlanymi, jezeli zostatby zrealizowany wariant dwie jezdnie po
dwa pasy.

Pani Danuta Lipinska wyjasnita, ze szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi
wynosi 47 m, szerokoi¢ dwdch jezdni po dwa pasy ruchu wynosi okofo 14 m.
Zatem wartos$¢, ktéra zostaje ponad to i nie stanowi jezdni, przeznacza
sie do zagospodarowania zielenia, chodnikami, $ciezkami rowerowymi.

Pani Paulina Gérska wyjasnita, ze to ktdéredy dokfadnie bedzie przebiegaé
jezdnia, bedzie wynikac z projektu technicznego ulicy.

Pani Danuta Lipinska wyjasnita tez, ze projekt planu nie jest dokumentem
uszczegétawiajacym zagospodarowanie pasa drogowego.

Pan Michat Byszewski zapytat, czy wszystkie te elementy musza sie znaleid
w terenie wskazanym pod droge. Czy nie bedzie trzeba zabraé¢ czeéci dziatek
budowlanych.

Pani Danuta Lipiriska wyjasnita, ze granice terenu pod droge sa éciéle okreélone
w projekcie planu i wszystkie elementy pasa drogowego muszy znaleié sie
w tych granicach.

Pan Michat Byszewski zapytat, czy projektowana droga na catym odcinku jest
takiej samej szerokosci.

Pani Danuta Lipinska poinformowata, ze w granicach planu jest drobne
poszerzenie wynikajace z koniecznosci pokonania torow kolejowych.

Pan Jacek Byszewski zwrocit uwage, ze komunikanci skfaniajg sie do tego, aby
potudniowa czed¢ ulicy Konstytucyjnej byla tylko dwupasmowa. Czy bedzie
to gdzies zapisane?

Pani Danuta Lipinska poinformowata, ze projektowane Studium skategoryzuje
drogi, wiec moze sie zdarzy¢ tak, ze ulica Konstytucyjna nie bedzie juz droga
gldwna, a na przykiad zbiorcza, wtedy parametry bedg mniejsze. Dodata, ze
moze to stanowi¢ podstawe do zmiany planu. Na dzied dzisiejszy, aby pozostac
w zgodnosci z obowigzujacym Studium, plan przyjmuje okreélone w nim
parametry drég.

Pan Jacek Byszewski spytat od kiedy zacznie obowiazywaé nowe Studium oraz
czy beda tam zapisane kategorie drég.

Pani Danuta Lipinska wyjasnita, ze uchwalenie nowego Studium planowane jest
w 2017 r. Dodata, ze elementy siatki uktadu podstawowego, w tym ulicy
Konstytucyjnej zostang zdefiniowane.

Pan Jacek Byszewski zapytal, czy potencjalny zainteresowany inwestycja,
na tym etapie planowania uzyska wiecej informacji.

Pani Danuta Llipinska wyjasnita, 2e dostanie takg samg informacje,
jak uczestnicy dyskusji publicznej. Poinformowata takze o sposobie skiadania
uwag do planu.

Pan Michat Byszewski zapytat, co mogioby przemawiaé za tym, zeby ulica
Konstytucyjna byta weisza. Czy jest to analiza ruchu czy moiliwosci
technicznych na tym odcinku?

Pani Danuta Lipinska wyjasnita, ze byly réine propozycje dotyczace ulicy
Konstytucyjnej.  Aktualnie  Pracownia  prébuje to  zoptymalizowac
w projekcie planu. Poinformowata takie, ze tereny przemystowo-ustugowe
zaproponowane w planie nie sa jedynymi w tej czesci miasta
i Ze po wschodniej stronie ulicy Przyjacielskiej takze takie wystepuja. Wszystkie
te tereny 53 powigzane siatkg komunikacyjng. Na te chwile nie mozina z caty
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pewnoscig stwierdzi¢ jak bedzie funkcjonowata po zrealizowaniu wskazanego
przeznaczenia terendw.

Pan Adrian Zasepa zapytal, jaka role bedzie odgrywata czeéé srodkowa terenu
6 MN/U. Zwrdcit uwage, ze w planie jest zapis, ktéry z jednej strony wskazuje
linie obowigzujace zabudowy od strony ulic Strazniczej i Powtdrnej, z drugiei
za$ zawiera zapis, ktory mowi o braku mozliwosé rozbudowy i przebudowy
gdy odlegtosc obiektéw od drogi jest wicksza niz 15 m.

Pani Kamila Pawlak wyjasnila, ze wskazujac linie obowigzujace zabudowy oraz
podajac zapis odnosnie odlegtosci od frontu dziatki, projekt planu
ma na celu uniemoiliwienie rozbudowy i przebudowy obiektow w glebi dziatki,
a co za tym idzie uregulowanie linii zabudowy.

Pan Adrian Zasepa poinformowat, ze ma obawy odnosnie tego zapisu. Wskazat,
ze posiada decyzje o warunkach zabudowy dla dziatek potozonych w srodkowej
czesci terenu 6 MN/U. Zwrdcit uwage, ze do tej pory nie miat dostepu do ulicy
Baftyckiej. Dziatka inwestycyjna jest osobng dziatka, a elementem pomocniczym
jest dziatka z dostepem do drogi publicznej.

Pani Danuta Lipinska spytata, czy na dzialce jest juz budynek czy tylko warunki
zabudowy.

Pan Adrian Zasepa wyjasnit, ze wydana jest decyzja o warunkach zabudowy.
Na dziatce jest jui jeden budynek. Dziatka, dla ktérej wydana jest decyzja nie ma
bezposredniego dostepu do drogi publicznej, a jedynie poprzez dziatke
sasiednia przylegajaca do ulicy Powtdrnej.

Pani Danuta Lipisiska wyjasnita, Ze front dziatki jest okreslony miejscem
dojazdu. | spytata czy budynek bedzie realizowany w linii zabudowy.

Pan Adrian Zasepa wyjasnit, ze dziatka na ktorej zaznaczona jest linia zabudowy
stuzy tylko dojazdowi. Zapytal, czy dziatki sgsiadujgce z jego wtasnodcig
wewngtrz terenu 6 MN/U moga tez by¢ zagospodarowane. Maja one dostep
od strony ulicy Battyckiej. Zauwaiyl, ze plan rozwigzuje kwestie wszystkich
dziatek zlokalizowanych przy drogach. Wspomniat tez o problemie z dziatkami
wewnatrz obszaru, ktéry nie ma bezposredniego dostepu do drogi publicznej.
Wyjasnil, ze kiedy$é byt pomyst poprowadzenia ulicy Powtérnej dziatkami
nr 408, 410/4 i 411, co rozwiazatoby caty problem. W zwigzku z tym, e ulice
Powtdrng poprowadzono istniejacym Sladem, po raz kolejny zapomniano
o dziatkach wewnatrz terenu 6 MN/U. Poruszyt takze kwestie nachylen dachéw.
Poinformowat, ze w oparciu o sgsiednie budynki, zaprojektowany zostal jego
budynek, ktdry nie spetnia wymagan ustalonych w przedmiotowym planie.

Pani Danuta Lipinska wyjasnita, 2e ksztalt dachu zaproponowany
w projekcie planu miejscowego jest pochodng analizy przestrzennej. Jezeli
chcemy ksztattowac tad przestrzenny, to wyrazamy go m. in. poprzez gabaryty
i ksztatty dachdw obiektdw. Wspomniata takze, ze do rozwazenia jest mozliwosé
realizacji zabudowy w Srodkowym pasie terenu 6 MN/U. Dodata, ze nalezy
sie zastanowié¢ nad wskazanym zapisem, czy nie spowoduje on blokady dla
realizacji zabudowy.

Pan Adrian Zasepa zauwaizyl, ie obszar wewnatrz terenu 6 MN/U
nie psuje pierzei, gdyz jest niezaleiny, aczkolwiek za kaidym razem jest
pomijany.

Pani Danuta Lipinska wyjasnita, ze kaidg watpliwos¢ moina zawrzec
w formie uwagi do projektu planu miejscowego. Poinformowata réwniez,
ze jezeli plan zostanie uchwalony zanim inwestor uzyska pozwolenie
na budowe, to jego zapisy bedg wytyczng do powstawania zabudowy. leieli
wczesniej zostanie wydane pozwolenie na budowe, ono bedzie stanowifo
podstawe do realizacji inwestycji.



18. Pan Adrian Zasepa poinformowal, Ze istniejacy budynek nie ma garaiu,
ze wzgledu na brak bezposredniej obstugi komunikacyjnej z drogi publicznej.
Pani Danuta Lipinska wyjasnita, Ze jeieli jest tam droga wewnetrzna
i bedzie wykazywana jako gtowny dojazd do dziatek, to warunek
15 m do frontu dziatki bedzie spetniony.

19. Pan Adrian Zasepa poinformowal, Ze cze$¢ z dziatek przylegajacych
do drég publicznych jest na tyle waska, ze 2 pewnoscig dziatki te zaczng by¢
wykorzystywane jako dojazdy do dziatek zlokalizowanych w gtebi terenu.

Pani Danuta Lipinska zauwaiyta, Ze inna jest sytuacja jeieli chodzi
o rozbudowe istniejacych obiektow i inna w przypadku sytuowania nowych.
Zaznaczyla, ze dziatka geodezyjna nie jest tozsama z dziatka budowlana.

20. Pan Adrian Zasegpa poinformowat, ze od ulicy Battyckiej dostat od Zarzadu Drog

i Transportu w todzi pozwolenie na zjazd, natomiast wszystkie media beda
podiaczane z ulic Powtdrnej bad? Strazniczej.
Pani Danuta Lipidska zauwaiyta, ze front dziatki za kazdym razem bedzie
rozpatrywany od strony jej faktycznego dojazdu. Nalezy rozwaizyé w jaki sposdb
lokalizowaé zabudowe na dziatkach, na ktérych nie ma zadnej linii zabudowy.
Jezeli nie ma linii zabudowy, to nastepuje pewna swoboda w lokalizowaniu
zabudowy, natomiast wszystkie parametry obiektéw oraz powierzchnia dziatki,
powierzchnia biologicznie czynna beda wynikaé z ustalen planu.

21. Pan Adrian Zasepa zapytat, jak bedzie sie koriczy¢ ulica Straznicza.

Pani Danuta Lipinska wyjasnita, ze do ulicy projektowane] Konstytucyjnej
zostata zaprojektowana droga lokalna. Istniejgca ulica Straznicza na tym odcinku
zostala przeprojektowana tak, aby moina byfo zrealizowaé ukiad
komunikacyjny, obejmujgcy cztery skrzyizowania zlokalizowane w  bliskiej
odlegtosci od siebie.

22. Pan Adrian Zasepa zapytat, czy sg przewidziane instalacje gazowe.

Pani Danuta Lipinska wyjasnita, e prowadzenie sieci wskazane
jest w liniach rozgraniczajacych drdg, | oznacza to, ze winny miedcié
si¢ w pasach drogowych. Powtérzyta tez, w jaki sposdéb nalezy sktadaé
ewentualne uwagi.

Na ty dyskusje zakonczono

Protokét sporzadzono w 3 egzemplarzach z przeznaczeniem:
1} dla Prezydenta Miasta;

2} do dokumentacji planistycznej;

3) do publicznego wgladu.

Protokdt zawiera 5 stron oraz liste obecnosci.

t6ds, dnia Y grudnia 2015 r.
Protokdt sporzadzila:
mgr Kamila Pawiak
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Stanowigca zalgcznik do protokotu z przeprowadzonej w dniu [0 listopada 2015 r. dyskusji publicznej
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Zygmunta, Baltyckiej, Lotnej, Sasiedzkiej, do terenéw

kolejowych. 1
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