UZASADNIENIE

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ
W REJONIE ULIC: PRZYJACIELSKIEJ, ZYGMUNTA, BALTYCKIEJ, LOTNEJ,
SASIEDZKIEJ, DO TERENOW KOLEJOWYCH

Zgodnie z podjeta uchwala Nr XXIV/392/11 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
5 pazdziernika 2011 r. przystagpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta todzi polozonej w rejonie. ulic: Przyjacielskie;j,
Zygmunta, Battyckiej, Lotnej, Sasiedzkiej, do terenow kolejowych.

Obszar objety projektem miejscowego planu o powierzchni ok. 99 ha ograniczony jest
od zachodu ulicg Lotng, od potnocy ulicg Jedrzejowska, od wschodu ulicami Przyjacielska
1 Zygmunta, a od potudnia ulicg Battycka.

W wyniku realizacji w/w uchwaty zostal opracowany projekt miejscowego planu wraz
z ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko” 1 ,,Prognoza skutkéw: finansowych uchwalenia planu
miejscowego”.

Ustalenia planu miejscowego okres$lag przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska oraz
dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, zasady prawidtowej obstugi komunikacyjnej w powigzaniu
z istniejagcym uktadem komunikacyjnym miasta. oraz systemowe rozwigzania w zakresie
infrastruktury technicznej. Postepowanie zgodne z planem przyczyni si¢ do znaczacej poprawy
stanu zagospodarowania poprzez porzadkowanie istniejacego zagospodarowania 1 wzrost
funkcjonalnosci systemu komunikacyjnego.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778, z p6zn. zm.).

I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury poprzez okreslenie zasad
w zakresie wskaznikow zagospodarowania terendw i parametréw ksztattowania zabudowy
oraz kolorystyki i stosowania materiatbw wykonczeniowych obiektow, a takze lokalizacji
1 formy ogrodzen od strony przestrzeni publicznych;

2) walory - architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz poprzez okreslenie wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktorych na obszarze planu nalezg drogi
publiczne oraz drogi wewnetrzne;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 leSnych w szczegodlnosci poprzez:

a) okreslenie wymagan zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci S$rodowiska,
w tym w zakresie emisji spalin oraz oddziatywania pdl elektromagnetycznych,
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b) wykluczenie lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii oraz przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
w obrebie catego obszaru objetego planem oraz ograniczenie lokalizacji przedsiewzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wytacznie do terenow
oznaczonych symbolami: 1 P/U, 2 P/U i 3 P/U,

c) wykluczenie lokalizacji obiektow budowlanych w obrebie obszaréw zagrozonych
zalaniem wodami, nie bedacymi budowlami przeciwpowodziowymi, drogowymi
1 infrastrukturalnymi oraz wskazanie zakazow dla dziatalno$ci mogacej spowodowac
zanieczyszczenie wod oraz dziatalnosci utrudniajgcych ochrong przed zalaniem,

d) okreslenie warunkow zapewniajacych ochronge wod podziemnych,

e) dopuszczenie wykorzystania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie dziatki budowlane;,

f) wskazanie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 MN/U do 9 MN/U,
1 MW oraz 1 ZD jako terendw chronionych akustycznie;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoOw poprzez wprowadzenie:
a) strefy ochrony archeologicznej,

b) ochrony dla zabytku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow i1 wskazanego
na rysunku planu, stanowigcego budynek studni gltebinowej zlokalizowanej na terenie
1 W w zakresie dziatan budowlanych,

okreslajagc  warunki prowadzenia dzialan. inwestycyjnych zapewniajace wiasciwg ich
ochrong;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez:

a) okreslenie ograniczen w uzytkowaniu terenow,

b) okreslenie zasad ochrony srodowiska,

c¢) ustalenie zasad lokalizacji i form ogrodzen,

d) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych,

e) ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujagc istniejace elementy
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow
budowlanych oraz minimalizujac wydatki na realizacje ustalen zapisanych w planie;

7) prawo wilasnosci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania terenu w sposob racjonalny,
mozliwie w najmniejszym stopniu ingerujacy w grunty stanowigce wilasnos¢ prywatna,
a'takze w sposdb umozliwiajacy zagospodarowanie terenéw budowlanych w granicach
istniejacych podziatow wlasnosciowych;

8) potrzeby obronnosci 1bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez wskazanie obowigzku dostosowania drég publicznych,
sieci 1 urzadzen infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczeg6lnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone pod tereny
drég publicznych;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajac warunki i zasady jej przebudowy, rozbudowy ibudowy
stosownie do problematyki planu;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do . sporzadzenia
dokumentu oraz wytozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji.o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz. U. z2016 1. poz. 353, z p6zn. zm.), w formie ogloszen w prasie,
obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych na stronie
internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

b) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu zaréwno w siedzibie jak 1 na stronie
internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

c) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publiczne;,

d) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu iuwag do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu,

e) udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Miejska Pracownie
Urbanistyczng w Lodzi,

f) zamieszczanie rozstrzygni¢¢ Prezydenta ~Miasta todzi dotyczacych skladanych
wnioskow 1 uwag w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta f.odzi;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.),
jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 iart. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353,
Z pézn. zm.) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko skutkow
realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia oedpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejgcej 1 projektowanej sieci wodociggowe] zapewniajace
odpowiednig ilo$¢ ijako$¢ wody oraz okreslenie zasad jej przebudowy irozbudowy
w granicach obszaru objetego planem.

2. W projekcie nie uwzgledniono wymogow ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu
na brak takich wartosci oraz obiektow na obszarze objetym planem.

3. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajagc sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, . Prezydent Miasta zwazyl interes publiczny i interesy prywatne. Ustosunkowat si¢
do wnioskow zgloszonych przez zainteresowane osoby oraz instytucje opiniujace i uzgadniajace.
Whioski sktadano do dnia 18 listopada 2011 r. Prezydent Miasta t.odzi rozpatrzyt wnioski wydajac
zarzadzenie Nr 7297/V1/14 z dnia 16 pazdziernika 2014 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Zygmunta, Battyckiej, Lotnej, Sasiedzkiej, do terenéw
kolejowych, byt wyktadany do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
w dniach od 27 pazdziernika do 25 listopada 2015 r.
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W terminie przewidzianym do skladania uwag, w okresie wytozenia do publicznego wgladu
tj. do dnia 9 grudnia 2015 r. wptynelo pie¢ uwag, z ktorych jedna nie zostata uwzgledniona, dwie
zostaly uwzglednione, a kolejne dwie Prezydent Miasta uwzglednit czesciowo.

Zarowno w projekcie planu jak 1 w rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag
uwzgledniono ochrone istniejagcego stanu zagospodarowania terenu poprzez utrzymanie
dotychczasowych funkcji na terenach zabudowanych oraz wskazanie kierunkéw ich dalszego
rozwoju. Wyodrebniono ponadto wartosciowe elementy zagospodarowania i wyposazenia terenow,
a takze okreslono zasady ich ochrony i wykorzystania. Wzigto pod uwage ustalenia Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi oraz wyniki analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych 1 spotecznych, okreslonych m. in. w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego oraz w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Nieuwzglednione uwagi beda podlegaly rozstrzygnieciu przez Rade Miejska w Lodzi.

4. Wyznaczajac poszczegolne tereny uwzgledniono istniejagce  elementy wyposazenia
technicznego 1 zagospodarowanie, w szczegdlnosci:

1) zaprojektowany system komunikacyjny w sposob racjonalny powigzano z zewng¢trznym
uktadem komunikacyjnym za pomocg zaprojektowanych ulic gtownych KDG 1 istniejace;j
ulicy zbiorczej KDZ, wprowadzono regulacje dotyczgce ksztaltowania powigzan terenow
z uktadem drogowym poprzez obstuge komunikacyjng z drég wewnetrznych, a w dalszej
kolejnosci z dréog publicznych z priorytetem dla dréog najnizszych klas w celu
minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) uwzgledniono przebieg trasy autobusowej, ktora umozliwi wykorzystanie transportu
publicznego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow poprzez wskazanie w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego dla terendw
dréog publicznych m.in.: urzadzen  infrastruktury technicznej idrég rowerowych oraz
wyznaczenie drog wewnetrznych;

4) teren, dla ktorego zostal sporzadzony projekt planu potozony jest w sasiedztwie zwarte]
struktury przestrzennej . zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 jednorodzinne;.
W obrebie obszaru ‘objetego projektem zlokalizowana jest zaréwno zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, jak ijednorodzinna, a takze kilka zaktadow produkcyjno-
ustlugowych, obszar charakteryzuje si¢ dobrym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
wysokim stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe oraz sieci 1urzadzenia telekomunikacyjne. Wschodnig cze$¢ obszaru objetego
projektem _planu zajmuje rzeka Olechowka wraz =z doling 1 terenami
niezagospodarowanymi. Projekt planu przewiduje:

a) uzupeinienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
b) lokalizacje nowej zabudowy jednorodzinnej z ustugami,
c) uzupehienie i realizacj¢ zabudowy przemystowo-ustugowej,

d) zachowanie terenéw zieleni naturalnej w sgsiedztwie rzeki Olechowki.

Il. Zgodnos¢ z wynikami analizy dot. oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego f.odzi.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2016r. poz. 778, zpdzn.zm.) w celu. oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych Prezydent Miasta t.odzi dokonat analiz. zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz przekazat Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu
3 lipca 2013 r. Rada Miejska w Lodzi, zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwale
Nr LXVI1/1415/13 w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi.

Projekt planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenoOw ustala mozliwos¢ uzupeinienia
istniejacych terenow zainwestowanych o zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng
iustugowa oraz uzupehlienia 1 rozwoju terenow o charakterze produkeyjnym, sktadowym
1 magazynowym, stanowigcych przewazajaca cze¢s¢. Przeprowadzona analiza dotyczgca oceny
aktualno$ci nie wykazata potrzeby weryfikacji zawartej w Studium zasady kontynuacji rozwoju
tych funkcji w obszarze planu.

Przeznaczenie terenu okreslone w projekcie planu miejscowego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu, ktéra
okresla potencjalne dochody i1 wydatki z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaly ~ujemny wynik finansowy przedsigwzigcia
na poziomie ok. — 9,5 mln zt co oznacza, ze wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie
znacznie przewyzszaja dochody. Najwicksze obcigzenie dla budzetu miasta stanowig wydatki
na nabycie nieruchomosci pod inwestycje celu publicznego, przy czym ok. 4,3 mln zt stanowig
wydatki w zwigzku z nabyciem nieruchomesci pod drogi KGP nalezace do ogdlnego systemu
transportowego miasta. Najwicksze dochody prognozuje si¢ uzyska¢ ztytutu podatku
od nieruchomosci.

Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ od rzeczywistych przysztych
rezultatow, z uwagi na nieprzewidywalnos¢ zachowan inwestoréw, poziom cen rynkowych oraz
zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana prognoza pokazuje skale zjawisk, ktore moga
wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu oraz jest wskazoéwka do podjecia kierunku w polityce
finansowania inwestycji.

Nalezy podkresli¢, < ze realizacja inwestycji celu publicznego w  zakresie uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej podniesie atrakcyjnos$¢ terendéw inwestycyjnych
przeznaczonych w gléwnej mierze pod zabudowe produkcyjng i1 ustugowa, wplynie korzystnie
na rozwdj ekonomiczne — gospodarczy, w tym utworzenie nowych miejsc pracy.
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