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1. Informacje wstepne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na srodowisko przyrodnicze (zwana
dalej prognozg) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta t.odzi potozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Zygmunta, Battyckiej, Lotnej,
Sqsiedzkiej, do terenow kolejowych. Decyzja o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego
dla ww. obszaru zostala podjeta uchwata Nr XXIV/392/11 Rady Miejskiej w fodzi z dnia
5 pazdziernika 2011 r. (z dniem podj¢cia tej uchwaty utracita moc uchwata z dnia 24 wrze$nia
2008 r., Nr XL/802/08).

Zawarto$¢ prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych przepisow
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(art. 51, 52 i 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w .odzi oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sktada si¢ z czesci opisowej (tekstu) i graficznej — rysunku sporzadzonego w skali
1:2 000.

Gléwnym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dla srodowiska przyrodniczego
i zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zapisOw projektu planu zagospodarowania
przestrzennego, dla ktérego potrzeb powstata prognoza oraz analiza metod i rozwigzan stuzacych
zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako material pomocniczy, w publicznej dyskusji nad projektem planu
w kontek$cie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwosci dla uzytkownikéw analizowanego obszaru
(i jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawa do podjecia przez Rade
Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzigto pod uwage m.in. obowigzujace akty prawne
z zakresu ochrony Srodowiska, gospodarki wodno-$ciekowej 1 gospodarowania przestrzenia,
obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi, Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby analizowanego projektu planu,
programy o randze europejskiej, krajowej, regionalnej i lokalnej dotyczace polityki ochrony
srodowiska, atakze poradnik metodyczny Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu
zagospodarowania przestrzennego. Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatow Zroédtowych
zamieszczono na koncu prognozy.

Dla oceny oddzialywan i wptywu zmian klimatu na obszar opracowania planu i realizacj¢ jego
postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania inwestycji
Z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci
na kleski zywiolowe oprac. przez Ministra Srodowiska w 2015 r.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostata
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostepne
materialty kartograficzne, opracowania dotyczace stanu $rodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognoze)
dotyczace obszaru objgtego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowe;j
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyty do nakreslenia obrazu funkcjonowania obszaru
w chwili obecnej, w tym okreslenia najistotniejszych cech srodowiska, jego stanu i problemow,



a nastgpnie poroOwnania go z prognozowanymi skutkami wplywu realizacji ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na §rodowisko.

W toku analizy okre$lono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie planu,
pod katem przewidywanych oddziatywan ich realizacji na $rodowisko, z uwzglednieniem
rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
potencjalnych negatywnych oddziatywan.

3. Informacje o zawartoS$ci, gldwnych celach projektu planu oraz jego powiazaniach
z innymi dokumentami

W projekcie planu miejscowego, ktory sktada si¢ z czeSci opisowej (tekstu planu — projektu
uchwaty Rady Miejskiej) oraz graficznej (rysunku planu w skali 1:2 000), przyjeto dla obszaru
objetego projektem planem ustalenia w zakresie:

1. przeznaczenia terenow i ich oznaczenia w tek$cie i na rysunku planu,
zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:,
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci,
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji,
minimalnej liczby miejsc do parkowania,

10 zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

11. wysokosci stawki procentowej stuzacej pobraniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

12. granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

13. warunkéw zabudowy i zagospodarowania terendéw, a dla terenéw drog publicznych -
warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych.
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W projekcie, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, nie okreslono:

1. zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspdiczesne;;

2. granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslanych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3. sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

W  projekcie zostaly wyodrebnione poszczegdlne tereny, tzn. wydzielone liniami
rozgraniczajagcymi lub liniami granic obszaru objetego planem, nieruchomos$ci lub ich czesci,
oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych liczby oznaczaja numer porzadkowy
terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu, dla ktorych ustalono przeznaczenie:

-  zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa, z wylgczeniem ustug
Z zakresu kultury, o$wiaty, zdrowia, sportu i rekreacji oraz opieki spotecznej i socjalnej,
oznaczona symbolem 1P/U; przeznaczeniem uzupeilniajacym jest infrastruktura techniczna
niezwigzana z bezposrednig obstuga terenu: telekomunikacyjna i gazowa;

- zabudowa ustugowa, z wylaczeniem ustug z zakresu kultury, o§wiaty, zdrowia, opieki
spotecznej isocjalnej, zabudowa produkcyjna wyltgcznie w zakresie istniejagcych funkcji,
oznaczona symbolami 1U, 2U i 3U; przeznaczeniem uzupeiniajgcym jest infrastruktura




techniczna niezwigzana z bezposrednig obstuga terenow: telekomunikacyjna w terenie 1U,
elektroenergetyczna i wodociggowa w terenie 2U;

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa, 0znaczona symbolem
1IMN/U; przeznaczeniem uzupelniajgcym jest infrastruktura techniczna niezwigzana
Z bezposrednig obstugg terenu, elektroenergetyczna;

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa w zakresie uslug
lokalnych, oznaczona symbolami 1MN - 8MN; przeznaczeniem uzupetniajagcym sg ustugi handlu,
infrastruktura techniczna niezwigzana z bezposrednig obstugg terenéw: gazowa w terenie 3MN,
kanalizacja sanitarna w terenach 7MN i 8MN, wodociagowa w terenach 2MN i 7MN,
cieplownicza w terenach: 1IMN, 2MN i 3MN;

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczona symbolem 9MN; przeznaczeniem
uzupelniajagcym jest infrastruktura techniczna niezwigzana z bezposrednig obslugg terenu:
kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, wodociagowa;

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, oznaczona symbolem 1MW;

- ogréd dziatkowy, oznaczony symbolem 1ZD; przeznaczeniem uzupelniajagcym jest
infrastruktura techniczna niezwigzana z bezposrednig obstugg terenu: kanalizacja deszczowa,
kanalizacja sanitarna;

- zielen naturalna, oznaczona symbolami 1ZN, 2ZN i 3ZN; przeznaczeniem
uzupehlniajgcym sg: urzadzenia wodne, infrastruktura techniczna niezwigzana z bezposrednig
obstugg terenow: elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna i kanalizacja deszczowa w terenach
2ZN i 3ZN, wodociggowa w terenach 1ZN i 3ZN, gazowa w terenie 3ZN;

- las, oznaczony na rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL;

- zielen izolacyjna, 0znaczona na rysunku planu symbolami 1Z1 i 2ZI; przeznaczeniem
uzupelniajagcym jest infrastruktura techniczna niezwigzana z bezposrednig obslugg terendw,
elektroenergetyczna w terenie 2Z1;

- wody powierzchniowe rzeki Olechoéwki wraz z urzadzeniami wodnymi, 0znaczone
symbolem 1WS;

- infrastruktura techniczna wodociggowa, w tym urzadzenia uj¢cia wody podziemnej stacji
Stare Gorki, oznaczona symbolem 1W; przeznaczeniem uzupelniajagcym jest infrastruktura
techniczna niezwigzana z bezposrednia obshuga terenow, elektroenergetyczna;

- infrastruktura techniczna wodociggowa, o0znaczona symbolami 2W i 3W;
przeznaczeniem uzupelniajagcym jest infrastruktura techniczna niezwigzana z bezposrednig
obstugg terendw: cieplna w terenie 2W, kanalizacja sanitarna w terenie 3W;

- Infrastruktura techniczna, oznaczona symbolami 1KT i 2KT; przeznaczeniem
uzupeltniajacym sg drogi publiczne;

- komunikacja kotowa, parking naziemny, oznaczona symbolem 1KS; przeznaczeniem
uzupelniajgcym jest infrastruktura techniczna niezwigzana z bezposrednia obstuga terenu:
wodociggowa, kanalizacja deszczowa;

- drogi publiczne, oznaczone symbolami 1KDG, 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL i 1KDD -
10KDD; przeznaczeniem uzupekniajacym sa: drogi rowerowe, infrastruktura techniczna;

- drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami 1KDW i 2KDW; przeznaczeniem
uzupehniajgcym jest infrastruktura techniczna;

- ciag pieszy publiczny, 0znaczony symbolem 1KDX; przeznaczeniem uzupetniajagcym sg:
drogi rowerowe, infrastruktura techniczna.

Zapisy projektu planu (uchwaly) precyzuja, iz dla poszczegdlnych terenow, wyznaczonych

liniami rozgraniczajacymi, zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby ich uzytkowania
nalezy okresla¢ facznie na podstawie:



- ustalen dla calego obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2 uchwaty,
- ustalen szczegdtowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3 uchwaty,
- ustalen obowigzujgcych, zawartych na rysunku planu.

W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw nie zostaly sformulowane
ustalenia dla catego obszaru, a tylko ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw,
za wyjatkiem terenow drég publicznych i drég wewnetrznych oraz ciggu pieszego, dla ktorych
ustalono warunki i parametry funkcjonalno-techniczne.

W ustaleniach ogo6lnych, jako zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego przyjeto
ksztaltowanie elementoéw zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:
zapewnienia relacji przestrzennych i srodowiskowych zgodnych z zasadami zrownowazonego
rozwoju pomiedzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe zwigzang z aktywnoscig gospodarcza
a terenami sgsiednimi, ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych doliny rzeki
Olechoéwki 1 jej otoczenia, jako terenow wspierajacych system ekologiczny miasta.

Sformutowano ustalenia w zakresie: lokalizacji zabudowy (m.in. nakaz sytuowania zabudowy
zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu oraz zakaz lokalizacji: ustug
ucigzliwych, ustug w zakresie obstugi komunikacji samochodowej takich jak: warsztaty i stacje
obstugi samochodéw powyzej] dwoch stanowisk, stacje paliw, myjnie samochodowe
Z wylaczeniem terenow oznaczonych symbolami: 1P/U, 1U i 2U, obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, a takze dopuszczenie lokalizacji tymczasowych
obiecktow budowlanych we wskazanych terenach), wskaznikow 1 parametrow zabudowy,
ksztattowania zabudowy, kolorystyki oraz materialtow wykonczeniowych elewacji i dachow,
a takze lokalizacji obiektow i urzadzen technicznych. Na obiektach budowlanych usytuowanych
przy granicy z terenami drog publicznych dopuszezono zakladanie: znakow 1 sygnatéw drogowych
lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen shuzacych do zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych do korzystania z nich, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych

na obszarze planu zaliczono tereny: drog publicznych i ciag pieszy, to nakaz stosowania rozwigzan
technicznych uwzgledniajacych potrzeby o0sob niepelnosprawnych, a takze stosowania
ujednoliconych pod wzgledem kolorystyki, materiatéw 1 wzornictwa powtarzalnych elementéw
wyposazenia terenow, takich jak: tawki, kosze na $§mieci, latarnie.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustalono przede
wszystkim nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakosci $rodowiska, okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska stosownie do przeznaczenia terenu
okreslonego w planie oraz przeznaczenia terendOw sgsiednich, w tym terenéw pozostajacych
W obszarze oddzialtywania obiektu, ustanowionym na podstawie przepisow odrebnych
dotyczacych budownictwa iochrony $rodowiska. Tylko dla terenu 1P/U dopuszczono dla
realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto stosowanie urzadzen wykorzystujacych
odnawialne Zrédta energii o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji — z wylaczeniem urzadzen

wykorzystujacych energie wiatru.

Ustalono zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, oraz lokalizacji na calym obszarze planu przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, a takze przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wytaczeniem inwestycji lokalizowanych na terenach 1P/U i 1U,



oraz inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, drog, wylesien, urzadzen wodnych, a takze
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg.

Sformutowano ustalenia w zakresie:

- ochrony i ksztaltowania zieleni: nakaz zachowania istniejacych skupisk zieleni w terenach
oznaczonych symbolem ZI oraz w strefach buforowych wskazanych narysunku planu,
Z dopuszczeniem nasadzen uzupetniajacych lub zamiennych, nakaz ksztattowania systemu
zieleni, wtym zieleni izolacyjnej w terenach oznaczonych symbolem ZI oraz w strefach
buforowych na zasadach okreSlonych w ustaleniach szczegdétowych, z dopuszczeniem
indywidualnego doboru miejsca sadzenia, ilosci 1 rozstawu drzew, stosownie do wymagan
gatunkowych oraz ograniczen wynikajacych z lokalnych uwarunkowan, nakaz realizacji
projektowanych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem
indywidualnego doboru miejsca, ilosci i rozstawu drzew, stosownie do wymagan gatunkowych
oraz ograniczen wynikajacych z lokalnych uwarunkowan;

- ochrony powietrza: zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ spalin przekraczajaca dopuszczalne normy;

- ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym: infrastruktury technicznej, ktora
powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w §rodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrgbnych
dotyczacych budownictwa,

- ochrony wod: nakaz utrzymania rzeki Olechowki jako cieku otwartego, z dopuszczeniem
przeprowadzenia jej renaturyzacji, zakaz wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu
i likwidacji  ciekow wodnych oraz rowoéw  speliajgcych role odbiornikow  wod
powierzchniowych, nakaz likwidacji potencjalnych ognisk zanieczyszczen wod podziemnych
W postaci nieuzytkowanych studni kopanych i1 bezodptywowych zbiornikéw na nieczysto$ci
ciekte oraz sktadowisk odpadow, zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow,

- gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami: nakaz stosowania
kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowe;j
I kanalizacji sanitarnej do wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy, doprowadzenie
infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenéw przeznaczanych na cele zabudowy
i drog oraz retencjonowanie i zagospodarowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
W miejscu ich powstania, wlaczanie terendw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki
odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czysto$ci
I porzadku w gminach.

W zakresie ochrony przed hatasem w projekcie dokonano wskazania terenow podlegajacych
ochronie akustycznej, dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslajg przepisy
odregbne, kwalifikujac je, jako:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny od 1MN do 9MN oraz istniejaca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna potozona w obrgbie terenéw od 1ZN do 3ZN),

- tereny mieszkaniowo-ustugowe (teren 1MN/U,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (teren 1MW),

- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (teren 1ZD).

Pozostate tereny nie zostaly zaliczone do terenow chronionych akustycznie W rozumieniu
przepisoOw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw wprowadzone zostaty:
- strefa ochrony archeologicznej, w ktérej przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu
zmiany dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu obowigzuje




przeprowadzenie nadzoru archeologicznego na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkow. Strefa ta obejmuje potudniowo-zachodnig i poludniowo-wschodnig
cze$¢ obszaru;

- ochrona dla zabytku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow 1 wskazanego na rysunku
planu - budynku studni gl¢binowej na terenic 1W; dla zabytku tego okre$lono dopuszczenia,
nakazy i1 zakazy w zakresie dzialan budowlanych, w tym nakaz trwalego zachowania zabytku.

W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomo$ci W projekcie planu nie
zostaly wyznaczone granice obszarow okreslonych w przepisach odrebnych - wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i1 podzialdw nieruchomos$ci. Szczegdétowe zasady
i warunki scalania i podziatlu nieruchomos$ci, dokonywanego na wniosek, okreslone zostaty
w ustaleniach szczegotowych projektu - odrebnie dla kazdego terenu, z zastrzezeniem,
iz parametry te nie obowiazuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi oraz pod infrastrukturg
techniczna.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w_ich
uzytkowaniu ustalone zostaly zakazy lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi
w strefach ochronnych od linii napowietrznych o napigciu 15 kV oraz budynkéw w strefach
oddzialywania od istniejacych sieci cieptowniczej. Zakazy te nie obowiazuja w przypadkach
likwidacji tych linii i sieci. Wskazano réwniez, ze szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu stref ochrony sanitarnej cmentarza, pasow ochronnych
od przewodow wodociggowych i kanalizacyjnych oraz stref kontrolowanych od gazociggdéw
okreslaja przepisy odrgbne.

Dla wskazanego na rysunku planu obszaru zagrozonego zalaniem wodami ustalono zakazy:

- lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem: urzadzen wodnych, drég 1 infrastruktury
technicznej,

- gromadzenia $rodkow chemicznych, a takZze innych materiatow, ktore moga zanieczysci¢
wody oraz prowadzenia odzysku, sktadowania 1 unieszkodliwiania odpadéw,

- wykonywania robot lub czynno$ci utrudniajacych ochrone przed zalaniem, z wyjatkiem
robot zwiagzanych z regulacjg lub utrzymaniem wod, budowa, przebudowa lub remontem drog
I przejs¢ przez rzekg.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji w projekcie
planu wskazano drogi zapewniajace polaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym (1KDG 1 1KDZ), drogi stanowigce lokalny uklad komunikacyjny (1KDL —
3KDL i 1KDD — 10KDD) oraz elementy infrastruktury drogowej stanowigce uzupelnienie
lokalnego uktadu komunikacyjnego (IKDW, 2KDW 1 1KDX). Ustalono przebudowe, rozbudowe
i budowe drog publicznych oraz drog wewngtrznych wyznaczonych na rysunku planu w obrebie

linii rozgraniczajacych oraz budoweg drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu
W granicach terenow przeznaczonych na cele zabudowy i stuzacych obstudze komunikacyjnej
tych terenow z zachowaniem okreslonych wymagan.

Ustalona zostata minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,
W tym pojazdéw o0sob zaopatrzonych w karte parkingowsg, oraz dla roweréw, dotyczaca nowo

projektowanych budynkoéw lub ich cze¢$ci - zaleznie od sposobu uzytkowania obiektu lub terenu.

Jako ustalenia ogolne zostaly takze sformutowane zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow _infrastruktury technicznej, polegajace na: wyposazaniu terenow W infrastrukture
techniczng w oparciu 0 istniejace systemy, jej przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych
systemow, nakazie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach przeznaczonych pod tg
infrastrukture lub w terenach drog publicznych i terenie ciggu pieszego publicznego w sposob




niewykluczajacy realizacji szpalerow drzew zgodnie z ustaleniami planu - z dopuszczeniem
lokalizacji w terenach o innym przeznaczeniu, zgodnie z ustaleniami szczeg6élowymi, nakazie
lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi oraz elementéw infrastruktury elektroenergetycznej 1 telekomunikacyjnej, ktoére
jedynie jako nadziemne moga petni¢ swoja funkcje.

Okreslone zostalty warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewngtrznym, poprzez wskazanie podstawowych zrodet zaopatrzenia w wode i energie
elektryczng, odbiornikéw $ciekéw 1 nadmiaru wod opadowych i roztopowych oraz zaopatrzenia
w gaz i ciepto systemowe.

W projekcie zostata ustalona stawka procentowa sluzaca pobraniu optaty, o ktérej] mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30% — dla wszystkich terenow.

Ponadto, w projekcie ustalone zostaly takze granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu

publicznego o znaczeniu lokalnym — w postaci linii rozgraniczajacych terenow drog i ciggu
pieszego. Zarazem dopuszczono lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
W granicach niewymienionych terendw, pod warunkiem ich zgodno$ci z przeznaczeniem terenow

Ustalenia szczegotowe zostaly sformutowane:

- dla wszystkich terenow - w zakresie przeznaczenia,

- dla terenow 1P/U, 1U - 3U, IMN/U, 1IMN - 9MN, 1MW, 17D, 1ZL, 2ZL, 1WS, 1W
i 1KS - facznie w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego,

- dla terenow 1ZI, 2ZI, 2W, 3W, 1KT, 2KT - w zakresie zagospodarowania terenu oraz
zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego

- dla terenow: 1U - 3U, IMN/U, 1IMN - 9MN - w zakresie okre§lenia minimalne;j
powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

- dla terenow: 1P/U, 1U - 3U, IMN/U, 1IMN - 9MN, 1MW, 1ZD, 1W i 1KS — w zakresie
szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci,

- dla terenéw drég publicznych (ulic) i dréog wewnetrznych oraz ciagu pieszego —
w zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych.

W ustaleniach szczegdtowych projektu planu zostaty okreslone m.in. wskazniki
zagospodarowania terenow:

- powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej (maksymalna): 10% - dla terenu 1W,
30% - dla terenu 1IMN/U oraz dla dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 800 m?
w terenach IMN — 8MN, 35% - dla dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 400 m?
do 800 m? w terenach IMN — 8MN, 40% - dla terenéw 1U, 2U i dla dziatek budowlanych
o powierzchni do 400 m? w terenach IMN — 8MN, 50% - dla terenéw 1P/U, 9MN i IMW oraz
60% - dla terenu 3U;

- intensywno$¢ zabudowy (minimum — maksimum): 0,3 — 1,0 - dla terenu 1P/U, 0,2 — 0,8
- dla terenow 1U - 3U, 0,1 — 0,6 - dla terenu IMN/U, 0,2 — 0,7 - dla dziatek budowlanych
o powierzchni do 400 m? w terenach IMN — 8MN, 0,2 — 0,6 - dla dziatek budowlanych
0 powierzchni powyzej 400 m? do 800 m? w terenach 1IMN — 8MN, 0,2 — 0,5 - dla dzialek
budowlanych o powierzchni powyzej 800 m? w terenach IMN — 8MN, 0,2 — 0,9 - dla terenu
9MN, 1,0 — 1,6 - dla terenu 1MW, 0,05 — 0,1 - dla terenu 1W,

- powierzchnia biologicznie czynna (minimalna): 15% - dla terenow 1U, 3U i 2KS, 20% -
dla terenow 1P/U, 1KT i 2KT, 25% - dla terenéw IMN/U, 9MN i 1KS oraz dla dzialek



budowlanych o powierzchni do 400 m? w terenach 1MN — 8MN, 30% - dla terenow 2U i 1MW,
35% - dla dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 400 m? do 800 m? w terenach 1IMN —
8MN, 40% - dla terenu 9MN, 45% - dla dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 800 m?
w terenach IMN — 8MN, 60% - dla terenu 1W, 80% - dla terenow1ZI, 2Z1, 2W, 3W oraz 90% -
dla terenow 1ZN - 3ZN.

Dla terenéow ogrodow dzialkowych (ZD), laséw (ZL), wod powierzchniowych rzeki
Olechéwki (1W), drog i ciggu pieszego, wskazniki nie zostaly ustalone. Dla terenow zieleni
naturalnej (ZN) i zieleni izolacyjnej (ZI), dla ktérych ustalono zakaz lokalizacji budynkow,
a takze terendéw infrastruktury technicznej (2W, 3W, 1KT i 2KT) i terenu komunikacji kotowej,
parking naziemny (1KS), ustalono tylko wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j.

Ustalono takze parametry ksztaltowania zabudowy 1 zasady: ksztattowania zabudowy oraz
lokalizacji obiektow 1 funkcji oraz parametry nowo wydzielonych dzialek. Dla terenéw zabudowy
produkcyjnej, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami P/U
i U, w ktorych dopuszczono lokalizacje kominéw, masztow i stupow o wysokosci maksimum
55m, ustalono nakaz oznakowania przeszkodowego dla komindw, masztow 1 stupow
0 wysokosci 50,0 m i wigcej w sposob zgodny z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych
dotyczacych prawa lotniczego.

We wskazanej w punkcie 1 niniejszej prognozy uchwale, inicjujacej sporzadzanie
omawianego projektu planu miejscowego, zapisano, iz przedmiotem planu jest ustalenie
przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobu ich zagospodarowania i zabudowy zgodnie
z wymogami ladu przestrzennego oraz realizowang polityka przestrzenng miasta okreslong
W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
W szczegblnosci:

- wyznaczenie zasiggu terenOw inwestycyjnych przeznaczonych pod funkcje
przemystowo-ustugowe,

- okreslenie zasad ochrony doliny rzeki Olechowki,

- okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy uktadu komunikacji,
Z uwzglednieniem ustalen dotyczacych podstawowego systemu transportowego miasta.

Projekt planu nie narusza ustalen obowiazujacego ,, Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi”, przyjetego uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmienionego uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi" w zakresie dotyczacym okreslenia obszaru
przestrzeni publicznej oraz obszardéw, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania. Dla zachodniej i $rodkowej czeSci przedmiotowego obszaru oraz jego
potudniowego skraju, w Studium przyjeto, w ramach terendw przeznaczonych pod zabudoweg
w Strefie Ogolnomiejskiej, jednostki funkcjonalno-przestrzenne:

- M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- M4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach;

- AGl —tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci

- U —tereny zabudowy ustugowej.

Dla jednostek tych ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysoko$ci, minimum: dla terenu M3 - 25%, dla
terenu M4 - 30%, dla terenu AGL1 - 10%, dla terenu U - 15%;
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- intensywnos¢ zabudowy, w wysokosci maksimum, dla terenu M3: dla zabudowy:
szeregowej - 0,9, blizniaczej - 0,7, wolnostojacej - 0,5, dla terenu M4 — 0,3, dla terenu AG1: 1,0
(brutto do catosci terenu), dla terenu U — 2,0 (brutto do catosci terenu).

We wschodniej czgsci obszaru, wskazano tereny wylaczone spod zabudowy:

- O - tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo;

- D —tereny ogrodow dziatkowych.

Nieznaczna wigkszo$¢ obszaru znajduje si¢ w wyznaczonej w Studium strefie ogdélnomiejskiej,
w tym w granicach jednostek: terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,M3” i terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach ,,M4”. Dla terenow tych Studium
dopuszcza realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, dopuszczalne
Z ograniczeniami jest przeznaczenie pod zabudowe ustug handlu (jedynie o powierzchni sprzedazy
ponizej 1000 m?, a w jednostce ,M3” takze tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(wylacznie w zakresie obiektow istniejacych i uzupetnienia ich uktadu).

Czg$¢ obszaru przy jego poOinocnej granicy zajmujg tereny aktywnosci gospodarczej
0 ograniczonej ucigzliwosci ,,AG1l” i1 ,,AG1*”, dla ktérych przeznaczeniem dopuszczalnym
sg tereny zabudowy przemystowej, ustugowej, sklady, magazyny, centra logistyczne,
z wykluczeniem przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, tereny
obstugi komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym. Dopuszczalne z ograniczeniami sa tereny
zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz ustugowej o funkcjach chronionych
akustycznie — wylgcznie w zakresie obiektow istniejacych i uzupetnienia ich uktadu. Dla terenu
oznaczonego symbolem , AG1*” potozonego w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej przy
ul. Chtodnikowej migdzy istniejgcymi zaktadami przemystowymi a terenami kolejowymi wyklucza
sie mozliwos¢ przeznaczenia na tereny zabudowy przemystowej. W jednostkach ,,AG1” i ,,AG1*”
od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczono strefy paséw ochronnych,
w tym zieleni izolacyjnej.

We srodkowej czesci obszaru Studium wskazuje tereny zabudowy ustugowe;j ,,U”, dla ktorych
ustala przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy uslugowej, obiekty zamieszkania
zbiorowego, zabudowy zwigzanej z przedsiewzigciami realizowanymi w ramach dzialalnosci
uczelni wyzszych, osrodkow naukowo-badawczych, lotniska, tereny obslugi komunikacji
0 znaczeniu ponadlokalnymi przeznaczenie dopuszczalne z ograniczeniami m.in.: tereny zabudowy
produkcyjnej (wylacznie dla  produkcji  bazujgcej nanowych, wysokospecjalistycznych
technologiach z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko)
oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej — (wytacznie w zakresie obiektow
istniejacych 1 uzupetienia ich uktadu).

Potnocno-wschodnig i wschodnig cze$¢ obszaru Studium pozostawia w strefie terenow
wylaczonych spod zabudowy, jako jednostkg ,,O0” - tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo, dla ktorych przeznaczeniem dopuszczalnym sg tereny rolne, rekreacyjno-
wypoczynkowe, ogrodow dziatkowych, eksploatacji powierzchniowej kopalin. Dopuszczalne
Z ograniczeniami sg tereny zabudowy zwigzanej z produkcja rolng - wytacznie w zakresie
obiektow istniejacych z mozliwoscia rozbudowy istniejacych siedlisk oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej wytacznie w granicach istniejacego zainwestowania.

Jako wytaczonych spod zabudowy wskazany zostat rowniez niewielki teren przy potudniowe;j
granicy obszaru, zajmowany przez ogrody dzialkowe. Dla jednostki ,,.D” dopuszczalne
przeznaczenie to: tereny ogrodow dziatkowych, tereny lokalizacji budynkow rekreacji
indywidualne, zieleni, dopuszczalne z ograniczeniami - tereny ustug wspierajagcych funkcje
dopuszczalne w postaci obiektéw rekreacji, wypoczynku i sportu.
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Potudniowo—zachodnia czg¢$¢ obszaru znajduje si¢ W wyznaczonej w Studium Strefie
konserwatorskiej ochrony archeologicznej.

W zakresie uktadu komunikacyjnego Studium wskazuje projektowane drogi: klasy gtownej
(wzdhuz zachodniej granicy obszaru) i klasy zbiorczej (w poludniowej czesci). Przez analizowany
obszar przebiegaja magistrale wodociggowe i kolektor sanitarny, ktore zostaly uwzglednione
zarowno w Studium jak i planie miejscowym.

Do istotnych ustalen Studium naleza nast¢pujace zasady ksztattowania i ochrony $rodowiska
przyrodniczego:

- ochrona wszystkich terenow wspottworzgcych system przyrodniczy miasta, w tym terendw
jednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmujgcych lasy (L), zielen urzadzonag (Z), tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O), ogrody dziatkowe (D), cmentarze (C)
I tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), a takze terenow zieleni urzadzonej oraz gruntow
lesnych w ramach wszystkich pozostatych jednostek funkcjonalno-przestrzennych,

- ochrona obszaréw szczegdlnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania
réznorodno$ci  biologicznej oraz zapewniajacych 1taczno$¢ obszaru miasta z systemem
przyrodniczym regionu — objetych ochrong prawng lub obszaréw o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacych ochrony,

- powigkszanie zasobow zieleni urzadzonej w strefie zurbanizowanej zwartej,

- ochrona istniejacych korytarzy ekologicznych i ksztaltowanie nowych powigzan pomigdzy
terenami aktywnymi przyrodnio, w celu zapewnienia spdjnosci systemu przyrodniczego miasta
oraz umozliwienia migracji roslin, zwierzat i grzybéw. Podstawowy system Korytarzy
ekologicznych stanowig doliny rzeczne,

-ochrona 1 ksztaltowanie systemu hydrologicznego miasta, w sposob zapewniajacy
prawidlowy obieg wody w miescie,

- ksztattowanie odpowiednich warunkéw dla podniesienia jakosci powietrza 1 poprawy
mikroklimatu miasta.

Ustalenia obowigzujacego Studium dla tego obszaru nie rdéznig si¢ znaczaco do ustalen
wczesniejszego dokumentu - Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, zatwierdzonego Uchwala Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej
W Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., wedlug ktorego wiekszo$¢ analizowanego obszaru
znalazta si¢ w strefie zespotow miejskich 1 zostata uznana za zespot przemystowy, ale
niezaliczany do terenow strategicznych. Wschodnia cze$¢ obszaru, obejmujaca doling rzeki
Olechoéwki 1 tereny polozone — w strefie obrzeznej, w terenach zaliczonych do systemu
ekologicznego miasta.

W dokumencie tym, w strukturze funkcjonalnej miasta, przewazajaca cze$¢ obszaru objetego

projektem planu znalazta si¢ w granicach terenéw oznaczonych jako:

- PU — tereny przemystowo-ustlugowe, ktore obejmujg ,, tereny przenikajgcych sie funkcji
produkcyjnych, magazynowych lub wydzielonych terenow ustugowych; funkcja mieszkaniowa
dopuszczalna jest jako uzupeiniajgca pod warunkiem spetnienia wymogow wynikajgcych
Z przepisow szczegolnych”.

Mniejszy fragment obszaru, polozony w jego wschodniej oraz poludniowowschodniej cze¢sci,
obejmujgcy tereny przylegte do rzeki Olechowki, w Studium zostat zakwalifikowany jako:

- ZN - tereny zieleni naturalnej i dolin rzecznych, ktoére obejmuja ,,0bszary zwigzane
Z obnizeniami dolinnymi, zwlaszcza obszarami den dolinnych, korytarzami ekologicznymi oraz
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terenami otwartymi; obowiqzuje zakaz zabudowy, z wylqczeniem urzqdzen obstugi tych terenow
| infrastruktury technicznej”.

W Studium wskazano takze przechodzace przez obszar opracowania proponowane nowe
korytarze komunikacyjne, drogi klasy glownej: jedna, w zachodniej czeSci obszaru, 0 przebiegu
poéinoc — potudnie oraz drugg, w jego potudniowej czgsci, o przebiegu wschod — zachdod. Pierwsza
z wymienionych drog stanowi¢ miata przedtuzenie ulicy Konstytucyjnej, a druga - by¢
fragmentem tzw. Trasy Nad Olechéwka (w obecnym Studium i w omawianym projekcie jest to
droga klasy zbiorczej).

W jeszcze wczesniejszym Studium uwarunkowan i kierunkow - zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lodzi (z 2002 r.) obszar opracowania stanowi péinocng czgs¢ jednostki
nr 14 — Stare Chojny — Gorki Stare, w ktorej podstawowym celem polityki przestrzennej powinna
by¢ ochrona i wzbogacenie zachowanych waloréw ekologicznych 1 krajobrazowych obszarow
otwartych oraz poprawa stanu zagospodarowania terendw zabudowanych. Jako glowny problem
obszaru wskazano postepujaca degradacje Srodowiska przyrodniczego 1 krajobrazu zwiazang
z rozpraszaniem zabudowy. Na analizowanym obszarze, nalezagcym do strefy niezurbanizowanej,
w studium wyznaczono tereny: NB-U (przy zachodniej granicy) — czg¢$ciowo zabudowane tereny,
dla ktorych podtrzymuje si¢ ustalong w planach zagospodarowania przestrzennego - dostgpnosc
do inwestowania bez szczegdlnych warunkoéw, tereny NBA (wzdhuz ul. Lotnej i Battyckiej) —
tereny o juz rozpoczetych procesach urbanizacyjnych, ktérych pelne udostgpnienie do celow
zabudowy powinno nastgpi¢ z pierwszenstwem zorganizowanych form dzialan inwestycyjnych
obejmujacych w szczegdlnos$ci wyposazenie i1 urzadzenie uktadu terenow publicznych oraz tereny
NA-N (na zachod od doliny Olechéwki) — tereny wolne od zabudowy, ktorych pelne
udostepnienie do celow zabudowy powinno nastgpi¢ z pierwszenstwem zorganizowanych form
dzialan inwestycyjnych obejmujacych w szczegolnosci wyposazenie 1 urzadzenie uktadu terendw
publicznych. Wobec terendw strefy ustala si¢ ponadto wymog niskiej intensywnosci zabudowy
I zagospodarowania z duzym udzialem zieleni o formie parkowej. Wschodnia czgs¢ obszaru
znalazla si¢ w zasiegu terenéw dolin rzecznych, wymagajacych bezwzglednej ochrony przed
zabudowg i formami zagospodarowania konfliktowymi z warunkami §rodowiska przyrodniczego.

Wedlug ustalen planu zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi uchwalonego uchwata
Nr LVII/491/93 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 2 czerwca 1993 r., ktory stracil waznos¢ na mocy
art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. N. 80, poz. 717 z p6ézn. zm.), na badanym terenie wyznaczono: wzdhiz zachodniej
granicy obszaru - pas terenu o wiodacej funkcji mieszkaniowej, w czesci centralnej - tereny
0 wiodacej funkcji produkeji przemystowej 1 obstugi technicznej (zrealizowanych i przysztych)
oraz w czeSci wschodniej - tereny dolin rzecznych potozonych poza obszarami zurbanizowanymi
1 tereny o uzytkowaniu rolnym. Ponadto w czes$ci zachodniej obszaru przewidziano rezerwe
terenow pod tras¢ GP - ulicg Konstytucyjna.

Pomimo nieobowigzywania tego planu, wazno$¢ zachowaty jego zmiany, traktowane jako
obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, dotyczace obszarow
okreslonych w Uchwale Nr LXXIX/766/98 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 18 lutego 1998 r.
zmieniajgcej miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi, w tym dla
,,obszaru pomiedzy wschodnia granica istniejacego cmentarza im. Sw. Wojciecha, potnocna
granicg projektowanego powigkszenia tego cmentarza, ul. Lotng i ul. Battycka”. W planie tym
teren przeznaczony na powigkszenie istniejacego cmentarza (1 ZC) potozony jest bezposrednio

przy jego granicy i oddzielony od ulicy Lotnej (granicy obszaru sporzadzanego projektu planu)
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terenami parkingéw z zielenig towarzyszaca (2 KS+Z) - w czesSci polnocnej - 1 zieleni
urzadzonej (3 Z) - w cze$ci potudniowe;.

Zapisane w uchwale ustalenia szczegdtowe dla tych terendw, to:

.3 46. Ustalenia dla terenu 1 ZC:

1) przeznaczenie terenu: powigkszenie istniejagcego cmentarza,

2) obowigzujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nawigzanie do podzialdow na pole grzebalne i uktadu komunikacji wewngtrznej
W istniejagcym cmentarzu,

b) w czesci potudniowej o duzym spadku realizacja wysokiej zieleni izolacyjnej,

¢) w czesci potnocnej realizacja 50,0 m pasa wysokiej zieleni izolacyjnej,

d) likwidacja istniejgcego ogrodzenia wzdtuz wschodniej granicy cmentarza,

e) wzdluz granic powigkszonego cmentarza realizacja pelnego ogrodzenia z dwiema
bramami i dwiema furtkami od ul. Lotnej,

f) wzdhuz granic potnocnej 1 wschodniej nasadzenia zieleni w formie szpaleréw drzew lub
krzewow.

§ 47. Ustalenia dla terenu 2 KS + Z:

1) przeznaczenie terenu: parkingi z towarzyszaca zielenia;

2) obowiazujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu w formie parkingow,

b) nasadzenia zieleni wysokiej w formie szpaleru drzew wzdtuz ul. Lotne;j,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pawilonu handlowego dla potrzeb cmentarza w pdtnocnej czesci
terenu.

§ 48. Ustalenia dla terenu 3 Z:

1) przeznaczenie terenu - zielen urzadzona;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: zagospodarowanie w formie zieleni
urzadzonej; w czgsci potnocnej - zielen wysoka; w czesci potudniowej - zielen niska.

§ 49.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulic:

1) zachodnig lini¢ rozgraniczajaca ul. Lotnej (ulicy lokalne;j),

2) po6lnocnag lini¢ rozgraniczajaca ul. Battyckiej (ulicy lokalnej) zgodnie z oznaczeniem
na zalaczniku nr 9 do uchwaty.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dla rozbudowy cmentarza: z ul. Lotnej poprzez dwa wiaczenia na zasadzie pelnego
skrzyzowania;

2) dla parkingéw: z ul. Lotnej dopuszcza si¢ dwa dodatkowe wiaczenia na zasadzie petnego
skrzyzowania.

§ 50. Dla terenu rozbudowy cmentarza ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w wode poprzez przedtuzenie wodociagu z istniejagcego cmentarza do czesci
nowoprojektowanej w formie jednej nitki rozwidlonej i zakonczonej dwiema czerpniami;

2) odprowadzenie wody poprzez studnie chtonne zlokalizowane przy punktach poboru wody,
wykonane z kregdéw betonowych z kratkg Sciekowa w ptycie gornej,

3) odprowadzenie wod deszczowych z utworzonych alejek 1 dojazdow poprzez naturalne
spadki spowodowane uksztattowaniem terenu, w kierunku projektowanej zieleni.”

Uwzgledniajac powyzsze ustalenia, w omawianym projekcie planu wskazano strefy ochrony
sanitarnej od projektowanego cmentarza, o szeroko$ci 50 m i 150 m, zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi cmentarzy.
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Do omawianego obszar od strony wschodniej przylega obszar objgty obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, przyjetym Uchwalq Nr XXXVI1/939/16
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 19 pazdziernika 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic:
Przyjacielskiej, Matego Rycerza, Tomaszowskiej do terenow kolejowych (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 2016 r. poz. 4570).

Zachodnig granice obszaru objetego planem stanowi ulica Przyjacielska, klasy lokalnej, ktorej
cze$¢ pasa drogowego znajduje si¢ takze w granicach obszaru omawianego projektu planu.

Zgodnie z ustaleniami planu w bezposrednim sasiedztwie omawianego obszaru znajdujg si¢
tereny oznaczone symbolami 1P i1 4U, rozdzielone projektowang ulicg zbiorcza:

- 1P, ktérego przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny
wraz z uslugami zwigzanymi z dziatalno$cia prowadzona na terenie, a przeznaczeniem
uzupetniajacym — infrastruktura techniczna; ustalone wskazniki zagospodarowania terenu:
wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 60%, intensywno$¢ zabudowy - minimum 0,4,
maksimum 1,2, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%;

-4U, ktérego przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa ustugowa z wylgczeniem
zabudowy doméw opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, a przeznaczeniem uzupetniajacym —
infrastruktura techniczna; ustalone wskazniki zagospodarowania terenu: wskaznik powierzchni
zabudowy - maksimum 40%, intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,3, maksimum 0,6, wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%.

W uchwale tej ustalono m.in zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, w tym:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych na podstawie przepisow
odrgbnych,;

2) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystagpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) w zakresie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko:

a) na obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN/U, 2 MN/U, 3 MN/U oraz
10U, 20U, 3Ui4 U obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko za wyjatkiem inwestycji z zakresu sieci infrastruktury technicznej
i drog (...).

Omawiany obszar nie byt zaliczony do strategicznych terenéw inwestycyjnych, wskazanych
W Uchwale Nr XXXVI1/597/04 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 15 wrzesnia 2004 r. w sprawie
WyzNnaczenia strategicznych terenow inwestycyjnych potozonych na terenie miasta Lodzi
(uchylonej Uchwatq Nr XXV/586/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnial( Ilutego 2016 r.), chociaz
tereny takie zostaly wskazane w jego poblizu.

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu zostalo sporzadzone ,,Opracowanie
ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Zygmunta, Battyckiej, Lotnej,
Sasiedzkiej, do terendw kolejowych. Opracowanie zawiera charakterystyke poszczegdlnych
elementéw srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych powigzan. Okresla
m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz wnioski i zalecenia
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do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zapisy
ekofizjografii mowia o konieczno$ci uwzglednienia w projekcie planu potrzeb zabezpieczenia
dobrego stanu §rodowiska przyrodniczego.

Wedlug opracowania ekofizjograficznego, terenami wskazanymi do petnienia funkcji
przyrodniczych sg przede wszystkim tereny zlokalizowane po obu stronach rzeki Olechowki -
tereny obnizen dolinnych. Stanowig one naturalny korytarz ekologiczny i umozliwiaja
wytworzenie powigzan z terenami sgsiednimi. Powinny nadal utrzyma¢ swoj otwarty charakter,
pozostajac nieprzeksztalcone 1 wolne zabudowy. Przemawia za tym rowniez fakt, iz cechujg si¢
one niekorzystnymi dla budownictwa warunkami gruntowo-wodnymi (grunty stabonosne,
podmokle. z wysokim poziomem zalegania wod podziemnych) oraz znajdujg si¢ w strefie
zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi.

W opracowaniu tym jednoczes$nie stwierdzono, ze, pomimo iz pozostate tereny otwarte
porosnigte obecnie zielenig réwniez w istotny sposdb wplywaja na poprawne funkcjonowanie
systemu przyrodniczego miasta i cechujg si¢ znaczng w skali obszaru bior6znorodno$cia, zmiana
ich funkcji wydaje si¢ by¢ nieunikniona. Wynika to m.in. z bezpos$redniego sasiedztwa i dalszej
ekspansji zabudowy oraz rozbudowy systemu infrastruktury drogowej. Dlatego tez, przy nowym
zagospodarowywaniu terenéw, nalezy dazy¢ - w miar¢ mozliwosci - do zachowania
I wkomponowania w nowg struktur¢ najwarto$ciowszych elementow $rodowiska przyrodniczego
tj. skupisk zieleni wysokiej oraz pojedynczych cennych drzew.

Woprawdzie w projekcie planu nie ma zapisOw odnoszacych si¢ do tych postulatow, nalezy
jednak zwrocié uwage, iz ochrona przyrody (w tym istniejacych drzew) bedzie realizowana
indywidualnie przez przysztych inwestorow 1 wilascicieli nieruchomo$ci w oparciu o przepisy
odrgbne. Projekt planu nie moze bowiem powiela¢ ani modyfikowa¢ zapisow zawartych w aktach
wyzszego rzedu (w tym przypadku ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
Rozdziat 4 Ochrona terenow zieleni i zadrzewien).

4. Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany jego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego planu

Polozenie geograficzne

Wedlug podzialu fizyczno-geograficznego J. Kondrackiego (1998) obszar miasta objety
projektem miejscowego planu znajduje sic w prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31),
podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318), makroregionie Wazniesienia
Potudniowomazowieckie (318.8), mezoregionie Wzniesienia L.odzkie (318.82).

Zgodnie z podziatem geomorfologicznego Polski wedlug S. Gilewskiej, omawiany obszar
Fodzi rowniez potozony jest w obrebie podprowincji Niziny Srodkowopolskie, w makroregionie
Wazniesienia Lodzkie (AV.g) oraz mezoregionie Wysoczyzna todzka (g2 — obejmujacym
poocno-wschodnig cze$¢ miasta).

Wedlug podziatu na jednostki geomorfologiczne J. Gozdzika i J. Wieczorkowskiej (Atlas
Miasta todzi, 2002), dokonanego w oparciu o zblizone cechy morfologiczne, budowe
wewnetrzng 1 geneze form, obszar opracowania zawiera si¢ w obrebie Rowniny bLodzkiej
na obszarze Stopnia Srodmiejskiego.

Rzezba terenu

Obszar opracowania jest nachylony na potudniowy wschod - w kierunku rzeki Olechowki,
ktéra przeptywa przez jego wschodnig czgs¢. Wysokosci bezwzgledne wynosza od 195 m n.p.m,
w cze$ci potnocno-zachodniej, do 185 m n.p.m. w potudniowo-wschodniej - w dolinie rzeki.
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Spadki terenu na wigkszo$ci obszaru wynosza od 0° do 1°, a tylko w czesci
ponocnozachodniej osiagaja od 1° do 2°. Rzezba terenu nie stanowi, zatem, ograniczenia dla
posadowienia zabudowy i realizacji obiektow liniowych infrastruktury techniczne;.

Rzezba terenu obszaru objetego opracowaniem zostata uksztalttowana na skutek dziatalnosci
ladolodu, wod pochodzacych z deglacjacji ladolodu oraz w warunkach peryglacjalnych.
Decydujacy wplyw na ksztaltowanie rzezby miat ladolod zlodowacenia $rodkowopolskiego,
stadialu mazowiecko-podlaskiego (Warty) oraz — w mniejszym stopniu — zlodowacenia
potocnopolskiego.

Na obszarze opracowania mozna wyrdzni¢ nastepujace jednostki geomorfologiczne -
W podziale na grupy wg pochodzenia (opracowano na podstawie Atlasu..., 2002 oraz komentarza
do Szczegotowej Mapy Geologicznej Polski 1:50 000, Arkusz £.6dz-Wschod):

a) formy pochodzenia lodowcowego:

- Wysoczyzna morenowa — wystepuje w poinocno-zachodniej czeSci obszaru, buduje ja
glina zwatowa z pokrywa osadow peryglacjalnych; wysokos$ci wzglgdne w ramach wysoczyzny
nie przekraczaja 5 m, nachylenie wynosi od 0° do 2°,

b) formy pochodzenia denudacyjnego:

- stoki — wyraznie zaznaczone Ww terenie, zwigzane z denudowanym poziomem
wysoczyzny morenowej, opadajg w kierunku potudniowo-wschodnim do doliny rzeki Olechowki,

- sucha dolina i niecka denudacyjna — wystepuje w potudniowej (wysunietej) czesci
obszaru, powstala podczas zlodowacenia Wisty, gdy wody opadowe sptywajac tworzyty sie¢
suchych obecnie dolin wcinajacych sie we wezesniej wyksztatcone formy. Doliny denudacyjne
dochodzity do dolin rzecznych 1 dostarczaty tam znaczne ilo$ci osadow.

Rzezba analizowanego terenu tylko w czgsci pozostaje naturalna. W wyniku regulacji biegu
rzeki Olechowki, jej dno dolinne zostato silnie przeksztatcone. Wyrazng, antropogeniczng forme
terenu stanowi rowniez nasyp kolejowy, biegnacy wzdluz potnocnej granicy obszaru
opracowania, miejscami wznoszacy si¢ na wysokos¢ ponad 5 m. Ponadto przeksztalcenia rzezby -
gtownie w postaci niewielkich nasypow - widoczne sa na terenach zurbanizowanych
W zachodniej czesci obszaru.

Budowa geologiczna

Teren opracowania potozony jest w zasiggu podstawowej jednostki tektonicznej Polski —
synklinorium szczecinsko-todzko-miechowskiego 1 wchodzi w sktad jednostki nizszego rzgdu —
niecki mogilensko-todzkiej, ktorej potudniowy fragment stanowi niecka t6dzka. Powierzchniowa
warstwa analizowanego obszaru zbudowana jest z ciaglej pokrywy osadow czwartorzgdowych.
Dominujagcym typem osadoéw s3 utwory lodowcowe i wodnolodowcowe. W granicy obszaru
opracowania wyrozniono nast¢pujace rodzaje utworéw powierzchniowych:

1) plejstocen:

a) zlodowacenie srodkowopolskie - stadial mazowiecko-podlaski (Warty):

- gliny zwalowe — zalegaja na niewielkiej powierzchni na potudniowym krancu obszaru,
stanowig materiat akumulacji lodowcowej,

- piaski wodnolodowcowe — sg utworem dominujagcym na przedmiotowym terenie
I obejmuja jego centralng oraz zachodnig czes¢,

b) zlodowacenie Wisty:

- piaski rzeczne tarasow nadzalewowych rzek — stanowig osady zwigzane

-z dzialalno$cig rzek i zalegaja we wschodniej cze$ci obszaru opracowania,

- piaski i mulki eluwialno — eoliczne — zwigzane z okresem zlodowacen potnocnopolskich
1 osadami eolicznymi, wystepuja w czesci podinocno — zachodniej obszaru,
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2) holocen:

- namuly den dolinnych i zaglebien bezodptywowych — wypetniaja dno doliny rzecznej
wraz z suchg doling, we wschodniej czgsci obszaru.

Ponizej utworéw czwartorzedowych zalegaja utwory starsze — trzeciorzgdowe ily, mulki
I piaski, powstale w okresie neogenu, w pliocenie.

Glebokos¢ przemarzania gruntéw analizowanego terenu wynosi, jak dla obszaru catej L.odzi,
1,00 m (strefa dla Polski srodkowej i wschodniej).

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono udokumentowanych zt6z surowcow
mineralnych.

Gleby i grunty

Skalami macierzystymi dla obszaru opracowania, jak i dla calego miasta, s3 utwory
polodowcowe — fluwioglacjalne i zwalowe oraz w mniejszym zakresie — aluwialne, deluwialne,
eoliczne i organogeniczne.

Zgodnie z ewidencja prowadzong przez £6dzki Osrodek Geodezji, grunty wschodniej czgsci
analizowanego obszaru zakwalifikowane zostaty do grupy uzytkéw rolnych, wérdd ktoérych
znaczng powierzchni¢ zajmuja grunty orne (R). Koryto rzeczne otaczaja taki (L) i pastwiska
trwale (Ps). Znikomy obszar obejmujg grunty leSne oraz zadrzewione i zakrzewione.
W zachodniej cz¢éci dominujg z kolei grunty zabudowane 1 zurbanizowane, z przewagg terendw
mieszkaniowych (B) oraz zurbanizowanych terenow niezabudowanych (Bp). Stosunkowo duzy
obszar, w okolicy skrzyzowania ul. Kurczaki z ul. Zygmunta zajmuja tereny przemystowe (Ba).

Warunki  geotechniczne przedmiotowego obszaru s3 zroznicowane. Korzystne,
umozliwiajace bezposrednie posadowienie zabudowy obejmuja pas terenu biegnacy
Z potudniowego wschodu, przez czgs$¢ centralng ku potnocy, na terenie ktorego zalegaja serie
no$nych piaskow wodnolodowcowych. Niekorzystne warunki podtoza budowlanego, mogace
znaczaco utrudnia¢ realizacj¢ inwestycji, zwigzane sa glownie z gruntami stabono$nymi dna
doliny Olechowki i zaglgbien bezodptywowych oraz wysokim poziomem wod gruntowych —
do2mp.p.t.

Wody powierzchniowe

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w dorzeczu Odry, w zlewni rzeki Jasien. Poza jego
granicami, kierujac si¢ na potudnie, biegnie linia dziatu wodnego IV rzedu. Przez wschodnig
czg$¢ analizowanego obszaru, roéwnolegle do ul. Przyjacielskiej, przeptywa rzeka Olechowka —
lewy doptyw Jasienia, charakteryzujaca si¢ statym przeptywem wdd, uregulowanym oraz
otwartym korytem rzecznym. Swoj poczatek bierze w rejonie ul. Ks. W. Opolczyka. Jej catkowita
dlugo$¢ wynosi 12,5 km, z czego niespetna kilometr znajduje si¢ w granicach obszaru
opracowania.

Jednolita cze$cia wod powierzchniowych (JCWP) jest oddzielny i1 znaczacy element wod
powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich waod
wewnetrznych itp. Wigksze cieki dzielone sg na mniejsze odcinki stanowigce JCWP. Podstawa
oceny JCWP sg badania prowadzone punktach pomiarowych.

Obszar opracowania potozony jest w zlewni jednolitych czgsci wod powierzchniowych:
RW6000171832189 ,,Jasien”.

Na podstawie przeprowadzonego monitoringu jakosci wod powierzchniowych stan/potencjat
ckologiczny JCWP , Jasien” okreslono jako zty (tabela 1).
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Tabela 1. Ocena jakoéci Jednolitych Czgéci Wod Powierzchniowych

=
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gdzie: Il - stan/potencjat dobry; IlI- stan umiarkowany; IV - stan/potencjat staby; V - stan/potencjat zty;

Jak wykazato sporzadzone opracowanie pn. Zagrozenia powodziowe doliny Olechowki
W Lodzi od ul. Zygmunta do terendw kolejowych przy ul. Jedrzejowskiej (AQUAPROJEKT s.c.
Lodz, 2012), rzeka moze stwarzaé zagrozenie wylewami wéod powodziowych, na terenach
bedacych w granicach obszaru opracowania planu (zasiggi stref wylewu wod powodziowych
0 prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat- Q 1% - i raz na500 lat - Q 0,2 % -
przedstawiono na rysunku planu i niniejszej prognozy). W obrebie doliny Olechowki oraz
taczacych sie z nig terenowych obnizen znajdujg si¢ tereny o wysokim poziomie wod gruntowych
(do2mp.p.t.).

Do gléwnych zagrozen wod powierzchniowych w sasiedztwie terenu mozna zaliczy¢ sptyw
powierzchniowy z terenéw o nieprzepuszczalnym podtozu — drég 1 parkingdéw. Ponadto szkodliwe
dla srodowiska wodnego moze by¢ stosowanie nawozoéw w obrgbie ogrodow przydomowych.

Mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych (rozsaczanie) na obszarze
objetym planem zagospodarowania moze by¢ uwarunkowana przede wszystkim poziomem wod
gruntowych i rodzajem gruntu. Dlatego przed przystapieniem do realizacji danej inwestycji
konieczne jest przeprowadzenie odpowiednich analiz i badan, o czym wspomniano wcze$niej.

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967)
cele srodowiskowe dla wod powierzchniowych oparte na wartos$ciach granicznych wskaznikoéw
fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych okreslajacych stan ekologiczny wod
powierzchniowych, wskazano jako odpowiadajace dobremu stanowi wod.

Wody podziemne

Warunki hydrogeologiczne obszaru wschodniej cze¢sci Lodzi, w tym objetego opracowaniem
planu okre§la Mapa hydrogeologiczna Polski 1:50 000 Arkusz £6dz — Wschod (628) wraz
Z objasnieniem do mapy, opracowana przez Panstwowy Instytut Geologiczny w 2002 roku.
Wedlug podziatu na jednostki hydrogeologiczne dokonanego w ww. opracowaniu, analizowany
obszar znajduje si¢ w jednostce ,,9”. Charakteryzuje si¢ ona wystgpowaniem gltéwnego pigtra
wodonosnego w utworach gormo kredowych oraz dwoéch poziomoéw podrzednych:
czwartorzedowego oraz dolno kredowego. Strop glownego pietra znajduje si¢ na glebokosSci
od 75 do 100 m. Sptyw wod podziemnych w obrebie tego poziomu odbywa si¢ w kierunku
zachodnim, jego wodoprzewodno$¢ ksztattuje si¢ w przedziale od 200 do 300 m?/24h,
a wydajnosci potencjalne wynosza ponad 120 m*h. Wody w tej jednostce charakteryzuja si¢
dobrg i bardzo dobrg jakoscig (klasa I i II a), za$ stopien zagrozenia wod gltdéwnego poziomu
uzytkowego okresla si¢ jako niski 1 bardzo niski.

Wigkszos¢ obszaru Lodzi, w tym analizowany obszar, polozone s3 w granicach
dolnokredowego zbiornika wod w osrodku szczelinowo — porowym — Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (zwanego dalej GZWP) Nr 401 Niecka Lodzka. Jest to jeden ze 180 GZWP
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wydzielonych na terenie Polski w latach 1986 — 1989 przez zespdét hydrogeologéw pod
kierownictwem Antoniego S. Kleczkowskiego. Szacunkowe zasoby Niecki t.odzkiej wynosza
90 tys. m*/d przy module 0,56 dm?3.s™".km™ i przy $redniej gtebokosci ujec¢ rzedu 30 — 800 m p.p.t.
W ramach opracowania Mapy hydrogeologicznej wyznaczono takze strefy najwyzszej i wysokiej
ochrony GZWP - obszarow, ktore przez odpowiednie zagospodarowanie majg ostania¢ majace
zasadnicze znaczenie dla zaopatrzenia ludno$ci w wodg pitng, znaczne zasoby wod podziemnych
zgromadzonych w wydzielonych zbiornikach. Na tej mapie obszar opracowania planu znalazt si¢
w strefie wysokiej ochrony woéd GZWP (tzw. strefa OWO), w ktorej nalezy m.in. dazy¢
do likwidacji lub neutralizacji ognisk zanieczyszczen, budowy i rozbudowy sieci
wodno-kanalizacyjnej. Strefy najwyzszej i wysokiej ochrony GZWP nie zostaly dotychczas
prawnie ustanowione.

Wedlug ,Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej warunki hydrogeologiczne
W zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
nr401 Niecka Lodzka”, zatwierdzonej przez Ministra Srodowiska Decyzja DGKhg-4731-
3/6997/15561/14AK z dnia 15.04.2014 r., obecnie GZWP nr 401 posiada udokumentowane
warunki hydrogeologiczne oraz zweryfikowane na nowo granice i powierzchnie. Jest to duzy
i jednorodny zbiornik wod podziemnych. Poziom zbiornikowy tworzg piaski, zwiry i stabo
zwiezte piaskowce kredy dolnej. Miasto £.6dZ potozone jest w jego centralno-wschodniej czesci,
gdzie utwory kredy dolnej sa izolowane kilkusetmetrowym kompleksem osadow kredy gorne;.
Poziom kredy dolnej wyksztatcony jest w facji wapiennej i margliste;.

GZWP nr 401 ma bardzo duze znaczenie jako dodatkowe zrodto dla zaopatrzenia ludnosci
w wodg. Obszary ochronne GZWP nr 401 wyznaczono jedynie na ok. 15% powierzchni catego
zbiornika. Na pozostatym obszarze zbiornika wystepuja bardzo dobre warunki naturalnej ochrony
(zabezpieczenie poziomu wodonosnego w postaci nadktadu milodszych utworow) i nie ma
koniecznosci ustanawiania obszaru ochronnego - stopien podatnosci poziomu zbiornika
na zanieczyszczenia jest maty 1 bardzo maty (czas doptywu pionowego wody do granic zbiornika
wynosi powyzej 50 lat). Na obszarze miasta £.0dZz nie zostaly wyznaczone obszary ochronne
zbiornika.

Jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd) sg jednostkami hydrogeologicznymi, ktére
zostaly wyodrebnione na podstawie systemow krgzenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodonosnego. Obszar objety opracowaniem potozony jest w zasiegu JCWPd: PLGW600072.

Wszystkie jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd) obejmujace obszar miasta fodzi
zostaly zidentyfikowane jako niezagrozone nieosiggnigciem celow srodowiskowych, a celem
srodowiskowym jest dobry stan chemiczny 1 ilosciowy wod podziemnych. Wedlug informacji
zawartych w Programie wodno-srodowiskowym kraju, jako dobry zostal oceniony zaréwno stan
ilosciowy, jak i chemiczny wdd, a w konsekwencji status catych JCWPd.

W granicach przedmiotowego obszaru, u zbiegu ul. Przyjacielskiej i1 Zygmunta,
zlokalizowane jest ujecie wod podziemnych Stare Gorki — 3 studnie glebinowe. Nie zostala
jednak wyznaczona strefa ochrony bezposredniej tego ujecia, W ktorej wykluczona bytaby
realizacja jakichkolwiek dziatan inwestycyjnych, poza zwigzanymi z poborem wody.

Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne analizowanego obszaru, podobnie jak catej todzi oraz Polski
srodkowej, ksztaltowane sg glownie przez masy powietrza polarno-morskiego oraz masy
powietrza kontynentalnego. Te cechy sprawiaja, ze klimat cechuje przejsciowos¢, ktéra wyraza
si¢ czestg zmiang standw pogody 1 wystepowaniem szesciu por roku.

20



Srednia temperatura roczna miesci si¢ w przedziale od 7,5 do 8°C, pétrocze chiodniejsze
charakteryzuje si¢ $rednig temperaturg bliskg 0,5 — 1,0° C, za$ ciepte 14,0 — 14,5° C. Najwyzsze
temperatury notowane sg w czerwcu i lipcu.

Mimo wysoczyznowego polozenia obszar todzi nie jest chlodniejszy od otaczajacych
terenéw. Miasto wytwarza bowiem duza ilo$¢ energii cieplnej, podwyzszajacej temperaturg
powietrza w warstwach przyziemnych. W efekcie tego procesu temperatura powietrza jest tu,
zwlaszcza zima, nieco wyzsza niz na terenach wolnych od zabudowy.

1.6dz, dzicki swemu potozeniu na sklonie powierzchni wyzynnej, eksponowanej
na dominujace wiatry sektora zachodniego, otrzymuje najwigksza w Polsce $rodkowej ilo$¢
opadow - rzedu 600 mm rocznie. Najwicksze wartosci opadow przypadaja (tak jak w calej
Polsce) na miesigce potrocza cieptego (maj — pazdziernik), w ktoérych ponadto wystepuje
najwicksza liczba dni z opadem wigkszym niz 10 mm (wyjatek stanowil rok 2005, w ktérym
wiecej opadu spadto w potroczu chlodnym tj. listopad — kwiecien).

Na terenie Lodzi dominujg wiatry z sektora zachodniego (szczegdlnie W i SW) oraz —
W nieco mniejszym stopniu — z sektora wschodniego (gtownie E i SE).

Zielen

Wedlug informacji zawartych w Atlasie miasta fodzi, obszar objety opracowaniem
charakteryzuje si¢ duzym — w skali miasta — bogactwem florystycznym, t.j. powyzej 250
gatunkow/km?.

Aktualng potencjalng roslinno$cig naturalng, jaka rozwingtaby si¢ w obecnych warunkach
srodowiskowych w przypadku ustania wszelkiej ingerencji czlowieka jest — w pasie terenow
otaczajacych koryto rzeczne — teg jesionowo-olszowy Fraxino-Alnetum z fragmentami tegu
wigzowo-jesionowego Ficario-Ulmetum i zbiorowiskami zrodliskowymi, na pozostalym terenie —
eutroficzny las jodlowy Galio-Abietenion w kompleksie z wilgotnym gradem Tilio cordate-
Carpinetum 1lub kwasna buczyng Luzulo pilosae-Fagetum (Atlas Miasta todzi, 2002).
Dominujacg ro$linnoscia rzeczywista sg zbiorowiska roslinnosci synantropijnej: segentalnej
(zwigzanej z terenami nieuzytkowanymi rolniczo) oraz ruderalnej (na obszarach
zurbanizowanych).

Na terenach rolnych nieuzytkowanych rolniczo, gléwnie w cze$ci wschodniej analizowanego
obszaru, pojawiajg si¢ gatunki siedlisk antropogenicznych m.in. nawto¢ p6zna, wrotycz pospolity
1 pokrzywa zwyczajna. Siedliska porolne spontanicznie porastajg rOwniez gatunki drzew lekko
nasiennych m.in. brzoza brodawkowata, ktora miejscami wraz z topola, tworzy geste zarosla.
Pojawiajg si¢ rowniez gatunki drzew owocowych (m.in. grusza, jabton, orzech), bedace
pozostato$cia po niegdys istniejacych sadach, towarzyszacych zabudowie zagrodowe;.

Terenom kolejowym towarzyszy zielen nieurzadzona z udziatem rdéznorodnych gatunkow
drzew np. topola biata, robinia akacjowa, wierzba krucha, klon jesionolistny, czeremcha pospolita
oraz krzewdéw 1 roslinnosSci trawiastej. Na poboczach drog (ul. Jedrzejowska) i w zaroslach
pojawia si¢ m.in. glistnik jaskotcze ziele.

Obszar doliny Olechowki oraz tereny zwigzane z obnizeniami terenu, gdzie stale utrzymuje
si¢ wilgotno$¢, porasta roslinno$¢ nielesna siedlisk wilgotnych m.in. sitowie, tatarak zwyczajny,
turzyca — gatunki charakterystyczne dla siedlisk podmoktych oraz ro$linno$¢ takowa m.in.
wiechlina tgkowa, tymotka takowa oraz zycica trwala. Pastwiska wzdluz rzeki ulegaja
spontanicznemu zarastaniu — pojawiaja si¢ zarosla i kepy olch.

W  sasiedztwie terenow zainwestowanych (zachodnia cze$¢ analizowanego obszaru)
wystepuje ros$linno$§¢ ruderalna oraz roslinno$¢ kultywowana, towarzyszaca zabudowie
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mieszkaniowej — gléwnie drzewa i krzewy ozdobne. Przy ul. Baltyckiej (nr ewid. dz. 625/7)
znajduja si¢ ogrody dziatkowe. Zielen przyuliczna w postaci szpalerow drzew pojawia si¢ przy
ul. Rolniczej (klony srebrzyste) oraz czeSciowo wzdtuz ul. Kurczaki (jesiony). W granicach
obszaru opracowania, w$rdd zieleni wysokiej wyr6zniajg sig:

- dab szypulkowy ( nr ewid. dz. 376/3) — obwod pnia 3,5 m,

- dab szypulkowy (na granicy dzialek nr ewid. 76/2 1 95/13) — obwdd pnia 2,7 m.

Lasy

Tereny sklasyfikowane geodezyjnie jako lasy (Ls), stanowig niewielkg czes¢ analizowanego
obszaru - tacznie zajmujg powierzchni¢ 0,6028 ha. Wedlug opisu taksacyjnego lasow
(Inwentaryzacja stanu lasu na okres od 0.1.01.2004 do 31.12.2013 r. - kolejnej brak), wszystkie
lasy naleza do typu siedliskowego: bor mieszany swiezy. Dominujagcym gatunkiem jest brzoza,
sporadycznie wystepujaca z domieszka topoli i olchy. Najstarszy drzewostan osigga wiek 80 lat
(klasa wieku IVb) — dz. ewid. 223/6 i 574/6, pow. 0,09 ha oraz dz. ewid. 232/7, pow. 0,28 ha.
Wiek drzew w pozostatych lasach nie przekracza 20 lat — klasa wieku Ib. Wszystkie lasy znajduja
si¢ w poéinocno-wschodniej czgséci obszaru.

Fauna

Obszar opracowania nalezy do terenow o do$¢ ubogich zasobach faunistycznych, co jest
skutkiem istnienia fizycznych barier, w postaci szlakow kolejowych 1 drogowych,
ograniczajacych mozliwo$¢ przemieszczania si¢ zwierzat. Lacznos¢ z pobliskimi terenami
otwartymi zapewnia jedynie korytarz ekologiczny — dolina rzeki Olechowki. Szacunkowa liczba
legowych gatunkéw ptakéw na analizowanym terenie wynosi 35-39 na 1 km? (Atlas Miasta
Lodzi, 2002). W granicach obszaru opracowania znajdujg si¢ dwa udokumentowane stanowiska
rzadkich gatunkoéw ptakow: $wiergotka takowego Anthus pratensis — w czgéci potludniowe;j,
na terenach sgsiadujacych z doling rzeczng oraz dzigciota zielonego Picus viridis na pétnocnym-
zachodzie (Atlas Miasta tLodzi, 2002). Nie stwierdzono natomiast wystepowania
udokumentowanych stanowisk ptazow, gadéw 1 ssakow.

Mozna przypuszczal, iz tereny otwarte we wschodniej czgsci obszaru - nieuzytkowane
obecnie siedliska rolne oraz tereny lesne - sg gtdwnym miejscem bytowania licznych gatunkow
zwierzat, w tym niewielkich ssakow.

Zgodnie z Raportem o stanie srodowiska w wojewddztwie todzkim w wodach Olechowki
stwierdzono wystgpowanie 13 gatunkéw ryb, reprezentowanych przez 6230 osobnikow, z czego
najliczniej reprezentowane byly: stonecznica, §liz i kielb. Sliz i kietb sa typowymi dla §rodowiska
wod ptyngcych gatunkami pradolubnymi, czg¢sto wystepujacymi w silnie zdegradowanych
ciekach.

Zagospodarowanie

Obszar objety opracowaniem obecnie jest zagospodarowany jako:

- tereny otwarte, obejmujace ok. 40% powierzchni omawianego terenu, praktycznie
W ogoéle nieuzytkowane rolniczo, cze§ciowo zwigzane z doling rzeczna,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (znikomy udziat w calkowitej
powierzchni terenu),

- tereny ogrodkow dziatkowych,

- tereny produkcyjne i produkcyjno — ustugowe o réznym stopniu ucigzliwosci, - tereny
zajete przez infrastrukture drogowg i techniczna.

Powigzania komunikacyjne z terenami zewngtrznymi zapewnia gtoéwnie ulica Kurczaki,

a takze ulice: Przyjacielska, Zygmunta i Battycka.
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Otoczenie omawianego obszaru stanowia:

- od pdéhnocy — tereny kolejowe (nasyp) pomigdzy stacja Lodz-Olechoéw i Lodz-Chojny,
a za nimi tereny otwarte 1 Park na Mtynku oraz niewielkie skupiska zabudowy jednorodzinnej,

- od wschodu — tereny rolne, dla ktorych obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ustala przeznaczenie: zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny oraz zabudowa
ushugowa,

- od poludnia — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzdtuz ulicy Battyckiej, a za nia
taki i zadrzewienia w dolinie rzeki Olechowki,

- od zachodu — tereny rolne i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a w czesci
poinocnej takze powstajaca wielorodzinna.

Warto$ci kulturowe

Na omawianym terenic nie ma obiektow wpisanych do rejestru zabytkow ani dobr kultury
wspotczesnej. Do gminnej ewidencji zabytkow wpisany jest budynek studni glebinowe;j,
zlokalizowany na terenie 1W. Projekt planu wprowadza dla niego ochrong i okresla zakres
mozliwych dziatan budowlanych.

Zgodnie z ustaleniami Studium czg¢s¢ obszaru opracowania znajduje si¢ w strefie ochrony
archeologicznej, tj. strefie ochrony konserwatorskiej obejmujacej obszar, na ktorym
zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze moga si¢ one
na nim znajdowac. Zweryfikowane obszary oraz punkty lokalizacji zabytkow archeologicznych
Zlokalizowane sg tuz za jego potudniowg granica, w sasiedztwie doliny rzeki Olechéwki.

Powiazania ekologiczne

W granicach obszaru objetego opracowaniem 1 w jego bezposrednim sgsiedztwie
nie wystepuja obiekty przyrodnicze i krajobrazowe objete prawnymi formami ochrony
W rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najblizej
potozonym obiektem, objetym taka ochrona, jest uzytek ekologiczny ,Jeziorko Wiskitno”
(ok. 3 km na wschod), a w promieniu 5 km znajduja si¢ dwa zespoty przyrodniczo-krajobrazowe:
,Ruda Willowa” (w kierunku potudniowo-zachodnim) i ,,Zrédta Neru” (w kierunku wschodnim).

Najblize] potozony obszar Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Buczyna
Gatkowska” - znajduje si¢ w odlegtosci kilkunastu kilometrow (na wschod) 1 nie ma powigzan
ekologicznych z obszarem opracowania.

We wschodniej czgéci obszaru przeptywa rzeka Olechowka, ktora - wraz z terenami
przylegltymi - wspottworzy system przyrodniczy miasta: otwarte tereny siedlisk przyrodniczych
ros$lin 1 zwierzat, stanowigce interesujacy przedmiot obserwacji. Tereny te zastuguja na
zachowanie, czego potwierdzeniem jest propozycja objecia fragmentu doliny goérnej Olechowki
ochrong prawng w postaci zespotu przyrodniczo-krajobrazowego; najblizej omawianego obszaru,
w odleglosci ok. 200 m. na poétnocny wschdd, znajduje si¢ zachodni kraniec projektowanego
ZPK, obejmujacy teren Parku na Mtynku.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Fodzi (plansze ,,Srodowisko przyrodnicze™ w czesci uwarunkowania - rys nr 3 i w czesci
kierunki - rys nr 14) pétnocno-wschodnia i wschodnia czgs¢ obszaru objgtego projektem planu
zostala zaliczona do terendw stwarzajacych ograniczenia w mozliwosci zagospodarowania
z uwagi na listniejgce zasoby przyrodnicze: ,,0bszarow o wysokich walorach przyrodniczych,
atrakcyjnych krajobrazowo, cz¢sciowo wymagajacych ochrony prawnej”. Czegsciowo sg to takze
tereny uzytkow rolnych klas I-1V. Dolina rzeki Olechdéwki zostata za§ wskazana jako: teren
0 ograniczeniach w zagospodarowaniu wynikajacych z zagrozen $rodowiska ,,0bszar zagrozony
zalaniem wodami powodziowymi”. W skali miasta dolina ta w stanowi - w ramach systemu
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powigzan przyrodniczych - jedno z gléownych powigzan przyrodniczych wyznaczonych w oparciu
o doliny rzeczna, a w systemie przewietrzania miasta - jeden z wyznaczonych dla miasta Lodzi
naturalnych korytarzy wymiany mas powietrza.

Teren, bedacy przedmiotem opracowania, jest jednak w znacznym stopniu ograniczony
barierami, ktére przerywaja potaczenia przyrodnicze. Od strony péinocnej sg to tereny kolejowe
(z wysokim nasypem), a od strony zachodniej i potudniowej - zabudowa mieszkaniowa i drogi.

Najblizszy publicznie dostepny teren zieleni miejskiej to Park na Mtynku - Miejski Osrodek
Sportu i Rekreacji, potozony ok. 200 m na pétnocny wschod od analizowanego obszaru.

Przyrodnicze przeciwwskazania dla mozliwosci zagospodarowania obszaru

W granicach obszaru i w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystgpuja obiekty ani obszary
objete prawng forma ochrony przyrody, jako szczegdlnie cenne pod wzgledem przyrodniczym
i krajobrazowym, ktore stwarzatyby ograniczenia co do mozliwosci zagospodarowania tego
obszaru. Gléwne ograniczenia w uzytkowaniu i1 zagospodarowaniu obszaru objetego projektem
planu wynikaja przede wszystkim z koniecznosci ochrony terendw doliny rzecznej Olechowki.
Powodowane jest to nie tylko ryzykiem wystapienia powodzi i zalewania obszarow do nigj
przylegltych, ale rowniez zachowaniem jej ekologicznej funkcji. Tereny te powinny utrzymac
swoj naturalny, otwarty charakter i by¢ wylaczone z zainwestowania. W sgsiedztwie doliny
znajduja si¢ obszary lesne, ktore powinny by¢ chronione przed zmiang uzytkowania na inne cele,
bowiem cechuja si¢ one, w skali obszaru i otoczenia, najwigksza wartoscig przyrodnicza
(zr6znicowanie gatunkowe, klasa wieku drzewostanu 1V b).

Przyrodniczym przeciwwskazaniem dla mozliwos$ci dowolnego zagospodarowania obszaru
jest dolina rzeki Olechowki i zwigzany z nig obszar zagrozenia zalaniem. Zasieg wylewu wielkiej
wody Q 1% (stuletniej) 1 Q 0,2% (pigésetletniej) zawiera si¢ w granicach terenow 2ZN i 3ZN,
odcinkéw drog 2KDL, 3KDL, 2KDD i minimalnie sigga na tereny 1ZN i 2ZL.

Na znacznej cze$ci obszaru opracowania nie wystepujg istotne przeciwwskazania w zakresie
warunkow geologiczno — inzynierskich dla lokalizacji zabudowy. S3 to bowiem tereny
wysoczyznowe, o malo urozmaiconej rzezbie i niewielkim nachyleniu. Utrudnione warunki
budowlane zwigzane sa przede wszystkim z plytkim wystgpowaniem wod gruntowych.
W podtozu grunty nosne wystepuja w czesci srodkowej i poludniowo-zachodniej obszaru,
natomiast grunty o warunkach utrudniajacych posadowienie zabudowy: namuty den dolinnych
i zaglebien bezodptywowych oraz piaski rzeczne tarasow nadzalewowych rzek — w czgsci
wschodniej i potudniowo-wschodniej, w pasie obnizenia dolinnego Olechowki, a piaski i mutki
eoliczne — w czgéci potnocno-zachodniej. Tereny o niekorzystnych warunkach gruntowo-
wodnych zostaly zaznaczone na rysunku projektu planu.

Na analizowanym obszarze grunty o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych
do zabudowy wystepuja na ok. 3,7 ha, za$ grunty utrudniajgce posadowienie zabudowy - 17,3 ha,
tacznie stanowigc okoto 20% jego powierzchni.

Grunty o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych dla budownictwa zostaty
w zdecydowanej wigkszosci przeznaczone pod tereny zieleni naturalnej (ZN) 1 wod
powierzchniowych (WS).

Teren opracowania potozny jest w zasiggu obszaru wysokiej ochrony wod podziemnych
(OWO) glownych zbiornikow wod podziemnych (nieustanowionego prawnie, ale wskazanego
na mapie hydrogeologicznej Polski z 2002 r.) oraz zlokalizowane jest tu ujecie wod podziemnych
- wrejonie ulicy Przyjacielskiej i Zygmunta (bez wyznaczonej strefy ochrony). Podstawowe
znaczenie dla ochrony jakosci i zasobow podziemnych, w tym uj¢cia wod, ma zatem ochrona

gruntow przed przenikaniem zanieczyszczen do warstw wodonosnych. Z tego wzgledu
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uzasadnione jest ograniczanie mozliwosci lokalizacji w obszarze zasilania wod ujecia nowych
obiektow stwarzajacych potencjalne zagrozenie dla jakosci wod podziemnych, takich jak
sktadowiska odpadow przemystowych i1 komunalnych, oczyszczalnie $ciekow, szczegolnie
ucigzliwe zaklady przemystowe. Nowo lokalizowane zaklady przemystowe powinny spetniaé
wymogi techniczne ograniczajagce w maksymalnym stopniu mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod
podziemnych. Nalezy zlikwidowa¢ wszystkie dzikie sktadowiska odpaddéw — potencjalne ogniska
zanieczyszczen.

Okreslenie  potencjalnych zmian stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego planu

Na znacznej czes$ci obszaru objgtego projektem planu oraz w jego otoczeniu przyrodnicze
elementy $rodowiska, takie jak zielen, gleby, powietrze 1 wody, w skali miasta wcigz nalezg
do mato przeksztalconych. Wschodnig cze$¢ obszaru opracowania stanowig tereny otwarte —
rolne (w coraz mniejszym stopniu uzytkowane rolniczo) i dolina rzeki Olechowki. Realizacja
ustalen planu, zgodnie z ktorymi wigkszos$¢ terenow otwartych ulegnie przeksztatceniu na tereny
zabudowy — gtéwnie produkcyjno-ustugowej, a w mniejszym stopniu rowniez mieszkaniowo-
ustugowej, spowoduje istotne zmiany stanu Srodowiska. W sytuacji braku realizacji ustalen
projektowanego planu stan $rodowiska zasadniczo si¢ nie zmieni i pozostanie dobry - jedynie
w przypadku utrzymania obecnego zagospodarowania obszaru i niepojawienia si¢ nowych
obiektow, natomiast gdy realizowane beda kolejne zamierzenia inwestycyjne w oparciu
0 indywidualne decyzje administracyjne, stan srodowiska moze si¢, nawet znacznie, pogorszy¢.

W  przypadku braku realizacji postanowien projektowanego planu, problemami
srodowiskowym o najwigkszym znaczeniu mogg by¢ utrzymujace si¢, co najmniej na obecnym
poziomie i zwigkszajace si¢ przy wzroscie liczby uzytkownikoéw na analizowanym obszarze:

- zainwestowanie nie respektujagce walorow krajobrazowych terenu 1 niezgodne
z zasadami tadu przestrzennego, a takze powodujace uszczuplanie powierzchni trenow
biologicznie czynnych — prowadzace do niekorzystnych zmian w przestrzeni materialnej,

- negatywne oddziatywanie ulic — szczegdlnie oddzialywanie akustyczne, prowadzace
do obnizenia jako$ci zycia mieszkancow i uzytkownikow,

- negatywne oddziatywanie przedsigbiorstw - zakladow produkcyjnych, zarowno juz
istniejacych jak 1 nowopowstatych: wzrost emisji: zanieczyszczen pylowych i gazowych, hatasu
I odoréw, prowadzacy do obnizenia jakosci zycia mieszkancow i uzytkownikow,

- zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego, a tym samym pogarszanie si¢ jego jakosci,
wynikajace z niewprowadzenia (ustalonego w planie) obowigzku stosowania bezpiecznych
ekologicznie Zrédet ciepta,

- zanieczyszczenie wod i gleby, spowodowane brakiem realizacji ustalen planu w zakresie
gospodarki $ciekowej — kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

Przy braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ksztattowanie nowej
zabudowy 1 wszelkich proceséw inwestycyjnych odbywa si¢ w trybie wydawania decyzji
administracyjnych, a wigc z ograniczonymi mozliwosciami przeprowadzenia wieloaspektowych
analiz przestrzennych 1 bez konieczno$ci zachowania zgodnos$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Pozwolenia na budowe
sg wowczas wydawane w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, ktére naktadajg na inwestora
znacznie mniejszy zakres warunkow do spetnienia, niz czynig to ustalenia planu miejscowego.
Ponadto, w decyzjach o warunkach zabudowy sposob zagospodarowania jest ustalany odrgbnie
dla kazdej dziatki, co moze powodowac chaotyczne zainwestowanie: nierespektujace wymogow
tadu przestrzennego i zagrazajace walorom przyrodniczym i krajobrazowym obszaru oraz jego

sasiedztwa.
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5. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan $rodowiska na obszarze objetym projektem planu, jak rowniez na obszarach objetych
przewidywanym znaczgcym oddzialywaniem projektowanych inwestycji, jest obecnie raczej
zadowalajgcy, co wynika z ich polozenia poza Scistym centrum miasta. Z prowadzonych
pomiaréw poziomOw substancji w powietrzu wynika, iz tylko stezenie benzo(a)pirenu stale
przekracza dopuszczalne wartosci (dwu- a nawet trzykrotnie, ale nalezy pamietaé, ze strefa
przekroczen stgzen tej substancji obejmuje calg aglomeracje 16dzka). Jednak juz wystepujace
tendencje, a przede wszystkim planowana zmiana przeznaczenia czg¢$ci tego obszaru, pozwalaja
przypuszczaé, ze parametry okreslajgce stan Srodowiska bgdg zmieniac¢ si¢ na gorsze, a ranga
obszaru, jako elementu systemu przyrodniczego miasta, obnizy sie. Realizujac przyjeta
W obowigzujacym Studium polityke przestrzenng miasta, projekt planu poszerza bowiem
istniejaca strefe urbanizacji. Obecnie nie mozna okresli¢ skali i rozmiaru pelnego oddziatywania,
bowiem zalezy ono od zakresu i tempa procesOw urbanizacyjnych, jakie w przysztosci beda
zachodzily na analizowanym obszarze. Niewatpliwie jednak nastgpig znaczace przeksztatcenia
obszaru - na niekorzy$¢ terenow otwartych i powierzchni biologicznie czynnych, ktore czgsciowo
zostang przeksztatcone na tereny zainwestowane: zabudowane 1 komunikacyjne.

Projekt planu wyznacza tereny, w obrebie ktorych dopuszcza mozliwos¢ realizacji zabudowy
réznego rodzaju i droég. Do urbanizacji - w postaci zabudowy produkcyjnej, sktadow,
magazynow, a takze zabudowy uslugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej -
przeznacza tacznie oK. 46% powierzchni analizowanego obszaru, pod komunikacje
i infrastrukture techniczng - ok. 13% (podane warto$ci oObejmuja rowniez tereny juz
zainwestowane). Ogrody dziatkowe beda zajmowaé ok. 2% powierzchni obszaru, a pozostate
okoto 39% bedzie wolne od naniesien budowlanych, jako tereny zielni naturalnej, zielni
izolacyjnej, lasy i wody powierzchniowe.

Realizacja ustalen projektu planu przyczyni si¢ do zmniejszenia powierzchni terendw
biologicznie czynnych w stosunku do stanu istniejacego. W celu pozostawienia jak najwigkszej
powierzchni terenéw aktywnych przyrodniczo i zapobiezenia zbytniemu uszczelnieniu terenu
projekt planu indywidualnie dla kazdego rodzaju terenu okre$la minimalng powierzchnig
biologiczng dziatki wskazang do zachowania: 15% - dla terenow 1U, 3U i 2KS, 20% - dla
terenéw 1P/U, 1KT 1 2KT, 25% - dla terenow 1MN/U, 9MN 1 1KS oraz dla dziatek budowlanych
0 powierzchni do 400 m? w terenach IMN — 8MN, 30% - dla terenéw 2U i 1MW, 35% - dla
dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 400 m? do 800 m? w terenach 1IMN — 8MN, 40% -
dla terenu 9MN, 45% - dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 800 m?w terenach 1MN
— 8MN, 60% - dla terenu 1W, 80% - dla terenow1ZI, 2ZI, 2W, 3W oraz 90% - dla terenow 1ZN -
3ZN.

Jezeli zostanie zrealizowany scenariusz maksymalizacji zabudowy i zagospodarowania
w obrgbie wszystkich terenéw, to powierzchnia biologicznie czynna obszaru ulegnie
zmniejszeniu, co przyczyni si¢ do zmiany warunkéw gruntowo-wodnych. Obecnie tereny
zainwestowane zajmuja 51% powierzchni obszaru, a wedtug ustalen planu moga zajmowa¢ 59%.
Zabudowa oraz utwardzenie nawierzchni powoduje uszczelnienie powierzchni terenu,
Co ogranicza mozliwo$¢ zasilania wod gruntowych, poprzez zmniejszenie obszaréw infiltracji,
utrudnienie wsigkania wod w glab podloza 1 zmiang sptywoéw powierzchniowych.
W konsekwencji moze rowniez doj$¢ do obnizenia si¢ zwierciadta wod podziemnych.
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Realizacja ustalen projektu planu niesie tez ze soba zmiany w biordznorodnos$ci
analizowanego obszaru. Zaklada si¢, Ze potencjalne zmniejszenie bior6znorodnosci jest
proporcjonalne do zrdéznicowania 1 zaggszczenia gatunkow ro$lin 1 zwierzat oraz powierzchni
terenéw zabudowy. Przeksztatcenie obszaru zgodnie z ustaleniami projektu planu spowoduje
negatywne zmiany dla florystycznej 1 faunistycznej bior6znorodnosci analizowanego obszaru.
W miejsce obecnej bioroznorodnosci pojawi si¢ przede wszystkim flora antropogenicznie
uksztaltowana przez cztowieka.

Nalezy réwniez doda¢, iz realizacja ustalen projektu planu wigze si¢ z koniecznos$cia
wylgczenia z produkcji lesnej czgsci lasow (gruntéw stanowigcych wiasno$¢ osob prywatnych
oraz wspOtwlasno$¢ komunalng ipodmiotu prywatnego) w granicach obszaru. Na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne: pod tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow ,
magazyndéw oraz zabudowy ushugowej, pod teren komunikacji kotowej 1 wielostanowiskowe
parkingi naziemne, tereny ulic klasy lokalnej i dojazdowej, o tacznej powierzchni 0,6028 ha,
zostata wydana zgoda Marszalka Wojewodztwa Lodzkiego, wyrazona w decyzji z dnia
8 wrzesnia 2016 r. (pismo znak RS1.7151.8.24.2016.BS).

Mimo wszystko, decyzja o wylaczeniu nie musi automatycznie oznaczaé calkowitej
likwidacji lasow, ktore mogg pozostac jako enklawy zieleni, tam, gdzie nie koliduja z lokalizacja
obiektow budowlanych. W obecnie omawianym projekcie planu zasi¢g terenéw przeznaczonych
do zmiany sposobu zagospodarowania jest mniejszy niz W jego wczesniejszych wersjach, a tym
samym nie wszgdzie drzewostan bedzie kolidowat z zamierzeniami inwestycyjnymi.

Ustalenia projektu planu wprawdzie nie odnosza si¢ wprost do $wiata zwierzgcego, tym
niemniej nalezy zatozy¢, iz wraz z realizacja projektu planu nastgpi wycofywanie si¢ niektorych
gatunkoéw zwierzat 1 ograniczenie roznorodnosci faunistyczne;.

Projekt planu poszerza strefe do urbanizacji, niemniej jednak zawiera liczne zapisy majace
na celu zniwelowanie ich ucigzliwo$¢ w odniesieniu do poszczegdlnych elementoéw srodowiska.

Projekt planu nie reguluje szczegdétowo odprowadzania wod opadowych i roztopowych.
Zgodnie z art. 35 ust. 3 pkt 7 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne odprowadzanie do wod
lub do urzadzen wodnych - wod opadowych lub roztopowych, ujetych w otwarte lub zamkniete
systemy kanalizacji deszczowe] stuzace do odprowadzania opaddéw atmosferycznych albo
W systemy kanalizacji zbiorczej w granicach administracyjnych miast jest ustugg wodng. Na tego
typu ustuge wymagane jest pozwolenie wodnoprawne, a CO za tym idzie - wykonanie operatu
wodnoprawnego.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w zlewni rzeki Olechowki, zatem ciek ten stanowi
podstawowy odbiornik wod opadowych 1 roztopowych. Ustalenia projektu planu, okreslajace
przeznaczenie terend6w 1 wskazniki zagospodarowania, zakladaja zwigkszenie powierzchni
mozliwej do zainwestowania, wigzace si¢ z uszczelnieniem powierzchni. Tym samym ograniczona
zostanie mozliwo$¢ naturalnej retencji wod, a wzro$nie zagrozenie lokalnymi podtopieniami
I zalewaniem terenéw nizej potozonych.

Jako jedng z zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono - w zakresie
gospodarki wodnej - nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie
infrastruktury technicznej wodociagowej 1 kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy, doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji
deszczowej do terendw przeznaczanych na cele zabudowy i1 drég oraz retencjonowanie
I zagospodarowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania.

27



Przedstawione ponizej obliczenia wskazuja, Zze po zrealizowaniu na tym obszarze wszystkich
inwestycji dopuszczalnych planem konieczne bedzie retencjonowanie i zagospodarowanie blisko
potowy ilosci wod opadowych na tym terenie (z deszczu miarodajnego).

Odptyw wod opadowych z powierzchni dla obszaru planu wylicza si¢ ze wzoru:
Q=9 ¢ -F-I [l/s]

gdzie:

v — wspotczynnik sptywu dla danej zlewni

¢ — wspotczynnik opdznienia

F — powierzchnia zlewni [m?]

| — miarodajne natezenie deszczu [1/s-ha]

Zgodnie z wykonanym dla Lodzi w 2017 roku modelem natezen deszczoéw miarodajnych
W obliczeniach przyjmujemy za miarodajne nat¢zenie deszczu wartos¢ I = 200 [1/s*ha].

Wspotezynnik opdznienia dla obszaru planu przyjeto ¢ = 0,70.

Obszar planu zawiera tereny o nastepujacych funkcjach:

- tereny inwestycyjne (P/U),

- tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe (MN, MW, MN/U),

- tereny ustugowe (U),

- ogrod dziatkowy, zielen naturalna, lasy i zielen izolacyjna (ZD, ZN, ZL i Z1),
- tereny drog i ciggu pieszego (KD: KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDX).

Lp Oznaczenie terenu Powierzchnia Wspotczynnik Zredukowana powierzchnia
terenu (F) sptywu (y) terenu (Fz =F x y)
ha - ha
1 P/U 17,70 0,60 10,62
2 KD 13,10 0,60 7,86
3 MN 20,30 0,35 7,11
4 MW 1,20 0,45 0,54
5 MN/U 3,10 0,45 1,40
6 u 3,00 0,45 1,35
7 ZD,ZN,ZL i ZI 40,40 0,10 4,04

Catkowita powierzchnia zredukowana dla zagospodarowania przyjetego w planie wynosi:
32,92 [ha].

Odptyw woéd opadowych z powierzchni dla obszaru planu podczas deszczu miarodajnego
wynosi: Q=4609 [l/s]

Ilos¢ wod opadowych z powierzchni dla obszaru planu w czasie trwania deszczu miarodajnego
dla czasu trwania t = 15 [min]:

V = 4609 [I/s] x 900 [s] = 4148 [m?].
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Zgodnie z wykonanym w 1998 roku i nadal obowigzujacym opracowaniem pn.: ,,Projekt
generalny odprowadzenia woéd opadowych z potudniowych i wschodnich terendw miasta Lodzi
KD-2 dotyczacy rzeki Olechoéwki wraz z rzeka Augustowka” obszar, ktory obecnie pokrywa teren
planu mial nastepujace zagospodarowanie:

- tereny przemystowe (P),

- tereny drog 1 ciggdéw pieszych (KD),

- tereny mieszkaniowe jednorodzinne (MN),
- tereny mieszkaniowe wielorodzinne (MW),
- tereny rolne (R),

- tereny zielone (Z).

Lp Oznaczenie terenu Powierzchnia Wspotczynnik Zredukowana powierzchnia
terenu (F) sptywu (y) terenu (Fzr =F x v)
- ha - ha
1 MW 1,04 0,45 0,47
2 MN 18,40 0,35 6,44
3 P, KD 43,77 0,60 26,26
4 R 15,00 0,10 1,50
5 z 20,54 0,10 2,10

Catkowita powierzchnia zredukowana dla zagospodarowania przyjetego w ,,Projekcie
generalnym...” wynosita 36,77 [ha].

W ,,Projektcie generalnym...” jako miarodajne natgzenie deszczu przyjeto wartos¢ 1 = 97,3
[I/s*ha].

Wedlug zatozen ,,Projektu generalnego...” odptyw wod opadowych z powierzchni dla obszaru
planu podczas deszczu miarodajnego wynosi: Q=2504 [I/s].

Wedlug zalozen ,,Projektu generalnego...” ilos¢ wod opadowych z powierzchni dla obszaru
planu w czasie trwania deszczu miarodajnego dla czasu trwania t = 15 [min]:

V = 2504 [l/s] x 900 [s] = 2254 [m?].

Dla odcinka rzeki Olechéwki od ul. Jedrzejowskiej do proj. ul. Konstytucyjnej ilos¢ wod
opadowych, jaka zostata obliczona w ,,Projekcie generalnym...” i przy zalozeniach przyjetych
W tym opracowaniu jest mozliwa do przyjecia przez rzeke na w/w odcinku. Dla obszaru planu jest
to ilo$¢ 2254 [m?).

Analiza obszaru planu uwzglgdniajagca zmiang zagospodarowania terenu w stosunku
do ,,Projektu generalnego...” oraz zmiany klimatyczne, ktore zostalty uwzglednione w zwigekszonej
warto$ci nat¢zenia deszczu miarodajnego wykazata, ze dla obszaru planu ilo$¢ woéd opadowych
podczas trwania deszczu miarodajnego wynosi 4148 [m?].

Roznica tych dwoch wartosei, czyli 1894 [m®] stanowi nadmiar wod opadowych dla catego
obszaru planu. Powyzsza analiza pokazuje, ze nadmiar stanowi 46% ilosci wod opadowych
Z powierzchni catego obszaru planu i1 takg ilo$¢ nalezy retencjonowac¢ 1 zagospodarowac
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W granicach terendw inwestycyjnych! Trzeba rownocze$nie podkresli¢, iz w przypadku deszczy
nawalnych rozwigzanie to okaze si¢ niewystarczajace.

W projekcie ustalono zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, oraz lokalizacji na calym obszarze planu przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, a takze przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, z wylaczeniem inwestycji lokalizowanych na
terenach 1P/U i 1U, oraz inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, drog, wylesien, urzadzen
wodnych, a takze zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg Na obszarze
opracowania nie wprowadzono zakazu lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;.

Z powyzszych ograniczen oraz ustalen projektu planu okreslajacych zakres dopuszczalnych
dziatan w ramach poszczegblnych terenéw wynika, zatem, iz w granicach obszaru moga znalez¢
si¢ przedsiewzigcia nalezace do grupy mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywacd
na srodowisko, takie jak: zabudowa produkcyjna, przemystowa lub magazynowa, instalacje
przemystowe, zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, liniowe obiekty
infrastruktury technicznej, stacje bazowe telefonii komodrkowej i drogi. Do przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko zalicza si¢ rdwniez wylesienia,
niezaleznie od wielko$ci powierzchni, majace na celu zmian¢ sposobu uzytkowania terenu
W granicach administracyjnych miast, co dotyczy lasow, ktore znajdujg si¢ na terenie
oznaczonym jako 2KDL.

W projekcie planu ustalono wyposazanie obszaru w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, a takze przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
ponadto wprowadzono nakaz lokalizacji przewodow sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako podziemnych
(rowniez w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych przewodéw). Aktualnie przez
obszar opracowania przebiegaja trasy sieci wodociggowej (w tym magistrali), kanalizacji
sanitarnej (w tym kolektora), kanalizacji deszczowej, cieplowniczej i gazowej, napowietrznej linii
energetycznej $redniego napigcia oraz magistralnych kabli telefonicznych. Planowana jest
zarowno likwidacja cze$ci istniejacych odcinkow tych sieci, jak i budowa nowych. Na rysunku
projektu planu zaznaczono przebieg sieci projektowanych na terenach dotychczas
niezainwestowanych 1 sieci uzupehiajacych juz istniejaca infrastrukture techniczng. Realizacja
projektowanej infrastruktury (w tym termin) jest poza ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Brak sieci nie przesadza jednak, Zze zabudowa nie begdzie
mogta by¢ realizowana do czasu wybudowania poszczegdlnych sieci. Bedzie ona funkcjonowata
W oparciu o rozwigzania tymczasowe z zakresu gospodarki $ciekowej, odprowadzania wod
opadowych czy ogrzewania. Projekt planu nie zawiera jednak ustalen dotyczacych rozwigzan
tymczasowych z zakresu wyposazenia analizowanego obszaru w infrastrukture techniczna,
tj. obowigzujacych do czasu wyposazenia analizowanego obszaru w poszczegodlne sieci. Zgodnie
z art. 15 ust. 2 pkt. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ten akt prawa miejscowego okresla zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy
systemow infrastruktury technicznej i komunikacji. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie moze jednak ingerowa¢ w aspekty techniczno-realizacyjne okreslone
w innych obowiazujacych aktach prawnych (w tym wyzszego rzedu), ktorych przepisy obszernie
oraz cato$ciowo reguluja zagadnienia zwigzane z technicznymi sposobami budowy urzadzen
sieciowych, jak tez kwestie zwigzane z: urzadzeniami odbioru $ciekdw, zasadami ich sytuowania
I rodzajem itp. Rada gminy moze wobec tego samodzielnie okresla¢ tre$¢ regulacji objetej
projektem planu miejscowego wylacznie w granicach upowaznienia ustawowego, zawartego
w przywolanym wyzej artykule. Powielanie czy tez modyfikowanie ustalen i norm
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wprowadzonych innym aktem prawnym, nawet tej samej rangi (uchwata Rady Gminy - bedaca
aktem prawa miejscowego) narusza zasady prawidlowej legislacji, a ponadto skutkowa¢ moze
niespojnoscia w ich interpretacji, z uwagi na zamieszczenie ich w roznych kontekstach
regulujacych rézne materie.

Nalezy zaznaczy¢, iz to gestorzy, a w zasadzie inwestorzy sieciowi, sg zmuszeni dostosowac
budowe sieci (rozbudowe czy tez modernizacje) do istniejacej lub projektowanej zabudowy, nie
za$ odwrotnie.

Kwestie technicznych sposobow realizacji inwestycji wodno-kanalizacyjnych (sciekowych),
zaopatrzenia w cieplo czy tez gospodarki odpadami uregulowane sa w przepisach odrgbnych,
(ogolnokrajowych i lokalnych), z ktérych wynika miedzy innymi, ze wiasciciele nieruchomosci
zapewniaja utrzymanie czystosci i porzadku przez:

- wyposazenie nieruchomosci w pojemniki stuzace do zbierania odpadéw komunalnych
oraz wdrazanie selektywnego systemu zbierania odpadéw komunalnych;

- przylaczenie nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej, a w przypadku jej braku
wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowa
oczyszczalni¢ Sciekow, odpowiadajacag wymaganiom wynikajacym z przepisow odrgbnych.

W $wietle obowigzujacej w Polsce sytuacji administracyjno-prawnej nie mozna, bowiem,
ograniczaé prawa do dysponowania wtasng nieruchomoscig uzalezniajac je od innych czynnikow,
takich jak wyposazenie nieruchomosci w sieci infrastruktury technicznej. Polskie prawo dopuszcza
mozliwo$¢ zabudowy dziatki, w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci wodociggowe;j
i kanalizacyjnej, poprzez dopuszczenie rozwigzan tymczasowych, takich jak indywidualne ujecia
wody, zbiorniki bezodptywowe czy przydomowe oczyszczalnie $ciekow. Dlatego tez plan
miejscowy nie moze zawiera¢ ustalen nakazujacych wyposazenie w infrastrukture techniczng -
sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczna, cieplownicza -
wszystkich nowych terenéw przewidzianych do inwestycji wyprzedzajaco, czyli przed
rozpoczeciem procesOw urbanizacyjnych. Z drugiej strony, juz istniejace w granicach obszaru
uzbrojenie terenu stanowi gwarancje¢, ze funkcjonowanie nieruchomo$ci w oparciu o rozwigzania
indywidualne w zakresie wyposazenia w infrastrukturg techniczng, stwarzajace liczne zagrozenia
dla stanu srodowiska, nie bedzie powszechne.

Na analizowanym obszarze réwnorzednie beda funkcjonowaé rozwigzania sieciowe
(dominujace) i indywidualne 2z zakresu wyposazenia poszczegdlnych nieruchomosci
w infrastrukture techniczng, do czasu petnego wyposazenia obszaru w sieci infrastruktury.

Zatem w granicach obszaru mogga jednocze$nie wystgpowac:

- sie¢ wodociggowa i indywidualne ujgcia wody;

- sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz przydomowe oczyszczalnie $ciekow 1 zbiorniki
bezodptywowe;

- sie¢ kanalizacji deszczowej lub odprowadzanie wod opadowych poprzez infiltracje
powierzchniowg 1 podziemng do gruntu w granicy wlasnych dziatek;

- sie¢ cieptownicza i indywidualne zrodta ciepta;

- siec¢ elektroenergetyczna 1 indywidualne Zrodta energii elektryczne;j.

W  chwili obecnej nie mozna okreslic wymiaru czasowego ich rownoczesnego
funkcjonowania. Gdy za$ zabudowa pojawi si¢ po uzbrojeniu przedmiotowego terenu bgdzie ona
funkcjonowac juz w oparciu o sie¢ infrastruktury techniczne;.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktore maja na celu ograniczanie i minimalizowanie
ucigzliwosci dla srodowiska, wsrod ktorych nalezy wymienié:
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- nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakos$ci srodowiska okre§lonych na podstawie przepisow
odrebnych;

- zakaz stosowania indywidualnych zZrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje
spalin przekraczajaca dopuszczalne normy;

- nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
wykluczajacych emisje duszacych wyziewow i fetorow;

- nakaz likwidacji potencjalnych ognisk zanieczyszczen wod podziemnych w postaci
nieuzytkowanych studni kopalnych i bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle oraz
sktadowisk odpadoéw, zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;

- nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury
technicznej wodociggowej i1 kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy, doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow
przeznaczanych na cele zabudowy i drog oraz retencjonowanie i zagospodarowanie nadmiaru
wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, wilaczanie terenéw zurbanizowanych
do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych.

Okres$lone zostaty takze warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewnetrznym (szerzej oméwione W rozdziale 3 Prognozy).

Integralng czgécia omawianego projektu uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
jest zalacznik (oznaczony numerem 3) pt. ,,Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej
w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Zygmunta, Baltyckiej, Lotnej, Sasiedzkiej do terenéw kolejowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania”.

W zalaczniku tym wskazano, iz do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych
zadaniami wlasnymi gminy nalezy:

- wydzielenie i wykup terenu pod realizacje nowych i poszerzenie istniejacych drog,

- uzbrojenie terenu w sie¢ energetyczng, gazowa, cieplng, wodociggowa, kanalizacji
sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej,

- uzbrojenie terenu w sie¢ o$wietlenia ulicznego,

- likwidacja napowietrznej linii energetycznej $redniego napigcia w cze$ci w jakiej gmina
jest zobowigzana do pokrycia kosztow realizacji w/w inwestycji (kolizje z projektowanymi
drogami),

- budowa nowych drég, chodnikow i drog rowerowych,

- przebudowa jezdni i chodnikéw na drogach gminnych.

Inwestycje dotyczace oS$wietlenia ulic podlegaja zapisom Prawa energetycznego, a ich
wykonanie poprzedzone musi by¢ wczesniej wykonang koncepcja zaopatrzenia w energi¢ zgodna
z zamierzeniami gminy i ujeta w planach inwestycyjnych dystrybutora sieci.

Konieczna bedzie:

- budowa: okoto 1,07 km drog gtéwnych (G), 1,83 km drog lokalnych (L), 3,85 km drog
dojazdowych (D) i 24,34 km chodnikéw oraz przebudowa: okoto 0,48 km drog lokalnych (L),

- budowa: okoto 1,67 km sieci wodociggowej, 2,11 km sieci kanalizacji sanitarnej, 3,68 km
sieci kanalizacji deszczowej, 2,40 km wykopu pod kable SN i 2,40 km sieci energetycznej oraz
przebudowa: okoto 0,31 km sieci gazowej, a takze likwidacja: 0,14 km sieci wodociggowej i 2,40
km sieci energetycznej.
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Powyzsze zadania bgda umieszczone w programach rozwoju poszczegélnych elementow
zagospodarowania, a nast¢pnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig
prognoza finansowa.

Wyszczegblnione zadania gmina begdzie wykonywata w imieniu wlasnym i1 na wiasng
odpowiedzialno$¢ oraz za wilasne $rodki finansowe, uzupelione wptywami pochodzacymi
Z budzetu panstwa, majac pelng swobode¢ decydowania o sposobie i formie ich realizacji.”

Terenami, z ktérymi beda si¢ wigza¢ najwigksze negatywne oddziatywania na srodowisko sa
przede wszystkim tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndow, zajmujace okoto 35%
powierzchni obszaru opracowania. Projekt planu zawiera zapisy, ktére majg na celu ograniczy¢
ucigzliwo$¢ tych terenow dla srodowiska, w tym dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej i zabudowy uslugowej. Na etapie obecnie opracowywanej
Prognozy, w $wietle dostepnych materiatéw, nie jest mozliwe doktadne okreslenie konsekwencji,
jakie moze spowodowa¢ urbanizacja analizowanego obszaru. Oddziatywanie poszczegélnych
terenow bedzie zaleze¢ w duzym stopniu od przyjetych rozwigzan technologicznych. Obecnie,
dopoki nie wiemy, jakie przedsiewzigcia ostatecznie powstang - szczegolnie w obrgbie terenow
P/U - ocena oddzialywania ma charakter og6élny i niepetny.

Do obiektow, ktorych uzytkowanie istotnie wptywa na jako$¢ Srodowiska, naleza rowniez
drogi. W granicach obszaru objetego projektem planu znajduja si¢ istniejace ulice klasy zbiorczej:
Kurczaki (niewielki, zachodni odcinek), lokalnej: Kurczaki (pozostata cz¢$¢), Zygmunta (czesc),
Lotna, Battycka (czg$¢), Ireny, Przyjacielska i Jedrzejowska oraz klasy dojazdowej: Klasowa
(z projektowanym przedtuzeniem) Ideowa, Chtodnikowa, Straznicza, Powtdrna, Swietna
I pozostate odcinki ulic Zygmunta i Baltyckiej. Projektowana jest droga klasy gtownej (LKDG),
stanowigca element systemu komunikacyjnego miasta, okreslonego w Studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (projektowana ul. Konstytucyjna)
oraz odcinki drog klasy zbiorczej (1KDZ), lokalnej (2KDL) i dojazdowej (LKDD).

Pod uktad komunikacyjny projekt planu przeznacza prawie 10% powierzchni analizowanego
obszaru, z czego cz¢s$¢ stanowig projektowane drogi, dlatego tez zmieni si¢ rozmieszczenie zrodet
emisji komunikacyjnych w stosunku do terenow chronionych akustycznie. Projektowane ciagi
komunikacyjne, ze wzglgdu na swoja range, beda znaczgco obcigzone ruchem, a tym samym beda
stanowi¢ gtowne zrodto uciagzliwosci akustycznej dla terenow sasiednich. Droga 1KDG
prowadzi¢ bedzie przez chronione akustycznie tereny zabudowy mieszkaniowej, natomiast drogi
2KDL i 1KDD - przez tereny niepodlegajace takiej ochronie. Dodatkowo, realizacja ustalen
projektu planu spowoduje wzrost emisji gazow i pyldw oraz hatasu zwigzanych z eksploatacja
pojazdéw samochodowych w obregbie terenéw przeznaczonych do zabudowy. Projekt planu
umozliwia bowiem zagospodarowanie dotychczas niezainwestowanych terenow. Pojawienie sig
nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej oraz produkcyjnej, sktadow
I magazynow bezposrednio wywoluje wzrost lokalnego nat¢zenia ruchu samochodowego.
Ogoétem 59% powierzchni analizowanego obszaru zajmuja tereny juz zainwestowane lub ktorych
zainwestowanie plan umozliwia. Okreslony w projekcie planu udziatl powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni dziatki budowlanej (minimalny) dla wigkszosci terenow wynosi od 15%
do 30%.

Jak juz wspomniano, pelne okre§lenie zasiggu obszardw objetych przewidywanym
znaczacym oddzialywaniem poszczeg6lnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania
planu  zagospodarowania przestrzennego, bowiem nie precyzuje on szczegétowych zasad
realizacji inwestycji. Oddziatywania te zostang okreslone w decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji oraz w raportach o oddzialywaniu przedsiewzigcia
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na srodowisko. Dla potrzeb dalszych analiz przyj¢to, iz koncentracja negatywnych znaczacych
oddziatywan inwestycji bedzie ograniczona do terenu tej inwestycji i zgodnie z art. 144 ustawy
Z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ,,eksploatacja instalacji powodujaca
wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol
elektromagnetycznych nie powinna (...) powodowaé przekroczenia standardow jakosSci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny”.

Analogicznie, w przypadku budowy lub modernizacji ulic wigkszo$¢ negatywnych
oddziatywan réwniez zamknie si¢ w wyznaczonych planem ich liniach rozgraniczajacych,
Z zastrzezeniem, iz oddzialywania takie jak hatas czy koncentracja zanieczyszczen pochodzacych
zZe spalania paliw beda odczuwalne takze na terenach przylegajacych do drogi w pasie o szerokosci
kilku do kilkunastu metrow. Negatywne oddziatywanie drég w najwickszym stopniu wystapi
na potozonych wzdluz projektowanej ulicy Konstytucyjnej (1KDG) terenach zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej - dotychczas znajdujacych si¢ poza
zasiggiem ruchliwych arterii. Ponadto, w pdinocnej czgéci analizowanego obszaru wystepuja
ucigzliwosci zwigzane z funkcjonowanie kolei, szczegolnie ucigzliwosci akustyczne.

Zadna z planowanych inwestycji uciazliwych dla $rodowiska nie wiaze si¢ z oddziatywaniem
na wartosciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary, w tym Natura 2000 lub
inne chronione na podstawie przepisOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody,
edyz takie w_granicach badanego obszaru ani jego bezposrednim sgsiedztwie — strefie

potencjalnego oddzialywania — nie wystepuja.

6. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego planu, w szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W granicach obszaru objg¢tego opracowaniem planu miejscowego nie znajdujg sig, ani
nie sa wskazane do ustanowienia, obszary lub obiekty chronione na podstawie przepisow ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja mialaby wplyw na stan Srodowiska
na obszarach podlegajacych ochronie lub przewidywanych do objecia ochrong, potozonych poza
granicami obszaru objetego opracowaniem.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie $rodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- ucigzliwo$ci akustyczne] — najwyzsze wartosci poziomu hatasu liniowego, ktorego
zrodtem sg szlaki komunikacyjne, notuje si¢ wzdtuz ul. Kurczaki oraz linii kolejowej, biegnacej

za poinocng granicg obszaru. Hatas, okre$lony wskaznikiem Lpwn, osigga warto$ci rzedu
70 - 75 dB w granicach pasa drogowego ul. Kurczaki, 65 — 70 dB w strefie przyulicznej, gdzie
usytuowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i 55 dB w odleglosci ok. 120 — 160 m
od jezdni. Nate¢zenie hatasu drogowego w nocy jest mniejsze, ale i tak przekracza normy
dopuszczalne dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej — wskaznik Ly 0Sigga wartosci
65 — 70 dB w granicach pasa drogowego, 55 — 65 dB w strefie przyulicznej i 50 dB w odlegtosci
ok. 100 m od jezdni. Ucigzliwo$¢ akustyczna linii kolejowej zamyka si¢ w pasie o szerokosci ok.
80 m od torow, a w granicach obszaru opracowania planu wartosci hatasu Lpwn i Ln,
powodowanego przez przejezdzajace pociagi, nie przekraczajg wartosci 55 dB. Na omawianym
obszarze znajduje si¢ ponadto zrodlo hatasu przemystowego - zaklady Hutchinson Poland, lecz
maksymalny halas, na poziomie 55 - 60 dB, wystepuje tylko w bezposrednim sagsiedztwie hali
fabrycznej, w granicach zajmowanej dzialki oraz na niezabudowanym potudniowo-wschodnim
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narozniku ulic Kurczaki i Powtornej. W strefie zagrozenia ponadnormatywnym hatasem obecnie
znajduje si¢ tylko niewielka cze$¢ terenow, ktore podlegaja ochronie akustycznej na podstawie
przepiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska, jako zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Dla terenow tych dopuszczalny dtlugookresowy s$redni poziom dzwicku powodowanego przez
drogi lub linie kolejowe nie powinien przekracza¢ w dzien 64 dB (Lpwn), @ W nocy 59 dB (Ln).
Wedlug projektu planu tereny te sg wskazane jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, dla ktérych
wskazniki te wynoszg 68 dB (Lpown) 159 dB (Ln).

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego — obszar objety opracowaniem
polozony jest na granicy strefy zurbanizowanej i1 niezurbanizowanej miasta, dzigki czemu
znajduje si¢ poza strefami kumulacji zanieczyszczen w miescie. Jednak w jego centralnej czegsci,
przy ul. Kurczaki 128, usytuowany jest duzy obiekt przemystowy(Hutchinson Poland) bedacy
znaczacym emitorem pytu zawieszonego PM10: $rednio 10-50 ton rocznie (Atlas Miasta Lodzi).
Pozostate zanieczyszczenia pochodzg gltownie ze zrodet emisji liniowej — ciggdw
komunikacyjnych, terenéw kolejowych oraz powierzchniowej — mniejszych zaktadow

produkcyjnych iindywidualnych systeméw grzewczych. Aktualne  zagospodarowanie
i uzytkowanie analizowanego obszaru determinuje rozktad zanieczyszczen na jego terenie:
W czesci  zachodniej — zurbanizowanej, poziom zanieczyszczen zar6wno gazowych,
jak i pytowych, jest w kazdym przypadku wyzszy. Srednioroczne stezenie dwutlenku azotu dla tej
czeéci zawiera sie w przedziale 20-24 pg/m3, a we wschodniej nie przekracza 20 pg/m® (warto$é
dopuszczalna wynosi 40 pg/m®). Srednioroczne wartosci pylu zawieszonego PM10, ktorego
glownymi zrédtami sa zrédla antropogeniczne - komunikacja drogowa, kolejowa, dzialalno$é¢
produkcyjna - wynosity odpowiednio: 16-18 upg/m® oraz 14-16 pg/m® $redniodobowe
ksztaltowaly sie natomiast na poziomie: 50-60 pg/m® oraz 40-50 pg/m® (poziom dopuszczalny -
50 pug/m®). Znaczacy wptyw na przekroczenia dopuszczalnej normy dobowej stezenia pylu PM10
ma obecnos$¢ wspomnianego zaktadu produkcyjnego. Natomiast na catym obszarze Srednioroczne
stezenia benzo(a)pirenu w pyle PM10 znacznie przekraczaja poziom dopuszczalny, wynoszacy
1ng/m3 w czesci zachodniej jest to 4 - 6 ng/ m® w czesci wschodniej 2-4 ng/m3. Wysokie
i bardzo wysokie stezenia tego zwigzku sg powaznym problem wszystkich duzych miast
I stanowig duze zagrozenie dla jakos$ci powietrza — rokrocznie, na wszystkich stanowiskach
pomiarowych stwierdza si¢ przekroczenia jego dopuszczalnej normy. Wartosci stezenia pytu
zawieszonego PM2,5 ksztaltuja sie natomiast na poziomie do 20 pg/m® (warto$¢ dopuszczalna
to 25 pg/m3);

- ucigzliwosci zapachowych - dziatalno$¢ przemystowa zaktadu Hutchinson prowadzona

na obszarze jest zrodtem nie tylko hatasu i zanieczyszczen, ale takze ucigzliwych dla okolicznych
mieszkancow odoroéw, ktorych emisja nie jest prawnie uregulowana (brak jest norm nat¢zenia
przykrych zapachow);

- zakldcenia stosunkéw wodnych i pogorszenia warunkdéw gruntowo-wodnych - przyrost
powierzchni nieprzepuszczalnych kosztem biologicznie czynnych - naturalnie infiltrujacych
i retencjonujgcych wody opadowe - przektada sie na zwigkszony odptyw powierzchniowy
(niebezpieczenstwo zalewania terendw nizej potozonych), przy rownoczesnym lokalnym obnizeniu
poziomu wod gruntowych (niedobdr wody dostepnej dla roslin);

- degradacji i zanieczyszczen gleby — pod istniejagca i nowopowstajaca zabudowa oraz
drogami grunty zostaly antropogenicznie przeksztalcone. Brak jest danych, umozliwiajacych
ocen¢ stopnia zanieczyszczenia gleb, nalezy jednak przypuszczaé, iz problem ten dotyczy
gtownie pasow terenu wzdhluz ulic, gdzie dochodzi do koncentracji zanieczyszczen pochodzenia

komunikacyjnego: przede wszystkim otowiu, a takze cynku i miedzi. Zajmujace cz¢$¢ obszaru

tereny rolne s3 w coraz mniejszym stopniu uzytkowane rolniczo i nie jest prowadzona intensywna
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gospodarka rolna, to nie wystepuje zanieczyszczenie gleb (a takze wod powierzchniowych)
nawozami i §rodkami ochrony ro$lin;

- powstawania dzikich wysypisk odpadéw — licznie wystepujace, zwlaszcza w czgsci
poinocnej obszaru, w sasiedztwie nasypu kolejowego, dzikie wysypiska szpeca krajobraz

i stanowig zrodlo zanieczyszczen gleb i wod; mogg réwniez stanowi¢ zagrozenie sanitarne -
szczegoOlnie na terenach o plytkim poziomie zalegania wod podziemnych.

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla poszczegélnych terendw maja na celu ograniczanie
cze¢Sci wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Plan zapewnia ochrong¢ najcenniejszej
przyrodniczo czgéci obszaru - doliny rzeki Olechowki, ale rownoczesnie czg¢$¢ terenéw otwartych
przeznacza pod inne funkcje: zabudowe produkcyjng i magazynows, a takze nowe tereny
zabudowy mieszkaniowej. Rozbudowany ma by¢ réwniez uklad drogowy, w tym ma powstaé
nowa droga klasy gtéwnej. Niestety, nic ma mozliwo$ci potaczenia procesu znaczacej urbanizacji
Z utrzymaniem istniejgcego stanu srodowiska.

7. Cele ochrony Ssrodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy S$rodowiska, zostaly uwzglednione podczas
opracowywania planu

Sposrod projektow i programéw okreslajacych pozadane kierunki ksztattowania polityki
prosrodowiskowej, ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym,
za jedne z najistotniejszych - z punktu widzenia projektowanego planu - nalezy uznaé:

1) Strategie zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga). Wsrod
okreslonych w Strategii siedmiu kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej,
ekologicznej i spotecznej znalazty si¢ m.in.:

a) ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

b) zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaty wymogom ochrony $rodowiska oraz
spelniaty gospodarcze i1 spoteczne potrzeby spoleczenstwa,

C) promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,

d) aktywne promowanie zrownowazonego rozwoju;

2) Polityke Ekologiczng Panstwa na lata 2009-2012, z perspektywg do roku 2016.
W dokumencie tym okreslono zasady ekologizacji planowania przestrzennego i uzytkowania
terenu, wskazujac na potrzebe regulowania w dokumentach planowania przestrzennego zagadnien
takich jak, m.in.:

a) obszary o przekroczonych, dopuszczalnych st¢zeniach zanieczyszczen $rodowiska
lub nat¢zeniach innego rodzaju ucigzliwosci,

b) tereny zdegradowane i zdewastowane, wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacji
lub rekultywaciji,

c) potrzeby w zakresie rozbudowy infrastruktury ochrony $rodowiska, w szczegodlnosci
infrastruktury do zagospodarowania $ciekow i odpadow,

d) ksztaltowanie granicy 1 proporcji pomiedzy obszarami zainwestowanymi
I przeznaczonymi pod inwestycje oraz terenami otwartymi (zwlaszcza w kontekscie zieleni
miejskiej i innych terenow otwartych na obszarach zurbanizowanych);,

3) Strategic Rozwoju Kraju 2020 (Sredniookresowa strategi¢ rozwoju kraju), w ktorej
stwierdzono, m.in.:

»Rosngca presja demograficzna i rozwoj gospodarczy wywierajq wplyw na globalny
ekosystem na niespotykang dotgd skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
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do odtwarzania swoich zasobow i roznorodnosci srodowiska urost do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spolecznego, stajqc si¢ domeng coraz wiekszego
zainteresowania wladz panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie wynikajgce
z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczq gospodarowania wodami (ochrona przed powodzig,
suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostepu do czystej wody) oraz odpadami (zachowanie
hierarchii postepowania z odpadami, stosowanie najlepszych dostepnych technik i technologii
oraz analizy cyklu Zycia produktow), zachowania roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody
| krajobrazu), a takze ochrony powietrza. Szczegolnego znaczenia nabiera kwestia wtasciwego
zabezpieczenia i reagowania na efekty zmian klimatycznych, zwlaszcza nadmiernego ogrzewania
sig atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie,
susze i niekorzystne zjawiska pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedg
zmiany zachodzgce w stanie ochrony i zrownowazZonego uzytkowania roznorodnosci
biologicznej."
W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"

I wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i $srodowisko" (Cel I1.6) zostaty okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publicznej:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywno$ci energetyczne;,

- Zwigkszenie dywersyfikacji dostaw paliw 1 energii,

- Poprawa stanu srodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Przez wschodnig cze$§¢ obszaru przebiega dolina rzeki Olechéwki. Nalezy wobec tego
réwniez wymieni¢ dokumenty ogolnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r. oraz
Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r. (do tej
pory nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaty okreslone nastepujace cele kierunkowe gospodarki
wodnej:

Cel 1. Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci 1 gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrbwnowazonego uzytkowania wod,

Cel II: Osiagnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczego6lnosci ekosystemow
wodnych i od wody zaleznych,

Cel III: Podniesienie skuteczno$ci ochrony przed powodzig 1 skutkami suszy.

W Strategii... wskazano na potrzebe sporzadzania planow gospodarowania woda: ,,Istotng
role w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywa¢ beda plany
gospodarowania wodg w obszarze dorzecza Odry 1 obszarze dorzecza Wisty (...). Opracowanie
I wdrozenie zintegrowanych programéw gospodarowania wodami uwzgledniajgcych, obok
poprawy jakosci wod, racjonalne ksztattowanie zasobow wodnych, aw tym budowe
wielozadaniowych zbiornikow retencyjnych 1 obiektéw malej retencji wodnej w celu
wyrownywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odplywem wod opadowych. Dziatania
W tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie najwigkszej ilosci wody w glebie,
a takze ochronie naturalnie uksztattowanych ekosysteméw oraz ochronie gatunkowej flory
I fauny zwigzanej ze Srodowiskiem wodnym.” A zarazem ,,swoje odzwierciedlenic w planach
znajdg rowniez przedsiewziecia jednostek samorzadu terytorialnego, realizujacego lokalne
potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodnej wskazuje
zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz istotne ograniczenie
zagrozen wywotywanych przez powodzie i susze w potaczeniu z utrzymaniem dobrego stanu
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wod 1 zwigzanych z nimi ekosystemow, przy zaspokojeniu uzasadnionych potrzeb wodnych
gospodarki, poprawie spojnosci terytorialnej i dazeniu do wyréwnania dysproporcji regionalnych,
za$ celami strategicznymi dla osiggnigcia celu nadrzednego sa:

- osiggniecie 1 utrzymanie dobrego stanu i potencjatu wod 1 zwigzanych z nimi ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wodg,

- zaspokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkéw powodzi i1 susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystgpienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystapienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodne;.

Cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i ogdélnokrajowym
stanowig z kolei podstawg¢ konstruowania celi szczegotowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

W  Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lodzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego £odzi (2018) stwierdzono,
iz ,dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej kluczowe sa
zrbwnowazone gospodarowanie zasobami §rodowiska przyrodniczego w sposodb umozliwiajacy
trwate korzystanie z nich zaréwno obecnie, jak i w przysziosci, poprawa jakosci srodowiska
I bezpieczenstwa ckologicznego, mitygacja i adaptacja do zmian klimatu oraz ograniczanie
ryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaly nastepujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: - ochrong¢ gleb, ochrong
i racjonalne gospodarowanie ztozami kopalin, przywracanie warto$ci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegradowanym;

- zwigkszanie 1 poprawa jakoSci zasobow wodnych, m.in. poprzez: ochrong¢ zasobow wod
powierzchniowych oraz poprawe zdolnosci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrong zasobow i jakosci wod podziemnych;

- poprawa jakosci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaty antysmogowe] oraz
programdéw ochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stgzen zanieczyszczeh, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztaltowanie zasobow le$snych, m.in. poprzez: ochron¢ i1 wzbogacanie istniejgcych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwigkszanie lesisto$ci;

- zachowanie i1 wzrost roznorodnosci biologicznej, m.in. poprzez: ochrong, wzbogacanie lub
odtwarzanie r6znorodnosci biologicznej;

- zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie
cigglosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochrong¢ pozostalych terenow cennych
przyrodniczo i krajobrazowo, ksztatltowanie spdjnego systemu obszaréw chronionych,
ksztaltowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: popraw¢ klimatu akustycznego, ograniczanie
zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia awariami,
ograniczanie  zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkreslono, iz: ,zachowanie
materialnych i niematerialnych zasobow dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej kompletnym
I autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalnej i uwypuklenia
rozmaitosci jej charakterystycznych atrybutow."
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Cele ochrony $rodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej t.odzi zawarte zostaty
w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztaltowania srodowiska
przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata 2018-2021
Z perspektywq do roku 2025 oraz w Strategii Zintegrowanego Rozwoju £odzi 2020+.

Narzedziem wdrozeniowym zatozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju todzi
2020+ jest jedna z polityk sektorowych — Polityka komunalna i ochrony srodowiska Miasta £odzi
2020+, ktérej jednym z celow operacyjnych jest m.in. ,,zachowanie réznorodnos$ci biologiczne;j,
cigglosci i stabilno$ci uktadow ekologicznych poprzez ochrong reliktéw przyrody naturalnej oraz
przeciwdziatanie urbanizacji terendw stanowigcych system ekologiczny Miasta”.

Dokumentem wskazujagcym dziatania, ktore nalezy podja¢ w celu uregulowania gospodarki
wodno-scickowej w Lodzi jest m. in. ,,Program Gospodarczy gospodarki wodno-sciekowej
dla miasta Fodzi do roku 2033” be¢dacym zalgcznikiem do uchwaty Nr XLI1/821/12 Rady
Miejskiej w Lodzi 20 czerwca 2012 roku. Zostal on opracowany w oparciu o rekomendowang
koncepcje gospodarki wodno-§ciekowej dla L.odzi zawarta w dokumencie ,,Master Plan gospodarki
wodno-sciekowej dla miasta Lodzi”. Koncepcja ta obejmuje inwestycje przeznaczone do realizacji
do roku 2033, a jej nadrzedne cele strategiczne to: dostosowanie do prawa Unii Europejskiej,
poprawa stanu $rodowiska przyrodniczego, gospodarczy rozwoj aglomeracji, podwyzszenie
standardu Zzycia mieszkancow, poprawa warunkow higieniczno-sanitarnych, optymalizacja
kosztow funkcjonowania gospodarki wodno-sciekowej. Cele szczegétowe beda realizowane m.in.
przez: zabezpieczenie przed skutkami powodzi 1 zwigkszenie retencji wodnej, renaturyzacje
(renaturalizacj¢) rzek w celu zwigkszenia stopnia ich retencji, samooczyszczenia oraz
bior6znorodnosci.

., Program gospodarczy ...” zawiera zestawienie inwestycji planowanych w zakresie systemu
odbioru i zagospodarowania wod opadowych dla miasta Lodzi. Jako inwestycje dlugoterminowe
w zakresie sieci kanalizacyjnej program wymienia nast¢pujace inwestycje: rozsaczanie §ciekow
deszczowych - skrzynki rozsaczajace (planowany termin realizacji 2012-2025), budowa
zbiornikdw retencyjnych na kanalizacji (2020-2033). Inwestycje dlugoterminowe dla odbiornikéw
sciekow oczyszczonych i wod opadowych to: regulacja rzek (planowany termin realizacji 2015 -
2025), modernizacja zbiornikow retencyjnych na rzekach (2020-2025), budowa zbiornikoéw
retencyjnych na rzekach (2020-2025), budowa nowych koryt rzek (2029-2030).

Przyjety w ,, Programie Gospodarczym ...” zakres inwestycji to efekt analizy wariantow
(szczegdtowo omowionych w Master Planie) stanowigcych przeglad roéznych opcji wraz
ze wskazaniem tej, ktora zostata zarekomendowana do realizacji.

Uzasadnienie proponowanych rozwigzan uwzglednia najwazniejsze potrzeby miasta
w dziedzinie gospodarki wodno-Sciekowej. Program zaklada budoweg systemow rozsgczania
sciekow deszczowych w gruntach o odpowiednich wspoétczynnikach infiltracji. Ponadto zaktada
wprowadzenie optat za odprowadzenie wod deszczowych do kanalizacji oraz prowadzenie akcji
zachgcania mieszkancow do lokalnego zagospodarowywania wod deszczowych. Program zaktada
rowniez m.in. budowe zbiornikow retencyjnych na sieci kanalizacyjnej. Inwestycje
te rozpatrywane byly wspdlnie z inwestycjami dotyczacymi monitoringu sieci kanalizacyjnej, rzek
i wykonania modelu dynamicznego.

Inwestycja polegajagca na rozsgczaniu S$ciekow deszczowych za pomocg np. skrzynek
rozsaczajacych lub drenazy jest zgodna z Ramowg Dyrektywa Wodng. Dziatanie takie ograniczy
sptyw wod opadowych do kanalizacji deszczowej 1 ogdlnosptawnej, co wplynie na poprawe
funkcjonowania systemu kanalizacyjnego. Zmniejszy si¢ tym samym ilo$¢ Sciekow doptywajacych
do GOS EAM w czasie deszczy lub okresie roztopow.
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Budowa zbiornikéw retencyjnych pozwoli natomiast na poprawe funkcjonowania sieci
kanalizacyjnej. Przyczyni si¢ tym samym do wyeliminowania podtopien na kanalizacji,
zmniejszenia si¢ liczba awarii, stopnia napelnienia kanatow, przez co kanalizacja nie bedzie
dziatata cisnieniowo, opdzni si¢ splyw wod deszczowych do oczyszczalni §ciekdw.

Dla rzeki Olechowki wraz z doptywem - rzeka Augustéwka program zaktada:

- budowe¢ nowego zbiornika retencyjnego Olechéw Dolny o powierzchni okoto 1,6 ha
i pojemnosci 23 400 m®
- budowg suchego zbiornika Rzemieslnicza Gorny o powierzchni okoto 1,1 ha I pojemnosci
9600 m*
- budowe polderu Obszerna o powierzchni okoto 1,4 ha i pojemnosci 13 000 m®
- powigkszenie istniejacych zbiornikéw: Tomaszowska i Miynek
- renaturyzacj¢ rzeki Olechowki na odcinku o dlugosci okoto 900 m
- remont rzeki na odcinku o dtugosci ok. 2 900 m
- modernizacj¢ koryta Augustowki na odcinku o dhugosci ok. 2 100 m.
W |, Programie Gospodarczym ...” proponuje si¢, by inwestycje na rzekach — szczeg6lnie
w zakresie budowy zbiornikéw retencyjnych - prowadzi¢ w powigzaniu z inwestycjami
na kanalizacji deszczowej i ogblnosptawnej w oparciu o model dynamiczny sieci kanalizacyjne;j.

Inwestycje planowane w zakresie odbiornikéw $ciekow oczyszczonych i wod opadowych
obejmuja glownie: regulacj¢ i budowe koryt oraz modernizacj¢ i budowe zbiornikow retencyjnych.

Budowa zbiornikow retencyjnych spowoduje redukcje natezen przeptywu, a takze polepszenie
jakosci wody w rzekach, zwickszenie bior6znorodnosci oraz stworzy warunki czynnego
wypoczynku. Niemniej jednak nalezy w pierwszej kolejnosci przedsiewzia¢ dziatania zmierzajace
do zwigkszenia zagospodarowania Sciekow deszczowych w miejscu ich powstania

i zmniejszenia stopnia uszczelnienia powierzchni.

Regulacja rzek tacznie z budowa zbiornikdw retencyjnych uchroni przylegle tereny przed
okresowym zalewaniem, stwarzajac dogodne warunki do samooczyszczenia i znacznie poprawi
jako$¢ wody w zbiornikach. Pozwoli takze zachowa¢ malo zmieniony ich charakter, zwigkszy
stopien natlenienia, co pozytywnie wptynie na zwigkszenie ilosci siedlisk dla organizmow
wodnych i ich bioréznorodnosci, co jest zgodne z wytycznymi zawartymi w Ramowej Dyrektywie
Wodnej.

W ponizszej tabeli wykazano, w jaki sposob cele te znalazty odzwierciedlenie w ustaleniach
I regulacjach zwartych w analizowanym projekcie planu miejscowego.

Tab. 1. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglgdnienia w projekcie planu

Nazwa dokumentu Cele ochrony srodowiska

. ' Ustalenia projektu planu
ustanowione w dokumencie (wybor)

todzkiego oraz plan
zagospodarowania
przestrzennego
miejskiego obszaru
funkcjonalnego
Lodzi

i konkurencyjny w skali kraju

i Europy, o najlepszej dostepnosci
komunikacyjnej, wyrdzniajacy si¢
atrakcyjnoscig inwestycyjng i wysoka
jakoscia zycia.

Cele szczegdtowe zmierzaja

Plan Wskazana w Planie wizja rozwoju Celem regulacji zawartych w ustaleniach
zagospodarowania | przestrzennego wojewodztwa to: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego region spojny terytorialnie przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia
wojewddziwa i wizerunkowo, kreatywny terenow oraz okreslenie sposobu ich

zagospodarowania i zabudowy zgodnie

z wymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng miasta
okre$long w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
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do stworzenie regionu:

- spdjnego, o zrownowazonym
systemie osadniczym;

- 0 wysokiej jakosci i dostgpnosci
infrastruktury transportowej;

- 0 wysokiej jakosci i dostgpnosci
infrastruktury technicznej;

- 0 wysokiej jako$ci Srodowiska
przyrodniczego;

- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie
kulturowym;

- 0 wysokiej atrakcyjnosci
turystycznej;

- 0 wysokim poziomie bezpieczenstwa
publicznego;

- efektywnie wykorzystujacego
endogeniczny potencjat rozwojowy
na rzecz zrOwnowazonego rozwoju
przestrzennego.

przestrzennego, z uwzglednieniem: zapewnienia
wiasciwych relacji przestrzennych

i sSrodowiskowych pomiedzy terenami
przeznaczonymi pod zabudowe zwigzana

z aktywnoscig gospodarcza a terenami sasiednimi,
ochrony walorow przyrodniczych

i krajobrazowych doliny rzeki Olechoéwki i jej
otoczenia, jako terenow wspierajacych system
ekologiczny miasta.

Strategia
Zintegrowanego
Rozwoju Lodzi
2020+

Program Ochrony
Srodowiska dla
Miasta Lodzi na
lata 2018-2021
Z perspektywg
do roku 2025

Wizja Lodzi, okreslona w ,,Strategii
Zintegrowanego Rozwoju Lodzi
2020+” opiera si¢ m.in. o filar
Przestrzen i Srodowisko, ktorego
celem jest poprawa jakoS$ci zycia
mieszkancow dzigki zwigkszeniu
atrakcyjnosci przestrzeni publicznej,
rewitalizacji kluczowych obszarow
Miasta, wykorzystaniu potencjatu
srodowiska przyrodniczego i rozwoju
zrownowazonego transportu
miejskiego. Z wizja ta zgodne sg
okreslone w Programie ochrony
Srodowiska cele strategiczne:

- poprawa jakoS$ci powietrza;

- redukcja hatasu do poziomow
dopuszczalnych;

- ochrona mieszkancéw przed polami
elektro-magnetycznymi;

- ochrona przed zjawiskami
ekstremalnymi zwigzanymi z woda;

- prowadzenie racjonalnej gospodarki
wodno-sciekowej;

- racjonalne gospodarowanie zasobami
geologicznymi;

- rekultywacja terendw
zdegradowanych;

- gospodarowanie odpadami zgodnie
z hierarchia sposobow postgpowania
z odpadami;

- ochrona réznorodnosci biologicznej
oraz krajobrazowej;

- zapewnienie odpowiedniej -
dostepnosci i jakosci terendow zieleni;
- Zzmnigjszenie zagrozenia wystgpienia
powaznej awarii.

W projekcie planu wyznaczono tereny:
1P/U, 1U - 3U, IMN/U, 1MN - 9MN, 1MW, 17D,
1ZN - 3ZN, 1ZL i 2ZL, 1Z1 i 2Z1, 1WS, 1W - 3W,
1KT i 2KT, 1KS,1KDG, 1KDZ, 1KDL - 3KDL,
1KDD - 10KDD oraz 1IKDW, 2KDW i 1KDX
i okreslono ich przeznaczenie. Wprowadzono
zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagroze-
nie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
oraz lokalizacji na catym obszarze planu
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko, a takze przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji
lokalizowanych na terenach 1P/U i 1U, oraz
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
drog, wylesien, urzadzen wodnych, a takze
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg. Jako tereny chronione akustycznie
zostaty wskazane tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, wielorodzinnej i mieszkaniowo-
ushugowej oraz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

W zakresie infrastruktury technicznej zatozono
wyposazanie terendw W infrastruktur¢ techniczng
W oparciu o istniejace systemy, jej przebudowe
i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow,
oraz nakaz lokalizacji nowej oraz
przebudowywanej i rozbudowywanej
infrastruktury technicznej jako podziemnej,

z wylaczeniem takiej, ktora jedynie jako
nadziemna moze petié swojg funkcje.

W ustaleniach szczegdétowych planu okreslono
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.
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Plan  Gospodarki Cele glowne: W planie zostat ustalony nakaz likwidacji

Odpadami dla | - selektywna zbidrka odpadow potencjalnych ognisk zanieczyszczen wod
Miasta £odzi w gminie, podziemnych w postaci nieuzytkowanych studni
- wdrozenie zbiorki odpadoéw kopalnych i bezodptywowych zbiornikéw
podlegajacych biodegradacji na nieczystosci ciekle oraz sktadowisk odpadow,
i kompostowanie. zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, a takze
- edukacja wytworcow. nakaz wlgczania terendw zurbanizowanych do

miejskiego systemu gospodarki odpadami na
zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych

Zrodio: opracowanie wlasne

8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, z uwzglednieniem zaleznosSci
miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddzialywaniami na te elementy.

W obszarze opracowania projektu planu nie wystepuja ani nie sg wskazywane do objecia
ochrong obszary Natura 2000, ani inne obiekty czy obszary podlegajace ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Takich obszaréw i obiektow nie ma
réwniez w poblizu omawianego obszaru - w strefie potencjalnego oddziatywania przedsiewzieé
realizowanych zgodnie z ustaleniami planu, tak wigc nie wystapi znaczace oddzialywanie na cele
I przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Rodzaje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktore mogltyby by¢
realizowane na omawianym obszarze zgodnie z ustaleniami planu, zostaty opisane w rozdziale 5
niniejszej prognozy. Ustalenia planu przewiduja zwigkszenie powierzchni terenow
zainwestowanych: na czesci obszaru dotychczasowe tereny rolne majg by¢ przeznaczone pod
zabudowe produkcyjna, magazynowa i ustugows, a takze mieszkaniowsg i nowe drogi, Co 0znacza
utrzymaniu funkcji juz istniejacych na tym obszarze. Jednocze$nie spowoduje to zwigkszenie
powierzchni zajetej przez zabudowe i nawierzchnie utwardzone - nieprzepuszczalne dla wod
opadowych. Wedtug projektu planu, na calym obszarze nim objetym obowigzuje zakaz
lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, jak i zakaz
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢é na Srodowisko
z wyltaczeniem inwestycji lokalizowanych na terenach 1P/U i 1U, oraz inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, drog, wylesien, urzadzen wodnych, a takze zabudowy mieszkaniowej
wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg. Przedsigwziecia, ktorych realizacja bedzie wobec tego
mozliwa, to: zabudowa przemyslowa lub magazynowa, instalacje przemystowe, zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, liniowe obiekty infrastruktury technicznej,
stacje bazowe telefonii komérkowej i drogi. Do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko zalicza si¢ roOwniez wylesienia, niezaleznie od wielko$ci powierzchni,
majace na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu w granicach administracyjnych miast.

Juz realizacja tych inwestycji bedzie powodowala pewne negatywne oddziatywania na
poszczegolne elementy srodowiska, a nastgpnie, w trakcie ich eksploatacji, te oddzialtywania beda
mialy juz staly charakter. Na etapie projektu planu niemozliwe jest jednak okre$lenie skali
(nat¢zenia) oddziatywan oraz ich zasiggu, o czym wspomniano w rozdziale 5.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkow dla srodowiska wskazana
jest analiza wszystkich potencjalnych oddziatywan, nie tylko okreslanych jako znaczace.
Oddzialywania te zostaly ponizej okreSlone w stosunku do poszczegdlnych elementow
sktadowych srodowiska analizowanego obszaru.
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Przewidywane s3 nast¢pujace negatywne oddzialywania, wynikajace z uzytkowania obszaru
objetego planem zgodnie z jego ustaleniami:

1) zmniejszenie udzialu powierzchni biologiczne] czynnej i biordznorodnoSci —
oddziatywanie negatywne, bezposrednie i dlugotrwale, oddzialywujace na szat¢ roslinng
(zmniejszenie zardwno powierzchni terendw zieleni jak i bior6znorodnosci), $wiat zwierzecy

I zdrowie ludzi. ROwnoczes$nie zmniejszeniu ulegnie powierzchnia terenu retencjonujacego wody
opadowe 1 roztopowe. Wedlug projektu planu cze$¢ obszaru — obecnie zajgta przez roslinnosé
naturalng 1 synantropijng oOraz uprawy — zostala przeznacza pod zabudowe produkcyjng
i ustugowa, sktady, magazyny, mieszkaniowg jednorodzinng, infrastrukture techniczng oraz drogi.
Dla przeznaczonej do zainwestowania czesci obszaru wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
zostat ustalony na minimum 15% do 25%, rzadziej 30% do 45%, przy wskazniku powierzchni
zabudowy wynoszacym od 30% do 60%; udzial nawierzchni utwardzonych moze wigc stanowic
okoto jednej trzeciej powierzchni dziatek budowlanych (w terenach U nawet 45%). Realizacja
inwestycji z pozostawieniem powierzchni biologicznie czynnej réwnej minimalnej wartosci
wskaznika ustalonego w planie nie zrekompensuje utraconej powierzchni biologicznie czynnej,
jak tez utraconej biordznorodnosci. Wprowadzana przez uzytkownikow zielen towarzyszaca
prawdopodobnie bedzie si¢ sktadata w znacznej czesci z gatunki obcych, niekiedy inwazyjnych,
ktore stanowig zagrozenie dla rodzimej flory. Realizacja ustalen projektu planu spowoduje
réwniez utratg czesci terendw lesnych.

2) zmiana warunkOéw gruntowo-wodnych i zanieczyszczanie gleby lub ziemi, poprzez
uszczelnianie nawierzchni oraz splukiwanie zanieczyszczen (pytow, smardéw, paliw)
z powierzchni dachéw, drég, parkingdéw 1 placow zajmujacych wigkszo§¢ powierzchni
analizowanego obszaru — oddziatywania negatywne, bezposrednie i posrednie, zmienne
w zaleznosci od warunkow atmosferycznych, dlugoterminowe, oddziatywujace na wode
I powierzchni¢ ziemi (gleby), a za ich posrednictwem na rosliny. Powierzchnia zajeta przez

budynki 1 nawierzchnie utwardzone ulegnie wyraznemu zwiekszeniu w stosunku do stanu
obecnego (na terenach U nawet do 85%), co w konsekwencji doprowadzi do zmiany warunkow
gruntowo-wodnych, poprzez ograniczenie mozliwosci zasilania wod gruntowych (brak infiltracji
i retencji) oraz zmian¢ kierunkow i natezenia sptywow powierzchniowych. W przypadkach
wystapienia deszczy nawalnych, przekraczajacych przecietne opady - co w ostatnich latach
zdarza si¢ coraz czgsciej - wzrasta z kolei zagrozenie zalewaniem i1 podtopieniami sasiednich,
nizej potozonych terenéw, a obecnos¢ w podtozu stabo przepuszczalnych gruntéw gliniastych
spowoduje przedtuzanie si¢ tych niekorzystnych zjawisk. Niebezpieczenstwo wzrosnie takze
w sytuacji niewlasciwego funkcjonowania systemow retencjonowania i zagospodarowania wod
opadowych w obrebie terendw inwestycyjnych. W obrebie zlewni wskazane zostaly rowniez
inne, rozlegle tereny inwestycyjne, zatem oddziatywanie bedzie miato charakter skumulowany

3) degradacja gleb - oddzialywanie negatywne, bezposrednie 1 dilugotrwate,
oddziatywujace gtownie na roslinnos$¢ 1 wody powierzchniowe; antropogeniczne przeksztatcenie
gruntow, w szczegolnosci wprowadzenie Kolejnej zabudowy oraz nawierzchni utwardzonych,
a takze akumulacja zanieczyszczen powstajacych na tym obszarze spowodujg trudno odwracalne

zmiany warunkéw gruntowo-wodnych, pogarszajac warunki wegetacji ro$lin;

4) degradacja krajobrazu kulturowego — oddzialywanie negatywne, bezposrednie i state;
przeksztalcenie krajobrazu kulturowego terenéw otwartych, obecnie zajmujgcych sporg czesé
omawianego obszaru, na krajobraz terendw zainwestowanych — glownie produkcyjnych
lub produkcyjno-magazynowych, nawet przy pelnym respektowaniu ustalen w zakresie zasad

ksztattowania ladu przestrzennego spowoduje obnizenie waloréw estetycznych przestrzeni,

a posrednio réwniez negatywne oddziatywanie na zdrowie ludzi;
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5) emisja zanieczyszczen do powietrza — oddzialywanie negatywne, state, wystepujace
w perspektywie dtugoterminowej, oddziatywujace glownie na powietrze, rosliny i zdrowie ludzi.

Zrédlem emisji liniowej bedzie ruch samochodowy, zaréwno pojazdéw przejezdzajacych przez
obszar — przede wszystkim po projektowanej drodze gtownej (ruch tranzytowy), jak i wjazdy
docelowe — glownie do obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw i zabudowy ustugowej.
Zrédtami emisji powierzchniowej bedzie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (tzw. niska
emisja), a emisji powierzchniowej i by¢é moze takze punktowej - instalacje przemystowe
w zaktadach zlokalizowanych na obszarze; realizacja ustalen projektu planu wiaze si¢
ze wzrostem zainwestowania obszaru, co przyczyni si¢ do wigkszej emisji zanieczyszczen
gazowych i pylowych do powietrza;

6) ucigzliwosci zapachowe — oddzialywanie negatywne, stale, wystepujace w perspektywie
dhugoterminowej, oddziatywujace glownie na zdrowie i dobrostan ludzi. Zrédlem powstawania
odorow jest dziatalno$¢ produkcyjna na tym obszarze, ktéra zgodnie z ustaleniami planu moze

by¢ jeszcze rozszerzona, a nalezy podkresli¢, iz juz dotychczasowa dzialalno$¢ zaktadow
Hutchinson byta powodem licznych skarg okolicznych mieszkancow (dotyczacych glownie
zapachow, ale tez hatasu), a takze postgpowania administracyjnego prowadzonego przez WIOS
W Lodzi. Brak uregulowan prawnych w zakresie emisji odorow nie sprzyja poprawie sytuacji;

7) emisja hatasu komunikacyjnego (zwigzanego z potrzebami transportowymi) —

oddziatywanie negatywne, o zmiennym dobowym nate¢zeniu, wystepujace w perspektywie
dlugoterminowej, wptywajace na zdrowie ludzi oraz faung obszaru. Zroédlem tego rodzaju
oddzialywania bedzie gtéwnie projektowana droga klasy glownej, natomiast do czasu jej
realizacji — istniejace ulice, przede wszystkim ul. Kurczaki — oraz linia kolejowa (poza obszarem
planu); tylko jedna z projektowanych ulic - 1KDG, przewidziana do duzego obcigzenia ruchem,
przebiega¢ ma przez tereny zabudowy mieszkaniowej (MN/U oraz MW), a pozostate - 2KDL
i IKDD - przez tereny zieleni naturalnej i w sgsiedztwie terenow zabudowy produkcyjnej
i zabudowy ustugowej, w znacznym oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej; na obszarze
opracowania, jak rowniez w jego bezposrednim sgsiedztwie, nie ma natomiast obiektow ushug
zdrowia czy o$wiaty, wymagajacych specjalnej ochrony akustycznej. Zainwestowanie nowych
terenow w granicach obszaru (pod zabudowe produkcyjna, sktady, magazyny, zabudowe
ustugowsg i mieszkaniowg jednorodzinng), spowoduje wzrost liczby uzytkownikow i lokalnego
natgzenia ruchu samochodowego, a zatem roéwniez emisji hatasu komunikacyjnego, ktorego
poziomu bedzie zalezny od liczby uzytkownikow i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych
terenow;

8) emisja halasu przemyslowego (zwigzanego =z dzialalnosciag produkcyjng) —
oddziatywanie negatywne, o zmiennym dobowym natg¢zeniu, wystepujagce w perspektywie
dhlugoterminowej, wpltywajace na zdrowie ludzi oraz faun¢ obszaru, analogicznie jak hatas
komunikacyjny. Zrodtem tego rodzaju oddziatywania beda urzadzenia i instalacje funkcjonujace
na terenach zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow. Wskazanie w projekcie planu
terenéw podlegajacych ochronie akustycznej stuzy zabezpieczeniu mieszkancoéw i uzytkownikow

tych terenow przed ucigzliwosciami spowodowanymi wysokg emisjg hatasu;

9) emisja promieniowania elektromagnetycznego — oddzialywania negatywne, state,
dhlugoterminowe, oddziatywujgce na zdrowie ludzi i zwierzat, zmienne w zaleznosci od sposobu
uzytkowania danego terenu oraz mocy zrddet promieniowania; oddziatywanie to bedzie jednak
nieznaczne, poniewaz projekt planu zakazuje lokalizowania obiektéw, urzadzen 1 sieci
infrastrukturalnych, ktore powoduja w obregbie terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz miejsc
pobytu ludzi przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw poél elektromagnetycznych okreslonych
W przepisach odrgbnych;
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10) powstawanie $ciekow deszczowych, poprzez sptukiwanie zanieczyszczen (pytow,
smardow, paliw) z powierzchni dachow, drég, parkingéw i1 placow zajmujacych wigkszo$¢
powierzchni analizowanego obszaru — oddzialywania negatywne, bezposrednie i posrednie,
zmienne w zaleznosci od warunkéw atmosferycznych, dtugoterminowe, oddziatywujace na wode
I powierzchni¢ ziemi (gleby), a za ich posrednictwem na rosliny. Powierzchnia zajeta przez
budynki i nawierzchnie utwardzone ulegnie zwickszeniu w stosunku do stanu obecnego, co moze
doprowadzi¢ do zmiany warunkéw gruntowo-wodnych, poprzez ograniczenie mozliwosci
zasilania wo6d gruntowych (retencji) oraz zmiang kierunkéw i nat¢zenia splywow
powierzchniowych. Odbiornikiem wod opadowych i roztopowych obszaru jest rzeka Olechowka
przeptywajaca przez wschodnia czg¢$¢ analizowanego obszaru.

11) powstawanie $ciekdw komunalnych: przemystowych i bytowych — oddziatywania
negatywne, zmienne w zalezno$ci od skali i rodzaju prowadzonej dzialalnosci przemystowej
i ustugowej oraz ilos$ci uzytkowych danego terenu, dlugoterminowe, oddziatywujace na wody;
oddziatywanie to wystapi jednak tylko w przypadku niewtasciwej obstugi zbiornikow
bezodpltywowych (ktorych lokalizacja nie zostala zabroniona) lub niepodtaczenia zZrodet
powstawania $ciekow do instalacji kanalizacji sanitarnej; zgodnie z przepisami prawa krajowego
i lokalnego powstajace $cieki przemystowe muszg zosta¢ podczyszczone przed wprowadzeniem
ich do urzadzen kanalizacyjnych; na etapie projektu planu nie jest mozliwe okreslenie ilo$ci
sciekéw odprowadzanych z omawianego obszaru, bowiem wielkos$¢ ta jest bowiem uzalezniona
od przebiegu procesow urbanizacyjnych, rodzaju prowadzonej dziatalnosci i zastosowanych
technologii;

12) wytwarzanie odpadéw — oddzialywanie negatywne, dlugoterminowe, ktorego skala
oddziatywania bedzie zalezna od charakteru uzytkowania obszaru (rodzaju produkcji 1 ustug) oraz

losci uzytkownikow terendéw. Zainwestowanie obszaru spowoduje znaczacy wzrost ogdlnej ilos$¢
wytwarzanych tam odpadoéw, a przede wszystkim odpadéw produkcyjnych, w tym odpadow
niebezpiecznych. Przy respektowaniu regulacji prawnych w zakresie gospodarowania odpadami,
oddzialywania zwigzane z ich powstawaniem nie wystapiag na obszarze opracowania, poza
chwilowymi uciazliwo$ciami wystepujacymi w czasie odbioru odpadow;

13) wykorzystywanie zasobéw $rodowiska — brak oddzialywania — na obszarze objetym
opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow mineralnych;

14) przeksztalcanie naturalnego uksztattowania terenu — brak oddziatywania lub

oddziatywanie nieznaczne; przyjmuje si¢, iz posadowienie nowej zabudowy nie bedzie wymagato
naruszenia w istotny sposob istniejacej rzezby terenu; nastapi jednak zniszczenie wierzchniej
warstwy gleby, wynikajace z koniecznosci dostosowania podtoza do budowy nawierzchni jezdni,
parkingdéw oraz wieloprzestrzennych obiektow produkcyjnych (patrz pkt. 3 - degradacja gleb);

15) ryzyko wystgpienia powaznych awarii — brak oddziatywania — w projekcie planu
ustalono zakaz lokalizacji zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powazne] awarii
przemystowej, W rozumieniu przepisow odrebnych.

Niezaleznie od potencjalnych skutkéw realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze b¢da wystepowaty oddziatywania, ktore sg efektem globalnych zmian klimatycznych:

- zmiana struktury opadéw w okresie wegetacyjnym, czyli czestsze susze letnie i wiosenne

oraz wzrost liczby opadéw nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej czgstotliwosci
wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajacg liczbg sytuacji ekstremalnych, czyli
powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej;
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- zwiekszone prawdopodobienstwo powodzi btyskawicznych, wywotane silnymi opadami

mogacymi powodowac zalewanie obszaréw, na ktorych nieodpowiednio prowadzona jest
gospodarka przestrzenna;

- migracje gatunkow, spowodowane ociepleniem klimatu. Migracje gatunkéw, bedace

formg ich adaptacji do zmian klimatu, mogg jednak zosta¢ utrudnione przez ,,niedroznos¢
ekologiczng” przeksztatlconych przez czlowieka krajobrazow: brak cigglosci ekologicznej formacji
roslinnych, niedrozno$¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych, jak i lesnych), niskie nasycenie
krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowi¢ ,,wyspy $rodowiskowe” dla
poszczegolnych gatunkow (np. drobnymi torfowiskami, mokradtami, oczkami wodnymi).

Odpornos¢ efektow realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a szczegdlnie klegski
zywiotowe nalezy uzna¢ za $rednig. Obszar opracowania planu nalezy do terendw obrzeznych
miasta i dotychczas mato zagospodarowanych.

Zmiany klimatu miasta, jakie mogg nastagpi¢ w przysztosci tj. wzrost $redniej temperatury
powietrza (fale upatéw), zmniejszenie wilgotnosci powietrza (susze), burze isSilne wiatry
pozostang prawdopodobnie bez wpltywu na realizacj¢ ustalen planu. Oddzialywanie zmieniajacych
si¢ warunkéw klimatycznych i srodowiskowych na ustalenia projektu planu bedzie znikome lub
zadne. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na roéznorodno$¢ biologiczng oraz inne
kwestie/elementy $rodowiska przyrodniczego zostal omowiony powyzej. Jak wynika z
przeprowadzonych analiz wptywu realizacji ustalen planu na srodowisko bedzie on w wigkszos$ci
elementow pozytywny 1 nie bedzie generowat istotnych konfliktow $Srodowiskowych.
Wyeliminowanie Zrddel emisji zanieczyszczen powietrza zwigzanych z ogrzewaniem budynkow
lub procesami technologicznymi wptynie na ztagodzenie ewentualnych zmian klimatu.

Zarowno w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi, jak 1 obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (o ktorym
mowa w czgéci 3 niniejszej Prognozy) dla terenéw graniczacych od zachodu z obszarem
opracowania - pomiedzy ulica Kurczaki a Battyckg - przewidziano przeznaczenie: teren
cmentarza (powiekszenie istniejagcego cmentarza). Dlatego tez w omawianym projekcie planu
uwzgledniono - i pokazano na rysunku - strefy ochrony sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi lokalizacji cmentarzy. Zasi¢g strefy 0 szerokosci 50 m obejmuje ulice
Lotng (5KDD) i przylegty do niej waski pas terendw 4MN i IMW, a w strefie o szerokosci 150 m
znajdujg sie¢ te tereny w catosci, tereny 1ZI 1 2ZI, czeSci terenow SMW 1 IMN oraz ulicy
Kurczaki (LKDL) i projektowanej 1KDG.

Nalezy pamigtaé, i1z oddzialywania, bedace skutkiem realizacji ustalen planu, beda
wystepowaly zarowno w fazie budowy poszczegolnych obiektow, jak 1 ich eksploatacji
i likwidacji, a ich natezenie bedzie zroznicowane.

Faza budowy zwigzana jest z krotkotrwatym okresem korzystania ze srodowiska, ktory wigze
si¢ przede wszystkim z przygotowaniem terenu do rozpoczgcia planowanego przedsiewzigcia
I zabezpieczeniem terenu budowy. Prowadzone podczas budowy prace majg charakter okresowy
I nie wptywajg znaczaco na stan srodowiska, poniewaz wszystkie oddziatywania majg charakter
odwracalny.

Faza eksploatacji bedzie zwigzana z okreSlonym Kkorzystaniem ze $rodowiska,
Z oddziatywaniem na nie poprzez:

- emisj¢ zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego,

- emisje hatasu i wibracji,

- emisj¢ promieniowania elektromagnetycznego,

- wytwarzanie odpadow,
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- pobor wody,

- pobor energii,

- powstawanie $ciekow bytowych i przemystowych,

- odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z uszczelnionych powierzchni.

Intensywnos$¢ poszczegdlnych rodzajow oddziatywan bedzie zrdéznicowana, w zaleznosci
od zastosowanych rozwigzan techniczno—technologicznych i organizacyjnych.

Podczas fazy likwidacji nalezy uwzgledni¢ stopien degradacji terenu wynikajacy
z funkcjonowania poszczegolnych zamierzen inwestycyjnych. Realizacja inwestycji i pozniejsze
jej funkcjonowanie wiaze si¢ bowiem z wprowadzeniem elementéw trwale ingerujacych
w srodowisko, stad wystapi koniecznos¢ prowadzenia dziatan naprawczych. Moze zaj$¢ potrzeba
podejmowania prac rekultywacyjnych przywracajacych stan srodowiska do stanu pierwotnego,
0 ile nie bedzie mozliwosci wykorzystania istniejacych budynkéw i1 obiektow infrastruktury
technicznej do innych celow. Waznym elementem na etapie likwidacji bedzie przeprowadzenie
badan stanu wierzchniej warstwy terenu. Prace rozbidrkowe i rekultywacyjne moga staé sie
zroédtem niezorganizowanej emisji pytow do powietrza.

Plan miejscowy nie przesadza doktadnej lokalizacji poszczegdlnych inwestycji, a takze ich
parametrow i sposobow realizacji, zatem okreslenie zakresu - natgzenia i zasiggu - ingerencji
w srodowisko przy realizacji konkretnych przedsigwzig¢ bedzie mozliwe dopiero na etapie prac
projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji. Nie mozna ponadto wykluczy¢,
1z na omawianym obszarze zostang stwierdzone gatunki dziko wystepujacych zwierzat, roslin lub
grzyboéw objetych ochrong gatunkowg i przy realizacji inwestycji niezbgdne bedzie uzyskanie
od wlasciwego organu ochrony przyrody zezwolenia na czynnosci podlegajace zakazom
w stosunku do gatunkéw dziko wystepujacych. Zezwolenia takie, zgodnie z art. 56 ust. 4 ustawy
o ochronie przyrody ,,moga by¢ wydane w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, jezeli nie
spowoduje to zagrozenia dla dziko wystepujacych populacji chronionych gatunkéw roslin,
zwierzat lub grzybow” i zarazem spelnione zostang inne wymienione w ustawie przestanki, np.
,wynikaja ze shusznego interesu strony lub koniecznych wymogdéw nadrzednego interesu
publicznego, w tym wymogow o charakterze spolecznym lub gospodarczym (...)”.

Zgodnie z przepisami art. 113 ust. 2 pkt. 1 i art. 114 ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
w omawianym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono
tereny podlegajace ochronie akustycznej: tereny MN oraz istniejagca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna potozona w obrebie terendow ZN - jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, tereny MN/U - jako ,,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, teren MW - jako ,.tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej” oraz teren ZD - jako ,teren rekreacyjno-
wypoczynkowy”. Dla w/w terenéw obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku
powodowanego przez poszczegolne grupy zrodet hatasu, okreSlone w aktualnych przepisach
szczeg6lnych. Ochrona w/w terendw przed hatasem powinna polega¢ na:

-utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,

-zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Ponadto nalezy podkresli¢, iz projekt planu wyznacza tereny zabudowy produkcyjnej,
sktadow 1 magazynow, ktore moga stwarza¢ ucigzliwo$¢ dla sasiednich terenow, w tym
ucigzliwo$¢ akustyczng. Dotrzymanie standardow akustycznych na terenach chronionych
akustycznie bedzie zalezato rowniez od jej odlegtosci od zrodia zagrozenia, jak tez stosowanych
technologii (np. sprzyjajace srodowisku - obnizajace hatas przemystowy).

Projekt planu zawiera takze inne ustalenia, ktore maja na celu ograniczanie i minimalizowanie
ucigzliwosci dla Srodowiska, wsrod ktérych nalezy wymieni¢ nakaz stosowania rozwigzan
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technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardow
jakosci $rodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych, a takze pozostate ustalenia
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dotyczace ochrony
i ksztaltowania zieleni, ochrony powietrza, ochrony wod, ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym, gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami,
ustalenia dotyczace strefy ochrony sanitarnej cmentarza, obszaru zagrozonego zalaniem wodami
oraz okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

Projekt generalny odprowadzenia woéd opadowych z potudniowych i wschodnich terenow
miasta Lodzi KD-2 dotyczacy rzeki Olechowki wraz z rzeka Augustowka jest materiatem, ktory
obowigzuje przy wykonywaniu szczegoétowych planéw zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlewni w zakresie kanalizacji deszczowej i odwadniania terenu. Projekt generalny wyznacza
podstawowy uktad projektowanej sieci kanalizacji deszczowej wraz z okresleniem zasi¢gu zlewni
poszczeg6lnych odcinkéw kanatéw oraz wskazuje miejsca wprowadzenia wod opadowych
dorzeki Olechowki. Przyjety uktad i wielko$¢ kanalow poparty zostal obliczeniami
hydrologicznymi dla okre$lenia splywdéw jednostkowych z powierzchni zlewni oraz wielkosci
przeptywow miarodajnych dla ustalenia przekrojow sieci oraz obliczeniami hydraulicznymi dla
wyznaczenia napehnienia i predkosci przeptywu wod opadowych w kanale. Dokument ten
wskazuje rzeke Olechowke, jako odbiornik wod opadowych zterenu objetego granicami
przygotowywanego planu miejscowego.

Z uwagi na powyzszy dokument zapis wprowadzony do planu miejscowego mowiacy,
ze podstawowym odbiornikiem wod opadowych 1roztopowych jest rzeka Olechowka, jest
wlasciwy 1 zgodny z opracowaniami obowigzujagcymi w miescie.

W celu ochrony rzeki Olechoéwki przed zbyt duzym naptywem wod opadowych, ktory moze
generowaé znaczne uszczelnienie powierzchni zlewni 1 odmienne zagospodarowanie niektorych
terenéw niz przyjete w ,,Projekcie generalnym”, do planu zostal wprowadzony zapis o nakazie
stosowania kompleksowych rozwigzan retencjonowania 1 zagospodarowania nadmiaru wod
opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstawania. [lo§¢ wod opadowych, jaka z danej posesji
mozna wprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej okresla Zaktad Wodociagdéw 1 Kanalizacji w Lodzi
na etapie wydawania warunkoéw technicznych na podlaczenie posesji do kanalizacji deszczowe;.
Zgode¢ na wprowadzenie wod opadowych do rzeki za pomoca urzadzenia wodnego, jakim jest
wylot kanalizacji deszczowej wydaja Wody Polskie po pozytywnym zaopiniowaniu
przedstawionego na etapie projektowania kanalu deszczowego, operatu wodnoprawnego, ktory
przedstawia obliczenia potwierdzajgce mozliwag do wprowadzenia do rzeki ilo§¢ wod opadowych.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania sg konsekwencjg ustalen zawartych w dokumentach
strategicznych, a w szczegolnosci w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, wskazujacych te czgs¢ miasta (obszar opracowania i pobliskie tereny) jako tereny
aktywno$ci gospodarczej - przewidziane pod nowe inwestycje produkcyjno-magazynowe.
Potrzeby rozwojowe miasta zostaly w tym przypadku uznane za priorytetowe, wobec czego tereny
otwarte maja podlega¢ urbanizacji. W rozdziale 3 Prognozy zawarto informacj¢ o obowigzujacym
(od 2016 r.) miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla sgsiedniego obszaru,
potozonego po wschodniej stronie obszaru omawianego, w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Matego
Rycerza, Tomaszowskiej do terenéow kolejowych. W granicach tego obszaru (o tacznej
powierzchni ok. 162 ha) do urbanizacji w postaci terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadow
I magazynow, zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - przeznaczone
zostalo prawie 90% jego powierzchni. Pozostate tereny przeznaczone zostaly pod komunikacje
drogowa, glownie projektowany ponadlokalny uktad komunikacyjny (drogi wysokiej klasy
technicznej) i kolejowa. W wyniku realizacji ustalen planu bedzie miato miejsce przeksztalcenie
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terenéw obecnie aktywnych przyrodniczo w tereny zainwestowane i komunikacyjne. Planu ten nie
wyznacza zadnych terendw wylaczonych z mozliwosci inwestycyjnych: docelowo wszystkie
tereny moga si¢ sta¢ terenami zurbanizowanymi - antropogenicznie przeksztalconymi przez
cztowieka. Bedzie miata miejsce radykalna zmiana funkcji. Tereny obecnie aktywne przyrodniczo
przeksztalca sie¢ wtereny zabudowane i 0 uszczelnionej powierzchni. Nastgpi catkowite
odwrocenie  dotychczasowych  proporcji  pomigdzy terenami czynnymi biologicznie,
a przeksztatlconymi antropogenicznie, na korzys¢ terendw zabudowanych i komunikacyjnych.

Tereny potozone nieco dalej na wschdd 1 pétnocny wschod od omawianego obszaru ulegng
intensywnym przeksztalceniom (procesy inwestycyjne juz si¢ tam rozpoczety), wigzacym si¢
z drastycznym wzrostem powierzchni nieprzepuszczalnych, kosztem aktywnych przyrodniczo.

Realizacja inwestycji zgodnie z ustaleniami omawianego projektu planu oraz stosowanie si¢
do regulacji zawartych w ustawach Prawo wodne i Prawo budowlane powinny gwarantowa¢ brak
negatywnego oddzialywania nowego zagospodarowania na tereny sasiednie 1 warunki zycia ich
mieszkancow. Tym niemniej, bioragc pod uwage skale dzialan dopuszczalnych zaréwno
na omawianym terenie, jak i na terenach pobliskich (réwniez przeznaczonych pod zabudowe
produkcyjng i magazynowa) wysoce prawdopodobne jest zagrozenie zalewaniem terendéw
zabudowanych, w tym mieszkaniowych 1 wystgpowaniem lokalnych podtopien. Jak wykazano
W rozdziale 5, prawie polowa ilosci wod opadowych (deszczu miarodajnego) musi byc
retencjonowana i zagospodarowana w miejscu ich powstania. Poniewaz problem ten dotyczy
W jeszcze wigkszym stopniu pozostatych terendw inwestycyjnych lokalizowanych w zlewni rzeki
Olechéwki, nalezy si¢ liczy¢ z oddzialywaniem skumulowanym. Ponadto wyliczenia nie
uwzgledniajg - wysoce prawdopodobnych - ekstremalnych zjawisk pogodowych.

Nalezy jednak pamigta¢, ze spetnienie si¢, lub nie, ,,czarnego scenariusza” bedzie zalezne
przede wszystkim od przyjetych w procesie inwestycyjnym rozwigzan projektowych
i technicznych w zakresie gospodarowania wodami opadowymi.

9. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego planu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru

W punkcie 8 niniejszej prognozy zostalty omowione rodzaje przewidywanych negatywnych
oddziatywan na $rodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu.
Projekt planu zawiera rownoczes$nie ustalenia, ktorych celem jest zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddzialywan na $§rodowisko. Poniewaz jednak w granicach obszaru objgtego
opracowaniem projektu planu ani w jego poblizu — w strefie potencjalnych oddzialywan
na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego planu — nie zostat
wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia, zaden obszar Natura 2000, nie zachodzity
przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan majacych na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru. Wedlug ustalen planu zachowany
zostanie najcenniejszy przyrodniczo fragment obszaru - koryto i dolina rzeki Olechowki wraz
Z pasem przylegtych terenéw zieleni naturalnej, w tym obszarow zagrozonych zalaniem wodami
powodziowymi. Tereny te sg chronione przed zabudowa — obowigzuje tam zakaz lokalizacji
budynkéw oraz nakaz zachowania i ochrony istniejacych uzytkow lesnych, natomiast dopuszcza
si¢ lokalizacje: obiektow 1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych, $ciezek pieszo-rowerowych, petli
autobusowej oraz infrastruktury technicznej. Dzigki temu utrzymane beda powigzania
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ekologiczne z terenami przyrodniczo cennymi - odcinkami doliny Olechéwki potozonymi
zard6wno powyzej, jak i ponizej obszaru objetego planem.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiega¢ negatywnym
oddziatywaniom na $rodowisko: zaklada wyposazenie terenéw W infrastruktur¢ techniczng
W oparciu o istniejace systemy, jej przebudowe i rozbudowg, a takze budowe nowych systemow;
ponadto wprowadzono nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej
infrastruktury technicznej jako podziemnej (ze wskazaniem wyjatkow). Zasady dotyczace
projektowania 1 realizacji tych sieci i urzadzen oraz ich stref ochronnych okreslone sa
W przepisach odrebnych. Przepisy planu nie wykluczaja jednak mozliwosci budowy
przydomowych oczyszczalni §ciekdw czy zbiornikow bezodptywowych.

W celu ochrony wod w projekcie planu wprowadzono nakaz utrzymania rzeki Olechowki
jako cieku otwartego, z dopuszczeniem przeprowadzenia jej renaturyzacji, zakaz wykonywania
rob6t polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow wodnych oraz rowéw spetniajacych role
odbiornikow wdd powierzchniowych, nakaz likwidacji potencjalnych ognisk zanieczyszczen wod
podziemnych w postaci nieuzytkowanych studni kopanych i bezodptywowych zbiornikéw
na nieczystosci ciekte oraz sktadowisk odpadow, zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow.
W ustaleniach projektu planu urzadzenia wodne sg wymieniane jako przeznaczenie podstawowe
dla terenu 1WS (rzeka Olechowka) i przeznaczenie uzupetniajace dla terenéw 1ZN — 3ZN (zielen
naturalna), dzigki czemu w dolinie tej rzeki mozliwa jest lokalizacja zbiornika wodnego o funkcji
retencyjnej, ktory umozliwitby odbioér wod opadowych nie tylko z terenéw inwestycyjnych.

W zatgczniku nr 3 do uchwaty, zawierajacym rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania (oméwionym w rozdziale 5 Prognozy), wskazano, iz do zadan takich nalezy
uzbrojenie terenu w sie¢ energetyczng, gazowa, cieplng, wodociagowa, kanalizacji sanitarnej oraz
kanalizacji deszczowej.

W granicach obszaru, na jego poludniowym, wysuni¢tym skraju, przy zbiegu ulic Zygmunta
1 Przyjacielskiej, znajduje si¢ ujecie wody podziemnej - stacja Stare Gorki. Wyznaczono
dla niego strefe ochrony bezposredniej, obejmujaca teren oznaczony jako 1W.

Ze wzgledu na ustalony w planie dla wigkszo$ci obszaru rodzaj przeznaczenia, jakim jest
zabudowa: produkcyjna, skladow 1 magazynow, ustugowa oraz mieszkaniowo-ustugowa
I mieszkaniowa — w tym w miejscu obecnych terendw otwartych, a takze tereny komunikacyjne,
realizacja zgodnych z planem zamierzen inwestycyjnych spowoduje zmniejszenie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej i roznorodnosci biologicznej omawianego obszaru. Wobec tego
obszar docelowo bedzie cechowal si¢ mniejsza réznorodnoscig biologiczng, zar6wno w $wiecie
roslin (siedliska zurbanizowane) jak i zwierzat (ograniczenie mozliwos$ci migracji i bytowania
zwierzat, za wyjatkiem ptakow), a istniejagca obecnie powierzchnia biologicznie czynna zostanie
powaznie zmniejszona. Plan ustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dzialek
objetych inwestycja, w wysokosci minimum: 15% - dla terenéw 1U, 3U i 2KS, 20% - dla terenow
1P/U, 1KT i 2KT, 25% - dla terenow IMN/U, 9MN i 1KS oraz dla dziatek budowlanych
0 powierzchni do 400 m? w terenach 1IMN — 8MN, 30% - dla terenow 2U i 1MW, 35% - dla
dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 400 m? do 800 m? w terenach 1IMN — 8MN, 40% -
dla terenu 9MN, 45% - dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 800 m?w terenach 1MN
— 8MN, 60% - dla terenu 1W, 80% - dla terenow1ZI, 2ZI, 2W, 3W oraz 90% - dla terenéow 1ZN -
3ZN.
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Dla pozostatych terenéw nie ustalono tego wskaznika. W planie ustalono nakazy w zakresie
ochrony i ksztattowania zieleni, dotyczace terenéw zieleni izolacyjnej oraz stref buforowych
i realizacji projektowanych szpalerow drzew.

Roboty budowlane i zwigzane z nimi roboty ziemne bgda skutkowaly naruszeniem istniejacej
powierzchni glebowej, w miejscach dotychczas porosnigtych zielenig. Obecnie na czgsci obszaru
istnieje zabudowa lub nawierzchnie utwardzone, pod ktorymi wystepuja gleby antropogeniczne —
juz przeobrazone przez cztowieka, natomiast plan zaklada zainwestowanie wickszosci obszaru.
Gleba z nowych wykopdéw fundamentowych pod budynkami zostanie usunigta, a pod powstatymi
zabudowaniami nastgpi unieczynnienie gleby. Nawet w przypadku stosowania nawierzchni
utwardzonych przepuszczalnych dla wody i powietrza, grunt pod takimi nawierzchniami réwniez
utraci swoje dotychczasowe wlasciwosci. Dojdzie do zmiany warunkow gruntowo-wodnych,
bowiem zabudowa oraz utwardzenie znaczacej powierzchni analizowanego terenu ograniczy
mozliwo$¢ zasilania wod gruntowych, i jednocze$nie zmieni splyw powierzchniowy.

Na obszarze objetym projektem planu zostaja zachowane istniejgce tereny o funkcji
mieszkaniowej, ale tez wyznaczone s3 nowe. Przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z zabudowa ustugowa, zajmujaca zachodnig 1 potudniowo-zachodnig czgs$¢ obszaru opracowania.
Tylko niewielki teren w poludniowo-zachodnim narozniku, pomigdzy ulicami Lotng
I projektowang Konstytucyjna, przeznaczony jest pod zabudowe wielorodzinng.

Zgodnie z wymogami prawa ochrony $rodowiska tereny te zostaly objete ochrong
akustyczng, jako: ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, ,tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej” albo ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”. Poza nimi
ochrong akustyczng zostal objety teren ogrodow dziatkowych - jako ,tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe”. Pozostale tereny nie podlegaja ochronie akustycznej, a w odniesieniu do nich
ochrona przed hatasem polega¢ ma, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na stosowaniu rozwigzan
technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach.

Krajobraz czesci obszaru objetego planem ulegnie znacznym przeksztalceniom z otwartego —
rolniczego na intensywnie zurbanizowany — z zabudowa produkcyjna, magazynowsg, ustugows
albo mieszkaniowa. W celu harmonijnego ispdjnego ksztalttowania przestrzeni plan okresla
zasady ksztaltowania nowej zabudowy i adaptacji istniejacej m.in. dopuszczalng maksymalng
wysokos¢ obiektow 1 budynkow roznego typu, kat nachylenia potaci dachu, wyglad elewac;i,
kolorystyke obiektow budowlanych i rodzaj ogrodzen. Plan ustala takZze zasady, w tym
ograniczenia, w zakresie umieszczania no$nikow reklamowych i tablic informacyjnych.

Zgodnie z ustaleniami planu, jako teren zieleni naturalnej zachowana zostaje najcenniejsza
przyrodniczo czgs¢ obszaru - dolina rzeki Olechowki, wspoltworzaca system przyrodniczy
miasta.

Respektowanie wszystkich ustalen projektu planu dotyczacych zaréwno zasad
zagospodarowania terenow 1 ich obslugi przez infrastrukture techniczng, zapewni wilasciwe
funkcjonowanie tego obszaru, przy réwnoczesnym dotrzymaniu standardow jakos$ci
poszczeg6lnych elementow srodowiska.

10. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zwartych w projektowanym planie

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko prognoza oddzialywania na srodowisko ,,przedstawia — biorac pod
uwagge cele i geograficzny zasi¢g dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000

oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
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w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej
wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sasiedztwie (w strefie mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w projekcie) nie wskazuje

sie rozwiazan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwiazania zawarte

W projekcie nie maja wplywu na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosé

tego obszaru.
Zaproponowane W projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenéw, sposobu

ich zagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej
i komunikacyjnej, gwarantujg prawidlowe funkcjonowanie omawianego obszaru oraz
minimalizuja negatywne oddziatywanie na $srodowisko. Podkreslenia wymaga jednoczes$nie fakt,
iz w stosunku do wczesniejszych wersji projektu planu, obecnie omawiany zaktada przeznaczenie
znacznie mniejszych powierzchni na tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej (obecnie 21%,
wezesniej 35% powierzchni obszaru) i nieznacznie mniej na komunikacje¢ (13% zamiast 17%),
dzigki czemu tereny zieleni obecnie majg stanowi¢ 41% powierzchni, a nie 24%.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan
i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi.

Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania alternatywnego w stosunku do przedstawionego
W projekcie planu rozwigzania w zakresie zagospodarowania obszaru.

11. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego planu oraz czestotliwosci ich przeprowadzania

Metoda analizy skutkoéw realizacji postanowien projektowanego planu powinna polega¢ na:

1) ocenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terenow na
srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczgcych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony 1 ksztattowania §rodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan wskazane
jest prowadzenie monitoringu stanu $rodowiska, w tym m.in.: parametréw jakosci powietrza,
gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe mogg by¢ prowadzone w ramach
panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy i instytucje.
W  odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktéorych wydano decyzj¢ o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywaé bedzie monitoring S$rodowiska w zakresie, metodach
I czgstotliwosci okreslonych w decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkéw ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztalttowania srodowiska powinien zawierac
kontrolg takich elementéw jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe, dla jakoSci
srodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sieci cieplnej,
zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego terenu
1 dzialki, stosowanie zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachow, elewacji budynkow oraz
innych elementow zapewniajagcych harmonijne ksztaltowanie projektowanej zabudowy.
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Okresowe przeglady zainwestowania terenéOw 1 realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez organy administracji
samorzadowe;j.

Monitoring skutkow realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé si¢
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nastgpnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych w Srodowisku
I gospodarowaniu przestrzenig, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewoddzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowac czestotliwos¢ badan do stosowanych przez dane
instytucje.

12. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko

Obszar opracowania planu i jego otoczenie nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw
osciennych, a dopuszczalne ustaleniami planu przedsiewzigcia, jakie moga by¢ realizowane w
jego obszarze nie beda skutkowaly transgranicznym oddziatywaniem na $rodowisko w
rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo dla
projektéw miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Niniejsze opracowanie
zostato sporzadzone dla potrzeb projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Ltodzi poloZonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Zygmunta, Baltyckiej,
Lotnej, Sgsiedzkiej, do terenow kolejowych.

Prognoza, tak jak projektem planu, objeto fragment obszaru miasta, ograniczony od potnocy
nasypem kolejowym (z linig kolejowa pomigdzy stacjami L6dz-Chojny 1 L6dz-Olechow),
od wschodu - ul. Przyjacielska, od potudnia - ulicami Battycka i Zygmunta i od zachodu - ulicami
Sasiedzka 1 Lotna. Przez wschodnia czg$¢ obszaru przeptywa rzeka Olechowka.

Projekt planu miejscowego, dla ktorego potrzeb sporzadzono niniejsza prognoze, okresla
przeznaczenie terenOw oraz ustala zasady ich zabudowy 1 zagospodarowania, obstuge
komunikacyjng, zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego
I zabytkow, ksztaltowania ladu przestrzennego i przestrzeni publicznych, a takze stwarza
podstawy materialno-prawne do wydawania decyzji administracyjnych.

Obecnie obszar ten, pod wzgledem zagospodarowania, dzieli si¢ na cze$¢ zachodnig -
zainwestowang (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i teren przemystowy) oraz
wschodnig - niezainwestowang (tereny otwarte: dolina rzeki i tereny rolne, chociaz tylko
w niewielkim stopniu uzytkowane rolniczo). Czg¢s$¢ wschodnia - dolina rzeki Olechowki - zalicza
si¢ do podstawowych elementow systemu przyrodniczego miasta. W pdinocno-wschodniej czesci
analizowanego obszaru znajduja si¢ niewielkie enklawy lesne. Wedtug opisu taksacyjnego lasow,
wszystkie lasy naleza do typu siedliskowego: bor mieszany §wiezy. Dominujacym gatunkiem jest
brzoza, sporadycznie wystepujaca z domieszka topoli 1 olchy. We wrzesniu 2016 r. zostata
wydana decyzja Marszatka Wojewodztwa Lodzkiego — zgoda na zmiang przeznaczenia czesci
gruntéw lesnych na cele budowlane. Wedlug obecnie omawianego projektu planu nie bedzie
konieczna likwidacja wszystkich lasow objetych decyzja, a tylko tych, ktére koliduja
z przebiegiem projektowanej drogi 2KDL.
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W granicach obszaru nie znalazly si¢ zadne obszary lub obiekty cenne przyrodniczo, objete
ochrong prawna, jednak jego wschodnia czg¢$¢, z doling rzeki Olechowki, jest elementem systemu
przyrodniczego miasta. Istniejgcg na obszarze opracowania planu zielen stanowig przede
wszystkim zbiorowiska synantropijne — towarzyszgce uprawom, zabudowaniom i drogom oraz
zbiorowiska o charakterze péinaturalnym i naturalnym — fgki i pastwiska w dolinie rzeki,
aw mniejszym stopniu — zielen urzadzona, towarzyszaca zabudowie. Znajduje si¢ tu takze
niewielki zesp6t ogrodow dziatkowych.

Na terenie objetym planem wskazany zostal budynek studni glebinowej, ktory jest wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, a cze$¢ obszaru znajduje si¢ w strefie ochrony archeologiczne;.

Na obszarze objetym projektem planu wydzielono tereny, dla ktérych ustalono nastepujace
rodzaje przeznaczenia (podstawowego lub jedynego):
- zabudowa produkcyjna, sktady 1 magazyny, zabudowa ustugowa (P/U),
- zabudowa ustugowa (U),
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa (MN/U),
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa w zakresie ushug lokalnych
(MN),
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN),
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW),
- ogrdd dziatkowy (ZD),
- zielen naturalna (ZN),
- las (ZL),
- zielen izolacyjna (Z1),
- wody powierzchniowe rzeki Olechowki (WS),
- infrastruktura techniczna wodociggowa, w tym urzadzenia ujgcia wody podziemnej stacji
Stare Gorki (W),
- infrastruktura techniczna wodociggowa (W),
- infrastruktura techniczna (KT),
- komunikacja kotowa - parking naziemny (KS),
- drogi publiczne, klas: gtownej, zbiorczej, lokalnej i dojazdowej (KDG, KDZ, KDL i KDD),
- drogi wewngetrzne (KDW),
- cigg pieszy publiczny (KDX).

W przeznaczeniu podstawowym dla terenow P/U i U wylaczono mozliwos¢ lokalizacji ustug
z zakresu kultury, o§wiaty, zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, a dla terenu P/U takze sportu
i rekreacji; w terenach U zabudowa produkcyjna jest mozliwa wylacznie w zakresie istniejacych
funkcji.

Ustalono réwniez przeznaczenie uzupelniajace, jakim jest infrastruktura techniczna
niezwigzana z bezposrednig obstugg terenow, a ponadto dla terenow MN — ustugi handlu, dla
terenéw ZN — urzadzenia wodne, dla terenéw KT- drogi publiczne. Dla terenéw drog publicznych
i ciggu pieszego publicznego przeznaczeniem uzupeltniajagcym sg takze drogi rowerowe.

Omawiany dokument w znacznej mierze zachowuje stan istniejacy, ale rowniez wprowadza
zmiany, zwickszajac zasigg terenow przeznaczonych pod zabudowe, zaré6wno produkcyjna,
sktady i magazyny oraz ustugows, jak i pod mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa. Wsrod
zabudowy mieszkaniowej dominowac¢ bedzie jednorodzinna. Rozwigzania z zakresu komunikacji
drogowej, przedstawione w projekcie planu, zaktadaja budowe nowych ulic, w tym ulicy gtowne;j.

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, ktore przewiduje dla
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zachodniej 1 $srodkowej czgsci przedmiotowego obszaru oraz jego potudniowego skraju, w ramach
terenéw przeznaczonych pod zabudoweg w Strefie Ogolnomiejskiej, jednostki funkcjonalno-
przestrzenne:

- M3 —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- M4 —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach;

- AGL1 — tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci

- U —tereny zabudowy ustugowej,
A we wschodniej czesci obszaru, wskazuje tereny wytgczone spod zabudowy:

- O - tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo;

- D —tereny ogrodéw dziatkowych.

Proponowana w planie droga gtowna jest z kolei elementem przyjetego w Studium systemu
transportowego miasta.

Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddziatywania
na srodowisko obszaru i jego sasiedztwa. Wprowadzono nakaz stosowania rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardow
jakosci srodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrebnych oraz zakaz lokalizacji
zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej i przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko. Przedsiewzigcia mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, jakie mogg by¢ lokalizowane zgodnie z ustaleniami planu,
to: inwestycje lokalizowane na terenach 1P/U i 1U, oraz inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, drogi, wylesienia, urzadzenia wodne, a takze zabudowa mieszkaniowa wraz z
towarzyszaca jej infrastrukturg. W granicach obszaru wobec tego moga znalez¢ si¢ liczne
przedsigwzigcia nalezace do grupy mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
takie jak: instalacje przemystowe, liniowe obiekty infrastruktury techniczne, zespoty zabudowy
mieszkaniowej, stacje bazowe telefonii komorkowej i drogi, a takze wylesienia (obejmujgce
niewielkie fragmenty istniejgcych lasow).

Wedlug ustalen planu zachowany zostanie najcenniejszy przyrodniczo fragment obszaru -
koryto 1 dolina rzeki Olechowki wraz z pasem przyleglych terendw zieleni naturalnej, w tym
obszarow wskazanych jako zagrozone zalaniem wodami powodziowymi. Jednakze, na pozostatej
czgsci obszaru realizacja inwestycji zgodnych z ustaleniami planu bedzie skutkowata
zmniejszeniem powierzchni terenéw otwartych 1 zmiang stosunkéw gruntowo-wodnych,
a w konsekwencji — zmniejszeniem bior6éznorodnosci i utrata walorow krajobrazowych tego
obszaru. Tym wigkszej wagi nabiera zapewnienie na omawianych terenach udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w wysokosci co najmniej ustalonej w planie oraz wilasciwe urzadzenie
zieleni, a nastgpnie zapewnienie jej systematycznej, profesjonalnej pielegnacji. Wskazane jest
wylgczenie z mozliwosci inwestycyjnych obszaru o niekorzystnych warunkach gruntowo-
wodnych do zabudowy.

Projekt planu wprawdzie poszerza stref¢ urbanizacji, ale rownocze$nie zawiera liczne zapisy
majace na celu zniwelowa¢ wynikajacych z tego ucigzliwo$¢ i ograniczenie negatywnego
oddziatywania na poszczegoélne elementy §rodowiska, do ktorych, poza wymienionymi wyze;j,
naleza pozostale ustalenia w zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, dotyczace ochrony i ksztaltowania zieleni, ochrony powietrza, ochrony wod,
ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym, gospodarki wodnej i odprowadzania
sciekow oraz gospodarki odpadami, ustalenia dotyczgce strefy ochrony sanitarnej cmentarza,
obszaru zagrozonego zalaniem wodami oraz okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury techniczne;.
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Realizacja inwestycji zgodnie z ustaleniami omawianego projektu planu oraz stosowanie si¢
do regulacji zawartych w ustawach Prawo wodne i Prawo budowlane powinny gwarantowa¢ brak
negatywnego oddzialywania nowego zagospodarowania na tereny sgsiednie i warunki zycia ich
mieszkancoOw. Tym niemniej, biorgc pod uwage skale dzialan dopuszczalnych zaré6wno
na omawianym terenie, jak i na terenach pobliskich (réwniez przeznaczonych pod zabudowe
produkcyjng 1 magazynowa) wysoce prawdopodobne jest zagrozenie zalewaniem sgsiednich
terenow zabudowanych, w tym mieszkaniowych i wystgpowaniem lokalnych podtopien. Jak
wykazano w rozdziale 5 Prognozy, prawie potowa wod opadowych (deszczu miarodajnego) musi
by¢ retencjonowana i zagospodarowana w miejscu ich powstania. Poniewaz problem ten dotyczy
w podobnym stopniu pozostatych terenow inwestycyjnych, nalezy si¢ liczy¢ z oddziatywaniem
skumulowanym. Ponadto wyliczenia nie uwzgledniaja - wysoce prawdopodobnych -
ekstremalnych zjawisk pogodowych. Zgodnie z ustaleniami projektu planu, dopuszczajgcymi
urzadzenia wodne na terenach 1WS (rzeka Olechowka) i 1ZN — 3ZN (zielen naturalna), w dolinie
tej rzeki mozliwa bedzie lokalizacja zbiornika wodnego o funkcji retencyjnej, umozliwiajacego
odbior wod opadowych z pobliskich terenow, w tym terenéw inwestycyjnych.

Niezwykle istotne bedzie, zatem, $ciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych
ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego oraz zasad zagospodarowania terendw,
atakze ich obslugi poprzez infrastruktur¢ techniczng, poniewaz maja one na celu
zminimalizowanie negatywnego oddzialywania na $srodowiska — ktoérego nie mozna catkowicie
wyeliminowac.

Obowiazujace akty prawne:

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2018 r., poz. 1945, ze zm.)

2. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2018 r., poz. 1405, ze zm.)

3. Rozporzqdzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywacé na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz.71)

4. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018 r., poz. 799, ze zm.)

5. Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. W sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

6. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r., poz. 1614, ze zm.)

7. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018r., poz.
2067, ze zm.)

8. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2018 r. poz. 2268, ze zm.)
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Materialy zrodlowe

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi, Uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku; zmienione Uchwatg Nr VI/215/19
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

2.  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta tLodzi
(nieobowigzujace), Uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

3. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi,
(nieobowiazujace), Uchwata Nr LXXVII/1793/02 Rady Migjskiej w L.odzi z dnia 3 kwietnia 2002 r.

3. Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi
polozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Zygmunta, Baltyckiej, Lotnej, Sgsiedzkiej, do terenow
kolejowych, L.odz, czerwiec 2019 r.

4. Opracowanie ekofizjograficzne dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic:
Przyjacielskiej, Zygmunta, Baltyckiej, Lotnej, Sgsiedzkiej, do terenow kolejowych, £.6dz lipiec 2013 r.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej
W rejonie ulic: Przyjacielskiej, Matego Rycerza, Tomaszowskiej do terenow kolejowych - Uchwala
Nr XXXVI1/939/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 19 pazdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 2016 r. poz. 4570)

6. Strategia zréownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga)

7. Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012

8. Polityka Ekologiczna Panstwa w latach 2009 - 2012, z perspektywq do roku 2016

9. Projekt Polityki ekologicznej paristwa 2030 (PEP2030)

10. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Lodzi - Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. L.odzkiego poz. 4915

11. Program ochrony srodowiska Wojewddztwa todzkiego na lata 2017-2020 z perspektywq do roku
2024, 1.6dz, 2016

12. Raporty o stanie Srodowiska w wojewédztwie tédzkim za lata 2012 - 2017 r, opracowanie WIOS
w Lodzi, Biblioteka Monitoringu Srodowiska £.6dz 2013 - 2018

13. Program Ochrony Srodowiska dla Miasta £odzi na lata 2018-2021 z perspektywq do roku 2025 -
projekt z dnia 23 pazdziernika 2018 r. - Uchwata Nr LXXVIII/2101/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 31
pazdziernika 2018 r.

14. Mapa akustyczna Lodzi na lata 2017 - 2022, 1.6dz, 2018

15. Uchwata Nr LXXVII/1608/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 11 grudnia 2013 r. w sprawie
przyjecia ,, Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Lodzi na lata 2013-2018”

16. Uchwata Nr XXXIV/565/04 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 lipca 2004 r. w sprawie przyjecia
,, Planu gospodarki odpadami dla miasta Lodzi — PGO — £odz”

17. Atlas Miasta £odzi, Urzad Miasta Lodzi, Lodzkie Towarzystwo Naukowe, £.6dz, 2002 r.

18. Prognozowanie skutkéw przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, wyd. IGPiK —
Oddziat w Krakowie, 1998 r.
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OSWIADCZENIE

kierujacego zespotem autoréw prognozy oddziatywania na $érodowisko

Jako kierujgca zespotem autoréw prognozy oddziatywania na $rodowisko niniejszym
o$wiadczam, ze spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, ze zm.),
tj. ukofczytam, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, jednolite studia magisterskie
na kierunku zwigzanym z ksztatceniem w obszarze nauk rolniczych, lesnych i weterynaryjnych
z dziedziny nauk rolniczych: ogrodnictwo - ksztaltowanie terendw zieleni oraz posiadam ponad
5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach przygotowujacych prognozy oddziatywania
na Srodowisko oraz bratam udziat w przygotowaniu ponad 5 prognoz oddziatywania na érodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

Kierujaca Zes 6{em:

\\; , lx& 0 s e

mgr inz. Anna Olaczek-Wotowska

o . 4
£6dz, dnia /{'O . L’.\HP.&.L-&-?»:;QOI9 r.





