Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z dnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie: ul. Konstytucyjnej, al. Marszalka Jozefa
Pilsudskiego, ul. dr. Stefana Kopcinskiego oraz terenéw kolejowych.

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2016r. poz.446,1579 11948 oraz z2017r. poz: 7301935) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 12501 1579 oraz z 2017 r. poz. 730),
w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 29 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 1 1688),
Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3a ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi potozonej w rejonie: ul. Konstytucyjnej,
al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, ul. dr. Stefana Kopcinskiego oraz terenéw kolejowych,
zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej czesciami w postaci:

1) rysunku planu stanowigcego zalacznik Nr1do uchwaly, wykonanego na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej wskali 1:1000;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie
wytozenia do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia- 0.sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi” uchwalonego uchwatg Nr XCIX/1826/10
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

§ 3.1.Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sie:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie
z legenda zamieszczong na rysunku planu.
3. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczego6lnych
terené6w wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi okresla si¢ tgcznie na podstawie:
1) ustalen o charakterze ogélnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.
4. Potozenie linii rozgraniczajacych 1linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu nalezy wustala¢ poprzez odczyt rysunku planu
w oparciu o jego skale.

§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczna,
artystyczng lub naukowa, okre$lone na podstawie akt archiwalnych. i dokumentow
ewidencyjnych;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15%

3) dziatka narozna — dziatke budowlana graniczaca z przestrzeniami publicznymi od
co najmniej dwoch przyleglych do siebie stron;

4) elewacja frontowa — elewacje budynku zlokalizowana od strony przestrzeni publicznej;

5) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej,
innego ciggu komunikacyjnego lub placu publicznego, z ktorego odbywa si¢ gldwny
wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;

6) infrastruktura techniczna — przewody 1 urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

7) instalacja artystyczna — budowle o charakterze artystycznym realizowana w celu
podniesienia estetyki miejsca;

8) kwartal — zesp6l nieruchomosci ograniczony terenami publicznych: drog, ciggow
komunikacyjnych oraz placow;

9) linia rozgraniczajagca — wyznaczong na rysunku planu linia ciaggla, stanowigca granice
migdzy terenami o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu linia okreslajaca czes$¢
dziatki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej
przekraczania, ktory nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementdw nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c) tarasow i werand,

d) podziemnych czgéci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) instalacji artystycznych,

f) zewnetrznych warstw izolacji termicznej okladzin oraz zewnetrznych elementow
komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe — wylacznie
w przypadku budynkoéw istniejacych;

11) linia zabudowy obowiazujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej
obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku;

12) linia zabudowy pierzejowej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdluz ktorej
obowigzuje sytuowanie $ciany frontowej budynku na calej jej dlugosci, z dopuszczeniem
nie wypelnienia calej dtugosci linii w przypadku:

a) wystepowania otworéw okiennych lub drzwiowych w $cianie budynku usytuowanego
bezposrednio przy granicy na dziatce sgsiedniej,
b) rozbudowy zabytku oraz odtworzenia lub przywrocenia cech historycznych zabytku;
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13) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym
nastepuje zmiana rodzaju linii zabudowy;

14) podniesienie standardow jako$ci uzytkowania - dziatania budowlane przy budynkach
istniejacych obejmujace: dobudowe ciaggow komunikacji pionowej, tacznikow pomiedzy
budynkami, taraséw, werand, przeszklen podworek;

15) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci
ustawy 1rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze
miasta *.odzi;

16) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktoére uzupelnia przeznaczenie
podstawowe,

c) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okre§la sposdb wykorzystania
dziatki do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejSciowo
walory estetyczno—uzytkowe przestrzeni,

17) system NCS — system opisu barw publikowany w formie. wzornikéw kolorows;
oznaczenie koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie
oznaczajg procentowg zawartos$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po
my$lniku, symbolu koloru oznaczajacego procentowa.zawartos¢ kolorow (zolttego — Y,
czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

18) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw;
oznaczenie koloru sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie
oznaczajg przynalezno$¢ koloru do umownie okreslonych grup odcieni (RAL10xx — grupa
odcieni zottych, RAL90xx — grupa odcieni biatych 1 czarnych);

19) tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy do ekspozycji
tresci informacyjnych nie stanowigcych reklamy, o ptaskiej powierzchni wraz z jego
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

20) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu
nieruchomosci lub ich cze¢$ci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych
liczby oznaczaja numer porzadkowy terenu, a litery przeznaczenie podstawowe terenu;

21) uchwata — niniejsza uchwala Rady Miejskiej w Lodzi;

22) ustugi uciazliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardéw i norm
srodowiskowych obowiazujacych dla funkcji podstawowych danego terenu;

23)ustawa — ustawe¢ zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

24) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

25)wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty wszystkich budynkéw wich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki
budowlanej;

26) wysoko$¢ parteru elewacji frontowej — okreslony w metrach wymiar pionowy fragmentu
elewacji frontowej budynku mierzony od poziomu terenu do poziomu spodu elementu
architektonicznego oddzielajacego pierwsza kondygnacje nadziemng od kondygnacji
wyzszych;

27) wysoko$¢ zabudowy — okre$long w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkoéw - do najwyzszego punktu dachu;
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28) zabudowa frontowa — zabudowe o funkcji okreslonej przeznaczeniem podstawowym
terenu, lokalizowana na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznych, ktora
nie obejmuje budynkoéw garazowych, gospodarczych i technicznych, chyba Ze z ustalen
planu wynika inaczej;

29) zabudowa istniejaca — budynki istniejagce lub posiadajace ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejécia w zycie planu.

2. Okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwos$¢ lokalizacji:

a) zieleni, z wylgczeniem zieleni wysokiej,

b) obiektow matej architektury, zuwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych
zasad 1warunkéw sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic 1urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen obowigzujacych na terenie miasta t.odzi,

¢) urzadzen rekreacyjnych;

2) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,

b) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegtosci mniejszej niz 12,0 m od
linii zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej, ktory nie dotyczy
portierni,

c) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow
dopuszczonych w przestrzeniach publicznych oraz w terenach 1.1.KS, 4.5.U, 5.1.UC,
5.2.UC, 6.1.UC, 6.2.UC 17.4.KS,

d) zakaz lokalizacji $cian bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z przestrzenig-publiczna,

e) dla dziatek o szerokosci frontu mniejszej niz 6.0 m dopuszczenie traktowania linii
zabudowy obowiazujacej lub pierzejowej jako nieprzekraczalnej,

f) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespeiniajacej
wymagan okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wylacznie remontu
lub przebudowy,

- zlokalizowane] wczgsci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu,
przebudowy 1nadbudowy do parametrow okre§lonych w planie oraz rozbudowy
uwzgledniajacej] wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudowy 1rozbudowy bez konieczno$ci jej realizacji wlinii zabudowy
obowigzujacej lub pierzejowe;;

3) w zakresie wskaznikdéw 1 parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi
w ustaleniach szczegotowych,

b) intensywno$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegotowych dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy 2,0,
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c) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu a niespetniajacej
wymagan okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢ lub maksymalng powierzchni¢ zabudowy
—dopuszczenie wylgcznie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot
budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami odrgbnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- nie osiaggajacej minimalnej intensywno$ci albo minimalnej wysoko$ci zabudowy —
dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania, bez koniecznos$ci
osiggnigcia parametrow okreslonych w planie,

-rownej lub przekraczajacej maksymalng wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie
zwigkszenia wysoko$ci o maksimum 1,0 m dla zabudowy frontowej o wysokosci
wyzszej niz 20,0 m oraz 0,5 m dla pozostalej zabudowy — wylacznie w przypadku
zmiany formy dachu;

4) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczenie wycofania czgsci elewacji frontowej budynku sytuowanego wzdtuz linii
zabudowy pierzejowej wyltacznie w przypadku:

- ryzalitowe] kompozycji elewacji pod warunkiem pozostawienia w linii zabudowy
minimum 20% dlugo$ci $ciany przy kazdej granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
1 glebokosci wycofania nie wigkszej niz 3 m,

- podcieni lub loggii, w miejscu tych podcieni lub loggii,

- kondygnacji powyzej gzymsu wienczacego, attyki lub innego elementu konczacego
sciang,

b) dopuszczenie przekroczenia linii rozgraniczajacej zterenem przestrzeni publicznej
wylgcznie takimi elementami budynku jak:

- balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, instalacja artystyczna, podpora konstrukcyjna,
facznik,

- elementy wejsScia do budynku shuzace likwidacji barier architektonicznych oraz
zewnetrzne warstwy izolacji termicznej i oktadziny powyzej poziomu parteru —
wylacznie w przypadku zabudowy istniejacej;

5) w zakresie kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania mnie wigcej niz trzech materiatow wykonczeniowych dla $cian
sposrod: tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, wtokno-cementu,
ceramiki budowlanej, drewna, szkta,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréow dla $cian sposrod:

- naturalnej” kolorystyki materiatdw wykonczeniowych takich jak: ceramika
budowlana, kamien naturalny, metal, drewno, szklo,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie
NCS barwom 0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System Zawartos¢ Poziom Symbol koloru Gamy barw
i czerni chromatyczno$ci (po mys$Iniku)
edycja | (dwie pierwsze (dwie kolejne
cyfry) cyfry)
maks. 40 maks. 20 od G30Y do G90Y, | neutralne, biele, szarosci,
45 lub 50 maks. 10 Y, ugry, przetamane roze,
NCS S od Y10R do Y80R | oliwkowe zielenie
maks. 75 maks. 02 pety zakres neutralne, biele, szarosci,
grafity
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c) nakaz stosowania dla zewng¢trznej stolarki 1 zewnetrznej $lusarki naturalnej kolorystyki
drewna imetalu lub kolorystyki sposrod barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie
RAL barwom 1000-1002, 1013-1015, 10191 1020, ciemnoczerwonej — 3005-3009,
ciemnogranatowej — 5001, 5003, 5004, 5008, 501115013, zielonej w odcieniach
oliwkowych, pistacjowych iciemnych — 6003, 6005-6009, 6011-6015 16019-6021,
szarej — 7000-7047, brazowej — 8000-8028, bialej lub czarnej — 9001-9005 1 9010-9018,

d) dla dachow innych niz plaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie w postaci:

- blachy dachowej lub materiatu bitumicznego w kolorze ceglastym, brazowym,
szarym, grafitowym lub naturalnym,

- dachowki w kolorze ceglastym, szarym lub grafitowym,

- szkla,

e) dopuszczenie innych rozwigzan materiatlowych 1kolorystycznych niz wymienione
w lit. a, b, ¢, d w przypadku:

- zastosowania rozwigzan kolorystycznych i materialowych wynikajacych- z cech
historycznych zabytku,
- indywidualnego opracowania artystycznego Scian w postaci muralu lub instalacji
artystycznej,
- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewac;i;
6) w zakresie lokalizowania obiektéw i1 urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych widocznych elementow technicznego
wyposazenia budynkow takich jak klimatyzatory, ‘anteny, przewody kominowe,
za wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji budynkow,

b) zakaz umieszczania na polaciach dachowych widocznych od strony terenéw przestrzeni
publicznej urzadzen technicznych stuzacych wentylacji 1klimatyzacji, masztéw
telekomunikacyjnych i anten,

c) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy
infrastruktury technicznej, a skrzynek przytaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach,
wylacznie jako wbudowanych' wsciang Iub ogrodzenie oraz pod warunkiem
zastosowania kolorystyki dla widocznej czgsci skrzynek odpowiadajacej barwie
elewacji lub ogrodzenia, w ktore s3 wbudowane, Iub w kolorze grafitowym
odpowiadajacym barwie 7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktéry okre$laja przepisy
odregbne,

d) dopuszczenie umieszczania masztow telekomunikacyjnych wytacznie na dachach
budynkow o wysokos$ci nie mniejszej niz 20,0 m,

e) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych elementow trakcji, znakow
1 sygnatéw drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen
stuzacyeh do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych
do korzystania znich, w rozumieniu przepisow odrebnych zzakresu gospodarki
nieruchomos$ciami.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, do ktérych na obszarze objetym planem nalezg tereny: zieleni urzadzonej
publicznej oznaczony symbolem 4.2.ZP, drog publicznych oraz ciggu pieszego:

1) w zakresie zasad umieszczania tymczasowych obiektow budowlanych dopuszczenie
lokalizowania:

a) tymczasowych obiektoéw budowlanych wymienionych w ustaleniach szczegdétowych,

b) urzadzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych,

c¢) pawilonow wystawienniczych i handlowych na okres nie dluzszy niz 3 miesiace,

d) ogrédkow gastronomicznych, przeznaczonych do sezonowego uzytkowania na okres

nie dluzszy niz 7 miesiecy, podlegajacych demontazowi po zakonczeniu okresu,
w ktorym sg one uzytkowane,
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e) obiektow towarzyszacych imprezom plenerowym na okres nie dtuzszy niz czas trwania
imprezy
— W sposob nie kolidujacy z funkcjami i sposobem zagospodarowania terenéw;
2) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu;
3) zakaz nasadzen drzew iglastych z wylaczeniem terenow zieleni urzadzonej publiczne;.

§ 7. Ustala si¢ zasady 1 warunki sytuowania tablic informacyjnych:
1) zakaz stosowania tablic informacyjnych:

a) powodujacych zastanianie badz przystanianie: znakéw systemu informacji miejskiej
(SIM), kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych,
otwordow okiennych, drzwiowych 1 wentylacyjnych,

b) utrudniajacych poruszanie si¢, w tym ograniczajacych przejscia i dojazdy.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na sSrodowisko,
za wyjatkiem:

a) zespotdéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, centrow “handlowych, garazy
i parkingdw samochodowych oraz zespoldéw parkingdw . wraz ztowarzyszaca
im infrastruktura,

b) przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog, stacji paliw oraz linii
tramwajowych;

2) w zakresie ochrony 1 ksztaltowania zieleni:

a) nakaz zachowania warto$ciowej zieleni wysokiej w strefie ochrony warto$ciowej
zieleni wysokiej oznaczonej na rysunku planu, zlokalizowanej w terenie 4.1.U/Z,

b) nakaz zachowania istniejacych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem wymiany i uzupelniania drzewostanu w sposob kontynuujacy zasady
kompozycji 1 doboru gatunkowego, z wyjatkiem odcinkéw, gdzie jest to niemozliwe
ze wzgledow wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych drég publicznych,

c) nakaz realizacji projektowanych szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca i formy sadzenia, ilo$ci, rozstawu
i gatunku drzew, z wyjatkiem odcinkow, gdzie jest to niemozliwe ze wzgledow
wynikajacych z przepisow odregbnych dotyczacych drég publicznych;

3) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnosci
emisji zrodel ciepta spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zrédet energii dla realizacji zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng iciepto, zwylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energig
o mocy przekraczajacej 100 kW;

4) w zakresie ochrony wod:

a)nakaz zaopatrzenia w wode zistniejacej lub projektowanej miejskiej sieci
wodociggowe;j,

b) dopuszczenie wykorzystania indywidualnych uje¢ wody podziemnej,

c) nakaz odprowadzania $cickow bytowych w oparciu o istniejaca lub projektowanag
miejskg sie¢ kanalizacji sanitarnej lub istniejaca miejskag sie¢ kanalizacji
ogolnosptawnej,

d) dopuszczenie gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych
do czasu budowy miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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e) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu  wod
opadowych 1roztopowych, zdopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na
warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich odptywu do
sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;,

f) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych 1iroztopowych, sptywajacych zpowierzchni szczelnych dachow, ulic
iplacow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej,

g) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wod opadowych od instalacji kanalizacji
sanitarnej przed ich podiaczeniem do sieci kanalizacji ogodlnosptawne; w przypadku
budowy, przebudowy lub remontu catego budynku;

5)w zakresie ochrony zasobéw wod podziemnych — nakaz stosowania rozwigzan
technicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do wod podziemnych;

6) w zakresie ochrony ziemi — nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci -miejsca
do czasowego gromadzenia odpadow statych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
dotyczacymi utrzymania czystos$ci 1 porzadku;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktére powoduja
przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w $rodowisku
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska w obrebie
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu w rozumieniu przepisoOw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug 1 sieci
telekomunikacyjnych;

8) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.1.U/Z zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci imlodziezy”, w rozumieniu przepisOw odrgbnych
dotyczacych ochrony §rodowiska,

b) tereny zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami: MW, zalicza si¢ do terendw
chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1zamieszkania zbiorowego”, w rozumieniu przepisOw odrgbnych
dotyczacych ochrony §rodowiska,

c) MW/U, 4.5.U zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie okreslonych jako ,,tereny
mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska,

d) pozostatych terendéw nie zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw oraz dobr
kultury wspolczesne;:

1) wskazuje si¢ zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkdw, oznaczony na rysunku
planu symbolem R wraz zwyznaczonym na rysunku planu obszarem — zespot
urbanistyczno-architektoniczny Lodzkich Zaktadow Przemystu Spirytusowego ,,Polmos”,
dawny ,Monopol Wodczany” ul. Kopcinskiego 58 (nr rej.: A/355/1-8 zdnia
25.10.1994 r.), w ktorym prowadzenie dzialan inwestycyjnych wymaga pozwolenia
wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkows;

2) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczony na rysunku
planu symbolem E iwymieniony w ustaleniach szczegétowych, dla ktorego ustala sie
ochrong poprzez:
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a) zakaz prowadzenia na dzialce w miejscu lokalizacji zabytku, robot budowlanych innych
niz budowa budynku z odtworzeniem cech historycznych zabytku, w przypadku gdy
zabytek ulegl zniszczeniu,

b) nakaz uwzglednienia cech historycznych zabytku, przy prowadzeniu robot
budowlanych,

c) zakaz nadbudowy,

d) zakaz zmiany kata nachylenia potaci dachowych,

e) zakaz realizacji okien potaciowych,

f) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych przy zabytku zgodnie z zasadami
okreslonymi w pkt 3 1 4;

3) przy prowadzeniu robot budowlanych przy zabytku:

a) nakaz stosowania:

- dla elewacji lub ich fragmentéw wykonczonych tynkiem — najwyzej dwéch koloréw
ztej] samej gamy barw: neutralnych, ugrow, szarosci, przelamanych rozy,
oliwkowych zieleni, odpowiadajacych w systemie NCS barwom o0znaczeniu: NCS
S, dwie pierwsze cyfry — od 00 do 40, dwie kolejne cyfry — od 00 do 20, symbol
koloru — od B50G (przez G, Y, R) do R50B lub cyfry — od 0000 do 5000, symbol
koloru — N, w tym: jednego koloru dla powierzchni $cian, jednego (najjasniejszego)
dla detalu architektonicznego oraz jednego (najciemniejszego) dla cokotu lub parteru,
z dopuszczeniem uzycia naturalnej kolorystyki tynkoéw: historycznych lub kolorystyki
zgodnej z cechami historycznymi,

- dla elewacji lub ich fragmentéw wykonczonych materiatami naturalnymi, takimi jak
kamien naturalny — kolorystyki naturalnej tych materiatow lub zgodnej z cechami
historycznymi,

- stolarki okiennej w kolorze bialym - odpowiadajacej w systemie RAL barwie 9003,
z dopuszczeniem stosowania naturalnego koloru drewna w odcieniach ciemnych oraz
kolorystyki zgodnej z cechami historycznymi,

- dla stolarki i $lusarki drzwiowej — kolorystyki zewngtrznej sposroéd barw: grafitowej,
odpowiadajacej w systemie RAL barwie 7016, szarej — 7001, 7010 lub 7039,
ciemnobrazowej — 8017, kosci stoniowej — 1014, pertowej — 1013 lub biatej - 9003,
z dopuszczeniem stosowania naturalnego koloru drewna w odcieniach ciemnych oraz
kolorystyki zgodnej.z cechami historycznymi,

-dla obrobek blacharskich 1balustrad — kolorystyki sposrod barw: grafitowej
odpowiadajacej w systemie RAL barwie 7016, szarej — 7010, jasnoszarej — 7001 lub
ciemnobrazowej — 8017, z dopuszczeniem stosowania naturalnej kolorystyki blach
oraz kolorystyki zgodnej z cechami historycznymi,

- dla .dachéw - kolorystyki w odcieniach: czerwieni lub brazu z dopuszczeniem
stosowania naturalnej kolorystyki pokry¢ z dachowki ceramicznej, blachodachéwki
z posypka ceramiczng lub blachy w kolorystyce zgodnej z cechami historycznymi
zabytku,

b) zakaz:

- rozbudowy budynku portierni,

- termomodernizacji $cian zewnetrznych budynkéw z dopuszczeniem stosowania farb
i tynkéw termoizolacyjnych,

- stosowania parapetow, rynien i rur spustowych z PCV,

- stosowania rolet zewnetrznych, krat i okiennic, z wyjatkiem elementéw stanowigcych
cechy historyczne zabytku,

c¢) dopuszcza sig:
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- rozbudowg zabytku zgodnie z liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu,
wylgcznie w formie tacznika pomigdzy pdinocnym skrzydtem historycznego obiektu,
a cze$cig terenu, na ktorej mozliwa jest realizacja budynku petnigcego funkcje sali
gimnastycznej, pod warunkiem zachowania 1ekspozycji elementow detalu
architektonicznego elewacji budynkow,

- wymiang stolarki okiennej 1drzwiowej zobowigzkiem zachowania gabarytow,
geometrii, podziatéw, profili idetali zgodnych zcechami historycznymi, a takze
uzycia materialdw zgodnych z cechami historycznymi, z dopuszczeniem stosowania
wspotczesnych technologii,

- realizacj¢ lukarn z zachowaniem warunku kontynuacji zasad kompozycji bryly
1 elewacji wynikajacych z cech historycznych zabytku;

4) wprowadza si¢ ochron¢ dla obiektu stanowigcego dobro kultury wspoélezesne;j,
oznaczonego na rysunku planu symbolem DKW, wskazanego wustaleniach
szczegotowych 1 dla ktorego obowigzuje:

a) zakaz:

- nadbudowy,

- zmiany kata nachylenia dachu,

- stosowania parapetow, rynien 1 rur spustowych z PCV,

- stosowania rolet zewngtrznych, krat i okiennic,

b) nakaz:

- zachowania elementéw konstrukcyjnych budynku w formie przypor,

- zachowania bryly budynku z zachowaniem podcieni w parterze budynku,

- zachowania: podziatdéw na elewacjach, ksztattu, wielkoSci oraz rozmieszczenia
otworow okiennych,

- zachowania materiatdw wykofczeniowych parteru elewacji frontowej budynku
od strony al. Pilsudskiego,

- stosowania dla elewacji najwyzej. dwoch koloréw ztej samej gamy barw:
neutralnych, bieli, szaro$ci, odpowiadajacych w systemie NCS barwom o oznaczeniu:
NCS S, dwie pierwsze cyfry —od 00 do 50, dwie kolejne cyfry — od 00 do 10,
symbol koloru — wpelnym zakresie, adla elewacji lub ich fragmentow
wykonczonych materiatami naturalnymi, takimi jak: ceramika budowlana, kamien
naturalny, drewno —kolorystyki naturalnej tych materiatow,

- stosowania dla-stolarki i $lusarki okiennej i1 drzwiowej kolorystyki sposrod barw:
grafitowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwie 7016 lub szarej — 7010,
jasnoszarej — 7035,

- stosowania--dla obrobek blacharskich 1ibalustrad kolorystyki sposrod barw:
grafitowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwie 7016, szarej — 7010, jasnoszarej
— 7035 lub naturalnej kolorystyki blachy,

- zachowania uktadu wnetrza budynku, wtym uktadu schodoéw, hallu gtownego
i korytarzy,

- zachowania §wietlikow doswietlajacych hall gtowny budynku.

§ 10. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci,
2)  szczegblowe zasady i warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci, dokonywanego na

whniosek, okreslono w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomos$ci okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terendw nie obowigzuja dla
dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych i1 pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Projekt Strona 10



§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych oraz drzew, w strefach bezpieczenstwa
od podziemnych cieptociggow wody goracej ustala sig:
a) zakaz lokalizacji budynkow w odlegtosci:
- dla przewodow cieplowniczych o srednicy do Dn 150 mm — 2,0 m od rzutu
przewodu,
- dla przewodow cieplowniczych o $rednicy od Dn 200 do Dn 500 mm — 3,0 m od
rzutu przewodu,
- dla przewodow cieplowniczych o $rednicy powyzej Dn 500 mm — 5,0 m od rzutu
przewodu,
b) zakaz nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 2,5 m od rzutu przewodu
cieplowniczego wody goracej,
c) w przypadku likwidacji lub przebudowy lub zastosowania zabezpieczen ochronnych
wynikajacych z przepisdw odrebnych, strefy bezpieczenstwa nie obowiazuja;
2) w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych, statych naniesien oraz drzew:
a) w pasach ochronnych od przewodow wodociagowych i kanalizacyjnych - obowigzuja
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wode
1 zbiorowego odprowadzania $ciekoéw oraz aktach prawa miejscowego dotyczacych
zasad dostarczania wody 1 odprowadzania §ciekéw na terenie miasta f.odzi,
b) w strefach kontrolowanych od gazociaggow —. obowigzuja ustalenia zawarte
w przepisach odrebnych z zakresu lokalizacji sieci gazowych;
3) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych oraz szpitali, domoéw opieki zdrowotnej, spotecznej
1 socjalnej;
4) zakaz  lokalizacji warsztatow samochodowych istacji obstugi samochodow
z wylaczeniem myjni dla samochodéw osobowych;
5) zakaz lokalizacji stacji paliw z wytaczeniem terenow: 6.4.KS, 8.2.KS i 10.1.MW/U;
6) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
z wylaczeniem terenéw UC;
7) w terenach oznaczonych symbolami: 1.2.U, 2.1.MW, 3.1.MW i 3.2.MW ustala si¢, ze do
czasu przebudowy istniejacej] napowietrznej linii elektroenergetyczne; 110 kV
i zlokalizowania jej -jako podziemnej, obowiazuje zakaz zabudowy w strefie
bezpieczenstwa o szerokosci 18,0 m na obie strony od rzutu osi linii napowietrzne;.

§ 12. Ustala si¢ “nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terenow przylegtych:
1) remont, przebudowe i rozbudowg istniejacego oraz budowe nowego uktadu drogowego-
ulicznego;
2) remont i przebudowe istniejacych tras tramwajowych;
3) budowe drog rowerowych i ciagdw pieszych;
4) nakaz zachowania ciggtosci drog rowerowych zterenami sasiadujacymi z obszarem
objetym planem;
5) wskazuje si¢ obsluge komunikacyjng obszaru planu przez docelowy uktad drogowo-
tramwajowy w granicach wyznaczonych terenow drog publicznych oraz ciagu pieszego;
6) wskazuje si¢ ulice stanowigce uklad umozliwiajacy potaczenie obszaru planu
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:
a) projektowang ulice gldwna oznaczong symbolem 1KDG (projektowana
ul. Konstytucyjna) 1istniejaca ulice gldéwna oznaczong symbolem 2KDG+T
(al. Pitsudskiego),
b) istniejagca ulice zbiorcza oznaczong symbolem 1KDZ+T (ul. Kopcinskiego) oraz
projektowang ulice zbiorcza oznaczong symbolem 2KDZ;
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7) wskazuje si¢ ulice stanowiace elementy potaczen wewngtrznego uktadu drogowego:
a) istniejace ulice lokalne oznaczone symbolami 1KDL 1 4KDL (ul. Wydawnicza),
b) projektowane ulice lokalne oznaczone symbolami: 2KDL, 3KDL, SKDL i 6KDL;
8) wskazuje si¢ ulice 1 ciggi komunikacyjne stanowigce uktad uzupetniajacy:
a) istniejaca ulice dojazdowa oznaczong symbolem 3KDD (od 1KDL do 4KDD),
b) projektowane ulice dojazdowe oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD
(od 4KDD do 5KDL), 4KDD, SKDD i 6KDD,
¢) projektowany cigg pieszy oznaczony symbolem 1KDX;
9) obstuge komunikacyjng terendéw zapewnia sig¢:
a) za pomoca zjazdow indywidualnych 1 publicznych z wyznaczonych w planie drog
publicznych przylegtych do terendw,
b)z drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, przy zachowaniu
nastepujacych warunkow:
- minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 7,0 m,
-dla drég bez wylotu, sluzacych obstudze powyzej dwoch dziatek - obowigzek
zakonczenia placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. Ustala sie¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw 1rowerdw dotyczaca

nowoprojektowanych budynkow lub ich czgsci:

1) dla samochodéw osobowych:
a)dla mieszkan = w budynkach  mieszkalnych  lub. . mieszkalno-ustugowych —

od 1 do 2 miejsc parkingowych na kazde mieszkanie,

b) dla hoteli, obiektow zamieszkania zbiorowego — minimum 4 miejsca parkingowe
na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,

c)dla kin, teatrow, sal widowiskowych "1 budynkéow gastronomicznych — od 10 do
20 miejsc parkingowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla muzeé6w — minimum 2 miejsca. parkingowe na kazde 1000 m?> powierzchni
uzytkowej,

e) dla budynkéw administracji publicznej, biur i pozostatych ustug — od 5 do 10 miejsca
parkingowe na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m? lub czeSci budynkow
przeznaczonych na te cele — minimum 10 miejsc parkingowych na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

g) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> — minimum 25 miejsc
parkingowych dla samochodow osobowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,
w tym minimum 2 dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych,

h) dla obiektow produkcyjno-ustugowych: dla zaktadow produkcyjnych — minimum
25 miejsc parkingowych na kazdych 200 zatrudnionych, dla biur — minimum 15 miejsc
parkingowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla autobusow — dla hoteli, budynkow takich jak: kina, teatry, sale widowiskowe,
budynkéw wystawienniczych takich jak muzea — minimum 1 miejsce parkingowe na
kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej, wydzielone lub wymienne z miejscami dla
samochodow osobowych oraz minimum 1 zorganizowane miejsce wsiadania i wysiadania
pasazeréw dla kazdego obiektu;

3) dlarower6w — minimum:
a)dla mieszkan w budynkach mieszkalno-ustugowych — 1 stanowisko na kazde

mieszkanie,

b) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? lub czesci budynkow
przeznaczonych na te cele — 10 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
nie mniej niz 2 stanowiska,
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c)dla hoteli — 2 stanowiska na kazde 1000 m?, powierzchni uzytkowej, nie mniej

niz 2 stanowiska,

d) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — minimum 5 stanowisk na

kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 35 stanowisk,

e)dla pozostalych ustug — 5 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,

nie mniej niz 2 stanowiska.

2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw i1 roweréw nalezy okreslac¢:

1)  proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i1 zaokraglaé w gore
do kolejnej liczby naturalnej;

2)  poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych 1 stanowisk wymaganych dla
poszczegolnych czgsci budynku.

3. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodow irowerow dotyczacej
zabudowy istniejace;.

4. Na parkingach dla samochoddéw osobowych liczacych wigcej “niz. 5 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdéw, minimum 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktorej mowa w przepisach oruchu drogowym, zzastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktéorych minimalng liczbg stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne
dotyczace drog publicznych.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie wyposazania terenOw w sieci 1urzgdzenia infrastruktury technicznej,
a takze przebudowe i1 rozbudowg istniejacych sieci; zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury. technicznej w terenach o innym przeznaczeniu,
zgodnie zustaleniami planu, z dopuszczeniem lokalizowania obiektéw infrastruktury
technicznej zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

4) nakaz lokalizacji przewodéw - sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieptowniczych i telekomunikacyjnych jako podziemnych;

S)nakaz lokalizacji. przewodoéw sieci elektroenergetycznych jako podziemnych
z wylaczeniem przewodow, ktore jedynie jako naziemne umozliwiaja korzystanie
z okreslonych urzadzen lub pojazdow;

6) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych przewodow sieci okreslonych
w pkt41i5-nakaz ich lokalizowania jako podziemnych z zastrzezeniem wylgczenia
okreslonego w pkt 5.

§ 15. 1. Wskazuje si¢ oznaczong na rysunku planu granice¢ terenu zamknietego, w obrebie
ktorej usytuowana jest droga kolejowa, zlokalizowanego w granicach terenéw 1.1.KK
1 2KDZ i fragmentow terenow 1.1.KS, IKDZ+T i 1IKDG oraz granicg jego strefy ochronne;j.

2. Dla kolejowego terenu zamknigtego oraz jego strefy ochronnej ustala si¢ zakaz
sytuowania budynkow.

§ 16. 1. Ustala si¢ wysoko§¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla terendw oznaczonych symbolami: 1.2.U, 2.1.MW,
3.1.MW, 3.2.MW, 4.1.U/Z, 43.U, 4.4.U, 4.5.U, 4.6 MW/U, 4.7.U, 5.1.UC, 5.2.UC, 6.1.UC,
6.2.UC, 6.3.U, 6.4KS, 7.1.U, 7.2.U, 73.U, 7.4KS, 8.2KS, 8.1.P/U, 8.3.U, 8.4.U, 8.5.U,
9.1.U, 10.1.MW/U i 10.2.U — 30%.

2. Dla terenéw nie wymienionych w ust. 1 stawki procentowej nie ustala si¢ z uwagi na
brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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§ 17. 1. Ustala si¢ granice terenOW rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenow:

1) drég publicznych oznaczonych symbolami: 2KDG+T, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,

SKDL, 6KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD i 6KDD;

2) terenu zieleni urzadzonej publicznej oznaczonej symbolem 4.2.ZP;

3) ciagu pieszego oznaczonego symbolem 1KDX;

4) zabudowy mieszkaniowe] sluzacej rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego
oznaczonego symbolem 4.6. MW/U;

5) urzedow administracji oznaczonych symbolami: 4.3.U, 4.4.U, 8.3.U 1 10.2.U;

6) szkoty publicznej oznaczonej symbolem 4.1.U/Z;

7) sadow 1 prokuratury oznaczonego symbolem 4.3.U.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu . lokalnym
w granicach terendw nie wymienionych wust. 1 pod warunkiem ich ¢ zgodnosci
Z przeznaczeniem terenow.

3. Wskazuje si¢, ze dla nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,
potozonych w granicach terenow wymienionych w ust. 1 pkt 4, realizacja zabudowy zgodne;j
z planem stuzaca rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego, nastgpuje w ramach
realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 18. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia & inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, ktdére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenOw:
1) drég publicznych oznaczonych symbolami: 1KDG, 1KDZ+T i 2KDZ;
2) kolejowego oznaczonego symbolem 11.1.KK.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
w granicach terendw nie wymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terenow.

Rodzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 19. 1. Dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolami: 2.1.MW, 3.1.MW
i 3.2.MW obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) tereny zabudowy ustugowe;,
b) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
c¢) drogi rowerowe,
d) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- w terenie 2.1. MW— minimum 1,0, maksimum 2,2,
- w terenach 3.1.MW i 3.2.MW — minimum 1,0, maksimum 2,4,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
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a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 18,0 m, z zastrzezeniem strefy C oznaczonej
na rysunku planu — minimum 15,0 m, maksimum 24,0 m z dopuszczeniem zwigkszenia
wysokosci do 27,0 m w przypadku wycofania najwyzszej kondygnacji 02,0 m
w stosunku do wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy od strony przestrzeni
publicznych,

b) dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji — dopuszczenie

sytuowania budynku zwroconego S$ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych

w strong granicy z sasiednig dziatka budowlang, bezposrednio przy tej granicy.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) dla terenu 2.1. MW — 2500 m?,

2) dla terenéw 3.1.MW i 3.2.MW — 4500 m?

— parametry te nie dotycza dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog
istniejagcych 1pod urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze dziatek ‘powstalych
w wyniku podziatdéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala

sig:

1) dla terenu 2.1.MW:

a) wielko$¢ dziatki — minimum 2500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 40,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 5°;

2) dla terenéw 3.1.MW i 3.2.MW:

a) wielko$¢ dziatki — minimum 4500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 40,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 52° do 90°.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na.rysunku planu symbolem 4.6.MW/U, obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy. ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 50%,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 3,3,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%,
d)dla dziatek budowlanych, na ktorych przedmiotem inwestycji jest realizacja
nadziemnego obiektu lub jego czgsci o funkcji parkingowej o powierzchni zabudowy
stanowigcej co najmniej 1/3 powierzchni dziatki dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnej warto$ci:

- wskaznika powierzchni zabudowy — do 65%,

- intensywnosci zabudowy — 00,3 w przypadku realizacji parkingu kubaturowego
nadziemnego o1 kondygnacji oraz 00,6 wprzypadku realizacji parkingu
kubaturowego nadziemnego o 2 1 wigcej kondygnacjach;

2) parametry ksztattowania zabudowy:
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a) wysokos$¢ zabudowy — minimum 12,0 m, maksimum 18,0 m, z zastrzezeniem:

- strefy B oznaczonej na rysunku planu — minimum 12,0 m, maksimum 28,0 m,
- strefy C oznaczonej na rysunku planu — minimum 12,0 m, maksimum 25,0 m,

b) minimalna wysokos$¢ parteru elewacji frontowej — 3,5 m,

c) dachy ptaskie;

3) zasady  ksztaltowania  zabudowy  oraz  lokalizacji  obiektéw i funkcji—

w nowoprojektowanych budynkach nakaz lokalizacji ustug w parterach od ulicy 1KDL.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych —
7800 m?. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog
istniejacych 1 pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstatych w wyniku
podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosei ustala
sig:

1) wielko$¢ dziatki — minimum 7800 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 65,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.

§ 21. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.1.MW/U, obowiazuja

ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) tereny zabudowy ustugowe;;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) parkingi kubaturowe nadziemne 1 podziemne,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 65%,

b) intensywnosci zabudowy dziatki — minimum 1,0, maksimum 4,0,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki — minimum 15%;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy —maksimum 25,0 m z zastrzezeniem:

- strefy C oznaczonej na rysunku planu — minimum 15,0 m, maksimum 20,0 m,
- strefy B oznaczonej na rysunku planu — minimum 15,0 m, maksimum 30,0 m,

b) minimalna wysokos$¢ parteru elewacji frontowej budynkow od strony ulicy 2KDG+T
(al.. Pilsudskiego) oraz wstrefie B oznaczonej na rysunku planu od strony
projektowanej ulicy 1IKDG — 3,5 m,

c) dachy ptaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:

a) dopuszczenie sytuowania budynku zwrdconego $ciang bez otwordéw okiennych lub
drzwiowych w stron¢ granicy z sgsiednig dziatka budowlana, bezposrednio przy tej
granicy,

b) w przypadku realizacji zabudowy uslugowej zakaz realizacji stref zaopatrzenia
1 obstugi technicznej od strony drég publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDG i 2KDG+T (al. Pitsudskiego),

c) nakaz lokalizacji ustug w parterach budynkow od strony al. Pitsudskiego oraz w strefie
B oznaczonej na rysunku planu od strony projektowanej ulicy 1KDG.
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4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych —
1300 m?. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog
istniejacych 1 pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstatych w wyniku
podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala
sig:

1) wielko$¢ dziatki — minimum 1300 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 45,0 m;
3) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego — 90° ztolerancja 5°

z zastrzezeniem dziatek od strony terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDG,

dla ktoérych ustala si¢ kat od do 44° - 90° z tolerancja 2°.

§ 22. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2.U, 4.7.U, 6.3.U,
8.4.U i 8.5.U obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkoéw zabudowy izagospodarowania' terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla terenéw 6.3.U, 8.4.U i 8.5.U — maksimum 50%,
- dla terenéw 1.2.U 1 4.7.U — maksimum 65%,
b) intensywno$¢ zabudowy:

- dla terenéw 6.3.U, 8.4.U 1 8.5.U — minimum 1,0, maksimum 3,2,

- dla terenu 1.2.U — minimum 1,0, maksimum 3,9,

- dla terenu 4.7.U — minimum 1,0, maksimum 3,7,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie ezynnej — minimum 15%,

d)dla dziatek budowlanych, -na ktorych przedmiotem inwestycji jest realizacja
nadziemnego obiektu lub jego czgsci o funkcji parkingowej o powierzchni zabudowy
stanowigcej co . najmniej 1/3 powierzchni dziatki dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnej wartosci:

- wskaznika powierzchni zabudowy — do 65%,

- intensywnos$ci zabudowy — 00,3 w przypadku realizacji parkingu kubaturowego
nadziemnego o1 kondygnacji oraz 00,6 wprzypadku realizacji parkingu
kubaturowego nadziemnego o 2 i wigcej kondygnacjach;

a) wysoko$¢ zabudowy:

- w strefie B oznaczonej na rysunku planu — minimum 15,0 m, maksimum 30,0 m,

- w terenie 1.2.U poza strefami oznaczonymi na rysunku planu — minimum 15,0 m,
maksimum 25,0 m,

- w terenie 4.7.U — minimum 15,0 m, maksimum 31,0 m,

- w terenie 8.4.U — minimum 15,0 m, maksimum 35,0 m,

- w terenach 6.3.U i 8.5.U poza strefami oznaczonymi na rysunku planu — minimum
12,0, maksimum 25,0 m,

b) dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji: w terenach 1.2.U,
47U 16.3.U dopuszczenie sytuowania budynku zwrdconego S$ciang bez otwordw
okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatkg budowlang, bezposrednio
przy tej granicy.
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4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych —
2500 m?. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog
istniejacych 1 pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstatych w wyniku
podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:

1) wielko$¢ dziatki — minimum 2500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego — 90° ztolerancja 2°,

z zastrzezeniem:

a) dziatek w terenach 1.2.U 1 4.7.U, dla ktérych ustala si¢ 60° - 90°,

b) dzialek w terenie 6.3.U, dla ktorych ustala si¢ 80° - 90°.

§ 23. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.3.U, 8.3.U i10.2.U
obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) parkingi kubaturowe nadziemne 1 podziemne,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesne] wskazuje si¢ obiekt stanowigcy dobro kultury wspolczesnej — al. Pilsudskiego
100, Urzad Stanu Cywilnego Urzedu Miasta Lodzi.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 55%,

b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum- 1,0, maksimum 2,2, z zastrzezeniem terenu 8.3.U
oraz dziatki onumerze ewidencyjnym 17/14 wterenie 4.3.U — minimum 1,0,
maksimum 2,8,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%, z zastrzezeniem dla
dziatki o numerze ewidencyjnym 16/2 w terenie 4.3.U — minimum 10%,

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

-w terenie 10.2.U w strefie C oznaczonej na rysunku planu — minimum 15,0 m,
maksimum 25,0 m, dla pozostatej zabudowy — minimum 8,0 m, maksimum 16,0 m,

- w terenach 4.3.U i 8.3.U poza strefami oznaczonymi na rysunku planu — maksimum
15,0 m,

- w strefie B oznaczonej na rysunku planu — minimum 15,0 m, maksimum 30,0 m,

- w strefie D oznaczonej na rysunku planu — minimum 12,0 m, maksimum 20,0 m,

b) minimalna wysoko$¢ parteru budynkéw od strony przestrzeni publicznych — 3,5 m,

c) dachy ptaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: dla terenu 4.3.U
dopuszczenie sytuowania budynku zwrdconego S$ciang bez otwordéw okiennych lub
drzwiowych w strong¢ granicy z sasiednig dziatka budowlang, bezposrednio przy tej
granicy.

4. Okres$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych —
2500 m?, z zastrzezeniem dzialek w terenie 4.3.U, dla ktorych ustala si¢ — minimum 4100 m?.
Parametry te nie dotycza dziatek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych
1 pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstatych w wyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.
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5. W zakresie szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:
1) wielko$¢ dzialki — minimum 2500 m?, z zastrzezeniem dzialek w terenie 4.3.U, dla
ktorych ustala si¢ — minimum 4100 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

§ 24. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.4.U obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne] wskazuje si¢ zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkow — fragment
zespolu urbanistyczno-architektonicznego todzkich Zaktadéw Przemystu Spirytusowego
,»Polmos”, dawny ,Monopol Wdédczany” ul. Kopcifskiego 58 (nr rej.: A/355/1-8 z dnia
25.10.1994 1.).

4. W zakresie warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%,

b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,7, maksimum 0,8,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 18,0 m,

b) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym do 20° i kierunku
kalenicy gléwnej nad frontowa czgscig budynku rownolegtym do pasa drogowego ulicy
Kopcinskiego znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: dopuszczenie
sytuowania budynku zwrdconego Sciang bez otwordow okiennych lub drzwiowych

W strong granicy z sasiednig dziatka budowlang, bezposrednio przy tej granicy.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych —
2500 m?. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog
istniejacych 1 pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstatych w wyniku
podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala
sig:

1) wielkos¢ dziatki — minimum 2500 m?;
2) szerokosc¢ frontu dziatki — minimum 46,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§25. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.5.U obowigzuja ustalenia

zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w nowoprojektowanych budynkach wylacznie
na trzech najwyzszych kondygnacjach nadziemnych oraz na powierzchni stanowiacej
nie wiecej niz 15% powierzchni uzytkowej poszczegolnych budynkow,

b) parkingi kubaturowe podziemne,

¢) infrastruktura techniczna.

Projekt Strona 19



3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesne] wskazuje si¢ zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkéw — fragment
zespolu urbanistyczno-architektonicznego todzkich Zaktadéw Przemystu Spirytusowego
»Polmos”, dawny ,,Monopol Wodczany” ul. Kopcinskiego 58 (nr rej.: A/355/1-8 z dnia
25.10.1994 r.).

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — 65%,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,7, maksimum 3,0,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy — minimum 6,0 m, maksimum 35,0 m,

b) minimalna wysokos$¢ parteru budynkow — 4,0 m,

c) dachy:

-na nowoprojektowanych budynkach — wedlug indywidualnych rozwigzan
architektonicznych w postaci przekry¢ tukowych lub krzywoliniowych o zmiennym
kacie nachylenia od 0° do 90°, a takze ptaszczyzn o kacie nachylenia od 0° do 90°,

-na budynkach stanowigcych zabytek wskazany w ust.3-— ptaskie lub o kacie
nachylenia potaci dachowych wynoszacym do 25° ikierunku kalenicy gtownej nad
frontowa czes$cig budynku rownoleglym do pasa drogowego ulicy Kopcinskiego
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:

a) dopuszczenie dla nowoprojektowanych “budynkow realizacji miejsc postojowych
wylacznie na kondygnacjach podziemnych,

b) dopuszczenie sytuowania budynku zwroconego $ciang bez otworow okiennych lub
drzwiowych w stron¢ granicy z sasiednig dziatka budowlana, bezposrednio przy tej
granicy,

c) w zakresie zasad umieszczania tymczasowych obiektow budowlanych dopuszczenie
lokalizowania:

- tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

- ogrodkéw  gastronomicznych, pawilonéw  wystawienniczych i handlowych,
przeznaczonych. do sezonowego uzytkowania na okres nie dtuzszy niz 7 miesigcy,
podlegajacych demontazowi po zakonczeniu okresu, w ktérym sg one uzytkowane,

- obiektow towarzyszacych imprezom plenerowym na okres nie dluzszy niz czas
trwania imprezy,

d) w zakresie lokalizacji 1 formy tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:

- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 12 m?,

- maksymalna wysokos$¢ — 3,0 m,

- maksymalna ilo$¢ — 2 w terenie,

¢) nakaz zachowania istniejagcego komina w catosci lub wkomponowanie jego historyczne;j
czesci w bryle nowoprojektowanego budynku.

5. Okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych —
2000 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog
istniejacych 1 pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstatych w wyniku
podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:

1) wielko$¢ dziatki — minimum 2000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
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3) kat potozenia granic dziatki:
a) w stosunku do pasa drogowego ulicy Kopcinskiego zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem — 90° z tolerancjg 2°,
b) w stosunku do pasa drogowego ulicy KDL (ul. Wydawnicza) — 52° - 58°.

§ 26. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7.1.U, 7.2.U, 7.3.U
i 9.1.U obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) parkingi kubaturowe nadziemne 1 podziemne,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:

- dla terenéw 7.1.U 1 7.3.U — maksimum 40%,
- dla terenéw 7.2.U 1 9.1.U — maksimum 50%,

b) intensywnos¢ zabudowy:

- dla terenéw 7.1.U 1 7.3.U — minimum 0,4, maksimum 2,0,

- dla terenéw 7.2.U 1 9.1.U — minimum 0,5, maksimum 1,3,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:

- dla terenéw 7.1.U 1 7.3.U — minimum 20%,

- dla terenéw 7.2.U 1 9.1.U — minimum 15%;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy — minimum 5,0 m, maksimum 11,0 m, z zastrzezeniem:

- terenow 7.1.U 1 7.3.U — minimum 10,0.m, maksimum 18,0 m,
- strefy E oznaczonej na rysunku planu — minimum 10,0 m, maksimum 15,0 m,

b) dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: dla terenu 7.2.U
dopuszczenie sytuowania budynku zwrdéconego S$ciang bez otwordéw okiennych lub
drzwiowych w stron¢ granicy z sgsiednia dziatka budowlana, bezposrednio przy tej
granicy.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych —
2300 m?, z zastrzezeniem dziatek w terenie 7.1.U, dla ktorych ustala si¢: minimum 1400 m?.
Parametry te nie dotycza dziatek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drdg istniejacych
i pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstatych w wyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegdélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:

1) wielko$¢ dziatki — minimum 2300 m?, z zastrzezeniem dzialek w terenie 7.1.U, dla
ktorych ustala si¢ minimum 1400 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 90°.

§ 27. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.1.U/Z obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy ustugowe;j,
b) tereny zieleni urzadzone;;
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2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) tereny sportu i rekreacji.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytek
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow — ul. Kopcinskiego 54, dawny budynek Szkoty
Powszechnej wraz z budynkiem portierni.

4. W zakresie warunkéw zabudowy 1zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%,

b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 1,0,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 29,0 m,

b) dachy dwu i wielospadowe o kacie nachylenia wynoszacym — od 30° do 60° i kierunku
kalenicy gléwnej nad frontowa czg¢scig budynku rownolegtym do pasa drogowego ulicy
Kopcinskiego zlokalizowanej poza obszarem objetym planem;. pozostale kalenice
prostopadte lub réwnoleglte do pasa drogowego ulicy Kopcinskiego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji: dopuszczenie
sytuowania budynku zwroconego $ciang bez otwordéw. okiennych lub drzwiowych

w strong granicy z sgsiednig dziatka budowlang, bezposrednio przy tej granicy.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych —
11100 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog
istniejacych 1 pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dzialek powstatych w wyniku
podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala
sig:

1) wielko$¢ dziatki — minimum 11100 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 70,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 50° do 90°.

§ 28. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.1.UC, 5.2.UC, 6.1.UC
i 6.2.UC obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslugowej wtym ustlug handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) wielostanowiskowe parkingi naziemne,
b) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
c) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkoéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla terenéw 5.1.UC 1 6.1.UC — maksimum 55%,
- dla terenu 5.2.UC — maksimum 60%,
- dla terenu 6.2.UC — maksimum 45%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenu 5.1.UC — minimum 0,4, maksimum 1,4,
- dla terenu 5.2.UC — minimum 0,4, maksimum 1,2,
- dla terenéw 6.1.UC 1 6.2.UC — minimum 0,4, maksimum 1,1,
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c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla terenéw 5.1.UC 1 5.2.UC — minimum 15%,
- dla terenu 6.2.UC — minimum 10%,
- dla terenu 6.1.UC — minimum 5%,;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 11,0 m, z zastrzezeniem:
- strefy D oznaczonej na rysunku planu — minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m,
- terenu 6.2.UC — maksimum 15,0 m,

b) dachy ptaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:

a) w zakresie zasad umieszczania tymczasowych obiektow budowlanych dopuszczenie
lokalizowania:
- tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
- obiektow towarzyszacych imprezom plenerowym na okres nie dluzszy niz czas
trwania imprezy,
b) w zakresie lokalizacji 1 formy tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 16,0 m?,
- maksymalna wysokos$¢ — 4,0 m,
- maksymalna ilo§¢ — 2 w terenie.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) dla terenu 5.1.UC — minimum 16000 m?,

2) dla terenu 5.2.UC — minimum 18600 m?,

3) dla terenu 6.1.UC — minimum 19200 m?,

4) dla terenu 6.2.UC — minimum 80000 m?

— parametry te nie dotycza dziatek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog
istniejagcych 1pod urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze dziatek powstalych
w wyniku podziatéw prowadzonych« po. wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala
sig:

1) wielko$¢ dziatki:

- dla terenu 5.1.UC — minimum 16000 m?,
- dla terenu 5.2.UC — minimum 18600 m?,
- dla terenu 6.1.UC -~ minimum 19200 m?,
- dla terenu 6.2.UC — minimum 80000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 75,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 45° do 90°.

§ 29.1.Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.1.P/U obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw oraz magazynow,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) parkingi naziemne oraz kubaturowe parkingi podziemne.
3. W zakresie warunkoéw zabudowy 1zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
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b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,8, maksimum 1,3,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

- maksimum 14,0 m,
- dla zabudowy ustugowe] w wyznaczonej na rysunku planu strefie B — minimum
15,0 m, maksimum 30,0 m,

b) dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji — dopuszczenie
lokalizacji jednego tymczasowego obiektu budowlanego stuzacego dozorowi i ochronie
parkingu o maksymalnej powierzchni 5 m? i wysoko$ci maksimum 3,0 m.

4. Okres$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych —
23000 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog
istniejacych i1 pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstatych w.wyniku
podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegdélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:

1) wielko$¢ dziatki — minimum 23000 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 160,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego —90° z tolerancjg 2°.

§ 30. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu. symbolem 4.2.ZP obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej publicznej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ciagi piesze,

b) drogi rowerowe,

c) sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, z wytaczeniem stacji transformatorowych

nadziemnych.

3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy,

b) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70%;

2) parametry ksztattowania zabudowy: nie ustala si¢;
3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych i1zabudowy oraz lokalizacji obiektow

1 funkcji:

a) zakaz zabudowy,

b) zakaz wykonania nawierzchni utwardzonych zptyt betonowych pelnych Iub

azurowych.

4. Okres$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych —
730 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog
istniejacych i1 pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstatych w wyniku
podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:

1) wielko$¢ dziatki — minimum 730 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 90,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 90°.
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§ 31. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1.1.KS, 6.4.KS, 7.4.KS
i 8.2.KS obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny komunikacji kotowej - wielostanowiskowe parkingi naziemne i kubaturowe
parkingi podziemne,
b) w terenach 6.4.KS i 8.2.KS — stacje benzynowe,
c) w terenie 1.1.KS — petle autobusowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace — infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenach 1.1.KS 1 7.4.KS — maksimum 5%,
- w terenie 6.4.KS — maksimum 10%
- w terenie 8.2.KS — maksimum 15%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- w terenach 1.1.KS 1 7.4.KS — minimum 0,0, maksimum 0,05,
- w terenie 6.4.KS — minimum 0,0, maksimum 0,1,
- w terenie 8.2.KS — minimum 0,0, maksimum 0,15,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 3,5 m, z zastrzezeniem terenow 6,4.KS i 8.2.KS, dla
ktorych ustala si¢ maksimum 7,0 m,

b) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
1 0 kacie nachylenia wynoszacym do 20°;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji:

a) w zakresie zasad umieszczania- tymczasowych obiektow budowlanych dopuszczenie
lokalizowania:
-w terenie 7.4.KS - ‘tymczasowego obiektu budowlanego stuzacego dozorowi
1 ochronie parkingu,
-w terenie 1.1.KS — tymczasowych obiektow budowlanych stuzacych obstudze petli
autobusowej,
b) w zakresie lokalizacji i formy tymczasowych obiektéw budowlanych:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu w terenie 7.4.KS —
7,0 m?, w terenie 1.1.KS — 16,0 m?,
- maksymalna wysokos$¢ — 3,5 m,
- maksymalna ilo$¢ — w terenie 7.4.KS — 1, w terenie 1.1.KS — 2.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) dla terenu 1.1KS — 5300 m?,

2) dla terenu 6.4.KS — 2100 m?,

3) dla terenu 7.4.KS — 3600 m?,

4) dla terenu 8.2.KS —1350 m?

— parametry te nie dotycza dzialek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog
istniejagcych 1ipod urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze dziatek powstalych
w wyniku podzialdéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:

1) dla terenu 1.1.KS:
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a) wielko$¢ dziatki — minimum 5300 m?;

b) szerokos$¢ frontu dziatki — minimum 75,0 m;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 55° do 90°;
2) dla terenu 6.4.KS:

a) wielko$¢ dziatki — minimum 2100 m?;

b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 35,0 m;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 82° do 90°;
3) dla terenu 7.4.KS:

a) wielko$¢ dziatki — minimum 3600 m?;

b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 100,0 m;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°;
4) dla terenu 8.2.KS:

a) wielko$¢ dziatki — minimum 1300 m?;

b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 20° do 90°.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem .11.1.LKK obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury kolejowej;
2) przeznaczenie uzupehniajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkoéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz realizacji budynkow;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz realizacji

budynkow,

b) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz realizacji budynkow,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15%.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych —
250 m?. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog
istniejacych 1 pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstatych w wyniku
podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczeg6towych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala
sig:

1) wielko$¢ dziatki — minimum 250 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 30° do 90°.

§ 33. 1. Dla terené6w drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDG, 2KDG+T, 1KDZ+T, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD i 6KDD obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny drog publicznych — ulice, ulice z tramwajem — klasy gtownej, zbiorczej, lokalnej,
dojazdowej wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem 1 obsluga
ruchu drogowego,
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b) dla terenow projektowanych ulic: 1IKDG, 1KDZ+T i 2KDZ dodatkowo — infrastruktura
kolejowa podziemna i naziemna (drogi kolejowe zlokalizowane w tunelu, w tym droga
kolejowa duzych predkosci, wyjscia ewakuacyjne z tunelu, komora wylotowa tunelu
kolejowego);

2) przeznaczenie uzupetniajace: drogi rowerowe, zielef, infrastruktura techniczna, miejsca
postojowe dla samochodoéw, wiaty przystankowe 1kioski zespolone z wiatami
przystankowymi dla komunikacji zbiorowe;.

3. W zakresie warunkéw 1 parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi

komunikacyjnej terenéw ustala si¢:

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG - projektowana:

a) klase G — gléwna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 34,9 m do 106,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG+T — al. Pitsudskiego:

a) klase G — gléwna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 44,2 m do 59,4 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

c¢) wydzielone torowisko tramwajowe;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ+T —ul. Kopcinskiego:

a) klase¢ Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ fragmentu terenu pod ulicg w obszarze planu w liniach rozgraniczajacych
zmienna od 0,0 m do 108,7 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) wydzielone torowisko tramwajowe;

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ — projektowana:

a) klase Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 54,4 m do 65,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

c) strefe lokalizacji wyj$¢ ewakuacyjnych z tunelu kolejowego,

d) w przypadku realizacji ulicy nakaz lokalizacji co najmniej jednej kitadki pieszo-
rowerowej faczacej Park 3-go Maja zjednym zterenow: 1.1.KS, 1.2.U, 2.1.MW,
3.1.MW lub 3.2.MW;

5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL — ul. Wydawnicza:

a) klase¢ L — lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 19,3 m do 42,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL — projektowana:

a) klase L= lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,1 m do 26,4 m, zgodnie
zrysunkiem planu;

7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL — projektowana:

a) klase L — lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 20,0 m do 30,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL — ul. Wydawnicza:

a) klase¢ L — lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,0 m do 29,7 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDL — projektowana:

a) klase¢ L — lokalna,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,7 m do 40,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
10) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL — projektowana:
a) klase L — lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,0 m do 30,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
11) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD — projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15,0 m do 19,9 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
12) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD — projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
13) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD — projektowana:
a) klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 12,0 m do 31,7 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
14) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD — projektowana:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
15) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD — projektowana:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
16) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD — projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 20,0 m do 32,9 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 34. 1. Dla terenu publicznego ciagu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDX obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — terenu ciggu pieszego publicznego wraz z obiektami
1 urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem 1 obstugg ruchu pieszego;
2) przeznaczenie uzupetniajagce — zielen, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
z wylaczeniem stacji transformatorowych nadziemnych.
3. W zakresie . warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych wustala si¢ dla
projektowanego ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX — szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta .odzi.

§ 36. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego uchwata XCII/919/98 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 17 czerwca 1998 .
0 zmianie miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
w czesci dotyczacej obszaru pomiedzy al. Pitsudskiego, ul. Konstytucyjng, torami PKP
1 istniejacg bocznicg kolejowa (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 18, poz. 130) — w catosci.
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§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
Projektodawcy jest
Prezydent Miasta Lodzi
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Zakacznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSP! DLA CZESCI MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJONIE: UL. KONSTYTUCYJNEJ, AL. PILSUDSKIEGO, UL. KOPCINSKIEGO ORAZ TERENOW KOLEJOWYCH

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR RADY MIEJSKIEJ W LODZI Z DNIA ..... 4 1:1000 (ZMNIEJSZENIE 1:2000)

k‘%
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJONIE: UL.
KONSTYTUCYJNEJ, AL. MARSZALKA JOZEFA PILSUDSKIEGO, DR. STEFANA
KOPCINSKIEGO ORAZ TERENOW KOLEJOWYCH.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Do zadafh z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wilasnymi gminy
nalezy:

- wydzielenie 1 wykup terenu pod realizacje nowych publicznych drog i ciggoéw
pieszych,

- rozbiorka budynkéw wchodzacych w kolizje zprojektowanymi drogami
publicznymi,

- budowa badZz przebudowa dréog publicznych, wtym: jezdni, chodnikow,
nawierzchni pieszo-jezdnych 1 sieci oSwietlenia ulicznego.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych
wieloletnig prognoza finansow3.

Finansowanie begdzie odbywalo si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen miasta ztytulu odszkodowan w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie:
ul. Konstytucyjnej, al. Marszalka Jozefa Pilsudskiego, dr. Stefana Kopcinskiego oraz
terenow kolejowych

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.).

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr XXXI1/558/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25 stycznia
2012 r. przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie: ul. Konstytucyjnej,
al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, dr. Stefana Kopcinskiego oraz terenow kolejowych.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 71 ha potozony jest
na terenie osiedla Stary Widzew. Ograniczony jest od zachodu ulicg dr. Stefana
Kopcinskiego, od potnocy — Parkiem 3-go Maja, od wschodu — ulicg Konstytucyjna, a od
potudnia — alejg Marszatka Jozefa Pitsudskiego.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostatl opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zasady ochrony
srodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz
systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Postepowanie zgodne
zplanem przyczyni si¢ do znaczacej poprawy stanu zagospodarowania poprzez
uporzadkowanie istniejgcej oraz wprowadzenie nowej zabudowy, utworzenia atrakcyjnych
przestrzeni publicznych oraz wzrostu funkcjonalnosci systemu komunikacyjnego.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy ~z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

[.Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.W projekcie planu uwzgledniono:

I)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:
linii. rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikéw
zagospodarowania terendw 1 parametroOw ksztaltowania zabudowy oraz wymagan
w zakresie ksztaltowania elewacji budynkéw i przestrzeni publicznych;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenow, w tym wprowadzonym zasadom sytuowania
urzadzen technicznych oraz infrastruktury techniczne;j;

3)wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami poprzez
wprowadzenie:

a)zakazu lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem:
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-zespotow zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, centréw handlowych, garazy
1 parkingéw samochodowych oraz zespotow parkingbw wraz ztowarzyszacg im
infrastruktura,

-przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drég, stacji paliw oraz linii
tramwajowych,

b)klasyfikacji terenéw pod katem ochrony akustycznej, w rozumienie przepisow
odrebnych,

c)nakazu stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych Ilub o niewielkiej
intensywnosci emisji zrodet ciepta spelniajacych wymagania standardéw jakos$ci
powietrza,

d)dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng 1 cieplo, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ o mocy
przekraczajacej 100 kW,

e)nakazu odprowadzania $ciekdw bytowych w oparciu o istniejaca. lub-projektowang
miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej lub istniejgcg miejska sie¢ kanalizacji ogélnosptawne;,

f)zakazu gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych,

g)nakazu stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod
opadowych 1 roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, w celu ograniezenia ich odptywu do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawne;,

h)nakazu stosowania rozwigzan umozliwiajagcych retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachow, ulic 1 placow,
przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej,

1)nakazu rozdzielania instalacji< odbioru wod opadowych od instalacji kanalizacji
sanitarnej przed ich podlaczeniem do sieci kanalizacji ogolnosptawnej w przypadku
budowy, przebudowy lub remontu catego budynku,

j)nakazu urzadzenia dla kazdej nieruchomos$ci miejsca do gromadzenia odpadéw
stalych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi utrzymania czystosci 1 porzadku,

k)zakazu lokalizacji ‘obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktéore powoduja
przekroczenie -dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w Srodowisku
okreslonych © w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w obrgbie
budynkowz pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa,

1)dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisOow odrebnych dotyczacych rozwoju ustug 1 sieci
telekomunikacyjnych;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej poprzez:

a)wskazanie zabytkéw chronionych poprzez wpis do rejestru zabytkow,

b)wskazanie zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw oraz ustalenie zasad
jego ochrony,

c)wskazanie obiektu wskazanego jako dobro kultury wspoéiczesnej oraz ustalenie zasad
jego ochrony;
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5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby
0sOb niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, liczby miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz ustalenie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejgce elementy
wyposazenia technicznego i1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow
budowlanych;

7)prawo wilasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajgcymi tereny przeznaczone pod
zabudoweg, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do istniejagcych przestrzeni
publicznych;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drdg publicznych, sieci i1 urzadzen
infrastruktury do dzialan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

9)potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone pod
drogi publiczne, ciagi piesze, place publiczne oraz tereny zieleni urzadzonej publicznej;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajgc mozliwos¢ wyposazenie terendw w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady ich realizacji;

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach. nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, wtym przy . uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie = internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a)przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b)mozliwosci sktadania wnioskéwdo  planu na pismie, ustnie do protokolu lub za
pomocg srodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem
elektronicznym na adres pracowni,

c)mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie
si¢ do czynnos$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21,
art. 39 1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu  informacji
o S$rodowisku .1jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz
o ocenach  oddziatywania na  $rodowisko (Dz. U. z2016r. poz. 353
z pozn. zm.) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko skutkow
realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednig
ilos¢ 1 jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

2.Ustalajgc  przeznaczenie terenu, atakze okreslajac sposob zagospodarowania
1 korzystania zterenu, Prezydent Miasta todzi zwazyl interes publiczny 1 interesy

prywatne.
Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru

miasta L.odzi polozonej w rejonie: ul. Konstytucyjnej, al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego,
dr. Stefana Kopcinskiego oraz terenéw kolejowych w przewidzianym terminie wptynat
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jeden wniosek, ktory zostatl rozparzony Zarzadzeniem Nr 2911/VII/16 Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 18 lutego 2016 1.

3.Umozliwiajagc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni, w szczegdlnosci:

I)projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy i projektowany system
komunikacyjny z uwzglednieniem jego przebudowy oraz o projektowane ulice: glowna
(projektowana ul. Konstytucyjna), zbiorcza (projektowana ul. Nowoweglowa), lokalne,
dojazdowe i ciagi piesze uzupetniajace istniejacy uktad drogowy;

2)uwzgledniono przebieg istniejgcych tras autobusowych i tramwajowych, . ktore
umozliwig maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego srodka
transportu,

3)zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie. si¢ pieszych
1 rowerzystow poprzez wprowadzenie terendw: drog rowerowych, ciggow pieszych, oraz
terenéw zieleni urzadzonej publicznej;

4)obszar, dla ktérego zostat sporzadzony projekt planu stanowi obszar miasta, ktory
wymaga wprowadzenia nowej struktury przestrzennej na obszarach
niezagospodarowanych lub zdegradowanych (tereny w potnocnej i wschodniej czesci
obszaru objetego planem) a takze uzupetlienie 1uporzadkowanie istniejgcej struktury
przestrzennej w pozostatej czesci obszaru objetego planem miejscowym.

I1.Zgodno$¢ zwynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Lodzi.

Ocena  aktualno$ci  Studium _ uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi
przyjeta uchwata Nr LXVI/1415/13 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 3 lipca 2013 .
nie wskazuje
na nieaktualno$¢ studium na obszarze objetym projektem planu. Projekt planu jest zgodny
z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.

[I1.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i1 wptywy
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane
obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy przedsiewzi¢cia, co oznacza, ze wydatki
generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzsza dochody. Nalezy jednak miec
na uwadze, ze zuwagi na brak wystarczajgcych informacji oraz ztozony charakter
planowanych inwestycji, wskazany ujemny wynik finansowy moze ulec zmianie
w zwigzku
z innym niz przyjete prawdopodobienstwem realizacji pewnych inwestycji.

Prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwo$ciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow i wptywow
do budzetu gminy moga odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.
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