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1. Informacje wst¢pne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta £.odzi potozonej w rejonie: ul. Konstytucyjnej, al.
Marszatka Jozefa Pitsudskiego, dr. Stefana Kopcinskiego oraz terenow kolejowych.

Decyzja o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego dla ww. obszaru zostata
podjeta uchwata Nr XXX1/558/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25 stycznia 2012 r.

Zawarto$¢ prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych
przepisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (art. 51, 52 1 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Eodzi.

Prognoza sktada si¢ z czeg$ci opisowej (tekstu) i graficznej — rysunku sporzadzonego
w skali 1:2000.

Glownym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zapisow projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego potrzeb powstata prognoza oraz analiza metod
1 rozwigzan stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten shuzy, jako material pomocniczy, w publicznej dyskusji nad projektem
planu w kontekscie mogacych si¢ pojawié uciazliwosci dla uzytkownikow analizowanego
obszaru (i jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawa do podjecia
przez Rade Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzig¢to pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarowania przestrzenig, obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi z 2010 r.,
Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: ul. Konstytucyjnej,
al. Marszatka Jozefa. Pitsudskiego, ul. dr Stefana Kopcinskiego oraz terenow kolejowych,
programy o randze europejskiej, krajowej 1 regionalnej dotyczace polityki ochrony
srodowiska, a takze poradnik metodyczny Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu
zagospodarowania  przestrzennego. Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatow
zrédtowych zamieszczono na koncu prognozy.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostala
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostgpne
materialy kartograficzne, opracowania dotyczace stanu S$rodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognozg)
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowe;j
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania
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obszaru w chwili obecnej, w tym okreslenia najistotniejszych cech srodowiska, jego stanu
1 probleméw, a nastgpnie pordwnania go z prognozowanymi skutkami wpltywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

W  toku analizy okreSlono uwarunkowania przyrodnicze  wynikajace
z dotychczasowego zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia
zaproponowane w projekcie planu, pod katem przewidywanych oddziatywan ich realizacji
na $rodowisko, z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie
lub kompensacj¢ przyrodniczg potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddzialywan i wplywu zmian klimatu na obszar opracowania. planu
1 realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian
oraz odpornosci na kleski Zywiolowe oprac. przez Ministra Srodowiska w 2015 1.

3. Zawartosé, glowne cele projektu planu i jego powigzania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta f.odzi polozonej w rejonie: ul. Konstytucyjnej, al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, dr.
Stefana Kopcinskiego oraz terenow kolejowych. . (zwany dalej projektem planu
lub projektem), dla potrzeb ktorego sporzadzona zostata niniejsza prognoza oddzialywania na
srodowisko, sktada si¢ z:

- czgsci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi,

- czgéci graficznej — rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zalacznik
do projektu uchwaty.

W projekcie planu zostaty okres$lone:

1) przeznaczenie terendow i ich oznaczenie w teks$cie i na rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajace  tereny . o rdéznym  przeznaczeniu lub  roéznych  zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

4) zasady i warunki sytuowania tablic informacyjnych,

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

7). zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,

8) warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

9) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych

10) liczba miejsc do parkowania dla samochodéw 1 roweréw dotyczaca nowo
projektowanych budynkoéw lub ich czesci,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

12) granica terenu zamknigtego,



13) wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

15) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

W projekcie planu nie okreslono:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak
takich terenow w obszarze planu,

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

W projekcie zostaly wyodrgbnione tereny, tzn. wydzielone liniami rozgraniczajagcymi
lub liniami granic obszaru obje¢tego planem, nieruchomosci lub ich czgsci, oznaczone
symbolami cyfrowymi 1 literowymi, z ktorych cyfra oznacza numer porzadkowy terenu,
a litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu, dla ktorych ustalono nizej wymienione
rodzaje przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, oznaczona na rysunku projektu planu
symbolami 2.1 MW, 3.1MW, 3.2MW; przeznaczeniem uzupetniajagcym sa tereny zabudowy
ustugowe;j, parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne oraz sieci i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j,

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ushugowa, oznaczona na rysunku projektu
planu symbolami 4.6.MW/U, 10.1.MW/U, przeznaczeniem uzupeliajagcym sa parkingi
kubaturowe nadziemne i podziemne oraz siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,

— zabudowa uslugowa, oznaczona na rysunku projektu planu symbolami 1.2.U, 4.7.U,
6.3.U, 8.4.U, 8.5.U; przeznaczeniem uzupehiajacym s3 parkingi kubaturowe nadziemne
1 podziemne oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

— zabudowa uslugowa, oznaczona na rysunku projektu planu symbolami 4.3.U, 8.3.U,
10.2.U; przeznaczeniem uzupetniajacym sa parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne
oraz sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

— zabudowa uslugowa, oznaczona na rysunku projektu planu symbolem 4.4.U;
przeznaczeniem uzupeiniajacym sg sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

— zabudowa wuslugowa, oznaczona na rysunku projektu planu symbolem 4.5.U;
przeznaczeniem ~ uzupetniajagcym  jest  zabudowa = mieszkaniowa  wielorodzinna
w nowoprojektowanych budynkach, parkingi kubaturowe podziemne oraz sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

—  zabudowa uslugowa, oznaczona na rysunku projektu planu symbolami 7.1.U, 7.2.U,
7.3.U, 9.1.U; przeznaczeniem uzupelniajacym sa parkingi kubaturowe nadziemne
1 podziemne oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

— zabudowa ushugowa i zielen urzadzona, oznaczona na rysunku projektu planu
symbolem 4.1.U/Z; przeznaczeniem uzupeiniajagcym sg sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej oraz tereny sportu i rekreacji,

— zabudowa uslugowa w tym uslug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?, oznaczona na rysunku projektu planu symbolami 5.1.UC, 5.2.UC, 6.1.UC, 6.2.UC;



przeznaczeniem uzupeiniajagcym s3 wielostanowiskowe parkingi naziemne, parkingi
kubaturowe nadziemne i podziemne oraz sieci i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,

— zabudowa produkcyjna, skladéw oraz magazynow, oznaczona na rysunku projektu
planu symbolami 8.1.P/U; przeznaczeniem uzupetniajagcym sg parkingi naziemne, kubaturowe
parkingi podziemne oraz sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

— teren zieleni urzadzonej publicznej, oznaczona na rysunku projektu planu symbolem
4.2.7ZP; przeznaczeniem uzupekniajacym sg tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe, ciagi
piesze, drogi rowerowe, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, z wyltaczeniem stacji
transformatorowych nadziemnych,

— tereny komunikacji kolowej - wielostanowiskowe parkingi naziemne
i kubaturowe parkingi podziemne, oznaczone na rysunku projektu planu_symbolami
1.1.KS, 64.KS, 7.4.KS, 8.2.KS; w terenie 1.1.KS dodatkowo jako ' przeznaczenie
podstawowe ustala si¢ petle autobusowe, a w terenach 6.4.KS 1 8.2.KS stacje benzynowe,
przeznaczeniem uzupelniajagcym sa sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

— tereny infrastruktury kolejowej, oznaczone na rysunku projektu planu symbolem
11.1.KK, przeznaczeniem uzupeiniajacym sg sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,

— drogi publiczne - ulice, ulice z tramwajem: klasy gléwnej, zbiorczej, lokalnej,
dojazdowej wraz z obiektami i urzadzeniami zwiazanymi z prowadzeniem i obsluga
ruchu drogowego, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami 1KDG, 2KDG+T,
1KDZ+T, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, SKDD, 6KDD; przeznaczeniem uzupeliajagcym sa drogi rowerowe, zielefi, sieci
1 urzadzenia infrastruktury technicznej,” miejsca postojowe dla samochodow, wiaty
przystankowe i kioski zespolone z wiatami przystankowymi dla komunikacji zbiorowe;,

— teren ciggu pieszego publicznego wraz z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z
prowadzeniem i obstuga ruchu pieszego, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem
1KDX; przeznaczeniem uzupetiajacym jest zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi rowerowe.

Zapisy projektu planu - uchwaty Rady Miejskiej - precyzuja, iz dla poszczegolnych
terenow, wyznaczonych. liniami rozgraniczajagcymi, zasady zabudowy i zagospodarowania
oraz sposoby ich uzytkowania nalezy okresla¢ tacznie na podstawie:

- ustalen o charakterze ogdlnym, zawartych w rozdziale 2 uchwaty,
- ustalen szczegotowych, zawartych w rozdziale 3 uchwaty,
- ustalenh obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

Ustalenia w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terendw nie zostaty
sformutowane dla catego obszaru, a tylko dla poszczegdlnych terenéw - za wyjatkiem drog
publicznych i terenow ciggéw pieszych publicznych, dla ktoérych ustalono warunki
i parametry funkcjonalno-techniczne.

W ustaleniach dla catego obszaru (ustaleniach ogdlnych), jako zasady ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustalono ksztaltowanie zabudowy zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz wskaznikami i parametrami
okreslonymi w ustaleniach szczegdétowych. W ustaleniach szczegdétowych do poszczegdlnych

terenow wprowadzono strefy wyznaczone w ramach jednego terenu, réznigce si¢ ustaleniami



wysokosci, oznaczone na rysunku planu symbolami B, C, D, E. Dopuszczono: wycofanie
czesci elewacji frontowej budynku sytuowanego wzdluz linii zabudowy pierzejowej
wylacznie w okreslonych przypadkach, przekroczenie linii rozgraniczajacej z terenem
przestrzeni publicznej wytacznie z okreslonymi  elementami budynku oraz zakazano
realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych
w przestrzeniach publicznych oraz w terenach 1.1.KS, 4.5.U, 5.1.UC, 5.2.UC, 6.1.UC, 6.2.UC
7.4.KS. Sformutowano ustalenia dotyczace sytuowania zabudowy i jej ksztaltowania,
kolorystyki i materialow wykonczeniowych elewacji 1 dachow, lokalizacji obiektow
1 urzadzen technicznych oraz masztéw telekomunikacyjnych.

W zakresie lokalizacji zabudowy ustalono nakaz sytuowania zabudowy zgodnie
z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu oraz dopuszczono wycofanie zabudowy
frontowej wzgledem linii zabudowy obowiazujacej lub pierzejowej na dziatkach o szerokosci
frontu mniejszej niz 6,0 m.

W  zakresie przeznaczenia dopuszczalnego - zdefiniowanego jako sposob
wykorzystania terenu do czasu zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu - przewidziano
mozliwo$¢ lokalizacji: zieleni (z wytaczeniem zieleni wysokiej), obiektoéw matej architektury
1 urzadzen rekreacyjnych.

Dla obiektow budowlanych o wysokosci 50,0 m 1 wigkszej ustalono nakaz
uzgodnienia lokalizacji 1 sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow, przed
wydaniem pozwolenia na budowe, z wlasciwym organem nadzoru nad lotnictwem
wojskowym.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktorych
na obszarze planu zaliczono tereny zieleni urzadzonej publicznej, droég publicznych oraz
ciggu pieszego, okreslono jako nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych
w zagospodarowanie terenu. Ustalono zakaz nasadzen drzew iglastych z wylaczeniem
terenéw zieleni urzadzonej publicznej oraz dopuszczono lokalizacje tymczasowych obiektow
ustlugowo-handlowych zwigzanych z sezonowym zagospodarowaniem terenu- nie dtuzej niz 9

miesiecy, w sposob nie kolidujacy z funkcjami i sposobem zagospodarowania terenow.

Wymagania -wynikajagce z zasad i warunkéw sytuowania tablic informacyjnych

okreslono jako zakaz stosowania tablic informacyjnych powodujacych zastanianie badz
przystanianie: znakow systemu informacji miejskiej (SIM), kamer wizyjnych systemu
monitoringu - miejskiego, detali architektonicznych, otworéw okiennych, drzwiowych
i wentylacyjnych oraz utrudniajgcych poruszanie si¢, w tym ograniczajacych przejécia
1 dojazdy.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego,

wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska, ustalono, przede wszystkim, zakaz lokalizacji

przedsiewzig¢ mogacych znaczaco (tzn. zarowno zawsze, jak 1 potencjalnie) oddziatywac
na Srodowisko, za wyjatkiem: zespoldw zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, centrow
handlowych, garazy i parkingdbw samochodowych oraz zespotow parkingow wraz
z towarzyszacg im infrastrukturg oraz przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej,
drog, stacji paliw oraz linii tramwajowych.



Ponadto sformulowano ustalenia w zakresie:

- ochrony 1 ksztaltowania zieleni: nakaz zachowania warto$ciowe] zieleni wysokiej
w strefie ochrony (4.1.U/Z), zachowanie istniejacych szpalerow drzew z dopuszczeniem
wymiany i uzupelniania drzewostanu w sposdb kontynuujacy zasady kompozycji i doboru
gatunkowego, nakaz ksztaltowania zieleni wysokiej w uktadach wskazanych na rysunku
planu, z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca sadzenia, ilosci i rozstawu drzew
oraz zmian ich lokalizacji wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych drég
publicznych pod warunkiem zachowania maksymalnie dwoch gatunkéw w obrgbie szpaleru
badz grupy, zakaz nasadzen drzew iglastych z zastrzezeniem terenow zieleni urzadzonej
publicznej,

- ochrony powietrza: nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych-lub.innych
zrodel ciepta spetniajagcych wymagania standardow jakosci powietrza, z_ dopuszezeniem
wykorzystania odnawialnych Zrddet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i cieplo, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energie o mocy przekraczajacej 100 kW,

- ochrony wod: nakaz zaopatrzenia w wodg z istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci
wodociggowej i odprowadzania Sciekow bytowych w oparciu o-istniejaca lub projektowang
miejskg sie¢ kanalizacji sanitarnej lub istniejaca miejska sieé. kanalizacji ogo6lnosptawnej,
dopuszczenie gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych do czasu
budowy miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie. z przepisami odrgbnymi, nakaz
stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystaniec na miejscu wod  opadowych
i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich-do gruntu na warunkach okre§lonych
w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich odplywu do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej oraz dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody
podziemnej i budowy podczyszczalni §cickow,

-ochrony wod podziemnych:  nakaz stosowania rozwigzan technicznych
uniemozliwiajgcych przenikanie zanieczyszczen do wod podziemnych,

- ochrony ziemi: nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomo$ci miejsca do czasowego
gromadzenia odpaddw. statych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi utrzymania
czystos$ci i porzadku,

- ochrony przed-polami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizowania obiektéw, urzadzen
isieci infrastrukturalnych, ktore powoduja przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony $rodewiska w obrebie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
Dopuszczono lokalizacje obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialtywaniu w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych rozwoju ustug 1 sieci
telekomunikacyjnych.

W zakresie ochrony przed hatasem w projekcie dokonano wskazania terendéw
podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
okreslaja przepisy odrebne. Do terendw chronionych akustycznie, w rozumieniu przepisoOw
odrebnych, zostaty zaliczone tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

- MW okreslone jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego”,



- 4.1.U/Z okreslone jako ,.tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy”.
- MW/U, 4.5.U okreslone jako ,, tereny mieszkaniowo-ustugowe”.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury

wspotczesnej wskazane zostaty:

- zabytki wpisane do rejestru zabytkéw oznaczone na rysunku planu symbolem R
wraz wyznaczonym na rysunku planu obszarem — zespdl urbanistyczno-architektoniczny
Lodzkich Zaktadéw Przemystu Spirytusowego ,,Polmos”, dawny ,,Monopol Wodczany”
w ktorym prowadzenie dzialan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wilasciwego organu,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow

- zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu
symbolem E (budynek Gimnazjum Publicznego przy ul. Kopcinskiego 54), dla ktorego
ustalono ochron¢ poprzez okreslenie zakazéw, nakazoéw 1dopuszezen dotyczacych
prowadzenia robot budowlanych,

- obiekt stanowigcy dobro kultury wspoélczesnej (Urzad Stanu Cywilnego przy al.
Pitsudskiego 100) oznaczony na rysunku planu symbolem DKW-dla ktérego ustalono
ochron¢ poprzez okreslenie zakazéw 1 nakazéw dotyczacych prowadzenia robot
budowlanych.

W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci,
w projekcie planu nie wyznaczono granic .obszar6w wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen 1 podzialow nieruchomosci, lecz dopuszczono dokonywanie scalania
1 podziatu nieruchomos$ci na wniosek - na zasadach i warunkach okreslonych w ustaleniach

szczegbtowych planu - z zastrzezeniem, iz parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych
pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejacych oraz dla dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

Ustalone w projekcie szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w_ich uzytkowaniu okreslaja zakazy: lokalizacji ustug handlu o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000'm® z wylaczeniem terenéw UC, ustug uciazliwych, szpitali, domow
opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, ustug w zakresie komunikacji takich jak: warsztaty
samochodowe, stacje obstugi samochodow z wylaczeniem myjni dla samochodow, stacji
benzynowych z wylaczeniem wyznaczonych w planie terenéw (6.4.KS, 8.2.KS i
10.1.MW/U). Sprecyzowano rowniez ograniczenia w zakresie lokalizacji budynkow,
obiektow budowlanych, stalych naniesien 1 drzew w strefach bezpieczenstwa, pasach
ochronnych oraz strefach kontrolowanych od przewodoéw infrastruktury technicznej i
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej (przebiegajaca przez tereny 1.2.U,
2.1.MW, 3.1.MW, 3.2.MW)

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej przylegltych terendw projekt planu ustala remont, przebudowe
i rozbudowe istniejacego uktadu drogowo ulicznego, remont i budowe istniejacych tras
tramwajowych a takze budowg¢ nowego uktadu drogowo-ulicznego, budowg drog
rowerowych 1 ciggéw pieszych. Projekt planu zaktada obstuge komunikacyjng obszaru planu




przez docelowy uklad drogowo-tramwajowy w granicach wyznaczonych terenéw drog
publicznych oraz ciggdw pieszych. Okreslony zostat uktad drogowy zapewniajacy polaczenie
obszaru planu zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym (ulice: projektowana gltéwna
oraz istniejaca 1 projektowana zbiorcze). Uklad drogowy wewngtrzny tworza ulice lokalne
(projektowane jak i istniejace), a uktad uzupelniajacy stanowi¢ majg istniejace i projektowane
ulice dojazdowe oraz projektowane ciagi piesze. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng za
pomoca zjazdéw indywidualnych i publicznych z wyznaczonych w planie drog publicznych
przylegtych do terendéw oraz z drég wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu, przy
zachowaniu okreslonych parametrow tych drog.

Ustalona zostata liczba miejsc do parkowania dla samochodow osobowych,
autobusoéw 1 rowerow, dotyczaca nowo projektowanych budynkéw lub ich czgsei - odrebnie
dla kazdego rodzaju prowadzonej dziatalnosci (sposobu uzytkowania ' obiektow).
Uwzglednione zostaly potrzeby oséb niepelnosprawnych (pojazdoéw posiadajacych karte
parkingowa).

Jako ustalenia ogdlne zostaly takze sformutowane zasady modernizacji, rozbudowy
ibudowy systemow infrastruktury technicznej, zaktadajace wyposazenie terendw w sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci.
Nakazano lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w terenach nalezacych do
przestrzeni publicznych. Sformutowany zostat nakaz lokalizacji przewoddéw sieci
infrastruktury technicznej (rowniez w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych)
jako podziemnych, z wylaczeniem przewodow, ktore jedynie jako naziemne umozliwiaja
korzystanie z okreslonych urzadzen lub pojazdow.

Jako granice terenu zamknigtego wskazano zamknigty teren kolejowy, w obrebie
ktérego usytuowana jest linia kolejowa- w granicach terenéw 1.1KK i 2KDZ
oraz fragmentéw terenow 1.1KS, 1KDZ+T i 1KDG. Ustalono zakaz: sytuowania budynkow

1 budowli z wylgczeniem przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i1 utrzymania
linii kolejowej oraz do przewozu osob 1 rzeczy.

Ustalona zostata stawka procentowa stuzaca pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30% —dla terenéw oznaczonych symbolami 1.2.U, 2.1.MW, 3.1.MW, 3.2.MW,
4.1.U/Z, 43U, 44.U, 45U, 46.MW/U, 4.7.U, 5.1.UC, 5.2.UC, 6.1.UC, 6.2.UC, 6.3.U,
6.4KS, 7.1.U,7.2.U, 7.3.U, 7.4 KS, 8.2.KS, 8.1.P/U, 8.3.U, 8.4.U, 8.5.U, 9.1.U, 10.1.MW/U,
10.2.U.

Jako granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustalono tereny: drég publicznych (2KDG+T, od 1 KDL do 6KDL, od 1KDD do
6KDD), zieleni urzadzonej (4.2.ZP), ciagu pieszego (1KDX), zabudowy mieszkaniowe;j
stuzacej rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego (4.6.MW/U), urzedow
administracji (4.3.U, 4.4.U, 8.3.U, 10.2.U), szkoty publicznej (4.1.U/Z), sadéw 1 prokuratury
(4.3.U.) Jednoczes$nie nie wykluczono mozliwos$ci realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym na pozostatych terenach — pod warunkiem ich zgodno$ci z
przeznaczeniem terendw. Projekt planu wskazuje, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowa, potozonych w granicach terendéw wymienionych w ust. 1 pkt 4,
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realizacja zabudowy zgodnej z planem sluzgca rozwojowi spotecznego budownictwa
czynszowego, nastgpuje w ramach realizacji inwestycji celu publicznego.

Jako granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
wyznaczono: drogi publiczne (1KDG,1KDZ+T i 2KDZ) oraz teren infrastruktury kolejowe;j
(11.1.KK.).

Ustalenia szczegdlowe zostaly sformutowane w zakresie:

- przeznaczenia - dla wszystkich terenow,

- warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego - dla wszystkich terenéw oprocz: terendw drég publicznych oraz terenu
ciggu pieszego, dla ktorych okre§lono warunki i parametry funkcjonalno-techniczne,

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow - dla terenow 4.2U, 8.3U,10.2U,
4.4U, 4.5U,

- okreslenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek “budowlanych-
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, zieleni urzadzonej (MW, MW/U, U, U/Z,
UC, P/U, ZP, KS, KK),

- szczegOtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - dla wszystkich
terenéw z wyjatkiem: drég publicznych oraz terendw ciggéw pieszych (KDG,KDG+T, KDZ,
KDL, KDD, KDX).

W ustaleniach szczegdlowych projektu planu zostaly okreslone m.in. wskazniki
zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;.

Ustalono wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — udziat procentowy powierzchni

wyznaczonej przez rzuty wszystkich budynkow w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni
dziatki budowlanej. W wysokosci maksimum: 5% dla terenéw 1.1.KS, 7.4.KS, 10% - dla
terenu 6.4.KS,15% - dla terenu'8.2.KS, 40% - dla terenéw 2.1. MW, 3.1.MW, 3.2.MW, 4.4.U,
7.1.U, 7.3.U, 4.1.U/Z, 45% - dla terenow 6.2.UC, 11.1.KK, 50% - dla terenéw 4.6.MW/U,
6.3.U, 8.4.U, 8.5.U, 7.2.U,9.1.U, 55% - dla terenéw 5.1.UC, 6.1.UC, 4.3.U, 8.3.U, 10.2.U,
60% - dla terenu 5.2.UC, 8.1.P/U, 65% - dla terenow 4.5.U, 1.2.U, 4.7.U,10.1. MW/U.

Intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchni¢ catkowita zabudowy
nalezy rozumie¢ taczng powierzchni¢ wszystkich kondygnacji nadziemnych w ich obrysie
zewnetrznym wszystkich obiektow budowlanych istniejacych i lokalizowanych na dziatce
budowlanej; wyrazono za pomocg wartosci minimum i maksimum, wynoszacych
odpowiednio: dla terenu 2.1MW: 1,0-2,2, dla terenéw 3.1MW, 3.2MW: 1,0-2,4, dla terenu
4.6 MW/U: 1,0-3,3, dla terenu 10,1MW/U: 1,0-4,0, dla terenéw 6.3.U, 8.4U, 8.5U: 1,0-3,2,
dla terenu 1.2.U: 1,0-3,9, dla terenu 4.7U: 1,0-3,7, dla terenow 4.3.U, 8.3.U,10.2.U: 1,0-2,2 z
zastrzezeniem dla dziatki o numerze ewidencyjnym 17/14 w terenie 4.3.U — 1,0-2,8, dla
terenu 4.4.U: 07-0,8, dla terenu 4.5.U: 0,7-3,0, dla terenéw 7.1.U, 7.3.U: 0,4-2,0, dla terenéw
7.2.U, 9.1.U: 0,5-1,3, dla terenu 4.1.U/Z: 0,5-1,0, dla terenu 5.1.UC: 0,4-1,4, dla terenu
5.2.UC: 0,4-1,2, dla terenéw 6.1UC, 6.2UC: 0,4-1,1, dla terenu 8.1P/U: 0,8-1,3, dla terenow
1.1.KS, 7.4.KS: 0,0- 0,05, dla terenu 6.4.KS: 0,0-0,1,dla terenu 8.2.KS: 0,0-0,15, dla terenu
11.1.KK: 0,0-0,45.
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Ustalono rowniez wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, rozumiany jako udziat
procentowy terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej, w wysokosci
minimum:

-5% - dla terenow: 4.5.U, 6.1.UC,

-10% - dla terenow: 4.3.U, 4.4.U,

-15% - dla terenow: 4.6.MW/U, 10.1.MW/U, 1.2.U, 4.7.U, 6.3.U, 8.4.U, 8.5.U, 8.3.U,

10.2.U, 7.2.U, 9.1.U, 5.1.UC, 5.2.UC, 6.2.UC, 8.1.P/U, 1.1KS, 6.4KS, 7.4KS,

8.2.KS, 11.1.KK

- 20% - dla terenow: 7.1.U, 7.3.U

- 25% - dla terenow: 2.1.MW, 3.1.MW, 3.2.MW

- 40% - dla terenu: 4.1.U/Z

- 70% - dla terenu 4.2.ZP

Dla terenéw drog publicznych oraz terenéw ciggéw pieszych publicznych (KDG,
KDG+T, KDZ+T KDZ, KDL, KDD, KDX) wskazniki nie zostaly ustalone.

Projekt planu nie narusza ustalen |, Studium wuwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi”, uchwalonego uchwatag Nr XCIX/1826/10
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010.r.. Wedlug zapisow Studium
analizowany obszar, w strukturze przestrzennej miasta, nalezy do strefy zespoldw miejskich,
a w strukturze funkcjonalnej miasta przewidziano dla niego rodzaj przeznaczenia:

- SZ - tereny zabudowy S$rodmiejskiej, zlokalizowane w szczegodlnosci w strefie
centralnej 1 w obszarze S$rodmieScia funkcjonalnego. Cecha tych terenéw jest ich
wielofunkcyjnos¢, obejmujaca glownie funkcje mieszkaniowa 1 ustugowa, zaroéwno
w uktadach jednorodnych, jak i jako obiekty wielofunkcyjne. Inne funkcje w tym takie jak
rzemiosto ustugowe zwigzane z obstugg 1 infrastrukturg techniczng uznaje si¢ za dopuszczalne
pod warunkiem zachowania norm §rodowiskowych oraz form dostosowanych do tozsamosci
miejsca. Funkcje produkcyjne i magazynowe powinny by¢ ograniczone do obiektow
istniejgcych z prawem do ich przebudowy i modernizacji. Tereny objete programem
rewitalizacji urbanistycznej i spolecznej majacym na celu podniesienie jakosci przestrzeni
1 warunkow zycia.

- UH - tereny ustlug handlu wielkopowierzchniowego, obejmuja istniejace obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. Dopuszcza si¢ ich przeksztalcenie
i wzbogacenie . programowe celem tworzenia wielofunkcyjnych centréw ustugowych
o zasiegu dzielnicowym. Nowe obiekty handlu wielkopowierzchniowego moga by¢
lokalizowane na terenach przewidzianych pod ustugi, oznaczone symbolami UM, UC, UC3,
pod warunkiem, ze zostaly one niezaleznie od ustalenia funkcji wiodacej, oznaczone
dodatkowym symbolem na rysunku Studium

- MW - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obejmujace
tereny zardwno o zabudowie zwartej, jak i w strukturach rozluznionych- osiedlowych. Tereny
te obejmuja jednoczesnie program ustug podstawowych, lokalnych centréw terenow rekreacji,
zieleni 1 sportu oraz obstugi komunikacyjnej. Inne elementy programu ogoélnomiejskiego, jak
dziatalnos$¢ gospodarcza i ustugowa, dopuszczane by¢ moga pod warunkiem, ze nie powoduja
kolizji z funkcja podstawowa programu, jak dzialalno$¢ gospodarcza, dopuszcza si¢ pod
warunkiem braku kolizji z funkcjg podstawowa.
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W poprzednio obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi (z 2002 r.) analizowany obszar znajdowat si¢ w jednostce nr 44
—RADIOSTACJA - STOKI POLUDNIE (406 ha). ,Tereny wewnetrzne strefy
zurbanizowanej (U) - o wspolczesnej glownie zabudowie mieszkaniowej (wielo-
1 jednorodzinnej), i ustugowo-przemyslowej oraz tereny nie zagospodarowane lub zajete
przez zielen miejska i ogrody dziatkowe. Cze$¢ obszaru - niedostatecznie wyposazona w
zakresie infrastruktury technicznej. Pozytywne formy uzytkowania i zagospodarowania
prezentuja: tereny historycznej zabudowy ustugowej i rezydencji w otoczeniu zieleni (16 ha),
tereny zabudowy o cechach miejskich oraz cechach miejskich nie w petni wyksztalconych
1 wysokim stopniu uformowania granic przestrzeni publicznych (1 ha), zespoty' miejskiej
zabudowy jednorodzinnej przestrzennie zorganizowanej (31 ha), parki i inne zespoty zieleni
(59 ha), a takze tereny wspodiczesnej zabudowy osiedlowej (28 ha) oraz ustugowe;j
1 przemystowej (razem 46 ha), z zabudowa swobodng i bez uformowanych granic terenow
przestrzeni publicznych. Negatywnie na jako$¢ krajobrazu miejskiego wptywaja zespoty
zabudowy jednorodzinnej o nie uksztalttowanym charakterze miejskim (43 ha), tereny
ogrodow dziatkowych (5 ha) i tereny zle(w przewadze) zagospodarowane, nie wykorzystane
lub zdegradowane (107 ha).

Glownym problemem obszaru sg niedostatki wyposazenia i brak uksztaltowanego
systemu przestrzeni publicznych znacznej czg¢$ci terendw oraz wysoki udziat - w granicach
strefy zurbanizowanej miasta - terendw nie wykorzystanych.

Podstawowymi celami polityki .przestrzennej powinny sta¢ si¢: racjonalne
zagospodarowanie oraz wykreowanie cech miejskosci obszaru.

Podstawowymi zadaniami polityki przestrzennej powinny by¢: ustanowienie strefy
ochrony zachowanych elementow zabytkowych, tworzenie warunkow dla podejmowania
i realizacji dziatan zwigzanych z kompleksowym zagospodarowaniem obszaru - w tym na
cele funkcji kulturotworczych, metropolitalnych - oraz naprawg - przez restrukturyzacje,
krystalizacj¢ ukladoéw " przestrzennych 1 wyposazanie zespolow zabudowy - stanu
zagospodarowania terenow zabudowanych.

Zadaniami 1 programami stuzacymi realizacji celdéw publicznych w granicach
jednostki sg: ochrona zachowanych elementéw dziedzictwa przyrodniczego (pomnikow
przyrody; parkow) i kulturowego (obiektow wpisanych do Rejestru Zabytkéw), realizacja
elementow infrastruktury technicznej (rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej na
niedostatecznie wyposazonych terenach strefy zurbanizowanej, budowa odcinka nowej drogi
gltéwnej ruchu przyspieszonego - przedluzenie ul. Konstytucyjnej do ul. Strykowskiej,
modernizacja ul. Pomorskiej do parametrow ulicy gltéwnej 1 ulicy gléwnej ruchu
przyspieszonego) oraz inne zorganizowane dziatania inwestycyjne i dzialania na terenach
wymagajacych rehabilitacji 1 rewitalizacji.”

Dla fragmentu omawianego obszaru tj. terenow zamknigtych ulicami al. Pitsudskiego-
Konstytucyjng- torami PKP, obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania uchwalony 17
czerwca 1998 r. uchwatg Rady Miejskiej w Lodzi XCII/919/98. Postanowienia tego planu
jako obowigzujace stanowia wytyczna, co do realizacji prac planistycznych i s3 uwzglednione
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w projekcie planu miejscowego dla catego obszaru (uwzglednione przez przeniesienie jego
zapisow lub zmienione przez nowe zapisy projektowanego planu miejscowego).

Roéwniez w bezposrednim sgsiedztwie omawianego terenu znajduje si¢ obszar,
dla ktérego obowigzuje ponizszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

- Plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi w czgséci
dotyczacej obszaru pomig¢dzy al. Pitsudskiego, ul. Konstytucyjna, torami PKP i istniejaca
bocznicg kolejowa. (Uchwata Nr LVII/1292/01 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 marca
2001r.). Obszar objety planem graniczy bezposrednio z omawianym obszarem od strony
potocnej (Park im. 3-go Maja).

Na obszarze objetym planem ustalono wowczas tereny:
1.zielen parkowa, oznaczona na rysunku planu symbolem ZP,

2.ustugi sportu wraz z towarzyszaca zielenig, oznaczone na rysunku planu symbolem
US+ZP,

3. parkingi, oznaczone na rysunku planu symbolem KS,

4. ushugi sportu, oznaczone na rysunku planu symbolem US.

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu sporzadzone zostato ,,Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe dla miejscowego. planu. zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Konstytucyjnej, al. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego, dr Stefana Kopcinskiego oraz terenow kolejowych”. Opracowanie to zawiera
charakterystyke stanu 1 funkcjonowania poszczegolnych elementow $rodowiska
przyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych powigzan. Okres$la m.in. ekofizjograficzne
uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz wnioski i zalecenia do sporzadzanego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego, przy sporzadzaniu projektu
planu miejscowego nalezato uwzgledni¢ przede wszystkim:

- zachowanie waloréw krajobrazowych 1 biocenotycznych obszaru,

- zachowanie istniejgcych skupin zieleni wysokiej oraz pojedynczych starszych drzew,

- utrzymanie powigzan ekologicznych z terenami sgsiednimi,

- ustalenie odpowiednio wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

- lokalizacje¢. zabudowy, podlegajacej ochronie przed halasem na podstawie przepiséw
odrebnych, w miejscach zapewniajacych dotrzymanie standardow akustycznych.

Ustalenia  projektu  planu  respektuja powyzsze wytyczne opracowania
ekofizjograficznego w zakresie ograniczen 1 mozliwo$ci zagospodarowania obszaru
wynikajacych z potrzeby ochrony zasobow 1 walorow przyrodniczo-krajobrazowych oraz
historycznych obszaru.
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4. Analiza istniejacego stanu Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku
braku realizacji projektowanego planu

Podzial fizycznogeograficzny

Wedlug rejonizacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego (1998) opisywany obszar lezy
w granicach mezoregionu Wysoczyzny taskiej (318.19) przynaleznej do makroregionu
Niziny Poludniowowielkopolskiej (318.1-2). Wymienione jednostki naleza do prowincji Nizu
Srodkowoeuropejskiego (31), podprowincji Nizin Srodkowopolskich (318).

Zgodnie z podziatem Ltodzi na jednostki geomorfologiczne J. Gozdzika
1J. Wieczorkowskiej (Atlas..., 2002) dokonanym na podstawie podobienstwa cech
morfometrycznych oraz budowy wewngtrznej i genezy form terenu, obszar opracowania
znajduje si¢ na Rowninie Lodzkiej, w obrebie zachodniego sktonu Wzgdrz Lagiewnickich od
potudnia s3siaduje z obszarem dolina Jasienia.

Rzezba terenu

Rzezba Lodzi a w tym obszaru objetego opracowaniem zostata uksztaltowana przez
szereg proceséw morfotworczych zwigzanych z dziatalnoscia ladolodu i dziatalnoscia wod
pochodzacych z deglacjacji ladolodu oraz procesach peryglacjalnych. Analizowany obszar
polozony jest w obrebie rowniny denudacyjnej i na sklonie jej wyraznie zaznaczonego i
opadajacego w kierunku zachodnim stoku. Spadki terenu mieszcza si¢ migdzy 0° a 4°, za$
zakres zmian wysokos$ci miesci si¢ miedzy 230,7 m n.p.m. i 216,0 m n.p.m. Wysokosci
bezwzgledne generalnie rosng w kierunku poludniowo — wschodnim. Natomiast najmniejsze
wysokosci wystepuja w poludniowo - zachodnim fragmencie obszaru, u podndza stoku
réwniny denudacyjnej - krawedzi wysoczyznowej doliny Jasienia.

Budowa geologiczna, grunty

Obszar Lodzi potozony jest w obrgbie dwdch jednostek strukturalnych: antyklinorium
srodkowopolskiego oraz synklinorium szczecinsko-t6dzko-miechowskiego, a granica mi¢dzy
nimi przebiega w podlozu przez pdétnocno-wschodnie tereny miasta. Jednostkami nizszego
rzedu sg: antyklinorium kujawskie (na terenie Lodzi reprezentowana przez nizsza jednostke-
antykling  Justynowa), ktére wchodzi w sklad wspomnianego antyklinorium
srodkowopolskiego  (potnocno-wschodnie obszary t.odzi) oraz niecka mogilensko-tddzka,
ktorej fragment potudniowy stanowi niecka tédzka (centralne i poludniowo-zachodnie rejony
miasta) (Dylikowa 1973; Trzmiel, Nowacki 1987; Starkel 1991; Diehl 1997). Niecka t6dzka
jest dominujacg jednostka tektoniczng miasta. Niecka stanowi zaglebienia w skalach
jurajskich 1 starszych, wypelione kredowymi zwirami, piaskami, itlami, ze skupiskami
oolitow Zelazistych z gruba warstwg margli 1 wapieni. Cala niecka pokryta jest utworami
czwartorzgdowymi. Charakter rzezby podczwartorzedowej znacznie rdzni si¢ od pierwotnego
jej ulozenia 1 jest trudny do odtworzenia. Dzisiejszy uklad utworéw starszych
od czwartororzgdowych jest wyrazem silnej erozji (lodowcowej i wodnolodowcowej)
oraz glacitektoniki (skupiska osadéw obserwowane s3 posréd skat czwartorzedowych).
Utwory te nie sg ciagle, czgsto wykorzystuja obnizenia w stropie mezozoiku, reprezentowane
sq przez skaly neogenskie: piaski, ity 1 mutki. Migzszo$¢ tych skal waha si¢ od paru
centymetrow (miejscami zostaty calkowicie zredukowane) do okoto 50 m. Najwigksza ich

15



migzszo$¢ wystepuje w zaglebieniach tektonicznych powierzchni mezozoicznej, do ktére; w
pewnym stopniu nawigzuje dzisiejsza sie¢ hydrograficzna (np. rzeki: Lodka, Jasien),
(Rozycki, Kluczynski 1966; Trzmiel, Nowacki 1987; Diehl 1997; Bierkowska 2002;
Fabianowski 2002; Marciniak 2006).

Do osadéw czwartorzedowych zlokalizowanych na terenie objetym opracowaniem
zaliczamy:

— gliny zwatowe (plejstocen),

— piaski wodnolodowcowe (plejstocen),

— osady wodnolodowcowe (plejstocen).

Gleboko$¢ przemarzania gruntow wynosi, jak dla obszaru calej Lodzi — 1,00 m (strefa
dla Polski srodkowej i wschodniej).

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych
76z surowcodw mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Miasto L.6dZ polozone jest na dziale wodnym I rzgdu dorzecza Wisly i Odry. Gtowne
zlewnie odwadniajgce obszar miasta todzi stanowig rzeki-Bzura (na poéinocy), Ner (na
potudniu) oraz Miazga (na wschodzie) wraz z doptywami.

Charakteryzowany obszar wzgledem granic jednostek hydrograficznych znajduje si¢ w
dorzeczu Neru (zlewnia Odry) 1 przynalezy do zlewni rzeki Jasien. Dzial wodny (IV rzedu)
oddzielajacy zlewnie Jasienia od zlewni rzeki £.6dki biegnie na poéinoc od granic obszaru i jest
on niepewny. Bezposrednia przyczyna niepewnos$ci dzialu wodnego sa mate deniwelacji
terenu oraz zatarcie naturalnego uksztatltowania terenu, do jakiego doszto na skutek procesow
urbanizacyjnych. W granicach opisywanego obszaru nie znajduja si¢ zadne naturalne obiekty
hydrograficzne.

Jednolita czescia wod powierzchniowych jest oddzielny i znaczacy element wod
powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich wod
wewnetrznych itp. Wieksze cieki dzielone sg na mniejsze odcinki stanowigce JCWP.

Omawiany teren niniejszego opracowania potozony jest w zlewni jednolitych czesci
wod powierzchniowych: RW6000171832189. Podstawg oceny JCWP sa badania prowadzone
w 1 punkcie pomiarowym na rzece Jasien (ul. Odrzanska).

Na' podstawie przeprowadzonego monitoringu jakosci wod powierzchniowych
stan/potencjat ekologiczny JCWP ,,Jasien” okreslono jako zty.
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Tabela 1 Ocena jakosci Jednolitych Cze$ci Wod Powierzchniowych

stan /
/ potencjat stan jcw
ekologiczny

nazwa i kod nazwa punktu
jew pomiarowego

klasa el
hydromorfologicznych
klasa el. fiz.-chem

<| Klasa el. biologicznych

Jasien Jasien-Lodz, PPD- silnie LY LY
Odrzanska zmienione
gdzie: II - stan/potencjat dobry; IV - stan/potencjat staby; V - stan/potencjat zty; PSD - ponizej stanu/potencjatu dobrego

—_—
—

zrédto: Komunikat u o stanie jakoéci wod powierzchniowych wojewédztwa tédzkiego badanych w 2015 r.,, WIOS w0dzi, 2016

Fizykochemiczny stan woéd JWCP ,Jasien” oceniono jako ponizej stanu. (potencjatu)
dobrego, gtéwnie ze wzglgedu na niespelnienie wymogdéw pod wzgledem stezenia substancji
biogennych- zwigzkéw azotu i fosforu oraz parametry charakteryzujace warunki tlenowe:
biologiczne zapotrzebowanie na tlen, tlen rozpuszczony i o0goélna zawartos¢ wegla
organicznego, ktérych zrddlem antropogenicznym mogg by¢ mnawozy sztuczne oraz
zanieczyszczenia $ciekami przemyslowymi. Zla ocena stanu (potencjatu) ekologicznego
JCWP ,Jasien” wiaze si¢ z jej zanieczyszczeniem biologicznym. Na jako$¢ omawianych
jednolitych czgsci wod niewatpliwie wplywa sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu.
Jasien przeptywa przez teren miasta, podlegajac silnej presji antropogeniczne;.

Na obszarze planu nie znajduja si¢ zadne cieki ani zbiorniki wodne. Nie majg tu wigc
zastosowania okre§lone w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (M.P.
2011 r. Nr 40 poz. 451) cele srodowiskowe dla wod powierzchniowych oparte na warto$ciach
granicznych wskaznikow fizyko-chemicznych, biologicznych 1 hydromorfologicznych
okreslajacych stan ekologiczny wod powierzchniowych, odpowiadajacych dobremu stanowi
wod. Majac na wzgledzie sgsiedztwo w poblizu obszaru opracowania planu rzeki Jasien
1 potrzebe zachowania dobrego stanu jej wod nalezy monitorowaé formy dziatalno$ci
cztowieka o najwigkszym wplywie na zasoby i jako§¢ wadd tej rzeki (np. sposob postepowania
ze $ciekami, odpadami, Zrddta poboru wod).

W  obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi w ramach ochrony podsystemu hydrologicznego zaktada sie¢
m.in. ochron¢ obnizen dolinnych oraz ograniczenie uszczelnienia powierzchni w gornych
czesSciach "dorzeczy, poprawe jakosci wod powierzchniowych, wprowadzenie zasad
zagospodarowania wod opadowych na gruncie, odprowadzenie infiltracyjne wod opadowych
do gruntu lub zastosowanie innych metod pozwalajagcych na poprawe¢ bilansu wodnego.
Ponadto wskazuje sie, aby tereny przylegajace bezposrednio do wyznaczonych dolin
nie podlegaly intensywnym procesom inwestycyjnym (powinny by¢ wykorzystywane
glownie jako strefa rozwoju funkcji rekreacyjnych), a w uzasadnionych przypadkach powinny
réwniez podlega¢ catkowitemu wykluczeniu mozliwosci zabudowy. Do gléwnych zagrozen
wod powierzchniowych na omawianym obszarze mozna zaliczy¢é sptyw powierzchniowy
z terendw o nieprzepuszczalnym podtozu — placéw, parkingdw, drog.

Podstawowym zrédltem danych, ktore charakteryzuje warunki hydrogeologiczne
obszaru objetego opracowaniem sg arkusze £.6dz-Zachdd (627) 1 L6dz-Wschod (628) Mapy
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Hydrogeologicznej Polski w skali 1: 50 000. Gléwna jednostkg hydrogeologiczng dla catego
obszaru opracowania jest poziom czwartorzedowy wystepujacy na gtebokosci od 10 do 30 m
p.p.t. o zasobach dyspozycyjnych wynoszacych 160 m’/24h-km®. Podrzednymi poziomami
sg tutaj wody w utworach goérnej i dolnej kredy. W granicach obszaru objetego opracowaniem
wystepuje 15 otworéw hydrogeologicznych, z ktérych ujmowane sa wody podziemne
w zasiegu warstw czwartorzedowych'.

Ze wzgledu na silne przeksztalcenie antropogeniczne istnieje trudno$¢ we wskazaniu
w granicach obszaru opracowania, pierwszego zwierciadta wod gruntowych.

Caly analizowany obszar zlokalizowany jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 401 NIECKA EODZKA i zaklasyfikowany jest jako “obszar
wysokiej ochrony zasobow wod podziemnych (OWO). Zatem w obszarze tym zgodnie
z wymogami dla OWO powinno by¢ realizowane odpowiednie zagospodarowanie, ktore
powinno ostania¢ zasoby wdd podziemnych majacych zasadnicze znaczenie dla zaopatrzenia
ludnosci w wodg¢ pitng. Jednoczesnie okreslony stopien zagrozenia wod podziemnych jest
bardzo wysoki i wysoki. Nalezy podkresli¢, iz pietra i poziomy wodonosne nie posiadaja
wyraznych granic i sg ze soba potaczone, co z jednej strony ulatwia zasilanie i przyspiesza
odnawialno$¢ zasobow a z drugiej za$ sprzyja migracji zanieczyszczen na duze glebokosci.
Dodatkowo w wyniku intensywnej eksploatacji zasobow wod -poziomu gornokredowego
wytworzyt si¢ lej depresyjny (wg stanu na 2000 r.).

Jednolite czg¢sci wod podziemnych (JCWPA) s3 jednostkami hydrogeologicznymi.
Zostaly one wyodrebnione na podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego
poziomu wodonosnego. Obszar objety opracowaniem potozony jest w zasiegu JCWPd 79.
Monitoring wod podziemnych prowadzony jest w oparciu o rozporzadzenie MS z dnia
21 grudnia 2015 r. w sprawie kryteriéw i sposobu oceny stanu jednolitych czg¢sci wod
podziemnych oraz rozporzadzenie MS z dnia 15 listopada 2011 r. w sprawie formy i sposobu
prowadzenia monitoringu wod powierzchniowych i podziemnych. Wyniki monitoringu WIOS
w Lodzi odnosza si¢ do granic JCWPd wedtug podziatu na 162 jednostki.

Ocena stanu ilosciowego dla danego JCWPd oceniono na sfaby a ocena stanu
chemicznego oceniono na dobry. Ocena JCWPd 79 opierala si¢ na badaniach prowadzonych
w roku 2009. W- punkcie zlokalizowanym najblizej omawianego obszaru (156) wody
zaklasyfikowano do II klasy czystosci, co $wiadczy o dobrej jakosci wod.

Obszar objety opracowaniem jest zagospodarowany i1 wyposazony w odpowiednig
podziemng infrastrukture techniczng — kanalizacj¢ sanitarng i sie¢ wodociggowa.

Gleby

Gleby na terenie opracowania nalezg do gleb antropogenicznych, sg to gleby powstajace
w wyniku dziatalnosci czltowieka o réznym stopniu przeksztalcenia gleby jak réwniez
o niewyksztalconym profilu tj. prochnicze, ktére posiadaja zwigkszone poziomy prochnicze

' zrédto: »Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie: ul. Konstytucyjnej, al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego, ul. dr Kopcinskiego oraz
terenow kolejowych.”
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na skutek dziatalnosci komunalnej i przemystowej, pararedziny antropogeniczne, gleby
z terenéw miejskich, pochodzace gtownie z gruzu zniszczonych zabudowan oraz gleby stone
antropogeniczne, powstate w wyniku stosowania soli przeciw gotoledzi, najcz¢séciej potozone
przy drogach, chodnikach, placach przed obiektami ustugowymi.

Zielen

Ze wzgledu na znaczny stopien zurbanizowania obszaru objetego opracowaniem, szata
ros$linna nalezy do elementoéw przeksztatconych.

Wedhlug Atlasu Miasta Lodzi z 2002 r. rejon miasta, obejmujacy obszar opracowania,
pod wzgledem liczebnosci gatunkow roslin zielnych, charakteryzuje si¢ gléwnie Srednim
bogactwem florystycznym (150 — 250 gatunkow/km?). Roglinno$é rzeczywista na tym
obszarze stanowi roslinno$¢ ruderalna (zasiedlajagca podtoze zmienione przez czlowieka
w $rodowisku miejskim), natomiast aktualng potencjalng roslinno$cia naturalng, czyli taka,
ktéra rozwingtaby si¢ w obecnych warunkach srodowiska po ustaniu ingerencji cztowieka jest
w cze$ci potudniowej omawianego obszaru- eutroficzny las jodlowy Galio-Abietenion
w kompleksie z wilgotnym gradem Tilio cordate-Carpinetum lub kwasna buczyna Luzulo
pilosae-Fagetum a w poOinocnej czesSci: kwasna dabrowa  Calamagrostio-Quercetum-
acidofilny las dgbowy z sosng i brzoza.

Na analizowanym obszarze wystgpuje zielen towarzyszaca zabudowie i komunikacji
oraz park im. 3maja graniczacy bezposrednio z omawianym obszarem od strony potnocne;.
Zgodnie z informacjami zawartymi w Atlasie Miasta £odzi (2002), na omawianym terenie
(centralna cze$¢) znajduja si¢ dwa udokumentowane stanowiska mitki drobnej Eragrostis
minor (gatunek urbanofilny).

W ramach badanego obszaru nie wystepuja zespoly zieleni urzadzonej, jak: parki,
zielence, czy skwery. Dominujg natomiast tereny z zieleniag niskag 1 wysoka oraz
rozmieszczone miedzy powierzchniami zabudowy ustugowo-przemystowej i placoéw
dojazdowo-manewrowych tereny mniezagospodarowane - zlokalizowane we wschodniej
1 centralnej czesci.

Wedlug danych. zawartych w Opracowaniu Ekofizjograficznym dla omawianego
obszaru szacowana powierzchnia terenéw zielonych to okoto 23 ha (33,6%) powierzchni
catlego obszaru).. Udzial poszczegélnych typow terenéw zielonych przedstawia sie¢
nastepujaco:

- zielen towarzyszaca zabudowie (trawniki, krzewy) 4,87 ha,

- zadrzewienia liniowe (przyuliczne) zazwyczaj potaczone z trawnikami 4,27 ha,
- grupy drzew 6,68 ha,

- tereny niezagospodarowanej zieleni 7,27 ha.

Obszarowo na analizowanym terenie najwigksza powierzchnie zajmuje obszar
niezagospodarowany, zaniedbany, gdzie dominuje ros§linno$¢ ruderalna oraz spontaniczna.
Tereny te zlokalizowane s3 w centralnej czg¢sci (miedzy ulica Wydawniczg a marketem
Castorama) oraz we wschodniej czgsci (od torow kolejowych po ulice Pitsudskiego).
Dominujg tu gatunki obce, inwazyjne oraz ruderalne, m.in.: nawlto¢ (Solidago sp) oraz
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spontanicznie pojawiajace si¢ gatunki drzewiaste — topola (Populus sp), brzoza (Betula sp),
klon (Acer sp)

Duza powierzchni¢ na badanym terenie zajmuja liniowe zadrzewienia przyuliczne
itereny z grupami drzew. Pod wzgledem gatunkowym w potudniowej czes$ci ulicy
Wydawniczej dominujg miode klony (Acer), w srodkowej-topole czarne (wtoskie) (Polulus
nigra ‘ltalica’), natomiast w podtnocnej réznogatunkowe grupy z drzewami owocowymi,
topolami, klonami czy jesionami (Fraxinus sp).

Na analizowanym obszarze drzewa czg$ciej] wystepuja w grupach. Najistotniejsze
ich skupisko wystepuje na terenie Gimnazjum nr 28 im. Marszatka Jozefa Pilsudskiego.
Jest to grupa roznowiekowych i roznogatunkowych drzew, w ktorym na uwage zwracajg dwie
topole czarne (Populus nigra) (Tab. 1) — oba drzewa stanowig potencjalne pomniki przyrody.

Tabela 1 Potencjalne pomnikowe gatunki drzew wraz z ich lokalizacja.

Gatunek . Wspotrzedne Obwod priana .
Nr . Lokalizacja wysokosci Uwagi
(nazwa tacinska) geograficzne
130 cm
Plac przy ul. - N , . .
Topola czarna o 51745°57,6” N Rosnie na trawniku przy
I (Populus nigra) Kopitiskiego 34 19°29°10,2” E AN starym budynku Gimnazjum
PUILS TG i Wydawniczej ’ i Y !
Topola czarna Plac przy ul. 51°46°02” N Roénie na trawniku prz
2. (P(o)leuscni ra) Kopcifiskiego 54 19°29'7,8” E 389 cm sta Orsn t?ud nku GirrlllnI;z'im
P & i Wydawniczej ’ Y Y L

Zrodto: ,,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta £.odzi potozonej w rejonie: ul. Konstytucyjnej, al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, ul. dr Kopcinskiego oraz terenéw
kolejowych.”

Tereny zieleni opisywanego obszaru stanowig ogniwo lgczace elementy ,,Zielonego
kregu tradycji 1 kultury”, ktérego koncepcje zawiera (nieobowigzujacy) Plan ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, z 1993 r., 1 ktora jest utrzymana w
obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi z 2010 r. Koncepcja.,,Zielonego krggu ...” ma na celu wyeksponowanie istniejacych
obiektow zabytkowych i terendw zieleni oraz proponuje ich wzajemne powigzanie.

Obszar objety opracowaniem nie jest gldwnym elementem sktadowym tej koncepcji.
Wystepujace tu tereny zielone zawarte migdzy ulicami Kopcinskiego i Wydawniczg stanowig
bardzo waski fgcznik migdzy terenem Parku 3-go Maja” a Parkiem Widzewskim nad rzeka
Jasien. Znaczenie tego facznika w jego obecnym ksztalcie 1 kondycji jest niezauwazalne.

Na analizowanym obszarze nie stwierdzono wystgpowania gatunkow roslin badz
podlegajacych ochronie na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (poz.1409) i grzyboéw (poz.1408).

Fauna

Obszar opracowania nalezy do terendw o S$rednio zréznicowanych zasobach
faunistycznych. Szacunkowa liczba legowych gatunkow ptakow wynosi ponad 25-39
gatunkow na 1 km?.

Na omawianym obszarze nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych
stanowisk ptazéw i1 gadéw. Niemniej jednak lokalizacja obszaru, oraz w sasiedztwie $cislego
centrum miasta, pozwala na sformulowanie przypuszczeh o wystgpowaniu gatunkow
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charakterystycznych dla obszaréw silnie zurbanizowanych. Zatem do gatunkéw tych nalezy
zaliczy¢ m.in.: szczura wedrownego, mysz domowa, kreta, norniceg.

Dodatkowo polozenie obszaru opracowania w sgsiedztwie Parku 3-go Maja (przylega
do obszaru od poéinocy) daje potencjalng mozliwo$¢ zaobserwowania przelotow ptakow
gatunkow rzadkich znad terenu parku. Do gatunkéw ptakéw rzadkich i wystepujacych
w niniejszym parku naleza: Mucholowka bialoszyja (Ficedula albicollis), Puszczyk (Stix
aluco). Zamieszkujacym park i reprezentujacym grupe ssakow gatunkiem jest Wiewidrka
(Sciurus vulgaris), ktora takze moze wystgpowac na badanym obszarze. Na analizowanym
obszarze nie stwierdzono wystepowania gatunkow zwierzat podlegajacych ochronie
na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 7 pazdziernika 2014r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (poz.1348).

Warunki klimatyczne

Wg regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego, obszar todzi
zaliczony zostat w catosci do Dzielnicy Lodzkie;.

Warunki klimatyczne miasta, w tym tez obszaru opracowania, podobnie jak calej
Polski s$rodkowej, ksztaltowane sa w wyniku $cierania si¢ 'w ciaggu roku gléwnie mas
powietrza polarno-morskiego (atlantyckiego) oraz mas :powietrza kontynentalnego
(azjatyckiego). Stad tez wynika typowa dla klimatu Polski przejSciowosé, wyrazajaca si¢
czesta zmiang standw pogodowych i wystepowaniem szesciu por roku.

Najwicksza czestotliwo$¢ wystepowania w roku wykazuje powietrze polarno-morskie
— 65 % dni w roku. Powietrze kontynentalne. pojawia si¢ w ciaggu 29% dni w roku.
Sporadycznie, gléwnie w kwietniu (7% dni) 1. maju (13,5% dni), wystepuja masy powietrza
arktycznego. Najrzadziej wystepuja masa powietrza zwrotnikowego.

Cechg charakterystyczng obszaru jest niewielkie zr6znicowanie temperatury powietrza
- $rednia roczna dla okresu od 1951 do 2005 roku wynosita 8,5°C. Najchlodniejszym
miesigcem jest zazwyczaj styezen (Srednia temperatura ponizej —1,8°C opadajaca
w niektorych latach do — 12°C). Miesigcem najcieplejszym jest przewaznie lipiec ($rednia
temperatura 17,5°C - 18,6°C), ale w poszczegolnych latach moze to by¢ tez czerwiec lub
sierpien, w ktorych $rednie temperatury osiggajg 21°C. Generalnie najwieksza zmienno$¢
srednich miesigcznych temperatur przypada na styczen, luty i marzec, najmniejsza na pdzne
lato 1 wczesng jesien.

Wedlug danych ze stacji meteorologicznej £.6dz-Lublinek $rednie czestosci kierunkéw
wiatrow. w wieloleciu 1951-1980 wyrazone w procentach wynosity: N =7, NE =6, E = 17,
SE=11,S=9, SW =14, W = 17, NW = 10, cisza = 9. Z powyzszych danych wynika,
ze z sektora zachodniego (NW, W, SW) pochodzi ok. 41% wiatrow, a ze wschodniego (NE,
E, SE) - 34%.

Maksymalne predkosci wiatru przypadaja na zime¢ 1 wiosng, 1 s3 takze
charakterystyczne dla kierunkéw o najwigkszych czestotliwosciach (W 1 SW). Znacznymi
predkosciami charakteryzuja si¢ tez wiatry poinocne, jednak wystepuja z mniejsza
czestotliwoscia.

W rozktadzie rocznym najwicksze wartosci opadow przypadaja na miesigce letnie,
gléwnie lipiec, w ktoérym $rednia miesigczna osiggata warto$¢ 86 mm. Najmniejsze wartosci
opadow wystepuja w lutym (27,9 mm). Miesigce zimowe odznaczaja si¢ najmniejsza
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zmienno$cig opadow z roku na rok, podczas gdy w miesigcach letnich zmiennos¢ ta osigga
wartosci rzedu 300 - 400%. Srednia roczna suma opaddéw atmosferycznych w latach 1951-
2005 dla miasta Lodzi wynosita 614,3 mm, przy zmiennosci w tym okresie: od 703 mm (2001
r.) do 495 mm (2005 r.). Pokrywa $§niezna w ostatnim czasie utrzymywata si¢ przeci¢tnie
przez 82 dni w ciggu pieciu 5 miesigcy (listopad, grudzien, styczen, luty, marzec).

Silniejsza konwekcja nad miastem wywolana zwyzka temperatury, zanieczyszczeniem
powietrza, a tym samym wicksza iloscig zrodet kondensacji pary wodnej wptywa na wzrost
liczby dni pochmurnych w stosunku do obszaréw sasiednich. Liczba dni pogodnych w roku
(stacja meteorologiczna £.6dz-Lublinek) wynosi 32 (w Sieradzu 56) a liczba dni pochmurnych
148 (w Sieradzu 111).

Zanieczyszczenie powietrza jest czynnikiem zmniejszajacym ilo$¢ energii stonecznej
docierajacej do powierzchni terenu. Srednie roczne ustonecznienie (lata 1952-1980) wynosito
dla miasta L.odzi 1 500, 5 godz., co stanowi 33 % ustonecznienia mozliwego astronomicznie,
podczas gdy np. w Brwinowie 1 647,4 godz. (37 %), w Skierniewicach 1.732,6 godz. (39 %).
W 2005 r. roczne ustonecznienie wynosito ok. 1846 godzin, a najwicksze wartosci
ustonecznienia przypadaja na maj, czerwiec i lipiec.

Ochrona prawna zasobéw przyrodniczych

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystgpuja zadne obiekty ani obszary
przyrodnicze i krajobrazowe objete prawnymi formami ochrony - w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Obiektami proponowanymi do objecia ochrong prawng sg (opisane w podrozdziale
dotyczacym zieleni) dwa drzewa gatunku topola czarna (Populus nigra), ktore speiniajg
kryteria drzew pomnikowych.

Najblizej potozonymi s3:

- uzytek ekologiczny ,,Mokradta przy Pomorskiej” potozony na wschod od obszaru,
w odlegtosci ok 2km,

-uzytek ekologiczny ,,Stawy w Mileszkach” potozone na potnocny wschod
od obszaru, w odleglosei ok 6km,

-rezerwat ,, Polesie Konstantynowskie” potozony na poludniowy zachdd od obszaru,
w odleglosci ok 6km,

-,Park ~Krajobrazowy Wzniesien Lodzkich” potozony na potnoc od obszaru,
w odleglosci okoto Skm,

-uzytek ekologiczny ,,Mokradta Brzozy” polozony na potudniowy zachod od obszaru,
w odlegtosci okoto 5 km,

-rezerwat przyrody ,,Las Lagiewnicki” potozony na péinoc od obszaru, w odlegtosci
okoto 6,5 km,

-uzytek ekologiczny ,,Olsy w Zabiencu” potoZony na pétnocny zachdd od obszaru,
w odleglosci okoto 7 km.

Analizowany obszar, jak i1 caly obszar Lodzi, potozony jest poza europejskimi

systemami terenOw o wysokiej aktywnosci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA.
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Zagospodarowanie i sasiedztwo

Obszar objety opracowaniem obecnie jest zagospodarowany jako:

-tereny ustug handlu sprzedazy powyzej 2000m> (UC),

-teren przemystowo-ustugowy (PU),

-tereny komunikacyjne — ulice :Wydawnicza, Konstytucyjna, Kopcinskiego, al.
Pitsudskiego,

- tereny zieleni przydroznej, aleje - wzdtuz ul. Wydawnicze;.

Obsluge komunikacyjna obszaru zapewniaja przede wszystkim ulice: Wydawnicza,
Kopcinskiego, Konstytucyjna oraz al. Pitsudskiego.

Obszar opracowania wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej:
wodociggowe, elektroenergetyczne, gazowe oraz telekomunikacyjne.

Otoczenie omawianego obszaru stanowig:

- od zachodu: ulica dr Stefana Kopcinskiego,

- od wschodu: ulica Konstytucyjna;

- od potudnia: al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego;

- od polnocy: tereny kolejowe, Park im. 3-go Maja.

Wartosci kulturowe

Teren opracowania w Studium uwarunkowan i. kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi nie zostal wskazany jako obszar wymagajacy szczegodlnej
ochrony konserwatorskiej.

W granicach terenu opracowania wystepuje obiekt wpisany do rejestru zabytkoéw. Jest
to:

-zespOt  urbanistyczno-architektoniczny Zakladéw  Przemystu  Spirytusowego
»Monopol Wodczany” (laboratorium i morsownia, biurowiec, budynek produkeyjny, budynek
filtracji, magazyn 1 przepompownia, magazyn spirytusu 1 denaturatu, kottownia,
ogrodzenie.(Kopcinskiego 58).

W granicach terenu opracowania wystepuje obiekt wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow. Jest to:

- budynek Szkoly Powszechnej wraz z budynkiem portierni, obecnie Gimnazjum
Publiczne nr. 28 im.- Marszatka Jozefa Pitsudskiego, ul. Kopcinskiego 54

Na omawianym obszarze wystepuje rowniez obiekt stanowigcy dobro kultury
wspotczesnej:

- Urzad Stanu Cywilnego (Al Pitsudskiego 100).

W granicach omawianego obszaru nie znajdujg si¢ obszary ani punkty znalezienia
zabytkow archeologicznych, czy stanowiska archeologiczne o niepotwierdzonej lokalizacji.

Powiazania ekologiczne

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystgpujg zadne obiekty ani obszary
przyrodnicze i krajobrazowe objete prawnymi formami ochrony - w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Natomiast w bezposrednim
sasiedztwie obszaru znajduje si¢ obszar o wysokich walorach przyrodniczych — Park im. 3-go
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Maja wpisany do rejestru zabytkdw nieruchomych (nr rej.: A/152 z 6.06.2014), objety
ochrong konserwatorskg w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkow.

W wyniku zabudowy oraz rozwoju infrastruktury drogowej i kolejowej potaczenia
pomiedzy obszarem badan, a obszarami petnigcymi funkcje przyrodnicze, ulegly znaczacemu
przewezeniu lub catkowitemu przerwaniu.

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego planu

Biorac pod wuwage istniejace uwarunkowania fizjograficzne oraz stopien
zainwestowania 1 potrzeby miasta, przyjety kierunek polityki przestrzennej w zakresie
zagospodarowania analizowanego obszaru jest uzasadniony i celowy. Projekt planu nie
wprowadza radykalnych, w stosunku do obecnego sposobu uzytkowania, -zmiany
przeznaczenia terendw, ktorych realizacja mogtaby spowodowa¢ zmiane aktualnego stanu
srodowiska.

Istniejace uwarunkowania przyrodnicze, przestanki planistyczne i aktualny stan
zagospodarowania, wskazuja analizowany obszar do pelnienia dotychczasowych funkcji
uzytkowych.

Projekt planu, jako dominujace przeznaczenie terendw, ustala tereny uslugowe z
udziatem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m”. Wyznacza granice terendw
o0 innym przeznaczeniu oraz wskazuje zasady prawidtowej obstugi komunikacyjnej
przedmiotowego obszaru.

Brak obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oznacza brak jasno okreslonej polityki przestrzennej i stwarza tym samym niebezpieczenstwo
powstania chaosu przestrzennego oraz- konfliktow pomiedzy rozwojem gospodarczym,
a ochrong $rodowiska.

Na stan $rodowiska przyrodniczego, jesli beda realizowane ustalenia planu,
najwigkszy wplyw moze mie¢ rozbudowa ukladu komunikacyjnego. Drogi jednak moga
powsta¢ niezaleznie od uchwalenia planu (na podstawie tzw. specustawy), a ich negatywne
oddziatywanie w postaci emisji zanieczyszczen 1 hatasu moze by¢, przynajmniej czgsciowo,
niwelowane zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i usprawnieniem ruchu. Ustalenia
projektu planu w-zakresie ochrony S$rodowiska oraz w zakresie obslugi obszaru przez
infrastrukture techniczng zapewniaja utrzymanie stanu $rodowiska na co najmniej
dotychczasowym poziomie.

5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan §rodowiska na obszarze objetym projektem planu, jak réwniez na obszarach
objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem projektowanych inwestycji,
jest obecnie zadowalajacy. Z prowadzonych pomiaréw poziomow substancji w powietrzu
wynika, iz tylko stezenie benzo(a)pirenu stale przekracza dopuszczalne wartosci (dwu,
a nawet trzykrotnie, ale nalezy pamigtac, ze strefa przekroczen st¢zen tej substancji obejmuje
calg aglomeracje¢ t0dzk3a).

Projekt planu zakazuje lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco (zaré6wno
zawsze, jak i potencjalnie) oddziatywaé na $rodowisko z wylaczeniem: zespotow zabudowy
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mieszkaniowej, ustugowej, centrow handlowych, garazy i parkingéw samochodowych oraz
zespotow parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastrukturg, przedsigwzie¢ dotyczacych
infrastruktury technicznej, drog, stacji paliw oraz linii tramwajowych. Zapewnia wyposazenie
terendw w sieci 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej, a takze ich rozbudowe 1 przebudowe.

Na omawianym obszarze wystepuja zrodta liniowej emisji zanieczyszczen - ciagi
komunikacyjne o znacznym nat¢zeniu ruchu, z duzym udziatem pojazdoéw cig¢zkich. Sg to
przede wszystkim: ul. Kopcinskiego i al. Pilsudskiego ktore sg jednoczes$nie gtoéwnymi
zrédtami emis;ji hatasu.

Przeksztalceniom nieodwracalnym ulegta powierzchniowa warstwa gruntéw -
na obszarze zalegajg grunty antropogeniczne.

Pelne okredlenie zasiegu obszarow objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem poszczeg6élnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego, bowiem nie precyzuje on szczegoétowych zasad realizacji
inwestycji. Oddzialywania te zostang okreSlone w decyzjach o  $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji oraz w raportach- o oddzialywaniu
przedsiewzigcia na $rodowisko. Dla potrzeb dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja
negatywnych znaczacych oddziatywan inwestycji bedzie ograniczona do terenu tej inwestycji
1 zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska
»eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza, emisje
hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych - nie powinna (...) powodowaé
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska. poza terenem, do ktorego prowadzacy
instalacj¢ ma tytul prawny”.

Analogicznie, w przypadku budowy lub modernizacji ulic wigkszo$¢ negatywnych
oddziatywan rowniez zamknie si¢ w wyznaczonych planem ich liniach rozgraniczajacych,
z zastrzezeniem, iz oddzialtywania takie jak hatas czy koncentracja zanieczyszczen
pochodzacych ze spalania paliw bedg odczuwalne takze na terenach przylegajacych do drogi
w pasie o szerokosci kilku do kilkunastu metrow.

Zadna z planowanych inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska nie wigZe sie
z oddziatywaniem na wartosciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani jego bezposrednim
sasiedztwie — strefie potencjalnego oddzialywania — nie wystepuja.

6. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegolnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja zadne powierzchniowe formy
ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2013 r., poz. 627, ze zm.). Przedmiotowy obszar, tak jak i cale miasto £06dz,
znajduje si¢ poza europejskimi systemami o wysokiej aktywno$ci przyrodniczej,
wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.
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Obecnie zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotyczg:

- ucigzliwosci akustycznej szlakow komunikacyjnych - gléwnym zrodiem hatasu
wystepujacego na terenie opracowania jest ruch drogowy; najbardziej na badany obszar
oddziatuja ulica Kopcinskiego i1 al. Pitsudskiego, przy ktérych natgzenie hatasu osiaga
warto$ci powyzej 75 dB w ciagu calej doby (wskaznik Lpwy) 1 65 dB - 70 dB w ciagu nocy
(wskaznik Ly), stopniowo obnizajac si¢ do poziomu ponizej 55 dB (Lpwn) 1 ponizej 50 dB

(Lx) w glebi obszaru. Na omawianym obszarze wystepuja tereny chronione akustycznie,
to znaczy takie, dla ktéorych przepisy z zakresu prawa ochrony S$rodowiska ustalajg
dopuszczalny poziom hatasu.

Sa to:

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,

— tereny mieszkaniowo-ustugowe,

— teren zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem.dzieci 1 mlodziezy -

teren gimnazjum.

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego - wedlug Raportu o stanie
srodowiska w wojewodztwie 1odzkim za 2015 r., w punkcie monitoringowym
zlokalizowanym najblizej obszaru opracowania (ul. Czernika:1/3), $rednioroczne stezenia
poszczegblnych zanieczyszczen na obszarze opracowania ksztattowaty sie na poziomie:

— NO2: 18,5 ug /m’ (poziom dopuszczalny - 40 g/m’),

— S02:5,3 ug /m’ (poziom dopuszczalny - 20 g/m’),

— pylt zwieszony PM10: 25,6ug /m’ (poziom-dopuszczalny - 40 pg /m*),
—  pyl zwieszony PM2,5: 22,1ug /m’ (poziom dopuszczalny - 25 pg /m’),

—  benzo(a)piren w pyle zwieszonym. PM10: powyzej 4 pg/m’ (poziom dopuszczalny
- 1 ng/m’),

przy czym najnizsze wartosci. wystepuja latem, najwyzsze zimg w sezonie grzewczym),

obszar objety opracowaniem potozony jest w strefie zurbanizowanej miasta, a w jego

granicach nie ma Zrddel-emisji punktowej. Glownym zagrozeniem jakosci powietrza

sg emisje zwigzane z eksploatacja drog.

- zanieczyszezen gleby — brak jest danych, umozliwiajacych oceng¢ stopnia

zanieczyszczenia gleb, nalezy jednak przypuszczaé, iz problem ten dotyczy gltoéwnie pasow
terenu  wzdhuz ulic, gdzie dochodzi do koncentracji zanieczyszczen pochodzenia
komunikacyjnego: przede wszystkim otowiu, a takze cynku i miedzi.

- promieniowania _elektromagnetycznego - gldwnymi emitorami (sztucznymi
zrodlami) tego rodzaju promieniowania sg urzadzenia laczno$ci osobiste] (stacje bazowe
GSM/UMTS i1 LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne),
urzadzenia transmisji danych i sygnatéw, linie wysokiego napigcia oraz urzadzenia
radiolokacyjne i radiodostgpowe.

- zmniejszajacej si¢  biordéznorodnosci - wprawdzie na obszarze objetym

opracowaniem udziatl powierzchni biologicznie czynnych nie jest znaczny, ale wystgpujace
procesy urbanizacyjne prowadza do dalszej defragmentacji siedlisk przyrodniczych
i ograniczania réznorodno$ci w $wiecie ro§linnym i zwierzgcym.
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- powstawania dzikich wysypisk odpadéw - dzikie wysypiska szpecg krajobraz
1 stanowig zrodto zanieczyszczen gleb 1 wod, jak réwniez moga stanowi zagrozenie
sanitarne. Nalezy jednak zalozy¢, iz dzialania zgodne z aktualnymi regulacjami prawnymi
z zakresu utrzymania czysto$ci i porzadku w gminach przyczynia si¢ do likwidacji tego
problemu.

- zmian klimatu lokalnego, w tym szczegdlnie powstawania miejskie] wyspy
ciepta - na klimat lokalny sktadaja si¢ mikroklimaty obszarow o nieduzej powierzchni, ktore
réznig si¢ wartosciami sktadnikéw pogodowych od terendw sasiadujacych. Podstawowe
czynniki ksztattujgce mikroklimat to: temperatura powietrza, wilgotnos¢, ruch powietrza,
promieniowanie cieplne, cisnienie atmosferyczne. Warunki lokalnego klimatu mogg si¢
zmienia¢ pod wptywem dziatalno$ci cztowieka, np. budowy ciggow komunikacyjnych czy
zwartych osiedli mieszkaniowych. Zabudowa powoduje zmiane ruchu powietrza oraz jego

przyspieszenie, zmienia si¢ réwniez odbicie promieni stonecznych, z uwagi na zwigkszenie
terend6w o utwardzonej powierzchni. Zgodnie z informacjami zawartymi w “Atlasie miasta
Lodzi w centrum miasta, w tym na obszarze obj¢tym sporzadzeniem opracowania wystepuje
zjawisko miejskiej wyspy ciepta. Zjawisko to zwigzane jest ze wzrostem temperatury
powietrza w przyziemnej warstwie atmosfery w stosunku do temperatury powietrza poza
miastem. Omawiany obszar charakteryzuje si¢ duzym zurbanizowaniem, w zwigzku z czym
opisane procesy juz zachodza w $rodowisku, w miar¢ zwiekszania liczby budynkow proces
bedzie sie poglebial.

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla. poszczegdlnych terenow maja na celu
ograniczanie wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Nie maja jednak wplywu
na zrodta zanieczyszczen i ucigzliwo$ci usytuowane poza granicami obszaru.

7. Cele ochrony Srodowiska wustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu,
oraz sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania
projektu planu.

Ramy programowe polityki ekologicznej wyznaczone sa przez wytyczne europejskie
obowigzujace na terenie calej Unii Europejskiej. Dokumentem nadrzednym jest Strategia
zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga), w ktorej wsrod siedmiu
kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej, ekologicznej i spotecznej znalazty si¢
m.in.:

- ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

- zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaty wymogom ochrony srodowiska
oraz spetnialy gospodarcze i1 spoleczne potrzeby spoteczenstwa,

- promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,

- aktywne promowanie zrOwnowazonego rozwoju.

System krajowej polityki ekologicznej Polski opiera si¢ na zatoZeniach strategicznego
dokumentu sporzadzanego na zlecenie Ministerstwa Srodowiska jakim jest Polityka
ekologiczna Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywq do roku 2016. W dokumencie tym
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okreslono potrzebe regulowania w aktach planowania przestrzennego nizszych szczebli
zagadnien dotyczacych m.in.:

- obszaréw o przekroczonych dopuszczalnych stezeniach zanieczyszczen §rodowiska
lub natezeniach innego rodzaju ucigzliwosci,

- terenow zdegradowanych 1 zdewastowanych, wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji lub rekultywac;i,

- potrzeb w zakresie rozbudowy infrastruktury ochrony srodowiska, w szczegoélnosci
infrastruktury do zagospodarowania $ciekow i odpadow,

- ksztaltowania granicy 1 proporcji pomigdzy obszarami zainwestowanymi i
przeznaczonymi pod inwestycje oraz terenami otwartymi (zwlaszcza w kontekscie ‘zieleni
miejskiej 1 innych terenéw otwartych na obszarach zurbanizowanych).

Kolejnym dokumentem jest Strategia Rozwoju Kraju na lata 2007-2015, w ktorej
zostaly okreslone m.in. rodzaje wspieranych inwestycji priorytetowych w zakresie
ksztaltowania infrastruktury ochrony $rodowiska, w tym dotyczacych ochrony powietrza
(dziatania zmniejszajace emisje dwutlenku wegla, dwutlenku siarki; tlenkow azotu i1 pytow
pochodzacych z sektora komunalno-bytowego, zwlaszcza energetyki) i ochrony przed
hatasem, budowa systemow kanalizacyjnych, przedsiewzigcia termomodernizacyjne.

Z uwagi na obecno$¢ na obszarze opracowania. ciekow wodnych nalezy rowniez
wymieni¢ dokumenty ogdlnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r. oraz Projekt
polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r. (do tej pory
nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaty okreslone nastepujace cele kierunkowe
gospodarki wodne;j:

Cel I: Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrbwnowazonego uzytkowania wod,

Cel II: Osiagnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegdlnosci ekosystemow
wodnych 1 od wody zaleznych,

Cel I1I: Podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzia 1 skutkami suszy.

W Strategii... wskazano na potrzebe sporzadzania planéw gospodarowania woda:
,»Istotng rolg w.realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywa¢ beda plany
gospodarowania 'woda w obszarze dorzecza Odry i obszarze dorzecza Wisty (...).
Opracowanie- 1 wdrozenie zintegrowanych programéw gospodarowania wodami
uwzgledniajacych, obok poprawy jakosci wod, racjonalne ksztalttowanie zasobow wodnych,
aw_tym budowe wielozadaniowych zbiornikow retencyjnych 1 obiektéw matej retencji
wodnej w celu wyréwnywania przeplywu w rzekach oraz sterowania odptywem wod
opadowych. Dzialania w tym =zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie
najwiekszej ilosci wody w glebie, a takze ochronie naturalnie uksztaltowanych ekosystemow
oraz ochronie gatunkowej flory i fauny zwigzanej ze $rodowiskiem wodnym. ” A zarazem
»swoje odzwierciedlenie w planach znajda réwniez przedsiewzigcia jednostek samorzadu
terytorialnego, realizujacego lokalne potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny PWP wskazuje:
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- zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej 1 zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywotywanych przez powodzie i susze w potgczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod 1 zwigzanych z nimi ekosystemow, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spojnosci terytorialnej i dazeniu do wyrdéwnania
dysproporcji regionalnych,
za$ celami strategicznymi dla osiaggnigcia celu nadrz¢dnego sa:

- osiggniecie 1 utrzymanie dobrego stanu i potencjalu wod i zwigzanych z nimi
ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wodg,

- zaspokojenie  spolecznie 1 ekonomicznie uzasadnionych potrzeb ‘wodnych
gospodarki,

- ograniczenie wystapienia negatywnych skutkow powodzi i susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystgpienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystapienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodnej.

Cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i ogolnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania celi szczegdétowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

Postulaty zawarte w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lodzkiego (aktualizacja z wrze$nia 2010 r.), odnoszace si¢ do potrzeb w zakresie ochrony
srodowiska przyrodniczego, koncentrujg si¢ na potrzebie poprawy stanu srodowiska, poprzez
podje¢cie dziatan majacych na celu:

- ochrong i wzrost r6znorodnosci biologicznej,

- zwigkszenie i wzbogacenie zasobow lesnych,

- ochrong powierzchni ziemi i gleb,

- zwigkszenie zasobow wodnych 1 poprawe ich jakosci,

- racjonalizacj¢ gospodarki odpadami,

- poprawe klimatu akustycznego,

- poprawe jako$ci powietrza,

- ograniczenie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym.

W zakresie powigzan $rodowiskowych i kulturowych celem gléwnym, zapisanym
w Planie . Wojewodztwa, jest ksztaltowanie tozsamos$ci regionalnej w oparciu o walory
przyrodnicze, kulturowe i turystyczne regionu, a kierunkami dziatan sa:

- ochrona najcenniejszych zasobow przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz
zapewnienie cigglosci systemu ekologicznego,

- zachowanie 1 ochrona materialnych 1 niematerialnych zasobow dziedzictwa
kulturowego 1 krajobrazu kulturowego wojewodztwa.

Cele ochrony $rodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzi zawarte
zostalty w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztattowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta £odzi na lata
2011-2014 z perspektywq na lata 2015-2018 oraz w Strategii Zintegrowanego Rozwoju Lodzi
2020+. Narzedziem wdrozeniowym zatozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
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Lodzi 2020+ jest jedna z polityk sektorowych — Polityka komunalna i ochrony srodowiska
Miasta todzi 2020+, ktorej jednym z celow operacyjnych jest m.in. ,,zachowanie
réznorodno$ci biologicznej, cigglosci 1 stabilnos$ci uktadow ekologicznych poprzez ochrone
reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdzialanie urbanizacji terendw stanowigcych system

ekologiczny Miasta”.

W ponizszej tabeli (Tabela 2) wykazano, w jaki sposob cele te znalazly

odzwierciedlenie w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizowanym projekcie planu

miejscowego.

Tab. 2. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie planu.

Nazwa dokumentu

Cele ochrony $rodowiska ustanowione
w dokumencie (wybor)

Ustalenia projektu planu

Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego
Wojewodztwa
Lodzkiego
(aktualizacja)

Cel podstawowy: - harmonijny

1 zrownowazony rozwoj obszaru
calego wojewodztwa, wyrazajacy si¢
m.in. tadem przestrzennym czyli
dazeniem do harmonijnosci,
uporzadkowania i proporcjonalnosci
wszystkich elementéw srodowiska
cztowieka oraz fadem ekologicznym
(ekorozwojem).

Celem regulacji zawartych w ustaleniach
przedmiotowego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest
ustalenie przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenow zgodnie

z wymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng Miasta

Program Ochrony
Srodowiska dla Miasta
Ltodzi na lata 2011-
2014 z perspektywg na
lata 2015-2018

Cel glowny:
- poprawa warunkow zycia
mieszkancow poprzez poprawe
jakosci srodowiska, likwidacje
zaniedban w jego ochronie‘i
racjonalne gospodarowanie jego
zasobami;
Cele strategiczne:
- wprowadzenie w zycie zasad
ochrony $rodowiska zgodnych z
obowiazujacym prawem oraz
dyrektywami UE,
- optymalizacja wykorzystania
zasobow naturalnych — wod
podziemnych, powierzchniowych,
nosnikow energii, itp.,
- poprawa jako$ci wod
podziemnych i powierzchniowych,
- poprawa stanu powietrza
atmosferycznego w zakresie
wskaznikow charakterystycznych
dla emisji niskiej, liniowe;j i
przemystowe;j,
- optymalizacja ruchu kotowego dla
zmniejszenia emisji zanieczyszczen
do powietrza oraz hatasu,
- racjonalizacja gospodarki
odpadami,
- poprawa w zakresie stanu
zagospodarowania przestrzennego
miasta,
- zwiekszenie w miescie terendw

W projekcie wyznaczono tereny

0 przeznaczeniu: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna - MW 1 MW/U, zabudowa
ustugowa - U, ustugi i zielen urzadzona U/Z,
ustugi handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? ~UC, zabudowa
produkcyjno ustugowa- P/U, tereny zieleni -
ZP, tereny komunikacji kotowej —KS, teren
infrastruktury kolejowej- KK, tereny drog
publicznych — KDG, KDG+T,KDZ+T,
KDZ, KDL, KDD, teren ciggu pieszego KDX.
Na obszarze objetym planem wykluczona
jest lokalizacja przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko za
wyjatkiem zespolow zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, centrow
handlowych, garazy i parkingéw
samochodowych oraz zespotow parkingow
wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej, drog, stacji paliw oraz linii
tramwajowych. Sformutowano ustalenia

w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni,
a takze ochrony: wod, powietrza, ziemi

i ochrony przed polami
elektromagnetycznymi. Wskazane zostaty
tereny chronione akustycznie, wg. Prawa
ochrony $rodowiska klasyfikowane jako:
tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy oraz
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zieleni publicznej i terenéw tereny mieszkaniowo-ustugowe. Ustalono
rekreacji, wyposazenie i doposazenie terendow w sieci i
- maksymalne wykorzystanie urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
odnawialnych zrodet energii,
- poprawa §wiadomosci
ekologicznej spoleczenstwa.

- objecie catej gminy selektywna W planie nie ustalono szczegdlnych zasad
Plan Gospodarki zbidrkg odpadow; wdrozenie zbidrki postepowania z odpadami. Obowigzuja
Odpadami dla Miasta odpaddéw podlegajacych przepisy odrebne: ustawa i akty prawa
Ltodzi biodegradacji, miejscowego.

- edukacja ckologiczna w zakresie
sposobow postgpowania z odpadami.

8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko,
z uwzglednieniem zaleznoSci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 nie znalazl sie
w granicach obszaru obj¢tego opracowaniem projektu planu, ani-w zasiggu hipotetycznego
oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralno$¢.

Najblizej potozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk:
Buczyna Janinowska (PLH100017) 1 Buczyna Gatkowska (PLH100016) - znajduja si¢
w odlegtosci kilkunastu kilometrow od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow -
znacznie dalej. Z uwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zatozony
w projekcie planu sposob zagospodarowania terenéw, przewidywane oddziatywania
wynikajace z realizacji ustalen planu nie wptyna negatywnie na cele ochrony ww. obszarow,
w tym w szczegolnosci nie przyczynia si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

W granicach omawianego obszaru nie wystepuja rowniez tereny objete inng prawng
forma ochrony (w_rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody). Najblizej potozonymi s3:

- uzytek ekologiczny ,,Mokradla przy Pomorskiej” (okoto 2km od obszaru),

- ,Park Krajobrazowy Wzniesien £odzkich” (okoto Skm od obszaru),

-uzytek ekologiczny ,,Mokradta Brzozy” (okoto 5 km od obszaru),

-uzytek ekologiczny ,,Stawy w Mileszkach” (okoto 6km od obszaru),

-rezerwat ,, Polesie Konstantynowskie” (okoto 6km od obszaru),

- rezerwat przyrody ,,Las Lagiewnicki” (okoto 6,5 km od obszaru),

- uzytek ekologiczny ,,Olsy w Zabiencu” (okoto 7 km od obszaru).

Rodzaje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko, ktore moga
by¢ - zgodnie z ustaleniami planu - realizowane na omawianym obszarze, to zespotly
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, centréw handlowych, garazy 1 parkingdw
samochodowych oraz zespolow parkingéw wraz z towarzyszacg im infrastrukturg jak réwniez
przedsigwzigcia dotyczace infrastruktury technicznej, drég, stacji paliw i linii tramwajowych.
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W zalezno$ci od parametréw bylyby one zaliczane do zawsze albo potencjalnie mogacych
zawsze albo potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkow dla srodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddziatywan, nie tylko okreslanych jako
znaczace. Oddzialywania te zostaly ponizej omdéwione w stosunku do poszczegdlnych
elementow sktadowych §rodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane s3 nastgpujace negatywne oddziatywania, wynikajace z uzytkowania
obszaru objetego planem zgodnie z jego ustaleniami:

- emisja _zanieczyszczen do powietrza — oddziatywanie state, wystepujace
w perspektywie dtugoterminowej, wpltywajace gtoéwnie na powietrze, rosliny i1 zdrowie ludzi;
gléwnym Zrédltem emisji beda samochody uzytkownikow wszystkich terenéw oraz pojazdy
poruszajace si¢ po drogach publicznych, zlokalizowanych w granicach obszaru i poza nim

a takze zaopatrzenie w ciepto przez mieszkancow — niewielkie odziatywanie poniewaz projekt
planu nakazuje stosowania zrédel ciepla bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnosci
emisji, spetniajacych wymagania standardow jakos$ci powietrza;

- emisja hatasu komunikacyjnego - oddziatywanie o zmiennym dobowym nat¢zeniu,

wystepujace w perspektywie dlugoterminowej, wplywajace na zdrowie ludzi oraz faung
obszaru; zrédtem tego rodzaju oddziatywania bedzie, tak jak obecnie, ruch samochodowy na
istniejgcych ulicach: 1 gléwna,l lokalna, 1 zbiorcza oraz ruch tramwajowy wystepujacy
na istniejgcych ulicach:1 gtowna oraz 1 zbiorcza.

- emisja_promieniowania elektromagnetycznego — oddziatywania negatywne, state,
dlugoterminowe, oddziatywujace na zdrowie ludzi i zwierzat,

- powstawanie $ciekéw deszczowych - poprzez splukiwanie zanieczyszczen (pytow,
smarow, paliw) z powierzchni dachéw, drég i parkingdéw — oddzialywania negatywne,
bezposrednie i posrednie, zmienne w zaleznosci od warunkéw atmosferycznych,
dlugoterminowe, oddzialywujace na wode 1 powierzchni¢ ziemi (gleby), a za ich
posrednictwem na rosliny;

- powstawanie $ciekdw komunalnych — oddzialywania negatywne, zmienne
w zalezno$ci od i1lo$ci uzytkowych danego terenu, dlugoterminowe, oddziatywujace na wody
ale dobrze rozwinigty system kanalizacji w granicach terenu opracowania minimalizuje

ryzyko zanieczyszczenia wod gruntowych oraz powierzchniowych. Potencjalne, niewielkie
zagrozenie moze by¢ zwigzane z awariami sieci oraz sptywem wod z zanieczyszczonych
powierzchni utwardzonych,

- wytwarzanie odpadéw — oddziatywanie negatywne, dlugoterminowe; skala
oddziatywania bedzie zalezna od ilosci uzytkownikéw terenéw oraz charakteru uzytkowania
obszaru (uslugowy), jednak oddziatywanie to bedzie wystgpowato wylacznie poza obszarem,
poniewaz - zgodnie z przepisami odregbnymi - odpady sa gromadzone w odpowiednich
pojemnikach i odbierane z terendw nieruchomosci. Nalezy si¢ jednak liczy¢ z zasmiecaniem

terendow wykorzystywanych rekreacyjnie i powstawaniem nielegalnych wysypisk;
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- zanieczyszczanie gleby lub ziemi — brak oddzialywania — na obszarze objetym
projektem planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktérych funkcjonowanie mogtoby -
przy respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowaé zanieczyszczenie gleby lub

ziemi;

- wykorzystywanie zasobow $rodowiska — brak oddziatywania — na obszarze objetym

opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcodw mineralnych;

- przeksztalcanie naturalnego uksztalttowania terenu — brak oddziatywania; przyjmuje

si¢, iz posadowienie nowej zabudowy nie bedzie wymagato naruszenia w istotny sposéb
istniejacej rzezby terenu;

- zmniejszenie powierzchni terendéw aktywnych przyrodniczo i1 defragmentacja
siedlisk przyrodniczych - zniszczenie warstwy gleby 1 pokrywy roslinnej na terenach zajetych
pod planowane inwestycje — oddziatywanie stale, dlugoterminowe, wplywajace na flore
i faung, powodujac zmniejszenie biordznorodno$ci, a takze zmiane lokalnych warunkéw
gruntowo-wodnych i klimatu lokalnego;

- zakltécenie przebiegu korytarzy ekologicznych — brak. oddziatywania — teren

opracowania nie stanowi waznego obszaru dla zachowania droznosci korytarzy
ekologicznych, ze wzgledu na znaczne antropogeniczne przeksztalcenie terenu;

- przeksztalcenia rzezby terenu - brak oddziatywania - na terenie opracowania
przeksztatcenia rzezby sg niezauwazalne, gdyz teren jest juz zurbanizowany, a ponadto nie
charakteryzuje si¢ duzymi deniwelacjami, nie istnieje konieczno$¢ zmiany uksztattowania
terenu celem posadowienia budynkow;

- zagrozenie powodzig - brak oddzialywania - zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego opracowanymi przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej omawiany obszar
nie znajduje si¢ w granicach zagrozenia powodziowego 1%, 10%, czy 0,2%. Ryzyko

powodziowe zwigzane ze negatywnymi konsekwencjami dla ludno$ci oraz wartoSci
potencjalnych strat powodziowych nie obejmuje swym zasiggiem omawianego obszaru;

- zmiany klimatu lokalnego — oddziatywanie state, dtugoterminowe, wptywajace na
flore 1 faung, oraz zdrowie ludzi - dotyczy jedynie klimatu lokalnego 1 nie zmieni si¢ znacznie
w stosunku do-stanu obecnego, poniewaz obszar znajduje si¢ strefie zurbanizowanej. Mozna

oczekiwa¢ zmian negatywnych - przede wszystkim zwigzanych ze zwigkszaniem si¢
powierzchni. utwardzonych, co ograniczy mozliwosci retencji wod opadowych, a zwigkszy
ryzyko lokalnych zalan i podtopien, ale tez pozytywnych - w wyniku przeprowadzanych
termomodernizacji budynkow oraz eliminacji indywidualnych palenisk.

Niezaleznie od potencjalnych skutkow realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze beda wystgpowaly oddziatywania, ktore s3 efektem globalnych zmian
klimatycznych:

- zmiana struktury opadéw w okresie wegetacyjnym, czyli czgstsze susze letnie

i wiosenne oraz wzrost liczby opaddéw nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej
czestotliwosci wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajacg liczbg sytuacji
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ekstremalnych, czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekow,
Z cZego na omawianym obszarze moga wystepowac okresy suszy oraz lokalne podtopienia;
- migracja gatunkdw, spowodowana ociepleniem klimatu. Migracje gatunkow, bedace

formg ich adaptacji do zmian klimatu, moga jednak zosta¢ uniemozliwione przez
,»hiedrozno$¢ ekologiczng” przeksztatconych przez cztowieka krajobrazoéw: brak cigglosci
ekologicznej formacji roslinnych, niedrozno$¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych jak
i le$nych), niskie nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowic
,Wyspy $rodowiskowe” dla poszczegdlnych gatunkéw (np. drobnymi torfowiskami,
mokradtami, oczkami wodnymi). Z uwagi na stopien zurbanizowania, na omawianym
obszarze oddziatywanie to nie wystapi w znacznym stopniu.

- zwiekszone prawdopodobienstwo powodzi btyskawicznych, wywotane silnymi

opadami mogacymi powodowa¢ zalewanie obszarow, na ktéorych nieodpowiednio
prowadzona jest gospodarka przestrzenna.

Odpornos¢ efektow realizacji ustalen planu na zmiany klimatu,.a szezegdlnie kleski
zywiolowe nalezy uzna¢ za wysoka. Obszar opracowania planu nalezy do terenéw w pelni
zurbanizowanych, pozbawionych wartosciowych siedlisk, dzikiego ptactwa, gatunkéw
zwierzat, roslin oraz grzybow chronionych. Zmiany klimatu miasta jakie moga nastgpi¢ w
przysztosci tj. wzrost sredniej temperatury powietrza (fale upatow), zmniejszenie wilgotnosci
powietrza (susze), burze i silne wiatry pozostang prawdopodobnie bez wptywu na realizacje
ustalen planu. Oddziatywanie zmieniajacych si¢ warunkow klimatycznych i srodowiskowych
na ustalenia projektu planu bedzie znikome lub zadne. Wpltyw realizacji ustalen projektu
planu na réznorodno$¢ biologiczng oraz inne kwestie/elementy $rodowiska przyrodniczego
zostal omoéwiony powyzej. Jak wynika z przeprowadzonych analiz wptywu realizacji ustalen
planu na §rodowisko bedzie on w wigkszosci elementéw pozytywny i nie bedzie generowat
istotnych konfliktéw $srodowiskowych. - Wyeliminowanie zrédet emisji zanieczyszczen
powietrza zwigzanych z ogrzewaniem budynkow lub procesami technologicznymi wptynie na
zlagodzenie ewentualnych zmian klimatu.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji

ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1) bezposrednie - 'mechaniczne przeksztalcenia gruntow - pod budynkami oraz
nawierzchniami utwardzonymi (place postojowe, drogi), hatas, wytwarzanie odpadéw;

2) posrednie. — emisja zanieczyszczen pylowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

3) wtoérne — zwigkszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w  obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4) “skumulowane — na terenie zainwestowanym beda kumulowaly si¢ réznego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pytlowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5) krétkoterminowe — emisja halasu, ryzyko wystapienia wypadkow w fazie budowy;

6) dlugoterminowe — rozszczelnienie powierzchni, zwigkszenie powierzchni biologicznie
czynnej, wytwarzanie odpadow (wzrost ilosci odpadow komunalnych);

7) stale — wytwarzanie odpadow, emisje do powietrza;

Nalezy rownoczesnie pamigtac, iz oddziatywania, bgdace skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystepowaly zarowno w fazie budowy poszczegdlnych obiektow, jak i1 ich
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eksploatacji 1 likwidacji, a ich nat¢zenie bedzie zrdéznicowane. Poniewaz wickszos$¢
wymienionych negatywnych oddziatywan moze wystepowac rownoczesnie, oddziatywanie na
srodowisko begdzie miato charakter skumulowany. Ilo$¢ emitowanych zanieczyszczen, hatasu
1 wytwarzanych odpadow bedzie zalezna od rodzaju i skali prowadzonej dziatalno$ci oraz
liczby uzytkownikow terendw. Jednakze oddziatywania te wystepuja juz obecnie (czyli
niezaleznie od zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan) 1 nie odbiegaja
od oddzialywania spotykanego na terenach otaczajacych oraz - za wyjatkiem poziomu hatasu
i stezenie B(a)P - nie przekraczajg standardow jakosci srodowiska.

9. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na S$rodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego planu, w szczegolno$ci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

W  poprzednim rozdziale niniejszej prognozy zostaly omoOwione rodzaje
przewidywanych negatywnych oddzialywan na §rodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwiazku
z realizacja ustalen projektu planu. Projekt planu zawiera réwnoczesnie ustalenia, ktorych
celem jest zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddzialywan na $rodowisko. Poniewaz
jednak w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu nie zostal wyznaczony,
lub proponowany do ustanowienia, zaden obszar Natura 2000, nie zachodzity przestanki
do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiegaé
negatywnym oddziatywaniom na $rodowisko. Na obszarze objetym planem wykluczona jest
lokalizacja przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko za wyjatkiem
zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, centrow handlowych, garazy i parkingdow
samochodowych, zespotow : parkingdbw wraz z towarzyszaca im infrastrukturg oraz
przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog, stacji paliw i linii tramwajowych.
W projekcie sformutowano ustalenia w zakresie ochrony i1 ksztaltowania zieleni, a takze
ochrony: wod, powietrza, ziemi i ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

Ochronie przed hatasem stuzy wskazanie terenow podlegajacych ochronie akustycznej
- dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu okreslone zostaty w przepisach odrebnych -
i zakwalifikowanie ich do kategorii: terenéw zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci oraz tereny
mieszkaniowo-ustugowe.

Stosowanie przy realizacji nowego zainwestowania zaproponowanych w planie
rozwigzan i ograniczen pozwoli na znaczne zminimalizowanie wigkszo$ci negatywnych
oddziatywan na $rodowisko.
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10. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza ,,przedstawia — biorac pod
uwage cele 1 geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki < lub  luk
we wspolczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszaré6w Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sasiedztwie (w_strefie mozliwego oddzialywania rozwiazan zawartych w _projekcie) nie

wskazuje sie rozwiazan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwiazania
zawarte w _projekcie nie maja wplywu cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w.zakresie przeznaczenia terenow,
sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej 1 komunikacyjnej, gwarantujg prawidlowe funkcjonowanie omawianego obszaru,
a takze pozostaja zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta Lodzi. Projekt zawiera sformulowania
zapewniajace ksztattowanie tadu przestrzennego oraz ochron¢ w zakresie $rodowiska,
przyrody i krajobrazu.

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszajg zasady zréwnowazonego rozwoju.

Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania rozwigzania w zakresie zagospodarowania
obszaru alternatywnego w: stosunku do przedstawionego w projekcie planu.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania.

Metoda analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego planu powinna
polegac na:
1) ~ocenie  oddzialtywania projektowanego zagospodarowania poszczegolnych terendow
na $rodowisko;
2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skutecznos$ci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu srodowiska, w tym m.in.: parametrow jakos$ci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego
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organy 1 instytucje. W odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktorych wydano decyzje
o uwarunkowaniach  §rodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring $rodowiska
w zakresie, metodach i czestotliwo$ci okreslonych w decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania $rodowiska powinien
zawiera¢ kontrole takich elementéw jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe,
dla jakosci srodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
sieci cieplnej, zachowanie odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w granicach danego terenu i dzialki, stosowanie zalecanego w planie rodzaju i1 kolorystyki
dachow, elewacji budynkow oraz innych elementow zapewniajacych ~harmonijne
ksztaltowanie projektowanej zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terenow
irealizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢
przeprowadzane przez organy administracji samorzadowe;.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé
si¢ niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych
do dalszych analiz, a nastgpnie proponuje si¢ coroczne badanie efektoéw zmian zachodzacych
w Srodowisku 1 gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania
w prowadzony monitoring instytucji badawczych 1  kontrolnych zobowigzanych
do prowadzenia monitoringu w okreslonym. przepisami zakresie (np. Wojewodzkie
Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowaé
czestotliwos$¢ badan do stosowanych przez dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Obszar objety opracowaniem planu 1 jego otoczenie nie sgsiadujg bezposrednio
z terytoriami panstw osciennych, a dopuszczalne ustalenia planu przedsigwzigcia, jakie moga
by¢ realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym oddziatywaniem
na Srodowisko w rozumieniu obowiazujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko jest dokumentem = sporzadzanym
obowigzkowo dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (przed
skierowaniem projektu planu do opiniowania i uzgodnien). Niniejsze opracowanie zostato
sporzadzone dla potrzeb projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie : ul. Konstytucyjnej, al. Marszatka J6zefa Pitsudskiego, dr.
Stefana Kopcinskiego oraz terenéw kolejowych.

Decyzja o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru zostata
podjeta uchwatg Nr XXX1/6558/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25 stycznia 2012 r.

Zawarto$¢ prognozy zostatla opracowana zgodnie z wytycznymi (art. 51, 52 i 53)
zawartymi w obowigzujacej Ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
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o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko ((t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 353). Prognoza sktada si¢ z cze¢sci
opisowej (tekstu) i graficznej — rysunku sporzadzonego w skali 1:2000.

Na obszarze objetym projektem planu, zajmujagcym powierzchni¢ ok. 71 ha, znajduja
si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe, ustugowe
w tym ushug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m’, zieleni urzadzonej, tereny
infrastruktury kolejowej, drogi publiczne i tereny ciggéw pieszych publicznych. Projekt planu
miejscowego, dla ktorego potrzeb sporzadzono niniejsza prognoze, okresla przeznaczenie
terendOw oraz ustala zasady ich zabudowy i zagospodarowania, obstuge komunikacyjna,
zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, ksztattowania fadu przestrzennego i przestrzeni
publicznych, a takze stwarza podstawy materialno-prawne do wydawania. decyzji
administracyjnych.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sa zgodne z ustaleniami obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, w ktorym -
w strukturze przestrzennej miasta - obszar ten nalezy do strefy centralnej. W strukturze
funkcjonalnej miasta w Studium ustalono, iz w granicach. obszaru znajduja si¢: tereny
zabudowy $rddmiejskiej (SZ), tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego (UH) oraz
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).

Na obszarze objetym projektem planu wydzielono poszczeg6lne tereny, dla ktorych

ustalono nastepujace rodzaje przeznaczenia podstawowego:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW),

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa (MW/U),

- zabudowa ustugowa (U),

- zabudowa ustugowa 1 zieleni urzgdzonej (U/Z),

- zabudowa ustugowa w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m” (UC),

- zabudowa produkcyjna i ustugowa (P/U)

- zielen urzadzona publiczna (ZP),

-teren komunikacji kotowej, parkingi naziemne i kubaturowe, parkingi podziemne, stacje
benzynowe, petle autobusowe (KS)

-teren infrastruktury kolejowej (KK)

- drogi publiczne (KDG, KDG+T, KDZ+T,KDZ, KDL i KDD),

- publiczny ciag pieszy (KDX).

Projekt nie wprowadza radykalnych zmian w stosunku do stanu istniejacego -
utrzymuje istniejgce tereny komunikacji, tereny ustugowe w tym handlu powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m’ zielen urzadzona i uklad drogowy tym niemniej zaktada
rozbudowg istniejacego i budowe nowego uktadu komunikacyjnego oraz wprowadza tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

W granicach obszaru nie znalazly si¢ zadne obszary cenne przyrodniczo, objete
ochrong prawna, ale ustalenia projektu planu zapewniaja ochrong szpaleréw drzew, a takze
zachowujg istniejgce tereny zieleni.
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Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddziatywania
na srodowisko obszaru i jego sasiedztwa. Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja
ma bezposrednio zapobiega¢ negatywnym oddzialywaniom na $rodowisko. Na obszarze
objetym planem wykluczona jest lokalizacja przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko za wyjatkiem zespotow zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, centréw
handlowych, garazy i parkingdw samochodowych , zespotow parkingéw wraz z towarzyszaca
im infrastrukturg oraz przedsiewzi¢¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog, stacji
paliw i linii tramwajowych. W projekcie sformutowano ustalenia w zakresie ochrony
1 ksztaltowania zieleni, a takze ochrony: wod, powietrza, ziemi iochrony przed polami
elektromagnetycznymi.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddzialywania realizacji
ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze w podziale na:
1) bezposrednie — mechaniczne przeksztalcenia gruntow - pod. — budynkami
oraz nawierzchniami utwardzonymi (place postojowe, drogi), -hatas, wytwarzanie
odpadow;

2) posrednie — emisja zanieczyszczen pylowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;
3) wtorne — zwigkszenie sptywu powierzchniowego ~wod. opadowych w obrgbie

uszczelnionych powierzchni;

4) skumulowane — na terenie zainwestowanym beda kumulowaly si¢ réznego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pytowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5) krétkoterminowe — emisja halasu, ryzyko wystapienia wypadkow w fazie budowy;

6) dlugoterminowe — rozszczelnienie powierzehni, zwiekszenie powierzchni biologicznie
czynnej, wytwarzanie odpadéw (wzrost 1losci odpadow komunalnych);

7) state — wytwarzanie odpadéw, emisje do powietrza;

Ustalenia planu zaktadaja wyposazanie terendéw w sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej, a takze przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci.

Jako chronione akustycznie zostaty wskazane tereny, zakwalifikowane jako:
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego (MW),
-tereny mieszkaniowo-ustugowe (MW/U, 4.5.U)
- tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy (4.1.U/Z)
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu prawa ochrony srodowiska.

W. zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspotezesnej wskazane zostaly:

- zabytki wpisane do rejestru zabytkOw oznaczone na rysunku planu symbolem R
wraz wyznaczonym na rysunku planu obszarem — zesp6l urbanistyczno-architektoniczny
Lodzkich Zaktadow Przemyslu Spirytusowego ,,Polmos”, dawny ,,Monopol Wodczany”
w ktorym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wilasciwego organu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow,

- zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow (budynek Gimnazjum Publicznego
wraz z portiernig), oznaczony na rysunku planu symbolem E, dla ktérego ustalono ochrong
poprzez okreslenie zakazoéw, nakazoéw idopuszczen dotyczacych prowadzenia robodt
budowlanych,
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- obiekt stanowigcy dobro kultury wspodiczesnej (Urzad Stanu Cywilnego) oznaczony
na rysunku planu symbolem DKW dla ktérego ustalono ochrong poprzez okreslenie zakazow
1 nakazéw dotyczacych prowadzenia rob6t budowlanych.

Plan naktada na przysztych uzytkownikéw terendw szereg wymogow z zakresu
ochrony srodowiska przyrodniczego i infrastruktury technicznej, ktore niewatpliwie maja na
celu jesli nie poprawe, to przynajmniej nie dopuszczenie do pogorszenia stanu srodowiska na
analizowanym obszarze.

Sciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terenéw 1 ich obstugi poprzez infrastrukture techniczng, pozwoli zminimalizowa¢ negatywne
oddziatywanie na $rodowiska, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowac.
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