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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie: ul. Konstytuéyjnej,
al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, dr. Stefana Kopcinskiego oraz terendw kolejowyeh.

Decyzja 0 przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego dla ww. gbszarti zostata
podjeta uchwatg Nr XXX1/558/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25 stycznia012'r:

Zawarto$¢ prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych
przepisow Ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu infexhaci’ o srodowisku
| jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o deenach oddziatywania
na srodowisko (art. 51, 52 i 53), a takze wytycznych Regionalfiego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Eodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora,Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sktada si¢ z czeSci opisowej (tekstu) i grafieznef # rysunku sporzadzonego
w skali 1:2000.

Glownym celem prognozy jest okresleniegy rodzaju zagrozen dla srodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynikac¢\zfrealizacji zapiséw projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego potrzeb powstata prognoza oraz analiza metod
1 rozwigzan stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ueigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako materiat pomochiczy, w publicznej dyskusji nad projektem
planu w kontek$cie mogacych si¢ pojawa¢ ugiazliwosci dla uzytkownikow analizowanego
obszaru (i jego sasiedztwa) oraz zawiera imformacje, ktore moga by¢ podstawa do podjgcia
przez Rade Miejska ostatecznej decyzji o W€hwaleniu planu.

Przy opracowywaniu ninigjSzejJprognozy wzi¢to pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony sroddwiska i gospodarowania przestrzenia, obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagoSpodarowania przestrzennego miasta todzi z 2010 r.,
Opracowanie ekofizjograficzng podstawowe dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci 0bszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: ul. Konstytucyjnej,
al. Marszatka Jozefa Pifsudskiego, ul. dr Stefana Kopcinskiego oraz terenow kolejowych,
programy o randzg€ gewropejskiej, krajowej i regionalnej dotyczace polityki ochrony
srodowiska, a takze poradnik metodyczny Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu
zagospodarowamia W przestrzennego. Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatow
zrédtowych“zamieszczono na koncu prognozy.

2. \Metody zastosowane przy sporzgdzaniu prognozy

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostata
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostgpne
materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace stanu Srodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognoze)
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowe;j
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania
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obszaru w chwili obecnej, w tym okreslenia najistotniejszych cech srodowiska, jego stanu
I probleméw, a nastgpnie poroOwnania go z prognozowanymi skutkami wplywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

W  toku analizy okreslono uwarunkowania  przyrodnicze  wynikajace
z dotychczasowego zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono austalenia
zaproponowane W projekcie planu, pod katem przewidywanych oddziatywan_ich.zealizacji
na srodowisko, z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, fogtaniczanie
lub kompensacje przyrodniczg potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddzialywan i1 wpltywu zmian klimatu na obszar “oprdcowania planu
i realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Paradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian
oraz odpornosci na kleski zywiolowe oprac. przez Ministra Srodowiska w 2015 .

3. Zawartos$é, gléwne cele projektu planu i jego powigzania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania pezestrzennego dla czg¢sci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie: ul. Konstytucyjngj, al /Marszatka Jozefa Pitsudskiego, dr.
Stefana Kopcinskiego oraz terenéw kolejowych) (zwany dalej projektem planu
lub projektem), dla potrzeb ktorego sporzadzonasgoStata niniejsza prognoza oddziatywania na
srodowisko, sktada si¢ z:

- czeg$ci opisowej — tekstu planu — projekta uchwalty Rady Miejskiej w Lodzi,

- czeSci  graficznej — rysunku plamd w skali 1:2000, stanowigcego zalgcznik
do projektu uchwaty.

W projekcie planu zostaty okreSlone:

1) przeznaczenie terendéw i ighnoZfhaczenie w teks$cie i na rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajagce  tereny e« réznym  przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltewania tadu przestrzennego,

3) wymagania wynikaja®e z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

4) zasady i warunkisyttiowania tablic informacyjnych,

5) zasady ochsony“ssédowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska,

6) zasadyochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

8) szCzegbine warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi
Kemunikacyjnej terenéw przylegtych,

10) liczba miejsc do parkowania dla samochodow 1 roweréw dotyczaca nowo-
projektowanych budynkoéw lub ich czesci,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

12) granica terenu zamknigtego,



13) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

15) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

W projekcie planu - ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktyczacego -
nie okres$lono:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajdcychiochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszat@waszczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaro6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnygch, }

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terenow.

W projekcie zostaly wyodrebnione tereny, tzn. wydzielone_liniami rozgraniczajacymi
lub liniami granic obszaru objetego planem, nieruchomosci lub Jich czgéci, oznaczone
symbolami liczbowymi i literowymi, z ktérych dla terendw (drdg,— liczba oznacza numer
porzadkowy, a litery oznaczaja podstawowe przeznaczenig/terenud a w przypadku terendw
drég publicznych — takze klase drogi, a dla pozostatychterenéw — pierwsza liczba oznacza
numer Kkwartatu, druga — numer porzadkowy terenth,w kwartale, a litery oznaczaja
podstawowe przeznaczenie terenu:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, ) zabudowa uslugowa, o0znaczona
na rysunku projektu planu symbolami 2.1.MWN, 3x1.MW/U i 12.1.MW/U; przeznaczeniem
uzupelniajagcym sg garaze wielostanowiskeywe hadziemne i podziemne, drogi rowerowe,
infrastruktura techniczna,

— zabudowa mieszkaniowa wiglgredzinna, zabudowa uslugowa, 0znaczona
na rysunku projektu planu symbolem 4:6,MW/U, przeznaczeniem uzupelniajgcym sg garaze
wielostanowiskowe nadziemne i podziemne, infrastruktura techniczna,

— zabudowa mieszkaniowas,wielorodzinna, zabudowa uslugowa, 0znaczona
na rysunku projektu planu symbelen 10.1.MW/U, przeznaczeniem uzupekniajagcym sg garaze
wielostanowiskowe nadziemne i podziemne, infrastruktura techniczna,

— zabudowa ustugowag 0Znaczona na rysunku projektu planu symbolami 1.2.U, 4.7.U,
6.3.U, 8.4.U i 8.5.Up~arzeznaczeniem uzupehiajgcym sa garaze wielostanowiskowe
nadziemne i podziemne,Safrastruktura techniczna,

— zabudowa aislugowa, oznaczona na rysunku projektu planu symbolami 4.3.U, 8.3.U
1 10.2.U; przezhagzghiem uzupetlniajacym sg garaze wielostanowiskowe nadziemne
i podziemneg, igfrastruktura techniczna,

— zabudewa uslugowa, oznaczona na rysunku projektu planu symbolem 4.4.U;
przeznatzeéniem uzupetniajacym jest infrastruktura techniczna,

—\zabudowa uslugowa, oznaczona na rysunku projektu planu symbolem 4.5.U;
przeZmagzeniem uzupelniajagcym sg garaze wielostanowiskowe nadziemne 1 podziemne,
infrastruktura techniczna,

— zabudowa uslugowa, oznaczona na rysunku projektu planu symbolami 7.1.U, 7.2.U
19.1.U; przeznaczeniem uzupelniajacym s3 garaze wielostanowiskowe nadziemne
I podziemne, infrastruktura techniczna,



— zabudowa uslugowa i zielen urzadzona, oznaczona na rysunku projektu planu
symbolem 4.1.U/Z; przeznaczeniem uzupetniajgcym jest infrastruktura techniczna oraz tereny
sportu i rekreacji,

— zabudowa uslugowa w tym uslug handlu o powierzchni sprzedazy pewyzej
2000 m?, oznaczona na rysunku projektu planu symbolami 5.1.UC, 5.2.UC, 6.1.8C%6.2.UC
i 6.4.UC; przeznaczeniem uzupelniajagcym sg wielostanowiskowe parkingi naziemne,®garaze
wielostanowiskowe nadziemne i podziemne, infrastruktura techniczna,

— zabudowa produkcyjna, zabudowa ustugowa, 0znaczona na rysunkthrojektu planu
symbolem 8.1.P/U; przeznaczeniem uzupehiajagcym jest infrastruktura ‘techniczna, garaze
wielostanowiskowe nadziemne i podziemne,

— zielen urzadzona publiczna, oznaczona na rysunku projektu plant symbolem 4.2.ZP;
przeznaczeniem uzupetniajacym sg ciagi piesze, drogi rowerowe, iffrastruktura techniczna,

— komunikacja kolowa - wielostanowiskowe parkingi duvieteStanowiskowe i garaze
wielostanowiskowe podziemne, w terenie 8.2.KS - stacje paliw, w terenie 1.1.KS - petle
autobusowe, oznaczona na rysunku projektu planu symbolami 1.1.KS, 7.4.KS i 8.2.KS;
przeznaczeniem uzupetniajgcym jest infrastruktura techniCzna,

— infrastruktura kolejowa, oznaczona na rysunku projektu planu symbolem 11.1. KK,
przeznaczeniem uzupehniajgcym jest infrastruktura techniczna,

— drogi publiczne - ulice, ulice z torowySkiem tramwajowym: klasy gléwnej,
zbiorczej, lokalnej, dojazdowej wraz,k zZsgbiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstlugg ruchu drogowego, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolami 1KDG, 2KDG+T, 3KDG+T,&lKDZ+T, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
5KDL, 6KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDDf4KDD, 5KDD i 6KDD, a dla terendw ulic 1KDG,
1KDZ+T i2KDZ przeznaczeniem podstawowym jest takze infrastruktura kolejowa
podziemna i naziemna (drogi kol€¢jowe zlokalizowane w tunelu, w tym droga kolejowa
duzych predkosci, wyjscia ewaktiacyjne z tunelu, komora wylotowa tunelu kolejowego);
przeznaczeniem uzupehliajagcyn™=€g drogi rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna,
stanowiska postojowe dla sa@mochodow i roweréw, wiaty przystankowe i kioski zespolone z
wiatami przystankowymi @la*k@munikacji zbiorowej,

— cigg pieszy qQubhlczny wraz z obiektami i urzadzeniami zwiazanymi
z prowadzeniem i obsluga ruchu pieszego, 0znaczony na rysunku projektu planu symbolem
1KDX; przezndcZentem uzupetniajacym jest zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, z wydaczéniem stacji transformatorowych nadziemnych.

Zapisy,prejektu planu - uchwaty Rady Miejskiej - precyzuja, iz dla poszczegolnych
terenoOw,, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, zasady zabudowy i1 zagospodarowania
oraz spesoby ich uzytkowania nalezy okresla¢ facznie na podstawie:

=ustalen o charakterze ogdlnym, zawartych w rozdziale 2 uchwaty,
- ustalen szczegdtowych, zawartych w rozdziale 3 uchwaty,
- ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

Ustalenia w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terendw nie zostaty
sformutowane dla calego obszaru, a tylko dla poszczegodlnych terendw - za wyjatkiem drog
publicznych i terendw ciggdw pieszych publicznych, dla ktérych ustalono warunki
i parametry funkcjonalno-techniczne.



W ustaleniach dla catego obszaru (ustaleniach ogodlnych), jako zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustalono ksztattowanie standardéw zagospodarowania
I uzytkowania terenéw z uwzglednieniem: ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym
krajobrazu kulturowego i zabytkow, porzadkowania iuzupetniania istniejacych struktur
zabudowy, tworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy wcelu “ehabilitacji
zdegradowanego terendw magazynowo-sktadowych, rozbudowy systemu ( przZestrzeni
publicznych i podnoszenia jego jakosci.

W zakresie przeznaczenia teren6w ustalono zakaz lokalizacji: ushug ueidaliwych, stacji
paliw z wylgczeniem terenow: 6.4.UC, 8.2.KS i10.1.MW/U, obigktow) handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? z wylaczeniem terenow oZffaczonych symbolem
UC, a w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego - zdefiniowanego jako Sposéb wykorzystania
terenu do czasu zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planuf- przewidziano mozliwos¢
lokalizacji: zieleni (z wylaczeniem zieleni wysokiej), obiektowsmalej architektury i urzadzen
rekreacyjnych.

W zakresie lokalizacji zabudowy ustalono, m.in, zakaz realizacji tymczasowych
obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow dopuszczenych w przestrzeniach publicznych
oraz w terenach 1.1.KS, 4.5.U, 5.1.UC, 5.2.UC, 6.14UC¢6.2.UC, 6.4.UC, 7.4.KS i 8.1P/U.
Sformutowano takze wustalenia dotyczace wskaznikow i parametréw zabudowy, jej
ksztattowania, kolorystyki i materiatow wykonezeniowych elewacji i dachow, lokalizowania
obiektow i urzadzen technicznych.

Dla obiektow budowlanych o wysekosci 50,0 m i wigkszej ustalono nakaz
oznakowania przeszkodowego tych obiektéw;"zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktorych
na obszarze planu zaliczono teten (zieleni urzadzonej publicznej (4.2.ZP), drdg publicznych
oraz ciggu pieszego, okreslong jako: dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych (na okreslonych watunkach), nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen
technicznych w zagospodarowanie terenu, dopuszczenie lokalizacji instalacji artystycznych
W sposob niekolidujacy _Zwfuhkcjami 1 sposobem zagospodarowania terenéw oraz nakaz
stosowania tablic i znakow informacyjnych zgodnych z systemem informacji miejskiej (SIM).

Wymagania ‘Wvynikajace z zasad i warunkdw sytuowania tablic informacyjnych
okreslono jako Zakaz stosowania tablic informacyjnych powodujacych zastanianie badz
przystanianie: fznakéw systemu informacji miejskiej (SIM), kamer wizyjnych systemu
monitoringu, “hmiejskiego, detali architektonicznych, otworéw okiennych, drzwiowych
I wentylacyjuych oraz utrudniajacych poruszanie sig¢, w tym ograniczajacych przejscia
I dojazdly.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska, ustalono, przede wszystkim, zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco (tzn. zardbwno zawsze, jak i potencjalnie) oddziatywaé
na srodowisko, za wyjatkiem: zespoldw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, centrow
handlowych, garazy 1 parkingbw samochodowych oraz zespotow parkingobw wraz




Z towarzyszgcg im infrastrukturg oraz przedsiewzi¢¢ dotyczacych infrastruktury technicznej,
drdg, stacji paliw oraz linii tramwajowych.

Ponadto sformulowano ustalenia w zakresie:

- ochrony i ksztaltowania zieleni - nakazy: zachowania warto$ciowej zieleni wysokiej

w strefie ochrony (4.1.U/Z i 4.2.ZP), zachowania istniejacych szpélerow drzew
(z dopuszczeniem wymiany i uzupelniania drzewostanu w sposob kontyhuujacy zasady
kompozycji i doboru gatunkowego) i realizacji projektowanych, szpalerow drzew,

(z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca i formy sadzemidy iloSci, rozstawu
i gatunku drzew) - zwyjatkiem odcinkow, gdzie jest to nienfozliwe ze wzgledow
wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych drog publicznyehs

- ochrony powietrza: nakaz stosowania do celow grzewczychyzrédet ciepta bezemisyjnych
lub o niewielkiej intensywno$ci emisji, spetlniajacych wymagania standardow jakosci
powietrza,

- ochrony wod: nakaz zaopatrzenia w wode z istnieja€ciNub projektowanej miejskiej sieci
wodociggowej | odprowadzania $ciekow bytowych w/opdreiu o istniejaca lub projektowang
miejskg sie¢ kanalizacji sanitarnej lub istniejaca mmejska sie¢ kanalizacji ogolnosptawnej,
nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych, Wykerzystanic na miejscu wod opadowych
I roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenidwich do gruntu na warunkach okreslonych
W przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia¥ich adptywu do sieci kanalizacji deszczowej lub
og6lnosptawnej, dopuszczenie wykorzystania indywidualnych uje¢ wody podziemne;j
dopuszczenie gromadzenia $ciekow byfowych w zbiornikach bezodptywowych do czasu
budowy miejskiej sieci kanalizacji sanitaghej zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz nakaz
rozdzielania instalacji odbioru wodropadowych od instalacji kanalizacji sanitarnej przed ich
podiaczeniem do sieci kanalizagji, ®gblnosptawnej w przypadku budowy, przebudowy lub
remontu catego budynku,

- ochrony zasobow wgdy podziemnych: nakaz stosowania rozwigzan technicznych
uniemozliwiajacych przéhikanie zanieczyszczen do wod podziemnych,

- ochrony ziemi: nédKag urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do czasowego
gromadzenia odpaddws, Statych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi utrzymania
czystos$ci 1 porzadka,

- ochrony przed goolami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen
i sieci infrastrukturalnych, ktore powodujg przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochronyhéfodewiska W obrebie budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
Dopuszezono “lokalizacje¢ obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziakywaniu w rozumieniu przepisOw odrgbnych dotyczacych rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych.

W zakresie ochrony przed hatasem w projekcie dokonano wskazania terenow
podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
okres$lajg przepisy odrebne. Do terendw chronionych akustycznie, w rozumieniu przepisow
odrebnych, zostaty zaliczone tereny 0znaczone na rysunku planu symbolami:



- teren 4.1.U/Z, okreslony jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy”,
- tereny MW/U okreslone jako ,, tereny mieszkaniowo-ustugowe”.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobe, Kolktury
wspodlczesnej wskazane zostaty:

- zabytek wpisany do rejestru zabytkow, oznaczony na rysunku planussymbolem R
wraz z wyznaczonym na rysunku planu obszarem — zespot urbanistycznosarchitektoniczny
Lodzkich Zaktadow Przemyshu Spirytusowego ,,Polmos”, dawny ,,Monopol! Wodczany”
ul. Kopcinskiego 58 (nr rej.: A/355/1-8 z dnia 25.10.1994 r.), dla ktorego prowadzenie dziatan
inwestycyjnych wymaga pozwolenia wtasciwego organu, zgodnie zpmz€pisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow,

- zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, ozhaczZony na rysunku planu
symbolem E - dawny budynek Szkoly Powszechnej wtazy,z budynkiem portierni,
ul. Kopcinskiego 54, dla ktorego ustalenia dotyczace ogheny.zabytku zawarte zostaly
W ustaleniach szczegotowych,

- dobro kultury wspotczesnej — Urzad Stamf\Cywilnego, al. Pitsudskiego 100,
oznaczony na rysunku planu symbolem DK, dla ktorega ustalenia dotyczace ochrony zawarte
zostaly w ustaleniach szczegétowych.

Wprowadzona zostala strefa ochrofiy, “konserwatorskiej, obejmujaca fragment
historycznego uktadu urbanistycznego, dla ktdfcge tstalono zasady ochrony.

W zakresie zasad i warunkow scalania®i podziatu nieruchomosci, w projekcie planu
nie wyznaczono granic obszarow wymiagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
i podziatbw nieruchomosci, lecz dopuszczono dokonywanie scalania 1 podziatu
nieruchomos$ci na wniosek - n@ 2Zasadach 1 warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegblowych planu — z zastpzezefliem, iz parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych

w wyniku scalania i podzialu nictuehomosci nie obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych
pod nowe drogi, poszerzenig”drag istniejacych i pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Ustalone w prejekcie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w_ich uz¥tkowaniu to zakazy lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt
ludzi w strefach @chrennych od linii elektroenergetycznych, budynkoéw w strefach
oddziatywania od/Sieci cieplowniczej i obiektow budowlanych o wysoko$ci przekraczajacej
55,0 m w pasie™ochronnym od linii radiowej, a takze odestanie do przepiséw odrebnych
dotyczacychpaséw ochronnych od przewoddéw wodociggowych i kanalizacyjnych oraz stref
kontrolgwanych od gazociagdw.

W. zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz
obstigi. komunikacyjnej przylegtych terendw projekt planu ustala utrzymanie, przebudowe
I rozbudowe istniejacego uktadu drogowo-ulicznego, remont i przebudowe istniejacych tras
tramwajowych a takze budowe nowego ukladu drogowo-ulicznego w postaci drdg
publicznych i ciggdw pieszych oraz budowe drog rowerowych, z nakazem zachowania
ciggtosci drog rowerowych z terenami sgsiadujagcymi z obszarem objetym planem. Projekt
planu zaktada obstuge komunikacyjng obszaru planu przez docelowy uktad drogowo-uliczny
i tramwajowy w granicach wyznaczonych terenéw drég publicznych oraz ciggu pieszego.
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Okreslony zostat uklad drogowy zapewniajacy potaczenie obszaru planu z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym (istniejgce oraz projektowane ulice gtéwne i zbiorcze. Uktad
drogowy wewnetrzny tworza ulice lokalne (projektowane jak i istniejace), a uklad
uzupehniajgcy stanowié¢ majg istniejace i projektowane ulice dojazdowe oraz projektowany
ciag pieszy. Obsluge komunikacyjna zapewniaja zjazdy indywidualne in, publiczne
z wyznaczonych w planie drog publicznych przylegtych do terenéw oraz 2z drog
wewnetrznych  niewyznaczonych na rysunku planu, przy zachowaniu” Jekreslonych
parametrow tych drog.

Ustalona zostata liczba miejsc do parkowania dla samochodow osobowychy autobusow i
rowerow, dotyczaca nowo projektowanych budynkéw lub ich czesci - odtebnic dla kazdego
rodzaju prowadzonej dziatalnos$ci (sposobu uzytkowania obiektow). Ustalono réwniez nakaz
wprowadzenia nasadzen drzew: przy realizacji parkingdw wielostahowiskowych o wielko$ci
26-100 miejsc parkingowych — w ilosci 1 drzewo na kazde 6 miejsc parkingowych, przy
realizacji parkingow wielostanowiskowych o wielkosci powyzepd0imiejsc parkingowych —
w ilo$ci 1 drzewo na kazde 8 miejsc parkingowych z wymogi€m'rozmieszczenia co najmniej
50% nasadzen rownomiernie w obrebie ptyty parkingu. Wwzglednione zostaly potrzeby osob
niepetnosprawnych (pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkinigowq).

Jako ustalenia ogolne zostaly takze sformulowane zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury techniczne|,“zaktadajace wyposazenie terendéw w sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej wWopatciu o istniejace systemy infrastruktury
technicznej, ich przebudowg i rozbudowg aytakze budowe nowych systemow. Nakazano
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury, te€hnicznej w terenach drog publicznych, ciggu
pieszego i zieleni urzadzonej publicznejw Sposob nie wykluczajacy realizacji szpalerow
drzew zgodnie z ustaleniami plangrsz dopuszczeniem ich lokalizacji w terenach o innym
przeznaczeniu - na okreslonyeh“warunkach. Sformulowany =zostat nakaz lokalizacji
przewodow sieci infrastruktury, téchnicznej (réowniez w przypadku przebudowy lub
rozbudowy istniejagcych) jako podziemnych, z wyltaczeniem linii elektroenergetycznej
onapigciu 110 kV stacjil_transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi oraz przewedéw, ktore jedynie jako naziemne umozliwiaja korzystanie
Z okreslonych urzadzen lub pojazdow.

Okreslong zogtaly warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze

planu z ukladem ‘zewnetrznym, poprzez wskazanie podstawowych: zrodlta zaopatrzenia
w wode, odbibrnika $ciekéw, odbiornika nadmiaru wod opadowych, elementdw sieci
zaopatrzenia W,chergi¢ elektryczng, elementu zaopatrzenia w gaz i elementu zaopatrzenia
W Ciepla,

Weprojekcie wskazano_granice terenu zamknigtego, w obrgbie ktorej usytuowana jest
droga “kelejowa - w granicach terenow 1.1KK i 2KDZ oraz fragmentéw terenow 1.1KS,
1KDZ+T i 1KDG oraz granic¢ jego strefy ochronnej. Dla zamknigtego terenu kolejowego
oraz jego strefy ochronnej ustalono zakaz sytuowania budynkow.

Ustalona zostata stawka procentowa stuzgca pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30% — dla terenow oznaczonych symbolami 1.2.U, 2.1.MW/U, 3.1.MW/U,
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12.1.MW/U, 4.1.U/Z, 43.U, 44U, 45U, 46.MW/U, 4.7.U, 51.UC, 52.UC, 6.1.UC,
6.2.UC, 6.3.U, 6.4.UC, 7.1.U, 7.2.U, 74.KS, 8.1.P/U, 8.2.KS, 83.U, 84.U, 85.U, 9.1.U,
10.1.MW/U i 10.2.U.

Jako granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o0 znaezeniu
lokalnym ustalono tereny: drog publicznych (2KDG+T, 3KDG+T, od 1KDL do 8KD¥ i od
1KDD do 6KDD), parku (4.2.ZP), ciagu pieszego (1KDX), zabudowy mieszkaniowej
stuzacej rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowego (4.6.MW/U), arzedow, erganow
wiladzy albo administracji (4.3.U, 4.4.U, 8.3.U i 10.2.U.), szkotly publiczneja4™.U/Z), sadow
i prokuratury (4.3.U.) Jednocze$nie nie wykluczono mozliwosci realizaeji_dnwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym na pozostatych terenach — pod warinkiem ich zgodnosci
z przeznaczeniem terendw. Projekt planu wskazuje, ze dla nieruchomd$ci przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa, potozonych w granicach wymiefionego terenu 4.6.MW/U,
realizacja zabudowy zgodnej z planem sluzaca rozwojowisspotecznego budownictwa

czynszowego, nastepuje w ramach realizacji inwestycji celu publieznego.

Jako granice terenow inwestycji celu publiczpeg®e=0 znaczeniu ponadlokalnym
wyznaczono: drogi publiczne (1KDG, 1KDZ+T i 2KDZ) oraz teren kolejowy (11.1.KK).
Dopuszczono lokalizacje inwestycji celu publicznggo o znaczeniu ponadlokalnym
W granicach innych terenow, pod warunkiem ich,zgodn®sci z przeznaczeniem terenow

Ustalenia szczegotowe zostaty sformutowane w zakresie:

- przeznaczenia - dla wszystkich terenow,

- warunkéw zabudowy i zagospodakowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego - dla wszystkich terenow oprécz: terendw drég publicznych oraz terenéw
ciggdw pieszych, dla ktorych okreslono wakunki i parametry funkcjonalno-techniczne,

- zasad ochrony dziedzictwa kuliurowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej -
dla terenow 10.2U, 4.4U i 4.5U,

- okre$lenia minimalnej “powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych-
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, zieleni urzadzonej (MW, MW/U, U, U/Z,
UC, P/U, ZP, KS, KK),

- szczegotowychl zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci - dla wszystkich
terendw z wyjatkient® #t0¢ publicznych oraz ciggow pieszych (KDG, KDG+T, KDZ, KDL,
KDD, KDX).

W ustalehiach szczegdtowych projektu planu zostaty okreSlone m.in. wskazniki
zagospodarowania terendw w odniesieniu do dziatki budowlane;.

Ustaleno wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — udzial procentowy powierzchni
wyznaczeilgj przez rzuty wszystkich budynkow w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni
dzialkisbudowlanej. W wysokosci maksimum: 5% dla terenow 1.1.KS, 7.4.KS, 15% - dla
terenu 8.2.KS, 40% - dla terenéw 2.1.MW/U, 3.1.MW/U, 12.1.MW/U, 4.4.U, 4.1.U/Z, 50% -
dla terenéw, 6.3.U, 8.4.U, 8.5.U, 7.1.U, 7.2.U, 9.1.U, 55% - dla terenow 8.3.U, 10.2.U, 60% -
dla terenow 4.6.MW/U, 5.1.UC, 5.2.UC, 6.1.UC, 6.2.UC, 6.4.UC, 8.1.P/U, 65% - dla terenow
1.2.U, 43.U, 10.1.MWI/U i dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 8000 m? w terenie
4.5.U, 70% - dla dziatek budowlanych o powierzchni do 8000 m? w terenie 4.5.U, 75% - dla
terenow 4.7.U.
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Intensywnosé¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchni¢ catkowita zabudowy
nalezy rozumie¢ taczng powierzchni¢ wszystkich kondygnacji nadziemnych w ich obrysie
zewnetrznym wszystkich obiektow budowlanych istniejacych i lokalizowanych nasdzialce
budowlanej - wyrazono za pomoca wartosci minimum i maksimum, wynoszacych
odpowiednio: dla terenu 2.1MW/U: 1,0 - 2,2, dla terenow 3.1MW/U, 12.1MW/U: 1}0 - 2,4,
dla terenu 4.6.MW/U: 1,0 - 4,5, dla terenu 10,1MW/U: 1,0 - 4,0, dla terenu 841, 1,0 - 3,2,
dla terenéw 6.3.U, 8.5U: 1,0 - 3,7, dla terenu 1.2.U: 1,0 - 3,9, dla terenu 4,74 %0 - 4,6, dla
terenow 8.3.U, 10.2.U: 1,0 - 2,2 z zastrzezeniem terenu 8.3.U, dla terend 4.3xU: 1,0 - 2,8 z
zastrzezeniem dziatki o numerze ewidencyjnym 16/2 w terenie 4.3.U, dlg ktorej* 1,0 - 3,0, dla
terenu 4.4.U: 0,7 - 0,8, dla terenu 4.5.U dla dziatek budowlanych o powderzchni do 8000 m*:
0,7 - 3,5 i powyzej - 8000 m? 0,7 - 3,0, dla terenu 7.1.U: 0,4 - 3, 1dla terenéw 7.2.U, 9.1.U:
0,5-1,3, dlaterenu 4.1.U/Z: 0,5 - 1,0, dla terenéw 5.1.UC, 5.2.UCy64.UC, 6.2.UC: 0,4 - 1,4,
dla terenu 6.4.UC: 0,4 - 3,9, dla terenu 8.1.P/U: 0,8 - 2,8, dla‘terenow 1.1.KS, 7.4.KS: 0,0 -
0,05, dla terenu 8.2.KS: 0,0 - 0,15.

Dla dziatek budowlanych, na ktorych przedmiGtem inwestycji jest realizacja
nadziemnego obiektu lub jego czgsci o funkcji parkingowej o powierzchni zabudowy
stanowigcej co najmniej 1/4 powierzchni dziatkidopdszczono zwickszenie maksymalnej
warto$ci wskaznika powierzchni zabudowy: waterenaeh 2.1.MW/U, 3.1.MW/U i 12.1.MW/U
— do 60%, w terenie 4.6.MW/U - do 70%w ‘terenach 6.3.U, 8.4.U, 85.U — do 65%.
Dopuszczono zwigkszenie intensywnosci, Zabudowy w przypadku realizacji parkingu
kubaturowego nadziemnego: o1 kondygmacji®- o0 0,25 w terenach 2.1.MW/U, 3.1.MW/U
i112.1.MW/U i 46.MW/U i o 0,3 W terenach 6.3.U, 8.4.U, 85U, a 02 iwiecej
kondygnacjach - 0 0,5 w terenach 2.1.MW/U, 3.1.MW/U i12.1.MW/U i o 0,6 w terenach
6.3.U, 8.4.U,8.5.U

Ustalono réwniez wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, rozumiany jako udziat
procentowy terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej, w wysokosci
minimum:

- 5% - dla terengw:%4,5.U, 6.1.UC,

- 10% - dla teréngw:" 4.7.U, 4.4.U, 6.2.UC, 6.4.UC, dziatki o numerze ewidencyjnym

16/2 w terenie 4.3.U,

-15% - dla terenow: 4.6.MW/U, 10.1.MW/U, 1.2.U, 6.3.U, 8.4.U, 85U, 4.3.U

Z zastrzeZeni€m dzialki o numerze ewidencyjnym 16/2, 8.3.U, 10.2.U, 7.2.U, 9.1.U,

1.1.KS, %#4KS, 8.2.KS, 5.1.UC, 5.2.UC, 8.1.P/U, 11.1.KK,

2.20%\ dla terenu: 7.1.U,

- 25% -Jdla terenéw: 2.1.MW/U, 3.1.MW/U, 12.1.MW/U,

%40% - dla terenu: 4.1.U/Z,

- 70% - dla terenu 4.2.ZP.

Dla terenéw drég publicznych i ciggéw pieszych publicznych (KDG, KDG+T,
KDZ+T, KDZ, KDL, KDD, KDX) oraz terenu infrastruktury kolejowej (11.1.KK) wskazniki
nie zostaty ustalone.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, przyjetego uchwatg Nr LX1X/1753/18 Rady
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Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku. Dla przedmiotowego obszaru w Studium
przyjeto, w ramach terenow przeznaczonych pod zabudowe, jednostki funkcjonalno-
przestrzenne:

e w Strefie Wielkomiejskiej: W3b — Tereny przeksztalcania historycznej stmuktury
przestrzennej - wielofunkcyjne kwartalty $rodmiejskie III - obejmujgcentereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wzdtuz ul. Kopcinskiego,

e w Strefie Ogolnomiejskiej: WZ2 - Tereny zabudowy wielofunkcyjnej #“ebejmujace
potocna 1 wschodnig czes$¢ obszaru,

e w Strefie Ogolnomiejskiej: U - Tereny zabudowy ustugowej - ob&ymujace wigkszos¢
obszaru.

Wzdhuz poéinocnej granicy obszaru przebiega linia kolejowa (Kolej Duzych
Predkosci), stanowigca teren zamknigty. Polnocng i wschodnig cz€$¢€ jednostki U wskazano
jako obszar dopuszczalnej lokalizacji obiektow handlowych, ‘@=powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

Dla jednostek tych ustalono wskazniki dotyczace zagdspodarowania i uzytkowania
terenow:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysoko$éi, minimum: dla terenu W3b - 5%, dla
terenu WZ2 - 10%, dla terenu U: 15%;

- intensywnos¢ zabudowy, w wysoko$ct (brutto do catosci terenu) maksimum, dla
terenu W3Db - 3,0, dla terenu WZ2: 2,0, dla terenu*e: 2,0.

Zgodnie z zapisami Studium tereny"\W3b w granicach obszaru naleza do Strefy
Wielkomiejskiej wg Strategii przestrzennegoprozwoju todzi 2020+, a takze do obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizagfi™JI¢€ren W3b oraz potozony w poéinocnej czesci
obszaru teren WZ2 zostaty zaliczone do obgzaru zabudowy $rodmiejskiej.

Jednostka W3b zostata schafakteryzowana jako ,,obszar istotny dla tozsamosci miasta,
majacy pehic role srodmiejskiej dzilicy mieszkalno-ustugowej. Wyrdznia si¢ zroznicowang
strukturg przestrzenng — uktady“pietzejowe o réoznym stopniu zwartosci, zespoly zabudowy
wolnostojacej (np. poprzemystewe), obiekty wolnostojace (np. wille)”.

Gléwnymi celami polityki przestrzennej sa:

1. Przeksztatcanic™aisStorycznej struktury przestrzennej w kierunku kreacji nowych
wartosci.

2. Poprawa jakoeSci zycia poprzez: popraw¢ jakosci zamieszkania, poprawe jakosci
srodowiska przyrodni€zego.

3. Ksztaltowanie wspotczesnego krajobrazu kulturowego z wykorzystaniem
istniejgcychéelementow charakterystycznych i zabytkow.

4, Usprawnianie obstugi komunikacyjnej Strefy Wielkomiejskiej poprzez uzupehianie
uktadu kemunikacyjnego.

3y Zwigkszenie dostgpnos$ci do terendow przestrzeni publicznych (w tym terenow
zieleni urzadzonej, placow).

6. Podnoszenie atrakcyjnosci inwestycyjne;.

Jednostka WZ2 zostata scharakteryzowana jako ,,obszary wiclofunkcyjne - wskazane
do przeksztalcen, w tym tereny poprzemystowe, powojskowe, nieuzytki miejskie,
wymagajace zmian strukturalnych, funkcjonalnych i wizerunkowych. Tereny WZ1 1 WZ2
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usytuowane sg gtownie w sgsiedztwie Strefy Wielkomiejskiej, stanowig zaplecze dla rozwoju
centrum miasta i przestrzennej kontynuacji Srédmiejskiej typologii zabudowy.”

Gléwnymi celami polityki przestrzennej sa:

1. Podnoszenie jakosci zycia i zamieszkania.

2. Aktywizacja obszardéw i ksztattowanie atrakcyjnej struktury miejskiejaw*zakresie
funkcji i wizerunku.

3. Przeksztatcanie istniejacej i kreacja nowej struktury przestrzenne;j.

4. Ochrona istniejagcych wartosci historycznych i kompozycyjnych.

Jednostka U zostata scharakteryzowana jako ,,0bszary ustugoWve,fw tym ustug
ponadlokalnych, istotne ze wzgledu na petnienie funkcji obstugi gmieszkancow miasta
i regionu metropolitalnego, a takze skupiajace miejsca pracy™=W obszarach tych
zlokalizowane s3 m.in. obiekty reprezentacyjne, wyrozniajace Sig, W krajobrazie miasta:
kampusy uczelni wyzszych, szpitale, placéwki kultury, obiekty, sportowe, obiekty kultu
religijnego oraz innych ustug wyzszego rzedu.”

Glownymi celami polityki przestrzennej sa:

1. Budowanie roli Lodzi jako centralnego miasta ¥€gionu poprzez zwigkszanie udziatu
funkcji metropolitalnych, tj. ustug wyzszego rzgdu obshugujacych mieszkancoéw przylegtych
gmin i wojewddztwa.

2. Porzadkowanie i uzupetnianie struktury przestrzennej.

3. Zwigkszanie atrakcyjnosci inwestycyjhej iasta, w tym wzmacnianie istniejacych
funkcji ustugowych.

4. Podnoszenie jakosci zycia mieszkanCOw miasta i regionu poprzez zapewnienie
dostepu do ustug wyzszego rzedu.

Dla terenow przeznaczonych ped zabudowg Studium okresla m.in. minimalng
odlegto$¢ w linii prostej od terendwszabudowy mieszkaniowej do parku i terenu zieleni
urzadzonej, ktora dla jednostek Wid3buieWZ2 wynosi:

- 200 m - do terenu zieleni o powierzchni 0,1 - 1 ha,

- 400 m - do terenu zieleni o powierzchni 1 - 3 ha,

- 500 m - do terenu, zig€leni o powierzchni powyzej 3 ha.

Do istotnych ugtalen* Studium naleza nastgpujace zasady ksztaltowania i ochrony
srodowiska przyrodniezego:

- ochrona, wszystkich terenow wspottworzacych system przyrodniczy miasta, w tym
terendw jednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmujgcych lasy (L), zielen urzadzona (Z),
tereny aktywn€ przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O), ogrody dziatkowe (D),
cmentarze (C)n tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), a takze terendéw zieleni urzadzone;j
oraz gmuntéW, lesnych w ramach wszystkich pozostatych jednostek funkcjonalno-
przestrzegnych;

aochrona obszaréw szczegdlnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania
réznorodno$ci biologicznej oraz zapewniajacych laczno$¢ obszaru miasta z systemem
przyrodniczym regionu — objetych ochrong prawng lub obszaréw o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacych ochrony,

- powigkszanie zasobdw zieleni urzadzonej w strefie zurbanizowanej zwarte;,

- ochrona istniejagcych korytarzy ekologicznych 1 ksztattowanie nowych powigzan
pomigdzy terenami aktywnymi przyrodnio, w celu zapewnienia spojnosci systemu
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przyrodniczego miasta oraz umozliwienia migracji roslin, zwierzat i grzybow. Podstawowy
system korytarzy ekologicznych stanowig doliny rzeczne,

- ochrona 1 ksztattowanie systemu hydrologicznego miasta, w sposob zapewniajacy
prawidlowy obieg wody w miescie,

- ksztaltowanie odpowiednich warunkow dla podniesienia jako$ci powietrza,i poprawy
mikroklimatu miasta.

Ustalenia obowigzujacego Studium dla tego obszaru nie r6znig si¢ znaczgco dé ustalen
wczesniejszego dokumentu - Studium uwarunkowan i kierunkow gagoSpodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, zatwierdzonego Uchwalg Nr XCIX/1826(1'0«Rady Miejskiej
w todzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., wedlug ktdrego zapisow “dnalizowany obszar,
w strukturze przestrzennej miasta, nalezy do strefy zespotow miejskich, a w strukturze
funkcjonalnej miasta przewidziano dla niego rodzaj przeznaczenias

- SZ - tereny zabudowy S$rodmiejskiej, zlokalizowan€™w, szczegdlnosci w strefie
centralnej 1 w obszarze $rodmiesScia funkcjonalnego. /£echg jtych terenow jest ich
wielofunkcyjnos¢, obejmujaca gltownie funkcje mieszkaniowa 1 ustugowa, zaroéwno
w uktadach jednorodnych, jak i jako obiekty wielofunkeyjn€. Inne funkcje w tym takie jak
rzemiosto ustugowe zwigzane z obslugg i infrastruktur techniczng uznaje si¢ za dopuszczalne
pod warunkiem zachowania norm $rodowiskowycl oraz form dostosowanych do tozsamosci
miejsca. Funkcje produkcyjne i magazynowe “poWinny by¢ ograniczone do obiektow
istniejagcych z prawem do ich przebudowy™i thodernizacji. Tereny objete programem
rewitalizacji urbanistycznej i spotecznej majgeym na celu podniesienie jako$ci przestrzeni
I warunkow zycia.

- UH - tereny ustug handlu wiglkgpowierzchniowego, obejmujg istniejace obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.Dopuszcza si¢ ich przeksztalcenie
I wzbogacenie programowe cglem ftworzenia wielofunkcyjnych centrow ustugowych
0 zasiegu dzielnicowym. Nowe “ebiekty handlu wielkopowierzchniowego moga by¢
lokalizowane na terenach przewidZianych pod ustugi, oznaczone symbolami UM, UC, UC3,
pod warunkiem, ze zostaly/one niezaleznie od ustalenia funkcji wiodacej, oznaczone
dodatkowym symbolem pa“ysunku Studium

- MW - tereny¥o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obejmujace
tereny zarowno o zabudewie zwartej, jak i w strukturach rozluznionych- osiedlowych. Tereny
te obejmuja jedno€zestie program uslug podstawowych, lokalnych centréw terenow rekreacji,
zieleni i sportueraziobstugi komunikacyjnej. Inne elementy programu ogdlnomiejskiego, jak
dzialalno$¢“gespodarcza i ustugowa, dopuszczane by¢ moga pod warunkiem, ze nie powoduja
kolizji z funkcjg podstawowa programu, jak dziatalno$¢ gospodarcza, dopuszcza si¢ pod
warunkiem braku kolizji z funkcja podstawowa.

W jeszcze wczesniejszym dokumencie - Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi Z 2002 r. - analizowany obszar znajdowat si¢
w jednostce nr 44 —RADIOSTACJA - STOKI POLUDNIE (406 ha). ,, Tereny wewngtrzne
strefy zurbanizowanej (U) - o wspotczesnej gldwnie zabudowie mieszkaniowej (wielo-
I jednorodzinnej), i ustugowo-przemystowej oraz tereny nie zagospodarowane lub zajgte
przez zielen miejska 1 ogrody dziatkowe. Czg$¢ obszaru - niedostatecznie wyposazona
w zakresie infrastruktury technicznej. Pozytywne formy uzytkowania i zagospodarowania
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prezentuja: tereny historycznej zabudowy ustugowej i rezydencji w otoczeniu zieleni (16 ha),
tereny zabudowy o cechach miejskich oraz cechach miejskich nie w peilni wyksztatconych
I wysokim stopniu uformowania granic przestrzeni publicznych (1 ha), zespoty miejskiej
zabudowy jednorodzinnej przestrzennie zorganizowanej (31 ha), parki i inne zespotysgieleni
(59 ha), atakze tereny wspotczesnej zabudowy osiedlowej (28 ha) orazaustugowej
I przemystowej (razem 46 ha), z zabudowsg swobodng i bez uformowanych grahic ferenow
przestrzeni publicznych. Negatywnie na jako$¢ krajobrazu miejskiego wplywaja zespoty
zabudowy jednorodzinnej o nie uksztaltowanym charakterze miejskim, (43*ha), tereny
ogrodow dziatkowych (5 ha) i tereny zle(w przewadze) zagospodarowand, nigawykorzystane
lub zdegradowane (107 ha).

Gléwnym problemem obszaru sa niedostatki wyposazenia =btak uksztaltowanego
systemu przestrzeni publicznych znacznej czgéci terendw oraz wyseki udziat - w granicach
strefy zurbanizowanej miasta - terendw nie wykorzystanych.

Podstawowymi celami polityki przestrzennej poWwinny, sta¢ si¢: racjonalne
zagospodarowanie oraz wykreowanie cech miejskosci obszafu

Podstawowymi zadaniami polityki przestrzennejpewinny byc¢: ustanowienie strefy
ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, tworzemie warunkow dla podejmowania
i realizacji dziatan zwigzanych z kompleksowym zagospodarowaniem obszaru - W tym na
cele funkcji kulturotworczych, metropolitalnyeh, 5\ oraz naprawa - przez restrukturyzacje,
krystalizacje ukladéw przestrzennych 1 wypgsazanie zespotow zabudowy - stanu
zagospodarowania terenéw zabudowanych.

Zadaniami 1 programami shuzacymiyrealizacji celéw publicznych w  granicach
jednostki sg: ochrona zachowanych elementow dziedzictwa przyrodniczego (pomnikow
przyrody, parkow) i kulturowego (obiektow wpisanych do Rejestru Zabytkow), realizacja
elementow infrastruktury technieznej (rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej na
niedostatecznie wyposazonych teésenaeh strefy zurbanizowanej, budowa odcinka nowej drogi
gtownej ruchu przyspieszonego, - przedtuzenie ul. Konstytucyjnej do ul. Strykowskiej,
modernizacja ul. Pomorskiej do parametrow ulicy gléwnej i1 ulicy gléwnej ruchu
przyspieszonego) oraz inpeszorganizowane dziatania inwestycyjne i dzialania na terenach
wymagajacych rehabilitaeji, I'rewitalizacji.”

Dla fragmentd“@mawianego obszaru tj. terenow zamknigtych ulicami al. Pitsudskiego-
Konstytucyjng- toram=PKP, obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania uchwalony 17
czerwca 1998r uchwata Rady Miejskiej w Lodzi XCII/919/98. Postanowienia tego planu jako
obowigzujaeg, stanowiag wytyczng, co do realizacji prac planistycznych i sg uwzglednione w
projekcie plante miejscowego dla calego obszaru (uwzglgdnione przez przeniesienie jego
zapisowlub Zmienione przez nowe zapisy projektowanego planu miejscowego).

Rowniez w bezposrednim sgsiedztwie omawianego terenu znajduje si¢ obszar,
dla ktérego obowigzuje ponizszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

- Plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci obszaru miasta Lodzi w czesci
dotyczacej obszaru pomigdzy al. Pitsudskiego, ul. Konstytucyjng, torami PKP 1 istniejaca
bocznicg kolejowg. (Uchwata Nr LVI11/1292/01 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21marca
2001r.). Obszar objety planem graniczy bezposrednio z omawianym obszarem od strony
poéinocnej (park im. 3maja).
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Na obszarze objetym planem ustalono wowczas tereny:
1. zielen parkowa, oznaczona na rysunku planu symbolem ZP,
2. ushugi sportu wraz z towarzyszaca zielenia, oznaczone na rysunku planu symbolem
US+ZP,
3. parkingi, oznaczone na rysunku planu symbolem KS,
4. ustugi sportu, oznaczone na rysunku planu symbolem US.

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu sporzadzone zostalg",JOpracowanie
ekofizjograficzne podstawowe dla miejscowego planu zagospodarowania grzestrzennego dla
czg$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Konstytucyjnej, al."Marszatka Jozefa
Pitsudskiego, dr Stefana Kopcinskiego oraz terenéw kolejowych”. Qpracowanie to zawiera
charakterystyk¢ stanu 1 funkcjonowania poszczegdlnych _elementow S$rodowiska
przyrodniczego z uwzglgdnieniem ich wzajemnych powigzan. Okreslaim.in. ekofizjograficzne
uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz wnioskifi Zalecenia do sporzadzanego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegos

Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego, przy sporzadzaniu projektu
planu miejscowego nalezalo uwzgledni¢ przede wszystkim;

- zachowanie walorow krajobrazowych i biocenotyczayeh ebszaru,

- zachowanie istniejacych skupin zieleni wysokigj oraz pojedynczych starszych drzew,

- utrzymanie powigzan ekologicznych z terenamisdsiednimi,

- ustalenie odpowiednio wysokiego wskaznikapowierzchni biologicznie czynne;j,

- lokalizacje¢ zabudowy, podlegajacej ochtenie” przed halasem na podstawie przepiséw
odrebnych, w miejscach zapewniajacych dotszymanie standardow akustycznych.

Ustalenia  projektu  planu «respektuja powyzsze wytyczne opracowania
ekofizjograficznego w zakresie gQgraniczen i1 mozliwosci zagospodarowania obszaru
wynikajacych z potrzeby ochrenyyzasobow i waloréw przyrodniczo-Krajobrazowych oraz
historycznych obszaru.

4. Analiza istniejgtegolstanu Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku
braku realizacjifprojektowanego planu

Podzial fizycznageograficzny

Wedtug réjonizacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego (1998) opisywany obszar
lezy w granica¢h™mezoregionu Wysoczyzny Laskiej (318.19) przynaleznej do makroregionu
Niziny Poludniowowielkopolskiej (318.1-2). Wymienione jednostki nalezg do prowincji Nizu
Srodkowoeurepejskiego (31), podprowincji Nizin Srodkowopolskich (318).

Zgedni@ z podziatem Ltodzi na jednostki geomorfologiczne J. Gozdzika
I J.Aliegzorkowskiej (Atlas..., 2002) dokonanym na podstawie podobienstwa cech
morfometrycznych oraz budowy wewngtrznej i genezy form terenu, obszar opracowania
znajduje si¢ na Réwninie Lodzkiej, w obrebie zachodniego sklonu Wzgdrz Lagiewnickich od
potudnia sgsiaduje z obszarem dolina Jasienia.

Rzezba terenu
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Rzezba Lodzi a w tym obszaru objetego opracowaniem zostata uksztattowana przez
szereg procesOw morfotworczych zwigzanych z dzialalno$cia ladolodu i dziatalno$cig wod
pochodzacych z deglacjacji ladolodu oraz procesach peryglacjalnych. Analizowany obszar
potozony jest w obrgbie réwniny denudacyjnej i na sklonie jej wyraznie zaznaezonego
i opadajgcego w kierunku zachodnim stoku. Spadki terenu mieszcza si¢ migdzy ‘05 a4’ zas
zakres zmian wysokosci miesci si¢ miedzy 230,7 m n.p.m. i 216,0 m n.p.m.LWysokosci
bezwzgledne generalnie rosng w kierunku potudniowo — wschodnim. Natomigstnajmniejsze
wysokosci wystepuja w poludniowo - zachodnim fragmencie obszaru, uNpodndza stoku
rowniny denudacyjnej - krawedzi wysoczyznowej doliny Jasienia.

Budowa geologiczna, grunty

Obszar Lodzi potozony jest w obrgbie dwodch jednostek strukturalnych: antyklinorium
srodkowopolskiego oraz synklinorium szczecinsko-toédzko-miechewskiego, a granica migdzy
nimi przebiega w podlozu przez péinocno-wschodnie tereny(midsta. Jednostkami nizszego
rzedu sg: antyklinorium kujawskie (na terenie Lodzi reprezénfowama przez nizsza jednostke-
antykling  Justynowa), ktére wchodzi w  sklads “WSpomnianego antyklinorium
srodkowopolskiego (potnocno-wschodnie obszary t.odZ), oraz niecka mogilensko-t6dzka,
ktorej fragment potudniowy stanowi niecka tdédzka (cdentralne i potudniowo-zachodnie rejony
miasta) (Dylikowa 1973; Trzmiel, Nowacki 1987; Starkel 1991; Diehl 1997). Niecka t6dzka
jest dominujaca jednostka tektoniczng miasta, Niecka stanowi zaglebienia w skalach
jurajskich i starszych, wypelnione kredowsyimiNzwirami, piaskami, itami, ze skupiskami
oolitow zelazistych z gruba warstwg margling Wapieni. Cala niecka pokryta jest utworami
czwartorzegdowymi. Charakter rzezby podezwartorzedowej znacznie rozni si¢ od pierwotnego
jej ulozenia 1 jest trudny do odtworzenia. Dzisiejszy uklad utworéw starszych
od czwartororzedowych jest wyrazem silhej erozji (lodowcowej i wodnolodowcowej)
oraz glacitektoniki (skupiska osadéw, obserwowane sa posrdéd skat czwartorzedowych).
Utwory te nie sg ciggle, czesto wyk@rzystuja obnizenia w stropie mezozoiku, reprezentowane
sa przez skaly neogenskie: piaski, ity i mulki. Migzszo$¢ tych skal waha si¢ od paru
centymetrow (miejscama zostaly catkowicie zredukowane) do okoto 50 m. Najwigksza ich
migzszos¢ wystepuje wzaglebieniach tektonicznych powierzchni mezozoicznej, do ktorej w
pewnym stopniu nawigzuje dzisiejsza sie¢ hydrograficzna (np. rzeki: Lodka, Jasien),
(Rozycki, Kluczynski” 1966; Trzmiel, Nowacki 1987; Diehl 1997; Bierkowska 2002;
Fabianowski 2002; Marciniak 2006).

Do osaddw, ‘czwartorzedowych zlokalizowanych na terenie objgtym opracowaniem
zaliczamy:

= gliny zwatowe (plejstocen),

= piaski wodnolodowcowe (plejstocen),

2 osady wodnolodowcowe (plejstocen).

Glegbokos¢ przemarzania gruntow wynosi, jak dla obszaru catej Lodzi — 1,00 m (strefa
dla Polski srodkowej i wschodniej).

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych
716z surowcow mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne
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Miasto £.6dz potozone jest na dziale wodnym | rzgdu dorzecza Wisty 1 Odry. Gtowne
zlewnie odwadniajace obszar miasta todzi stanowig rzeki Bzura (na poinocy), Ner (na
potudniu) oraz Miazga (na wschodzie) wraz z doplywami.

Charakteryzowany obszar wzgledem granic jednostek hydrograficznych znajduje si¢
w dorzeczu Neru (zlewnia Odry) i przynalezy do zlewni rzeki Jasien. Dzial wodn$a(IV, 1z¢du)
oddzielajacy zlewnie Jasienia od zlewni rzeki £odki biegnie na poéinoc od granic obszaru i jest
on niepewny. Bezposrednig przyczyna niepewnosci dzialu wodnego sg matedeniwelacii
terenu oraz zatarcie naturalnego uksztalttowania terenu, do jakiego doszto na Skutek procesow
urbanizacyjnych. W granicach opisywanego obszaru nie znajdujg si¢ zadn€ naturalne obiekty
hydrograficzne.

Jednolitag czgscia wod powierzchniowych jest oddzielny i ‘Zmagzacy element wod
powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takzesfragment morskich wod
wewnetrznych itp. Wieksze cieki dzielone sa na mniejsze odcinki Stanowiace JCWP.

Omawiany teren niniejszego opracowania potozony jest W'zlewni jednolitych czgsci
wod powierzchniowych: RW6000171832189. Podstawa ocehy JCWP sa badania prowadzone
W 1 punkcie pomiarowym na rzece Jasien (ul. Odrzanska)

Na podstawie przeprowadzonego monitoringu Njakosci wod powierzchniowych
stan/potencjat ekologiczny JCWP ,,Jasien” okreslong.jako/ponizej dobrego.

Fizykochemiczny stan wod JWCP ,,Jasien’\gceniono jako ponizej stanu (potencjatu)
dobrego, gldwnie ze wzgledu na niespelnienie Wwygtegdéw pod wzgledem st¢zenia substancji
biogennych- zwigzkow azotu i fosforu oraziparametry charakteryzujace warunki tlenowe:
biologiczne zapotrzebowanie na tlen,  tlem, rozpuszczony i ogo6lna zawartos¢ wegla
organicznego, ktérych zrédlem antropegéfiicznym moga by¢é nawozy sztuczne oraz
zanieczyszczenia $ciekami przemystowymi. Nizsza ocena stanu (potencjatu) ekologicznego
JCWP ,Jasien” wiaze si¢ z jej zamieczyszczeniem biologicznym. Na jako$¢ omawianych
jednolitych czgéci wod niewatpliwicwwplywa sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu.
Jasien przeptywa przez teren miasta,/podlegajac silnej presji antropogeniczne;.

Tabela 1 Ocena jakos$ci Jedn6lifych Czesci Wod Powierzchniowych

stan /
/ potencjat stan jcw
ekologiczny

nazwa punktu

nazwa i kod jew i
pomiarowego

Kklasa el.
hydromorfologicznych
Kklasa el. fiz.-chem

<| Kklasa el. biologicznych

—
—_—

Jasien Jasien-Lodz, PPD- silnie ponizej LY
RW6000171832189 Odrzanska zmienione dobrego
gdzie: [ =stan/potencjat dobry; IV - stan/potencjat staby; V - stan/potencjat zty; PSD - ponizej stanu/potencjatu dobrego

zrédto: Komunikat u o stanie jakoéci wod powierzchniowych wojewédztwa tédzkiego badanych w 2015 r., WIOS w Lodzi, 2016

Na obszarze planu nie znajdujg si¢ zadne cieki ani zbiorniki wodne. Nie majg tu wigc
zastosowania okre$lone w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
(Dz.U. 2016 r. poz. 1967) cele srodowiskowe dla wod powierzchniowych oparte na
warto$ciach granicznych wskaznikow fizyko-chemicznych, biologicznych
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i hydromorfologicznych  okreslajacych  stan  ekologiczny wod — powierzchniowych,
odpowiadajacych dobremu stanowi wod. Majac na wzgledzie sgsiedztwo w poblizu obszaru
opracowania planu rzeki Jasien i potrzebe zachowania dobrego stanu jej wod nalezy
monitorowa¢ formy dziatalnosci cztowieka o najwigkszym wpltywie na zasoby i jakes¢ wod
tej rzeki (np. sposob postepowania ze $ciekami, odpadami, Zrédta poboru waod).

W  obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta £.odzi w ramach ochrony podsystemu hydrologicznego™zaktada si¢
m.in. ochron¢ obnizen dolinnych oraz ograniczenie uszczelnienia powierzehn®w goérnych
czeSciach dorzeczy, poprawe jakosci wod powierzchniowych, wptowadzenie zasad
zagospodarowania wéd opadowych na gruncie, odprowadzenie infiltragyjne wéd opadowych
do gruntu lub zastosowanie innych metod pozwalajacych na popfawg bilansu wodnego.
Ponadto wskazuje sie, aby tereny przylegajace bezposredniogdo wyznaczonych dolin
nie podlegaly intensywnym procesom inwestycyjnym (powihny byé wykorzystywane
glownie jako strefa rozwoju funkcji rekreacyjnych), a w uzasadpionych przypadkach powinny
réwniez podlega¢ catkowitemu wykluczeniu mozliwosci zdbudowy. Do gléwnych zagrozen
wod powierzchniowych na omawianym obszarze mozpaszaliczy¢ sptyw powierzchniowy
z terenOW 0 nieprzepuszczalnym podtozu — placow, parkingow, drog.

Podstawowym Zrédlem danych, ktére charakteryzuje warunki hydrogeologiczne
obszaru objetego opracowaniem sg arkusze L.6dz-Zachod (627) i L6dz-Wschdd (628) Mapy
Hydrogeologicznej Polski w skali 1: 50 000. Gtéwig jednostka hydrogeologiczng dla catego
obszaru opracowania jest poziom czwartorzgdowy wystepujacy na gltgbokosci od 10 do 30 m
p.p.t. 0 zasobach dyspozycyjnych wynoszacyell 160 m*/24h-km?. Podrzednymi poziomami
sg tutaj wody w utworach gérnej i dolnejekkgtly. W granicach obszaru objetego opracowaniem
wystepuje 15 otworow hydrogeologiczayeh, z ktorych ujmowane sa wody podziemne
W zasiggu warstw czwartorzqdowychl.

Ze wzgledu na silne przeksztal€enie antropogeniczne istnieje trudnos¢ we wskazaniu
w granicach obszaru opracowania, pierwszego zwierciadta wod gruntowych.

Caly analizowany obszar zlokalizowany jest w obrgbie Gltownego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP) *nr 40} NIECKA EODZKA i zaklasyfikowany jest jako obszar
wysokiej ochrony zasoBéw™wdd podziemnych (OWO). Zatem w obszarze tym zgodnie
z wymogami dla OWO%powinno by¢ realizowane odpowiednie zagospodarowanie, ktore
powinno ostania¢ zaséby wod podziemnych majacych zasadnicze znaczenie dla zaopatrzenia
ludnosci w wod¢ pitg. Jednoczesnie okre$lony stopien zagrozenia wod podziemnych jest
bardzo wysoki( | wiysoki. Nalezy podkresli¢, iz pigtra i poziomy wodonosne nie posiadaja
wyraznych graniC i sa ze soba potaczone, co z jednej strony utatwia zasilanie i przyspiesza
odnawialnescyzasobow a z drugiej za$ sprzyja migracji zanieczyszczen na duze glebokosci.
Dodatkewe w<wyniku intensywnej eksploatacji zasob6éw wod poziomu gornokredowego
wytwerzy! si¢ lej depresyjny (wg stanu na 2000 r. - brak nowszych danych).

Jednolite czgsci wod podziemnych (JCWPd) sa jednostkami hydrogeologicznymi.
Zostalty one wyodrgbnione na podstawie systemoéw krazenia wod przypowierzchniowego

! zrédto: »Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie: ul. Konstytucyjnej, al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, ul. dr Kopcinskiego oraz
terenéw kolejowych.”
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poziomu wodono$nego. Obszar objety opracowaniem potozony jest w zasiggu JCWPd
600072.

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, dla jednolitych czesci
wod podziemnych (JCWPd) zostaly ustalone cele $rodowiskowe z uwzglednieniem ich
aktualnego stanu. JCWPd obejmujace obszar miasta todzi zidentyfikowang Jjako
niezagrozone nieosiggni¢ciem celow Srodowiskowych, a celem $rodowiskowym jest dobry
stan chemiczny i ilosciowy.

Obszar objety opracowaniem jest zagospodarowany i wyposazony Wy ‘@dpowiednig
podziemng infrastrukture techniczng — kanalizacj¢ sanitarng 1 sie¢ wodociggowas

Gleby

Gleby na terenie opracowania nalezag do gleb antropogenicznych, sa to gleby
powstajace w wyniku dziatalnosci czlowieka o réznym stopniu, przeksztatcenia gleby jak
réwniez 0 niewyksztalconym profilu tj. prochnicze, ktore posiadaja zwigkszone poziomy
prochnicze na skutek dziatalno$ci komunalnej 1 przemystow€jp pazar¢dziny antropogeniczne,
gleby z terenéw miejskich, pochodzace gtownie z gruzu zmiszezonych zabudowan oraz gleby
stone antropogeniczne, powstale w wyniku stosowaniassoli przeciw gotoledzi, najczesciej
potozone przy drogach, chodnikach, placach przed obiektami ustugowymi.

Zielen

Ze wzgledu na znaczny stopien zurbanizewania obszaru objetego opracowaniem, szata
ro$linna nalezy do elementoéw przeksztatconyche

Wedtug Atlasu Miasta Lodzi z 2002,1. fejon miasta, obejmujacy obszar opracowania,
pod wzgledem liczebno$ci gatunkow foslin zielnych, charakteryzuje si¢ glownie $rednim
bogactwem florystycznym (150 — 250 ‘gatunkéw/km?). Roslinno$é rzeczywista na tym
obszarze stanowi roslinno$¢ ruderalna (zasiedlajaca podiloze zmienione przez cztowieka
w §rodowisku miejskim), natomiiast,aktualng potencjalng roslinnos$cig naturalng, czyli taka,
ktora rozwinglaby sie¢ w obecnych™Warunkach srodowiska po ustaniu ingerencji cztowieka jest
w czesSci potudniowej onfawianego obszaru- eutroficzny las jodlowy Galio-Abietenion
w kompleksie z wilgotnymagfadem Tilio cordate-Carpinetum Iub kwasna buczyna Luzulo
pilosae-Fagetum a wa potocnej czgsci: kwasna dabrowa Calamagrostio-Quercetum-
acidofilny las dgbowgy Z'sosng i brzoza.

Na analizoWanym obszarze wystepuje zielen towarzyszaca zabudowie i komunikacji
oraz park im. 3majasgraniczacy bezposrednio z omawianym obszarem od strony pdinocne;.
Zgodnie z imformacjami zawartymi w Atlasie Miasta £odzi (2002), na omawianym terenie
(centralna czgsé) znajdujg si¢ dwa udokumentowane stanowiska mitki drobnej Eragrostis
minor_(gatunekyurbanofilny).

W rfamach badanego obszaru nie wystepuja zespoly zieleni urzadzonej, jak: parki,
zielence;® czy skwery. Dominuja natomiast tereny z zielenia niska 1 wysoka oraz
rozmieszczone migdzy powierzchniami zabudowy ustugowo-przemystowej 1 placow
dojazdowo-manewrowych tereny niezagospodarowane - zlokalizowane we wschodniej
I centralnej czesci.

Wedtug danych zawartych w Opracowaniu Ekofizjograficznym dla omawianego
obszaru szacowana powierzchnia terenow zielonych to okoto 23 ha (33,6 %) powierzchni
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calego obszaru). Udziat poszczegdlnych typow terendw zielonych przedstawia si¢
nastgpujaco:

- zielen towarzyszaca zabudowie (trawniki, krzewy) 4,87 ha,

- zadrzewienia liniowe (przyuliczne) zazwyczaj potaczone z trawnikami 4,27 ha,

- grupy drzew 6,68 ha,

- tereny niezagospodarowanej zieleni 7,27 ha.

Obszarowo na analizowanym obszarze najwickszg powierzchnie zajmuja tereny
niezagospodarowane, zaniedbane, gdzie dominuje roslinno$¢ ruderalna oraz, Spontaniczna.
Tereny te zlokalizowane s3 w centralnej czesci (migdzy ulica Wydawniczg, a marketem
Castorama) oraz we wschodniej cze$ci (od torow kolejowych pogulicesPitsudskiego).
Dominujg tu gatunki obce, inwazyjne oraz ruderalne, m.in.: nawfoeé(Solidago sp.) oraz
spontanicznie pojawiajace si¢ gatunki drzewiaste — topola (Populusssp.), brzoza (Betula sp.),
klon (Acer sp.)

Duzg powierzchni¢ na badanym terenie zajmuja liniOwe’ Zadrzewienia przyuliczne
itereny z grupami drzew. Pod wzgledem gatunkowymd w poludniowej cze$ci ulicy
Wydawniczej dominujg mtode klony (Acer sp.), w sgtodkewej - topole czarne (wloskie)
(Polulus nigra ‘Italica’), natomiast w poinocnej/t0znogatunkowe grupy z drzewami
owocowymi, topolami, klonami czy jesionami (Fraxifiussp).

Na analizowanym obszarze drzewa czgsciej, wystepuja w grupach. Najistotniejsze
ich skupisko wystgpuje na terenie Gimnazjum™pr’' 28 im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego.
Jest to grupa réznowiekowych i1 réznogatunKewy€h drzew, w ktérym na uwage zwracaja dwie
topole czarne (Populus nigra) (Tab. 1) — gbadrzewa stanowia potencjalne pomniki przyrody.

Tabela 1 Potencjalne pomnikowe dzewa wraz z ich lokalizacjg.

Obwdd pnia na

Gatunek .4 Wspbtrzedne g .
Nr (nazwa tacifiska) Lokalizacja geograficzne wysokosci Uwagi
130 cm
PI
Topola czarna a'c,prz'y 51°45’57,6” N Rosnie na trawniku przy
L (Populus nigra) ul. Ropoffigligeo 54 19°29°10,2” E 450cm starym budynku Gimnazjum
P g i Wydatwniczej ' Y 4 )
» Topola czarna ul'%e Pla::ﬁpll’(ziy 54 51°46°02" N 389 cm Rosnie na trawniku przy
: (Populus nigra) p o ISCICEO 19°29°7,8” E starym budynku Gimnazjum

1 Wydawniczej

Zrodto: ,,Opracowaniebekofizjegraficzne podstawowe do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta
Yodzi potozonej w fejonieil. Konstytucyjnej, al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, ul. dr Kopcinskiego oraz terenow kolejowych.”

Terenylzieleni opisywanego obszaru stanowig ogniwo I3czace elementy ,,Zielonego
kregu tradygjizng kultury”, ktérego koncepcje zawiera (nieobowigzujacy) Plan ogdélnym
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, z 1993 r, 1 ktora jest utrzymana
W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta=fodzi, z 2010 r. Koncepcja ,,Zielonego kregu ...” ma na celu wyeksponowanie
istniejagcych obiektéw zabytkowych 1 terenow zieleni oraz proponuje ich wzajemne
powigzanie.

Obszar objety opracowaniem nie jest gtownym elementem sktadowym tej koncepcji.
Wystepujace tu tereny zielone zawarte migdzy ulicami Kopcinskiego i Wydawniczg stanowig
bardzo waski tgcznik migdzy terenem Parku 3-go Maja” a Parkiem Widzewskim nad rzeka
Jasien. Znaczenie tego tacznika w jego obecnym ksztalcie i kondycji jest niezauwazalne.
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Na analizowanym obszarze nie stwierdzono wystepowania gatunkow roslin badz
podlegajacych ochronie na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej ro$lin (poz.1409) i grzybow (poz.1408).

Fauna

Obszar opracowania nalezy do terené6w o $rednio zréznicowamyed zasobach
faunistycznych. Szacunkowa liczba lggowych gatunkow ptakéw wynoSi penad 25 - 39
gatunkéw na 1 km?.

Na omawianym obszarze nie stwierdzono wystgpowaniasudokumentowanych
stanowisk ptazoéw i gadow. Niemniej jednak lokalizacja obszaru, oraz w sasiedztwie $cistego
centrum miasta, pozwala na sformulowanie przypuszczen ,0\wystgpowaniu gatunkow
charakterystycznych dla obszarow silnie zurbanizowanych. Zatenindo gatunkéw tych nalezy
zaliczy¢ m.in.: szczura wedrownego, mysz domowa, kreta, nomices

Dodatkowo potozenie obszaru opracowania w sasiedztwie Parku 3-go Maja (przylega
do obszaru od poéinocy) daje potencjalng mozliwogG zaobserwowania przelotow ptakow
gatunkéw rzadkich znad terenu parku. Do gatupkowly/ ptakow rzadkich i wystepujacych
W niniejszym parku nalezg: Muchotowka biatoszyjas(Ficedula albicollis), Puszczyk (Stix
aluco). Zamieszkujagcym park i reprezentujacymrsgrupe ssakow gatunkiem jest Wiewiorka
(Sciurus vulgaris), ktora takze moze wystgpowaé na badanym obszarze. Na analizowanym
obszarze nie stwierdzono wystepowaniga @atunkOw zwierzat podlegajacych ochronie
na podstawie Rozporzadzenia Ministra Stodowiska z dnia 7 pazdziernika 2014r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (poz.1348).

Warunki klimatyczne

Wg regionalizacji rolniczo=klimatycznej Polski R. Guminskiego, obszar l.odzi
zaliczony zostatl w cato$ci do.Dzielnicy Lodzkie;j.

Warunki klimatyezne/ miiasta, w tym tez obszaru opracowania, podobnie jak calej
Polski srodkowej, ksztattowane sa w wyniku $cierania si¢ w ciggu roku gléwnie mas
powietrza polarno-morskiego (atlantyckiego) oraz mas powietrza kontynentalnego
(azjatyckiego). Staditez) wynika typowa dla klimatu Polski przej$ciowosé, wyrazajaca si¢
czesta zmiang staiow pogodowych 1 wystgpowaniem szesciu por roku.

NajwieKszg, czestotliwos¢ wystepowania w roku wykazuje powietrze polarno-morskie
— 65% dni ‘W _foku. Powietrze kontynentalne pojawia si¢ w ciaggu 29% dni w roku.
Sporadycznic) gtownie w kwietniu (7% dni) 1 maju (13,5% dni), wystepuja masy powietrza
arktyéznego. Najrzadziej wystepuja masa powietrza zwrotnikowego.

Cechg charakterystyczng obszaru jest niewielkie zroznicowanie temperatury powietrza
- $rednia roczna dla okresu od 1951 do 2005 roku wynosita 8,5°C. Najchlodniejszym
miesigcem jest zazwyczaj styczen ($rednia temperatura ponizej -1,8°C opadajaca
w niektorych latach do —12°C). Miesigcem najcieplejszym jest przewaznie lipiec ($rednia
temperatura 17,5°C - 18,6°C), ale w poszczegdlnych latach moze to byé¢ tez czerwiec lub
sierpien, w ktorych s$rednie temperatury osiagaja 21°C. Generalnie najwicksza zmienno$¢
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srednich miesiecznych temperatur przypada na styczen, luty 1 marzec, najmniejsza na pdzne
lato 1 wczesng jesien.

Wedhug danych ze stacji meteorologicznej £.0dz-Lublinek $rednie czestosci kierunkoéw
wiatrow w wieloleciu 1951-1980 wyrazone w procentach wynosity: N =7, NE = 6, E = 17,
SE=11,S =9, SW =14, W = 17, NW = 10, cisza = 9. Z powyzszych danych“wynika,
ze z sektora zachodniego (NW, W, SW) pochodzi ok. 41% wiatrow, a ze wschodniego (NE,
E, SE) - 34%.

Maksymalne predkosci wiatru przypadaja na zim¢ 1 wiosngy, ¥ sa takze
charakterystyczne dla kierunkéw o najwiekszych czestotliwosciach (W @ SW). Znacznymi
predkosciami charakteryzujg si¢ tez wiatry poOtnocne, jednak wystepyyd z mniejsza
czgstotliwoscig.

W rozktadzie rocznym najwigksze warto$ci opadow przypadaja na miesigce letnie,
gtownie lipiec, w ktorym S$rednia miesi¢czna osiggala wartos¢ 86%mm. Najmniejsze wartosci
opadow wystepuja w lutym (27,9 mm). Miesigce zimowe, odznaczaja si¢ najmniejsza
zmienno$cig opadoéw z roku na rok, podczas gdy w miesigcach 1étnich zmiennos¢ ta osigga
wartosci rzedu 300 - 400%. Srednia roczna suma opadgWaatosferycznych w latach 1951-
2005 dla miasta L.odzi wynosita 614,3 mm, przy zmiennosei, w tym okresie: od 703 mm (2001
r.) do 495 mm (2005 r.). Pokrywa $niezna w ostatnimyCzasie utrzymywala si¢ przecie¢tnie
przez 82 dni w ciagu pigciu 5 miesiecy (listopad# grudzien, styczen, luty, marzec).

Silniejsza konwekcja nad miastem wywotanadzwyzka temperatury, zanieczyszczeniem
powietrza, a tym samym wigkszg iloscig zrddel Kondensacji pary wodnej wplywa na wzrost
liczby dni pochmurnych w stosunku do obszatow sasiednich. Liczba dni pogodnych w roku
(stacja meteorologiczna £.0dz-Lublinek) mynesi 32 (w Sieradzu 56) a liczba dni pochmurnych
148 (w Sieradzu 111).

Zanieczyszczenie powietrzagiest czynnikiem zmniejszajagcym ilo$¢ energii stonecznej
docierajacej do powierzchni teréhm. ‘Seednie roczne ustonecznienie (lata 1952-1980) wynosito
dla miasta L.odzi 1 500, 5 godz.;\co stanowi 33 % ustonecznienia mozliwego astronomicznie,
podczas gdy np. w Brwinowie,1 647,4 godz. (37 %), w Skierniewicach 1 732,6 godz. (39 %).
W 2005 r. roczne ustonegznienie wynosito ok. 1846 godzin, a najwigksze warto$ci
ustonecznienia przypadajana maj, czerwiec i lipiec.

Ochrona prafna zasobow przyrodniczych

W granicaéh obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja zadne obiekty ani obszary
przyrodnicze igkrajobrazowe objete prawnymi formami ochrony - w rozumieniu przepisow
ustawy z dniayle.kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Obiektami proponowanymi do objecia ochrong prawng sa (opisane w podrozdziale
dotyczacym zigleni) dwa drzewa gatunku topola czarna (Populus nigra), ktore spetniaja
kryteriadrzew pomnikowych.

Najblizej potozonymi s3:

- uzytek ekologiczny ,,Mokradta przy Pomorskiej”, potozony na wschod od obszaru,
W odlegtosci ok 2km,

- uzytek ekologiczny ,,Stawy w Mileszkach”, potozone na polnocny wschod
od obszaru, w odlegtosci ok 6km,
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- rezerwat ,,Polesie Konstantynowskie”, potozony na potudniowy zachdd od obszaru,
w odlegtosci ok 6km,

- ,Park Krajobrazowy Wzniesien todzkich”, potozony na pdinoc od obszaru,
w odlegtosci okoto 5km,

- uzytek ekologiczny ,Mokradta Brzozy”, potozony na potudniowy «zaehod od
obszaru, w odlegto$ci okoto 5 km,

- rezerwat przyrody ,,Las Lagiewnicki”, potozony na poéinoc od obszard, Wodlegtosci
okoto 6,5 km,

- uzytek ekologiczny ,,Olsy w Zabiencu”, potozony na potnocny Zachied od obszaru,
w odlegtosci okoto 7 km.

Analizowany obszar, jak i caly obszar Lodzi, potozony jestypoza europejskimi
systemami terenow o wysokiej aktywnos$ci przyrodniczej wyznaezonymi w ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA.

Zagospodarowanie i sgsiedztwo

Obszar objety opracowaniem obecnie jest zagespodarowany jako:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- tereny ustug, w tym handlu o powierzchhisprzedazy powyzej 2000 m?,

- tereny przemystowo-ustugowe,

- tereny komunikacyjne — al. Pitsudskiego i ulice: Wydawnicza, Konstytucyjna,
Kopcinskiego,

- tereny zieleni przydroznej, alejeswzdtuz ul. Wydawniczej.

Obstuge komunikacyjng ob§Zawu zapewniajg przede wszystkim ulice: Wydawnicza,
Kopcinskiego, Konstytucyjna orazal=Pitsudskiego.

Obszar opracowania Wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej:
wodociggowe, elektroenergetyezne, gazowe oraz telekomunikacyjne.

Otoczenie omawianego.0bszaru stanowia:

- od zachodu: ulicandr ‘Stefana Kopcinskiego,

- od wschoduulita Konstytucyjna;

- od potudnia®alsMarszatka Jozefa Pitsudskiego;

- od poindcy: téreny kolejowe, park im. 3 maja

Wartesci=Kulturowe

Terenyopracowania W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przesfizennego” miasta Lodzi nie zostal wskazany jako obszar wymagajacy szczegdlnej
ochrery\konserwatorskiej.

W granicach terenu opracowania znajduja sie:

- obiekt wpisany do rejestru zabytkOw - zespot urbanistyczno-architektoniczny
Zaktadow Przemystu Spirytusowego ,,Monopol Wodczany” (laboratorium i1 morsownia,
biurowiec, budynek produkcyjny, budynek filtracji, magazyn i przepompownia, magazyn
spirytusu i denaturatu, kottownia, ogrodzenie.(Kopcinskiego 58),
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- obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow - budynek Szkoly Powszechnej,
obecnie Gimnazjum Publiczne nr 28 im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, ul. Kopcinskiego 54,

- obiekt stanowigcy dobro kultury wspoétczesnej - Urzad Stanu Cywilnego
(al. Pitsudskiego 100).

W granicach omawianego obszaru nie znajduja si¢ obszary ani punktyszinalezienia
zabytkow archeologicznych, czy stanowiska archeologiczne o niepotwierdzonej lokalizacji.

Powiazania ekologiczne

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja zadne gbiekty ani obszary
przyrodnicze i krajobrazowe objete prawnymi formami ochrony - w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. NatomiaSt®*w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru znajduje si¢ obszar 0 wysokich walorach przyrodniczych — park
im. 3 Maja wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych (nr rej.:(A/152 z 6.06.2014), objety
ochrong konserwatorskg w rozumieniu przepisdéw o ochronie zabytkow.

W wyniku zabudowy oraz rozwoju infrastruktury gregowej i kolejowej potgczenia
pomigdzy obszarem badan, a obszarami petnigcymi funkcje pezyrodnicze, ulegly znaczacemu
przewezeniu lub catkowitemu przerwaniu.

Potencjalne zmiany stanu S$rodowiska, W przypadku braku realizacji
projektowanego planu

Biorac pod wuwage istniejagce uwarapKowania fizjograficzne oraz stopien
zainwestowania 1 potrzeby miasta, przyjety, kierunek polityki przestrzennej w zakresie
zagospodarowania analizowanego obszaru jest” uzasadniony i celowy. Projekt planu nie
wprowadza radykalnych, w stosunktis do obecnego sposobu uzytkowania, zmian
zagospodarowania i przeznaczenia terendws ktorych realizacja mogtaby spowodowac zmiang
aktualnego stanu srodowiska.

Istniejagce uwarunkowanias, prZyrodnicze, przestanki planistyczne i aktualny stan
zagospodarowania, wskazuja analizowany obszar do petnienia dotychczasowych funkcji
uzytkowych.

Projekt planu, jako¥deminujace przeznaczenie terenow, ustala tereny ushugowe
z udziatem uslug handlu™g *powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Wyznacza granice
terendw 0 innym przeznaezeniu oraz wskazuje zasady prawidtowej obstugi komunikacyjnej
przedmiotowego,0bszary.

Brak obOwigZujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oznacza brak jasnd okreslonej polityki przestrzennej 1 stwarza tym samym niebezpieczenstwo
powstania ¢hagsu przestrzennego oraz konfliktow pomigdzy rozwojem gospodarczym,
a ochrofig ‘Sredowiska.

Naystan $rodowiska przyrodniczego, jesli beda realizowane ustalenia planu,
najwiekszy wplyw moze mie¢ rozbudowa uktadu komunikacyjnego. Drogi jednak moga
powsta¢ niezaleznie od uchwalenia planu (na podstawie tzw. specustawy), a ich negatywne
oddziatywanie w postaci emisji zanieczyszczen i hatasu moze by¢, przynajmniej czg¢$ciowo,
niwelowane zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i usprawnieniem ruchu. Ustalenia
projektu planu w zakresie ochrony s$rodowiska oraz w zakresie obstugi obszaru przez
infrastruktur¢ techniczng zapewniajg utrzymanie stanu $rodowiska na co najmniej
dotychczasowym poziomie.
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5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan $rodowiska na obszarze objetym projektem planu, jak rowniez na QbSzarach
objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem projektowanych inwestyCj# jest
obecnie zadowalajacy. Z prowadzonych pomiaréw poziomdw substancji w powiettzuswvynika,
iz tylko st¢zenie benzo(a)pirenu stale przekracza dopuszczalne wartosel (dwui\.a nawet
trzykrotnie, ale nalezy pamigtac, ze strefa przekroczen stezen tej substapeji “ebejmuje calg
aglomeracje t0dzka).

Projekt planu zakazuje lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych{zhaczaco (zard6wno
zawsze, jak i1 potencjalnie) oddziatywa¢ na srodowisko z wylaczeniem:*Zespotow zabudowy
mieszkaniowej, uslugowej, centrow handlowych, garazy i parkiggow samochodowych oraz
zespolow parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastrukturgs™przedsiewzie¢ dotyczacych
infrastruktury technicznej, drog, stacji paliw oraz linii tramwajowych. Zapewnia wyposazenie
terendw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, a takz€ ich rozbudowe 1 przebudowg.

Na omawianym obszarze wystgpuja zrodta liniowép emisji zanieczyszczen - ciagi
komunikacyjne o znacznym nat¢zeniu ruchu, z duzym udziatem pojazdéw ciezkich. Sg to
przede wszystkim: ul. Kopcinskiego i al. PitsudsKiego, ktore sa jednoczes$nie glownymi
zrédlami emisji hatasu.

Przeksztalceniom nieodwracalnym , ulegla, powierzchniowa warstwa gruntow -
na obszarze zalegaja grunty antropogeniCzne,

Pelne okreslenie zasiggu obszarow objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem poszczegdlnych inwegtycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego, bowiemynie precyzuje on szczegdtowych zasad realizacji
inwestycji. Oddziatywania te Zostana okreslone w decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji gdang] inwestycji oraz w raportach o oddzialywaniu
przedsigwzigcia na Srodowisko™Pla potrzeb dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja
negatywnych znaczacych oddziatywan inwestycji b¢dzie ograniczona do terenu tej inwestycji
i zgodnie z art. 144 uStawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
,eksploatacja instalacji{powodujaca wprowadzanie gazéow lub pyléw do powietrza, emisj¢
hatasu oraz wytwdtZanic pol elektromagnetycznych nie powinna (...) powodowac
przekroczenia stafidardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy
instalacj¢ ma tytut prdwny”.

Analggicznie, w przypadku budowy lub modernizacji ulic wigkszo§¢ negatywnych
oddziatywa\réwniez zamknie si¢ w wyznaczonych planem ich liniach rozgraniczajacych,
Z zastrzeeni€m, iz oddzialywania takie jak halas czy koncentracja zanieczyszczen
pochodzdeych ze spalania paliw beda odczuwalne takze na terenach przylegajacych do drogi
w pasie=@szerokosci kilku do kilkunastu metrow.

Zadna z planowanych inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska nie wigZe sig
Z oddziatywaniem na warto$ciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani jego bezposrednim
sasiedztwie — strefie potencjalnego oddziatywania — nie wystepuja.
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6. Istniejace problemy ochrony $Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegolnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja zadne powierzchnigwge “formy
ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronieprzyrody
(Dz. U. 22013 r., poz. 627, ze zm.). Przedmiotowy obszar, tak jak i eale midsto 1.odz,
znajduje si¢ poza europejskimi systemami o wysokiej aktywnoséi, “przyrodniczej,
wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przyrodriezégo przedmiotowego
obszaru dotycza:
- ucigzliwosci akustycznej szlakow komunikacyjnych & “glownym zrodtem hatasu

wystepujacego na terenie opracowania jest ruch drogowy; majbardziej na badany obszar
oddzialujg ulica Kopcinskiego i al. Pitsudskiego, przy Kt@rych” natezenie hatasu osigga
wartosci powyzej 75 dB w ciaggu calej doby (wskaznik 165%y) 1 65 dB - 70 dB w ciggu nocy
(wskaznik Ly), stopniowo obnizajac si¢ do poziomu ponizej 55 dB (Lpwn) i ponizej 50 dB
(Ln) w glebi obszaru. Na omawianym obszarze waystepuja tereny chronione akustycznie,
to znaczy takie, dla ktorych przepisy z zakgeSu_gprawa ochrony s$rodowiska ustalaja
dopuszczalny poziom hatasu.

Sa to:

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— tereny mieszkaniowo-ustugowes

— teren gimnazjum,

- kumulacji zanieczyszczengpowietrza atmosferycznego - wedlug Raportu o stanie
srodowiska w wojewodztwieWtddzkim za 2015 r., w punkcie monitoringowym
zlokalizowanym najblizej obszaguopracowania (ul. Czernikal/3), srednioroczne st¢zenia
poszczegolnych zanieczyszczen na obszarze opracowania ksztaltowaty si¢ na poziomie:

— NO2: 18,5 pg /m* (pozief.dopuszczalny - 40 g/m®),

— S02: 5,3 ug /m* (peziemrdopuszczalny - 20 g/m?),

—  pyl zwieszony PMd0n25,6pg /m® (poziom dopuszczalny - 40 pg /m®),

—  pyl zwieszony PM2J5: 22,1ug /m* (poziom dopuszczalny - 25 pg /m®),

— benzo(a)pirefi W/pyle zwieszonym PM10: powyzej 4 pg/m*® (poziom dopuszczalny
- 1 ng/m®);

przy czym @ajnizsze wartosci wystepuja latem, najwyzsze zimg W Sezonie grzewczym),

obszar ‘@bjety, opracowaniem polozony jest w strefie zurbanizowanej miasta, a W jego
grani€@eh\nie“ma zrodel emisji punktowej. Glownym zagrozeniem jakosci powietrza
s cthisje zwigzane z eksploatacjg drog.

- zanieczyszczen gleby — brak jest danych, umozliwiajacych oceng stopnia
zanieczyszczenia gleb, nalezy jednak przypuszczaé, iz problem ten dotyczy gtownie pasow
terenu wzdluz ulic, gdzie dochodzi do koncentracji zanieczyszczen pochodzenia
komunikacyjnego: przede wszystkim otowiu, a takze cynku i miedzi.

- promieniowania _elektromagnetycznego - gléwnymi emitorami (sztucznymi
zrodlami) tego rodzaju promieniowania sg urzadzenia lgczno$ci osobistej (stacje bazowe
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GSM/UMTS i LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne),
urzadzenia transmisji danych 1 sygnalow, linie wysokiego napigcia oraz urzadzenia
radiolokacyjne i radiodostepowe.

- zmniejszajacej si¢  biordéznorodnosci - wprawdzie na obszarze ebjetym
opracowaniem udzial powierzchni biologicznie czynnych nie jest znaczny, ale wyStgphjace
procesy urbanizacyjne prowadza do dalszej defragmentacji siedlisk przyrodmiczych
I ograniczania roznorodnos$ci w §wiecie roslinnym i zwierzgcym.

- powstawania dzikich wysypisk odpadow - dzikie wysypiska szpeed krajobraz
i stanowig zrodlo zanieczyszczen gleb i wod, jak roéwniez mogg stanowi¢ zagrozenie
sanitarne. Nalezy jednak zalozy¢, iz dziatania zgodne z aktualnymi gegulacjgmi prawnymi
Z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach przyczynig“sigydo likwidacji tego
problemu.

- zmian _klimatu lokalnego, w tym szczegdlnie powsStawania miejskiej wyspy
ciepla - na klimat lokalny sktadaja si¢ mikroklimaty obszarowio nieduzej powierzchni, ktore
réznig si¢ wartoSciami sktadnikow pogodowych od terefiowy s§Siadujacych. Podstawowe
czynniki ksztattujgce mikroklimat to: temperatura powi€tzd, wilgotnos$¢, ruch powietrza,
promieniowanie cieplne, ci$nienie atmosferyczne. Whartmki lokalnego klimatu moga si¢
zmienia¢ pod wptywem dziatalnosci czlowieka, np. budowy ciggow komunikacyjnych czy
zwartych osiedli mieszkaniowych. Zabudowa poweduje zmiang ruchu powietrza oraz jego

przyspieszenie, zmienia si¢ rowniez odbicie promicni stonecznych, z uwagi na zwigkszenie
terendw 0 utwardzonej powierzchni. Zgodni€ zYinformacjami zawartymi w Atlasie miasta
Lodzi w centrum miasta, w tym na obszarze ebjetym sporzadzeniem opracowania wystgpuje
zjawisko miejskiej wyspy ciepla. Zjawiske” to zwigzane jest ze wzrostem temperatury
powietrza w przyziemnej warstwie atmesfery w stosunku do temperatury powietrza poza
miastem. Omawiany obszar charakgeryzuje si¢ duzym zurbanizowaniem, w zwigzku z czym
opisane procesy juz zachodza w'$todewisku, a w miar¢ zwigkszania liczby budynkow proces
bedzie sie poglebiat.

Przyjete w projekcigsplanu ustalenia dla poszczegdlnych terenéw maja na celu
ograniczanie wymieniohychl{_wyzej niekorzystnych zjawisk. Nie maja jednak wplywu
na zrodla zanieczyszczefiuciazliwosci usytuowane poza granicami obszaru.

7. Cele ochfony” Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspoélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu,
oraz, sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania
projektw planu.

Ramy programowe polityki ekologicznej wyznaczone sg przez wytyczne europejskie
obowigzujace na terenie catej Unii Europejskiej. Dokumentem nadrzgdnym jest Strategia
zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga), w ktorej wsrod siedmiu
kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej, ekologicznej i spotecznej znalazty si¢
m.in.:

- ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

- zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaty wymogom ochrony srodowiska
oraz spelnialy gospodarcze i spoteczne potrzeby spoteczenstwa,
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- promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,
- aktywne promowanie zrownowazonego rozwoju.

System krajowej polityki ekologicznej Polski opiera si¢ na zalozeniach strategicznego
dokumentu sporzadzanego na zlecenie Ministerstwa Srodowiska jakim jest 4PoOlityka
ekologiczna Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywq do roku 2016. W dokumencie tym
okreslono potrzebe regulowania w aktach planowania przestrzennego nizszyCh*szczebli
zagadnien dotyczacych m.in.:

- obszarow o przekroczonych dopuszczalnych stezeniach zanieczyszezeh Srodowiska
lub natezeniach innego rodzaju ucigzliwosci,

- terenébw zdegradowanych i zdewastowanych, wymagajaeych przeksztalcen,
rehabilitacji lub rekultywacji,

- potrzeb w zakresie rozbudowy infrastruktury ochrony $fodowiska, w szczegdlnosci
infrastruktury do zagospodarowania $ciekoéw i odpadow,

- ksztaltowania granicy 1 proporcji pomigdzy~yabSzarami zainwestowanymi
I przeznaczonymi pod inwestycje oraz terenami otwartymi (@wlaszcza w kontekscie zieleni
miejskiej i innych terenow otwartych na obszarach zurbanizowanych).

Kolejnym dokumentem jest Strategia RozwojuiKeraju na lata 2007-2015, w ktérej
zostaly okreslone m.in. rodzaje wspieranych (inwiestycji priorytetowych w zakresie
ksztattowania infrastruktury ochrony Srodowiskajww tym dotyczacych ochrony powietrza
(dziatania zmniejszajace emisj¢ dwutlenkuew€gla, dwutlenku siarki, tlenkéw azotu i pylow
pochodzacych z sektora komunalno-bytowgeges zwlaszcza energetyki) i ochrony przed
hatasem, budowa systemow kanalizacyjnychy przedsiewziecia termomodernizacyjne.

Z uwagi na obecno$¢ w sasiedZfiyie obszaru opracowania cieku wodnego (rzeki
Jasien) nalezy réwniez wymieni¢ doktumenty ogdlnokrajowe. Strategie Gospodarki Wodnej
z 2005 r. oraz Projekt polityki wednef panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016)
z 2010 r. (do tej pory nie zatwierdzeny).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaly okres$lone nastgpujace cele kierunkowe
gospodarki wodnej:

Cel I: Zaspokegjenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludno$ci i gospodarki przy
poszanowaniu zasadZtéwhowazonego uzytkowania wod,

Cel II: Osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegélnosci ekosystemow
wodnych 1 od wody\zaleznych,

Cel dIL:"Podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig i skutkami suszy.

W Strategii... wskazano na potrzebe sporzadzania planéw gospodarowania woda:
,,Istotng %ol¢™w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywac¢ beda plany
gospodarowania woda w obszarze dorzecza Odry i obszarze dorzecza Wisty (...).
Opracowanie 1 wdrozenie zintegrowanych programéw gospodarowania wodami
uwzgledniajacych, obok poprawy jakosci wod, racjonalne ksztattowanie zasobow wodnych,
aw tym budowe wielozadaniowych zbiornikow retencyjnych i1 obiektéw matej retencji
wodnej w celu wyrdwnywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odptywem wod
opadowych. Dziatania w tym =zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie
najwigkszej ilosci wody w glebie, a takze ochronie naturalnie uksztattowanych ekosystemow
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oraz ochronie gatunkowej flory i fauny zwigzanej ze $§rodowiskiem wodnym. ” A zarazem
,»swoje odzwierciedlenie w planach znajda réwniez przedsigwzigcia jednostek samorzadu
terytorialnego, realizujacego lokalne potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzgdny PWP wskazuje:

- zapewnienie powszechnego dostepu ludnos$ci do czystej i zdrowej wody*eraz,istotne
ograniczenie zagrozen wywotywanych przez powodzie i susze w potaczeniu z utrzyimaniem
dobrego stanu wod i1 zwigzanych z nimi ekosystemow, przy zaspokojeniu fizasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spojnosci terytorialnej i dazeniy “‘do“Wyroéwnania
dysproporcji regionalnych,
za$ celami strategicznymi dla osiagnigcia celu nadrzednego sa:

- osiggnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu i potencjalu wod™zwigzanych z nimi
ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludno$ci w zakresie zaopatrzenia w wode,

- zaspokojenie spolecznie 1 ekonomicznie uzasadniohych potrzeb wodnych
gospodarki,

- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkéw™pewodzi 1 susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystapienia sytuacji nadzwyczajnyeh 1 ograniczenie wystgpienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowanta,gospodarki wodne;j.

Cele ustanowione na szczeblu migdzyfatedowym, wspdlnotowym i ogdlnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowaniasncéli” szczegétowych na szczeblu krajowym -
regionalnym i lokalnym.

Postulaty zawarte w Planie«,Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
L.odzkiego (aktualizacja z wrzesnia 2010 1, odnoszace si¢ do potrzeb w zakresie ochrony
srodowiska przyrodniczego, kongentruja si¢ na potrzebie poprawy stanu srodowiska, poprzez
podjecie dzialan majacych na celu:

- ochrong 1 wzrost r6znorodnosci biologicznej,

- zwigkszenie i wzbagdcgnie zasobow lesnych,

- ochrong powierzchng ziemi i gleb,

- zwigkszenie zasobow wodnych 1 poprawe ich jakosci,

- racjonalizadjg/gbspodarki odpadami,

- poprawe/klimatu akustycznego,

- poprawenakosci powietrza,

- ograniezenie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym.

W zakresie powigzan $rodowiskowych i kulturowych celem gléwnym, zapisanym
w Planie \Wojewodztwa, jest ksztaltowanie tozsamos$ci regionalnej w oparciu o walory
przyxodnicze, kulturowe i turystyczne regionu, a kierunkami dziatan sa:

-0chrona najcenniejszych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych oraz
zapewnienie cigglosci systemu ekologicznego,

- zachowanie i ochrona materialnych 1 niematerialnych zasobow dziedzictwa
kulturowego i krajobrazu kulturowego wojewddztwa.
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Cele ochrony srodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzi zawarte
zostaty w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztattowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta £odzi na lata
2011-2014 z perspektywqg na lata 2015-2018 oraz w Strategii Zintegrowanego Rozwoju todzi
2020+. Narzedziem wdrozeniowym zatozen zawartych w Strategii Zintegrowane Q}‘voju
Lodzi 2020+ jest jedna z polityk sektorowych — Polityka komunalna i ochronwiska
Miasta todzi 2020+, ktérej jednym z celéw operacyjnych jest m.in

" achowanie

ekologiczny Miasta”.
W ponizszej tabeli (Tabela 2) wykazano, w jaki spdséby cele te znalazly
odzwierciedlenie w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizow, projekcie planu.
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Tab. 2. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie planu.

Nazwa dokumentu

Cele ochrony $rodowiska ustanowione w
dokumencie (wybor)

Ustalenia projektu planu

Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego
Wojewodztwa
Lodzkiego
(aktualizacja)

Cel podstawowy: - harmonijny

i zrownowazony rozwoj obszaru catego
wojewodztwa, wyrazajacy sie m.in.
tadem przestrzennym czyli dgzeniem do
harmonijnosci, uporzadkowania i
proporcjonalnosci wszystkich
elementow $rodowiska cztowieka oraz
fadem ekologicznym (ekorozwojem).

Celem regulacji zawartych w ystalenfach
przedmiotowego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestizennego jest
ustalenie przeznaczeniatispasobu
zagospodarowania terefigw'zgodnie

z wymogami tadu przestrZennego oraz
realizowana politykaWprzestrzenng Miasta

Program Ochrony
Srodowiska dla
Miasta L.odzi na lata
2011-2014

Z perspektywq na
lata 2015-2018

Cel glowny:
- poprawa warunkow zycia
mieszkancoOw poprzez poprawe jakosci
srodowiska, likwidacj¢ zaniedban w jego
ochronie i racjonalne gospodarowanie
jego zasobami;
Cele strategiczne:
- wprowadzenie w zycie zasad
ochrony srodowiska zgodnych z
obowigzujacym prawem oraz
dyrektywami UE,
- optymalizacja wykorzystania
zasobdw naturalnych — wéd
podziemnych, powierzchniawyehy
no$nikow energii, itp.,
- poprawa jako$ci wod pedziemnych i
powierzchniowych,
- poprawa stanu powietrza
atmosferycznegofw Zakresie
wskaznikow Gharakterystycznych dla
emisji niskiej§ liniewej i
przemystowe;,
- optymadizacja ruchu kotowego dla
zmnjejszehialemisji zanieczyszczen
do powigtrza oraz hatasu,
- racjonalizacja gospodarki odpadami,
- poprawa w zakresie stanu
zdg@spodarowania przestrzennego
miasta,
#zwigkszenie w miescie terenow
zieleni publicznej i terendw rekreaciji,
- maksymalne wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii,
- poprawa §wiadomosci ekologicznej
spoleczenstwa.

W projekcigs/yznaczono tereny

0 przeznaczeniuy MW, MW/U, U, U/Z, UC,
P/U, ZRFKS;, KK, KDG, KDG+T, KDZ+T,
KDZ, KBL/KDD i KDX.

Na @bszarze"0bjetym planem wykluczona
jest,lokalizacja przedsigwzig¢ mogacych
Znaczgco oddziatywac na srodowisko za
wyjatkiem zespotow zabudowy
micszkaniowej, ustugowe;j, centréw
handlowych, garazy i parkingdw
samochodowych oraz zespotéw parkingow
wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej, drég, stacji paliw oraz linii
tramwajowych. Sformutowano ustalenia

w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni,
ochrony: wod, powietrza, ziemi i ochrony
przed polami elektromagnetycznymi.
Wskazane zostaly tereny chronione
akustycznie, wg. Prawa ochrony srodowiska
klasyfikowane jako: tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego, tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy oraz tereny
mieszkaniowo-ustugowe. Ustalono
wyposazenie i doposazenie terendéw w sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dla terenow zabudowy okres$lono wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej.

Plan Gospodarki
Odpadami dla
Miasta f.odzi

- objecie calej gminy selektywna zbiorka
odpadow; wdrozenie zbiodrki odpadow
podlegajacych biodegradacji,

- edukacja ekologiczna w zakresie
sposobow postepowania z odpadami.

W planie nie ustalono szczegdlnych zasad
postepowania z odpadami. Obowiazuja
przepisy odrgbne: ustawa i akty prawa
miejscowego.
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8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko,
Zz uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 nie J2malazl sic
w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w zasiegu hipotetycznego
oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na celg I"przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnosc.

Najblizej potozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary, ‘@chrony Siedlisk:
Buczyna Janinowska (PLH100017) i Buczyna Galkowska (PLH100046) - znajduja si¢
w odlegtosci kilkunastu kilometrow od obszaru, a Obszary Specjaln€j*Ochrony Ptakow -
znacznie dalej. Z uwagi na ich oddalenie od przedmiotowego ‘gebszaru oraz zatozony
w projekcie planu sposob zagospodarowania terenow, pfzewidywane oddziatywania
wynikajace z realizacji ustalen planu nie wplyng negatywnic.nawcel@ ochrony ww. obszarow,
W tym w szczegolnosci nie przyczynig sie¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkéw ro$lin 1 zwierzat, dla ktorych ochrony avyzhaczono powyzsze obszary.

W granicach omawianego obszaru nie wysteplija tdwniez tereny objete inng prawnag
formg ochrony (w rozumieniu przepisow ustawygZ dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody). Najblizej potozonymi sg:

- uzytek ekologiczny ,,Mokradta przy Pemorskiej” (okoto 2km od obszaru),

- ,,Park Krajobrazowy Wzniesien £odzkich” (okoto Skm od obszaru),

- uzytek ekologiczny ,,Mokradta Brzozy” (okoto 5 km od obszaru),

- uzytek ekologiczny ,,Stawy w Milészkach” (okoto 6km od obszaru),

- rezerwat ,, Polesie KonstantynowSskie” (okoto 6km od obszaru),

- rezerwat przyrody ,,Las L.agiewnicki” (okolo 6,5 km od obszaru),

- uzytek ekologiczny ,,Olsy™w Zabiencu” (okoto 7 km od obszaru).

Rodzaje przedsigwzigé,mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, ktore moga
by¢ - zgodnie z ustaleniamil/planu - realizowane na omawianym obszarze, to zespoty
zabudowy mieszkanigWej, ¥ ustugowej, centréw handlowych, garazy 1 parkingdow
samochodowych orazszespotow parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastrukturg jak rowniez
przedsiewzigcia dotyezaee infrastruktury technicznej, drog, stacji paliw i linii tramwajowych.
W zaleznosci od‘paratetrow bylyby one zaliczane do zawsze albo potencjalnie mogacych
zawsze albg pdtengjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

Dla pottzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkow dla srodowiska
wskazana, jest\analiza wszystkich potencjalnych oddziatywan, nie tylko okreslanych jako
znaczdee.“Oddzialywania te zostaly ponizej omdéwione w stosunku do poszczegdlnych
elementéw sktadowych srodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane sa nastgpujace negatywne oddziatywania, wynikajace z uzytkowania
obszaru objetego planem zgodnie z jego ustaleniami:

- emisja _zanieczyszczen do powietrza — oddzialywanie state, wystepujace
w perspektywie dtugoterminowej, wptywajace gtownie na powietrze, rosliny i zdrowie ludzi;
gtownym zrodtem emisji bedg samochody uzytkownikow wszystkich terendw oraz pojazdy
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poruszajace si¢ po drogach publicznych, zlokalizowanych w granicach obszaru i poza nim
a takze zaopatrzenie w ciepto przez mieszkancow — niewielkie odziatywanie poniewaz projekt
planu nakazuje stosowania zZrddet ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnos$ci
emisji, spetniajagcych wymagania standardow jakos$ci powietrza;

- emisja hatasu komunikacyjnego - oddziatywanie o zmiennym dobowym,natgzeniu,
wystepujace w perspektywie diugoterminowej, wplywajace na zdrowie ludziforaz faune
obszaru; zroédlem tego rodzaju oddzialywania bedzie, tak jak obecnie, przgdgywszystkim
ruch samochodowy na istniejgcych ulicach klasy: gléwnej, lokalnej i zbiorczep, wetym ulicach
z torowiskiem tramwajowym, a takze projektowanych ulicach klasy glownej i zbiorczej,
w mniejszym stopniu na ulicach lokalnych i dojazdowych. Wigkszos¢ @bSzarushic zalicza si¢
do terenow podlegajacych ochronie akustycznie, jednak w bezposfediim sasiedztwie ulic
przewidziana jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej;

- emisja_promieniowania elektromagnetycznego — oddziakgwania negatywne, state,
dhugoterminowe, oddzialywujace na zdrowie ludzi i zwierZgt, Zmienne w zaleznosci od
sposobu uzytkowania danego terenu, ale o znikomym nasil€niyprZy braku lokalizacji zrédet
promieniowania o wielkiej mocy;

- powstawanie $ciekow deszczowych, poprzezfsplukiwanie zanieczyszczen (pylow,
smarow, paliw) z powierzchni dachéw, drog i parkipgow — oddziatywania negatywne,
bezposrednie 1 posrednie, zmienne w zalezngsci od warunkéw atmosferycznych,
dlugoterminowe, oddziatywujace na wode 1wWpowierzchni¢ ziemi (gleby), a za ich
posrednictwem na rosliny;

- powstawanie $ciekéw komunalnyeh” — oddzialywania negatywne, zmienne
W zaleznosci od ilosci uzytkowych danegeytérenu, dtugoterminowe, oddziatywujace na wody
ale dobrze rozwinigcty system kanalizaeji# w granicach terenu opracowania minimalizuje
ryzyko zanieczyszczenia wod gruntewych oraz powierzchniowych. Potencjalne, niewielkie
zagrozenie moze by¢ zwigzane “g, awadriami sieci oraz splywem wod z zanieczyszczonych
powierzchni utwardzonych,

- wytwarzanie odpadéw - oddzialywanie negatywne, dilugoterminowe; skala
oddziatywania bedzie zaleznd od ilosci uzytkownikdéw terendw oraz charakteru uzytkowania
obszaru (uslugowy), jedfiak oddziatywanie to bedzie wystgpowato wylacznie poza obszarem,
poniewaz - zgodniez Pprzepisami odrgbnymi - odpady sg gromadzone w odpowiednich
pojemnikach i odbierahe’z terenéw nieruchomosci;

- zanieczySzcezanie gleby lub ziemi — brak oddzialywania — na obszarze obj¢tym
projektem plau nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogloby -
przy respekiowaniu wytycznych projektu planu - powodowaé zanieczyszczenie gleby lub
ziemi;

=\Wykorzystywanie zasobow srodowiska — brak oddziatywania — na obszarze objgtym
opradeewaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow mineralnych;

- przeksztatcanie naturalnego uksztaltowania terenu — brak oddziatywania; przyjmuje
si¢, 1z posadowienie nowej zabudowy nie bedzie wymagato naruszenia w istotny sposob
istniejgcej rzezby terenu;

- zmniejszenie powierzchni terendw aktywnych przyrodniczo i defragmentacja
siedlisk przyrodniczych - zniszczenie warstwy gleby i pokrywy roslinnej na terenach zajgtych

pod planowane inwestycje — oddziatywanie stale, dtugoterminowe, wptywajace na florg
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i faune, powodujgc zmniejszenie bioréznorodnosci, a takze zmiang¢ lokalnych warunkow
gruntowo-wodnych i klimatu lokalnego;

- zaklocenie przebiegu korytarzy ekologicznych — brak oddziatywania — teren
opracowania nie stanowi waznego obszaru dla zachowania droznos$ci kegytarzy

ekologicznych, ze wzgledu na znaczne antropogeniczne przeksztatcenie terenu;

- przeksztalcenia rzezby terenu - brak oddzialywania - na terenie @pragowania
przeksztalcenia rzezby sa niezauwazalne, gdyz teren jest juz zurbanizowanya/penadto nie
charakteryzuje si¢ duzymi deniwelacjami, nie istnieje konieczno$¢ zmianywuksztattowania
terenu celem posadowienia budynkow;

- zagrozenie powodzig - brak oddzialtywania - zgodnie zgmapami zagrozenia
powodziowego opracowanymi przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodilg) omawiany obszar
nie znajduje si¢ W granicach zagrozenia powodziowego 1%, #A4Q%, czy 0,2%. Ryzyko

powodziowe zwigzane ze negatywnymi konsekwencjami dlan liidnosci oraz wartosci
potencjalnych strat powodziowych nie obejmuje swym zasiegieim omawianego obszaru;

- zmiany klimatu lokalnego — oddziatywanie state,(diugotérminowe, wplywajace na
flore i faune, oraz zdrowie ludzi - dotyczy jedynie klimaty*tekalnego i nie zmieni si¢ znacznie
w stosunku do stanu obecnego, poniewaz obszar znajdujessic strefie zurbanizowanej. Mozna
oczekiwa¢ zmian negatywnych - przede wszystkim\ Zwigzanych ze zwickszaniem sie
powierzchni utwardzonych, co ograniczy mozliwosciretencji wod opadowych, a zwigkszy
ryzyko lokalnych zalan i podtopien, ale tez pozytywnych - w wyniku przeprowadzanych
termomodernizacji budynkdéw oraz eliminacjiiindywidualnych palenisk;

- ryzyko wystgpienia powaznych awasii — zgodnie z ustaleniami projektu planu nie
przewiduje si¢ lokalizacji na obszarze nim, 6bjetym Zzadnych obiektow o zwigkszonym badz
duzym ryzyku wystgpienia awarii.

Niezaleznie od potencjalnych skutkoéw realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze bedg wystepowatysoddziatywania, ktore sa efektem globalnych zmian
klimatycznych:

- zmiana struktury @padow w okresie wegetacyjnym, czyli czgstsze susze letnie
I wiosenne oraz wzrost %czby opadéw nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej

czestotliwo$ci wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajaca liczba sytuacji
ekstremalnych, czyligfowodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekow,
Z czego na omawighymrobszarze mogg wystepowac okresy suszy oraz lokalne podtopienia;

- migracja gaténkow, spowodowana ociepleniem klimatu. Migracje gatunkow, bedace
formag ichaadaptacji do zmian klimatu, moga jednak zosta¢é uniemozliwione przez
,»hiedrozno$g, ckologiczng” przeksztatconych przez cztowieka krajobrazéw: brak cigglosci
ekologiczne]*fermacji roslinnych, niedrozno$¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych jak
I le$nyeh)s=niskie nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowi¢
,Wyspy=»rodowiskowe” dla poszczegdlnych gatunkéw (np. drobnymi torfowiskami,
mokradtami, oczkami wodnymi). Z uwagi na stopien zurbanizowania, na omawianym
obszarze oddziatywanie to nie wystgpi w znacznym stopniu.

- zwickszone prawdopodobienstwo powodzi btyskawicznych, wywotane silnymi
opadami moggcymi powodowaé zalewanie obszardw, na ktorych nieodpowiednio
prowadzona jest gospodarka przestrzenna.
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Odpornos¢ efektow realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a szczegdlnie kleski
zywiotowe nalezy uzna¢ za wysoka. Obszar opracowania planu nalezy do terenéw w pelni
zurbanizowanych, pozbawionych wartosciowych siedlisk, dzikiego ptactwa, gatunkow
zwierzat, roslin oraz grzybow chronionych. Zmiany klimatu miasta jakie moga nastapi¢
W przysziosci tj. wzrost $redniej temperatury powietrza (fale upalow), zmiligjszenie
wilgotnosci powietrza (susze), burze i silne wiatry pozostang prawdopodobnie beZ wpkywu na
realizacj¢ ustalen planu. Oddzialywanie zmieniajacych si¢ warunkow Klimatycznych
i sSrodowiskowych na ustalenia projektu planu bedzie znikome lub Zzadne. Wiptytv realizacji
ustalen projektu planu na réznorodnos$¢ biologiczng oraz inne kwestie/eleémenty srodowiska
przyrodniczego zostal oméwiony powyzej. Jak wynika z przeprowadzenychednaliz wptywu
realizacji ustalen planu na $rodowisko bedzie on w wigkszo$ci elenfentéw pozytywny i nie
bedzie generowal istotnych konfliktow Srodowiskowych. Wyeliminowanie zrodet emisji
zanieczyszczen powietrza zwigzanych z ogrzewaniem budynkéw lub procesami
technologicznymi wptynie na ztagodzenie ewentualnych zmiantklintatu.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowang, mezliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze w podziale na‘

1. bezposrednie — mechaniczne przeksztatcenia®” \gmntow - pod budynkami oraz
nawierzchniami utwardzonymi (place postojowe, dtogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2. posrednie — emisja zanieczyszczen pylewwch do powietrza, ryzyko wystgpienia
wypadkow;

3. wtorne - zwickszenie sptywu powictzehniowego wod opadowych w  obrebie

uszczelnionych powierzchni;

4. skumulowane — na terenie zainwgstowanym be¢dg kumulowaly si¢ ro6znego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pytowe-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5. krotkoterminowe — emisja hatasu, fyzyko wystapienia wypadkoéw w fazie budowy;

6. dlugoterminowe — rozszczélnigmie powierzchni, zwigkszenie powierzchni biologicznie
czynnej, wytwarzanie odpadow (wzrost ilosci odpadéw komunalnych);

7. state — wytwarzanie odpadow, emisje do powietrza.

Analizujac ryzyk®widosiagniecia celéw srodowiskowych dla Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych i Jednglitych Czesci Wod Podziemnych nalezy stwierdzi€, iz na obszarze
objetym opracowani€m ryzyka takie nie wystgpuja. Wprawdzie osiagnigcie celow
srodowiskowych4dla Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych rzecznych, to znaczy stanu
dobrego wad, festyzagrozone na wickszosci obszaru miasta, to brak ciekdéw i zbiornikow na
obszarze oljgtym opracowaniem powoduje, ze cele $rodowiskowe okreslone w planie
gospodarowania wodami (na obszarze dorzecza Odry) nie majg zastosowania. Podkreslenia
wymdgasfakt, 1z eliminacja tego ryzyka jest mozliwa tylko poprzez kompleksowe dzialania
ob¢jmujgce cale miasto.

Ryzyko nieosiagniecia celéw Srodowiskowych dla Jednolitych Cze$ci Wod
Podziemnych rowniez nie wystgpuje, poniewaz wody zbiornika GZWP 401 naleza do bardzo
czystych 1 czystych lub bardzo nieznacznie zanieczyszczonych, a stopien podatnosci poziomu
zbiornikowego na zanieczyszczenia na obszarze objetym omawianym opracowaniem jest
maty i bardzo maty.
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Nalezy rownoczesnie pamigtac, iz oddzialywania, bgdace skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystepowaly zarowno w fazie budowy poszczegdlnych obiektow, jak i1 ich
eksploatacji 1 likwidacji, a ich natgezenie bedzie zrdéznicowane. Poniewaz wigkszo$¢
wymienionych negatywnych oddziatywan moze wystepowac rownoczesnie, oddziatywanie na
srodowisko bgdzie miato charakter skumulowany. Illo§¢ emitowanych zanieczyszezety hatasu
I wytwarzanych odpadow bedzie zalezna od rodzaju i skali prowadzonej dziatalnofci oraz
liczby uzytkownikow terendow. Jednakze oddziatywania te wystepuja juz fobeenie (czyli
niezaleznie od zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan) 1 “wate’ odbicgaja
od oddziatywania spotykanego na terenach otaczajacych oraz - za wyjatki€m peziomu hatasu
I stezenie B(a)P - nie przekraczaja standardow jakos$ci srodowiska.

9. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczamie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Stodewisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego planu, w sz€Zegolnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$étego-0bszaru.

W  poprzednim rozdziale niniejszej prognozy zostaly omowione rodzaje
przewidywanych negatywnych oddziatywan na $rodewisko, jakie moga wystapi¢ w zwigzku
z realizacja ustalen projektu planu. Projekt pldhu zawiera rownoczes$nie ustalenia, ktorych
celem jest zapobieganie i ograniczanie negatywnyclt oddziatywan na $rodowisko. Poniewaz
jednak w granicach obszaru objetego opracOwaniem projektu planu nie zostal wyznaczony,
lub proponowany do ustanowienia, zaden obszar Natura 2000, nie zachodzity przestanki
do zawarcia w tym dokumencie rozwigzafyajacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacj¢ przyrodnicza negatywnychweddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego #bszaru.

Projekt planu zawiera @stalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiegaé
negatywnym oddzialywaniom na“$fodowisko. Na obszarze obj¢tym planem wykluczona jest
lokalizacja przedsigwzig¢ fmegacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem
zespolow zabudowy mieszkafiiowej, ustugowej, centrow handlowych, garazy i parkingow
samochodowych, zespplow parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastrukturg oraz
przedsiewzie¢ dotycZaeych infrastruktury technicznej, drog, stacji paliw i linii tramwajowych.
W projekcie sfopmuloWano ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni, a takze
ochrony: wod, pewigtrza, ziemi i ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

Ochronieprzed hatasem stuzy wskazanie terenow podlegajacych ochronie akustycznej
- dla ktéryeh\dopuszczalne poziomy hatasu okreslone zostalty w przepisach odrgbnych -
i zakwalifikowanie ich do kategorii: tereny zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobyitem, dzieci oraz tereny mieszkaniowo-ustugowe. Nalezy jednak pamigtaé, iz - zgodnie z
art. 114 ust. 4 ustawy Prawo ochrony $rodowiska - ,,w przypadku zabudowy mieszkaniowej
(..) lub budynkéw zwigzanych ze stalym albo czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
zlokalizowanych na granicy pasa drogowego lub przylegtego pasa gruntu w rozumieniu
ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (...), ochrona przed hatasem polega
na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne
w budynkach”.
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Stosowanie przy realizacji nowego zainwestowania zaproponowanych w planie
rozwigzan 1 ograniczen pozwoli na znaczne zminimalizowanie wigkszo$ci negatywnych
oddziatywan na §rodowisko.

10. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowiazujagcymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziefnika, 2008 r.
0 udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwd@ w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza ,,przedstawia — biorgc pod
uwagg cele i geograficzny zasigg dokumentu oraz cele i przedmiot ochtOny ‘@bszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do™rézwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyborueraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzai alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedestatkow techniki lub luk
we wspotczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sgsiedztwie (w_strefie mozliwego oddzialywania rézwigzan zawartych w projekcie) nie
wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych do zawartyéh wi projekcie planu, bowiem rozwigzania
zawarte w_projekcie nie majg wpltywu cele i przediiiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos$¢ tego obszaru.

Zaproponowane w projekcie planu fezwigzania w zakresie przeznaczenia terenow,
sposobu ich zagospodarowania, warunkéw ‘dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej i komunikacyjnej, gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru,
a takze pozostajg zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzenhegongmiasta Lodzi. Projekt zawiera sformulowania
zapewniajace ksztaltowanie tadu przestrzennego oraz ochrong¢ w zakresie Srodowiska,
przyrody i krajobrazu.

Przyjete w projekejeiplanu ustalenia nie naruszaja zasady zréwnowazonego rozwoju.

Nie istnieje, zatem, ‘potrzeba wskazania rozwigzania w zakresie zagospodarowania
obszaru alternatywnego w.stosunku do przedstawionego w projekcie planu.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania.

Metoda “analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego planu powinna
polegaé na:

1) «ccnie oddzialywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terenow
na srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddzialywan 1 skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu srodowiska, w tym m.in.: parametréw jakosci
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powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe mogg by¢ prowadzone
W ramach panstwowego monitoringu $rodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego
organy 1 instytucje. W odniesieniu do przedsiewzigé, dla ktérych wydano decyzje
0 uwarunkowaniach  Srodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring §$rod@wiska
w zakresie, metodach i cz¢stotliwosci okreslonych w decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terepu, tadu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenuf zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania srodowiska powinien
zawiera¢ kontrolg takich elementéw jak m.in. stan wyposazenia obszafu wwkluczowe dla
jakosci $rodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitargej\i deszczowej oraz
sieci cieplnej, zachowanie odpowiedniego udzialu powierzchni*=biplogicznie czynnej
w granicach danego terenu i dziatki, stosowanie zalecanego w plamie rodzaju i kolorystyki
dachdw, elewacji budynkow oraz innych elementdw zapewniajacych harmonijne
ksztattowanie projektowanej zabudowy. Okresowe przeglady J'zainwestowania terenow
i realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania/przéStrzennego powinny by¢
przeprowadzane przez organy administracji samorzadowef

Monitoring skutkow realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczac si¢
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli, na/ uzyskanie danych wyjsciowych
do dalszych analiz, a nast¢pnie proponuje si¢ coroczne/badanie efektow zmian zachodzacych
w $rodowisku 1 gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania
w prowadzony monitoring instytucji ‘Badawczych i kontrolnych zobowigzanych
do prowadzenia monitoringu w okre§lonym " przepisami zakresie (np. Wojewodzkie
Inspektoraty Ochrony Srodowiska, staeje, Sahitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowaé
czestotliwos$¢ badan do stosowanych przegdane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Obszar objety opracowaniem planu i jego otoczenie nie s3siaduja bezposrednio
Z terytoriami panstw oscienfyychl, a dopuszczalne ustalenia planu przedsigwzigcia, jakie moga
by¢ realizowane w jegesObszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym oddzialywaniem
na srodowisko w rozuniieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Progneza_/ oddzialtywania na S$rodowisko jest dokumentem sporzadzanym
obowigzkowg@ “dla miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego (przed
skiergwahiem projektu planu do opiniowania i uzgodnien). Niniejsze opracowanie zostalo
sporzadzone dla potrzeb projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci obszaru
miasta Eodzi potozonej w rejonie : ul. Konstytucyjnej, al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego,
dr. Stefana Kopcinskiego oraz terendw kolejowych.

Decyzja 0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru zostata
podjeta uchwatg Nr XXX1/6558/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25 stycznia 2012 r.

Zawarto$¢ prognozy zostala opracowana zgodnie z wytycznymi (art. 51, 52 1 53)
zawartymi w obowigzujacej Ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
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0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Prognoza sktada si¢ z czesci opisowej (tekstu) i graficznej —
rysunku sporzadzonego w skali 1:2000.

Na obszarze objetym projektem planu, zajmujacym powierzchni¢ ok. 71 ha, zpajduja
si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowey, Ustugowe
w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, zieleni urzadzone]y tereny
infrastruktury kolejowej, drogi publiczne i tereny ciggow pieszych publicznych! Prgjekt planu
miejscowego, dla ktdrego potrzeb sporzadzono niniejsza prognozeg, okresla,przeznaczenie
terenow oraz ustala zasady ich zabudowy i zagospodarowania, obstug@e Kemunikacyjna,
zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, ksztattowania tadu przestszéunegé i przestrzeni
publicznych, a takze stwarza podstawy materialno-prawne do=wydawania decyzji
administracyjnych.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studivumwuwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, przyjetego uchwatg Nr LX1X/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku. Dla przedmietowego obszaru w Studium
przyjeto, w ramach terendw przeznaczonych pod z@budowe, jednostki funkcjonalno-
przestrzenne:

-w Strefie Wielkomiejskiej: W3b - Tereny przeKsztatcania historycznej struktury
przestrzennej - wielofunkcyjne kwartaty $rodmigjskie Il - obejmujace tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej wzdtuz ul. Kopcinskiego;

-w Strefie Ogdlnomiejskiej: WZ2 — Tereny jzabudowy wielofunkcyjnej - obejmujace
po6tnocng i wschodnig czg$¢ obszaru,

-w Strefie Ogdlnomiejskiej: U — Tereny *Zabudowy ustugowej - obejmujace wigkszosé
obszaru.

Na obszarze obj¢tym projektem planu wydzielono poszczegolne tereny, dla ktérych
ustalono nastepujace rodzaje przéznaezenia podstawowego:

- zabudowa mieszkaniowa wielokodzinna i zabudowa ustugowa (MW/U),

- zabudowa ustugowa (U),

- zabudowa ustugowa i ztele urzadzona (U/Z),

- zabudowa ustugowa, wtyntustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (UC),

- zabudowa produkcyjnathzabudowa ustugowa (P/U)

- zielen urzadzona pulbli¢zna (ZP),

- komunikacja Kotowa - wielostanowiskowe parkingi wielostanowiskowe i garaze

wielostanowisk@we podziemne, stacje paliw, petle autobusowe (KS)

- infrastrukturakolejowa (KK)

- drogi publiczne (KDG, KDG+T, KDZ+T, KDZ, KDL i KDD),

- ciggipieszy publiczny (KDX).

Rrojekt nie wprowadza radykalnych zmian w stosunku do stanu istniejacego -
utrzymuje istniejace tereny mieszkaniowe i tereny ustugowe, w tym handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, zielen urzadzong oraz uktad drogowy, tym niemniej zaktada
przebudowe 1irozbudowe istniejagcego uktadu drogowo-ulicznego, remont i przebudowe
istniejgcych tras tramwajowych a takze budowe¢ nowego uktadu drogowo-ulicznego w postaci
drog publicznych i ciggdw pieszych oraz budowe drog rowerowych oraz wprowadza nowe
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
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W granicach obszaru nie znalazty si¢ zadne obszary cenne przyrodniczo, objete
ochrong prawng, ale ustalenia projektu planu zapewniaja ochron¢ szpalerow drzew, a takze
zachowuja istniejace tereny zieleni.

Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddziakywania
na srodowisko obszaru i jego sasiedztwa. Projekt planu zawiera ustalenia, ktoryeh realizacja
ma bezposrednio zapobiega¢ negatywnym oddziatywaniom na S$rodowisko. Na dbszarze
objetym planem wykluczona jest lokalizacja przedsigwzie¢ mogacych znaczago oddziatywac
na $rodowisko za wyjatkiem zespolow zabudowy mieszkaniowej, uslugow€j, centréw
handlowych, garazy 1 parkingdw samochodowych, zespoléw parkingdw wrazztowarzyszaca
im infrastrukturg oraz przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog, stacji
paliw i linii tramwajowych. W projekcie sformutowano ustalenia=i zakresie ochrony
I ksztaltowania zieleni, a takze ochrony: wod, powietrza i ziemi graz ochrony przed polami
elektromagnetycznymi.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe,oddziatywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1) bezposredniec — mechaniczne przeksztalcenia g~grintow - pod budynkami
oraz nawierzchniami utwardzonymi (place postojowe, drogi), hatas, wytwarzanie
odpaddw;

2) posrednie — emisja zanieczyszczen pytowyeh /do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;
3) wtdrne - zwigkszenie splywu powierzchniowego wod opadowych w  obrebie

uszczelnionych powierzchni;

4) skumulowane — na terenie zainwestewanym beda kumulowaly si¢ réznego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pytewo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5) krotkoterminowe — emisja hatasurmyzyko wystgpienia wypadkoéw w fazie budowy;

6) dlugoterminowe — rozszczehichie’ powierzchni, zwigkszenie powierzchni biologicznie
czynnej, wytwarzanie odpadéw (Wzrost ilosci odpadow komunalnych);

7) stale — wytwarzanie odpadéw, emisje do powietrza;

Ustalenia planu zaktadaja wyposazanie terendw w sieci i1urzadzenia infrastruktury
technicznej, a takze prZzebudowe i rozbudowg istniejacych sieci.

Jako chroniofigfakustycznie zostaty wskazane tereny, zakwalifikowane jako:

- tereny mieszkaniowa-ustugowe (MW/U),
- tereny zabudoway, zZWigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy (4.1.U/Z),
w rozumienitwprzepisoOw odrebnych z zakresu prawa ochrony srodowiska.

W _zakreSie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej wskazane zostaty:

5, zabytek wpisany do rejestru zabytkdw, oznaczony na rysunku planu symbolem R
wraz z Wyznaczonym na rysunku planu obszarem — zespo6t urbanistyczno-architektoniczny
Lodzkich Zaktadéow Przemyshu Spirytusowego ,,Polmos”, dawny ,,Monopol Wddczany”
ul. Kopcinskiego 58 (nr rej.: A/355/1-8 z dnia 25.10.1994 r.), dla ktérego prowadzenie dziatan
inwestycyjnych wymaga pozwolenia wtasciwego organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony zabytkow,

42



- zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczony na rysunku planu
symbolem E - dawny budynek Szkoly Powszechnej wraz z budynkiem portierni,
ul. Kopcinskiego 54, dla ktorego ustalenia dotyczace ochrony zabytku zawarte zostaty
w ustaleniach szczegdtowych,

- dobro kultury wspotczesnej — Urzad Stanu Cywilnego, al. Pitsudskiégo /100,
oznaczony na rysunku planu symbolem DK, dla ktorego ustalenia dotyczace ochronyjzawarte
zostaly w ustaleniach szczegotowych.

Wprowadzona zostala takze strefa ochrony konserwatorskiej, obejmujaca tfragment
historycznego uktadu urbanistycznego, dla ktorego ustalono zasady ochrony.

Plan naktada na przysztych uzytkownikow terenow szereg W¥ymogow z zakresu
ochrony $rodowiska przyrodniczego i infrastruktury technicznej, ktdre niewatpliwie maja na
celu jesli nie poprawe, to przynajmniej nie dopuszczenie do pogotszenia stanu srodowiska na
analizowanym obszarze.

Ustalony zostat wskaznik powierzchni biologicznie ¢gynnej (udziat procentowy terenu

biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej), wawysoko$ci minimum:

- 5% - dla terenow: 4.5.U, 6.1.UC,

- 10% - dla terenéw: 4.7.U, 4.4.U, 6.2.UC, 4 .UC, dziatki o numerze ewidencyjnym
16/2 w terenie 4.3.U,

-15% - dla terenéw: 4.6.MW/U, 104.MW/U, 1.2.U, 6.3.U, 8.4.U, 85U, 4.3.U
z zastrzezeniem dziatki o numerze gwidencyjnym 16/2, 8.3.U, 10.2.U, 7.2.U, 9.1.U,
1.1.KS, 7.4.KS, 8.2.KS, 5.1.UC, 52.U€, 8.1.P/U, 11.1.KK,

- 20% - dla terenu: 7.1.U,

- 25% - dla terenéw: 2.1.MW/U, 3 MW/U, 12.1. MW/U,

- 40% - dla terenu: 4.1.U/Z,

- 70% - dla terenu 4.2.ZP;

Sciste respektowaniesystalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terenow 1 ich obstugi poprzez infrastrukture techniczna, pozwoli zminimalizowaé negatywne
oddziatywanie na Srodowiskay w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowac.
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,, Planu gospodarki odpadami dle@midasta Lodzi — PGO — £6dz”

15. Atlas Miasta £odzi, Urzad Miastad<odzi, L.odzkie Towarzystwo Naukowe, £.6dz, 2002 .

16. Prognozowanie skutkéw pfzyfedniczych planu zagospodarowania przestrzennego, wyd. IGPiK —
Oddzial w Krakowie, 1998 1.

17. Poradnik przygotowaniay, inwestycji, z wuwzglednieniem zmian klimatu, ich {agodzenia
i przystosowania dostychyzmian oraz odpornosci na kleski zywiolowe, Ministerstwo Srodowiska,
Departament Zréwnewazonego Rozwoju, pazdziernik 2015, Warszawa

Obowiazujace akty prawne:

1. Ustawas,zWdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 3204/ r., poz. 1073, ze zm.)

2. Usttwvamzdnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale, spaleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz, Uz 2017 r., poz. 1405, ze zm.)

3. RoZperzgdzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz.71)

4. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2018 r., poz. 799)

5. Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w érodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

6. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r., poz. 142.)

7. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2017 r.,

poz. 2187, ze zm.)
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