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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $§rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej, Pomorskiej,
Jugostowianskiej, Wigczynskiej, J. Kasprowicza, Grabinskiej i Byszewskiej - obszaru centrum
osiedla Nowosolna. Decyzja 0 przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego dla
WW. obszaru zostata podj¢ta uchwatg Nr XL VIII/977/12 z dnia 12 wrze$nia 2012 r.

Zawarto$¢ prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych
przepiséw Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko (art. 51, 521 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w L.odzi.

Prognoza sktada si¢ z czeSci opisowej (tekstu) 1 graficznej — rysunku sporzadzonego
w skali 1:1000 i zmniejszonego do skali 1:3000.

Gléwnym celem prognozy jest okreSlenie rodzaju zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zapisow projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego potrzeb powstata prognoza oraz analiza metod
1 rozwigzan shuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako material pomocniczy, w publicznej dyskusji nad projektem
planu w konteks$cie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwosci dla uzytkownikéw analizowanego
obszaru (i jego sgsiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore mogg by¢ podstawg do podjecia
przez Rad¢ Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzi¢to pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony srodowiska i gospodarowania przestrzenia, obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czes¢ Lodzi- osiedle Nowosolna sporzadzone we wczesniejszych
latach, programy o randze europejskiej, krajowej i regionalnej dotyczace polityki ochrony
srodowiska, a takze poradnik metodyczny Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu
zagospodarowania przestrzennego. Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatow
zrédtowych zamieszczono na koncu prognozy.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostata
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostepne
materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace stanu $rodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktorego potrzeb sporzadzono prognoze)
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania
obszaru w chwili obecnej, w tym okreslenia najistotniejszych cech $rodowiska, jego stanu



I problemdéw, a nast¢gpniec porOwnania go z prognozowanymi skutkami wplywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

W toku analizy okreslono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
planu, pod katem przewidywanych oddzialywan ich realizacji na Srodowisko,
z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddziatywan i wplywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
i realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz
odpornosci na kleski zywiolowe oprac. przez Ministra Srodowiska w 2015 r.

3. Zawartos$¢, glowne cele projektu planu i jego powigzania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta
Lodzi potozone; w rejonie ulic: Brzezinskiej, Pomorskiej, Jugostowianskiej, Wiaczynskiej,
J. Kasprowicza, Grabinskiej i Byszewskiej - obszaru centrum osiedla Nowosolna (zwany dalej
projektem planu lub projektem), dla potrzeb ktorego sporzadzona zostata niniejsza prognoza
oddziatywania na srodowisko, sktada si¢ z:

- czgsci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi,

- czeSci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okreslone:

1) przeznaczenie terenéw i ich oznaczenie w teks$cie i na rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego,

3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

4) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow,

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terendw przylegtych,

10) liczba miejsc do parkowania,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j,

12) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,
nie okreslono:



1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej,

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W projekcie zostaly wyodrebnione tereny, tzn. wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
lub liniami granic obszaru objetego planem, nieruchomosci lub ich czes$ci, oznaczone
symbolami cyfrowymi i literowymi dla ktoérych ustalono nizej wymienione rodzaje
przeznaczenia podstawowego:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uslugi lokalne oznaczona na rysunku
projektu planu symbolami: 1.1MN, 1.2MN, od 2.1MN do 2.14MN, od 3.1MN do 3.10MN, od
4.1MN do 4.10MN, od 5.1MN do 59MN i od 6.1MN do 9.5MN; przeznaczeniem
uzupetniajagcym jest infrastruktura techniczna, a dla terenow: 1.2MN, od 2.1MN do 2.4MN, od
2.8MN do 2.13MN, 5.7MN i 5.8MN takze ustugi (ustugi lokalne zostaty w projekcie planu
definiowane jako: nieuciazliwe ushugi z zakresu: oswiaty, wychowania, ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, administracji, biurowosci,
finansow, dziatalno$ci rzemieslniczej);

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa, w tym ushugi
lokalne, oznaczona na rysunku projektu planu symbolami: od 2.1MNu do 2.5MNu i 9.1MNuj;
przeznaczeniem uzupetniajacym jest infrastruktura techniczna,

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, oznaczona na rysunku projektu planu
symbolami: od 8.1MW do 8.3MW,; przeznaczeniem uzupetniajacym sg ustugi lokalne
I infrastruktura techniczna,

— zabudowa uslugowa, w tym uslugi lokalne, oznaczona na rysunku projektu planu
symbolami 1.1U, 1.2U, 2.1U, 3.1U i 3.2U; przeznaczeniem uzupetniajacym jest infrastruktura
techniczna,

— zabudowa uslugowa, w tym ustugi lokalne, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
niskiej intensywnosci, parkingi niezwigzane z uslugami na terenach 1.3Um i 1.8Um,
oznaczona na rysunku projektu planu symbolami od 1.1Um do 1.8Um; przeznaczeniem
uzupehniajgcym jest infrastruktura techniczna,

— zabudowa uslugowa uslug nauki i o$wiaty, oznaczona na rysunku projektu planu
symbolem 1.1UN; przeznaczeniem uzupetniajacym sg ustugi lokalne i zielen urzadzona,

— zabudowa uslugowa ushlug kultu religijnego, oznaczona na rysunku projektu planu
symbolem 1.1UKR; przeznaczeniem uzupehliajgcym jest zabudowa ustugowa z zakresu:
o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury, rekreacji, turystyki,
gastronomii, zamieszkania zbiorowego, zielen urzadzona, parkingi, infrastruktura techniczna,

— zielen urzadzona, oznaczona na rysunku projektu planu symbolami 2.1ZP, 2.2ZP
i0d6.1ZP do 6.4ZP; przeznaczeniem uzupelniajgcym sa tereny urzadzen sportowych,
rekreacyjnych i dydaktycznych, zbiorniki wodne, infrastruktura techniczna,

— zielen wurzadzona, oznaczona na rysunku projektu planu symbolem 3.1ZPu;
przeznaczeniem uzupetniajacym jest zabudowa ustugowa ustug sportu i rekreacji, parkingi oraz
infrastruktura techniczna,



— ogrody dzialkowe, oznaczone na rysunku projektu planu symbolem 4.1ZD;
przeznaczeniem uzupehniajgcym jest infrastruktura techniczna,

— Ccmentarz, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1.1ZC,

— lasy, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami od 2.1ZL do 8.3ZL,

— zielen o charakterze naturalnym, oznaczona na rysunku projektu planu symbolami
od 2.1Zn do 9.2Zn; przeznaczeniem uzupetniajacym jest infrastruktura techniczna,

— zielen o charakterze naturalnym, infrastruktura elektroenergetyczna, oznaczone
na rysunku projektu planu symbolami od 3.1Zn/E do 7.3Zn/E; przeznaczeniem
uzupehiajgcym jest infrastruktura techniczna,

— zabudowa uslugowa obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku projektu planu
symbolem 1.1KSu; przeznaczeniem uzupehiajgcym jest zabudowa ustugowa,

— infrastruktura wodociagowa, oznaczona na rysunku projektu planu symbolem 8.1W,

— infrastruktura gazownicza, oznaczona na rysunku projektu planu symbolami 7.1G
I 7.2G; przeznaczeniem uzupehiajacym jest infrastruktura techniczna,

— infrastruktura telekomunikacyjna, oznaczona na rysunku projektu planu symbolem
3.1T; przeznaczeniem uzupetniajacym jest infrastruktura techniczna,

— infrastruktura kanalizacyjna, oznaczona na rysunku projektu planu symbolami
od 4.1K, 6.1K, 8.1K i 8.2K; przeznaczeniem uzupehiajgcym jest infrastruktura techniczna,
zielen urzadzona,

— plac publiczny, droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku projektu
planu symbolem 1.1PP/KDZ; przeznaczeniem uzupetniajagcym jest zielen urzadzona, parkingi
podziemne, obiekty transportu publicznego, infrastruktura techniczna,

— tereny drog publicznych: ulice klasy zbiorczej, lokalnej, dojazdowej wraz z obiektami
i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego, 0znaczone
na rysunku projektu planu symbolami od 1KDZ do 4KDZ, od 1KDL do 8KDL i od 1.1KDD
do 9.3KDD; przeznaczeniem uzupeklniajacym sa drogi rowerowe, zielen, infrastruktura
techniczna, miejsca postojowe dla samochodéw, wiaty przystankowe i kioski zespolone
z wiatami przystankowymi dla komunikacji zbiorowej,

— tereny drog wewnetrznych wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami
od 2.1KDW do 9.1KDW; przeznaczeniem uzupetniajacym sg drogi rowerowe, zielen,
infrastruktura techniczna, miejsca postojowe dla samochodow,

— tereny drég dla roweréw wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstuga ruchu rowerowego, 0znaczone na rysunku projektu planu symbolami
od 3.1KDX do 9.1KDX; przeznaczeniem uzupetniajagcym jest komunikacja piesza wraz zielen,
tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z ustugami kultury, sportu i rekreacji, infrastruktura
techniczna.

Zapisy projektu planu precyzuja, iz dla poszczeg6lnych terenéw, wyznaczonych liniami
rozgraniczajagcymi, zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby ich uzytkowania
nalezy okresla¢ lacznie na podstawie:

- ustalen o charakterze ogdlnym, zawartych w rozdziale 2 uchwaty,
- ustalen szczegdtowych, zawartych w rozdziale 3 uchwaty,
- ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.
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Ustalenia w zakresie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terendw nie zostaty
sformutowane jako ustalenia ogélne - dla catego obszaru, a tylko jako ustalenia szczegotowe
dla poszczegdlnych terenow (tacznie z zasadami ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego)
- za wyjatkiem drog wewnetrznych i drog dla rowerdw.

W ustaleniach dla calego obszaru (ustaleniach ogolnych), jako zasady ochrony

i ksztaltowania tadu przestrzennego ustalono ochron¢ i ksztaltowanie warto$ciowych
elementéw zagospodarowania przestrzennego w postaci: uktadu urbanistycznego osiedla
Nowosolna poprzez ksztaltowanie ukladu komunikacyjnego, zabudowy i zicleni oraz
naturalnego obnizenia dolinnego rzeki Miazgi. Wskazano przeznaczenie dopuszczalne
(zdefiniowane jako przeznaczenie, ktore okresla sposob wykorzystania dziatki do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory estetyczno-uzytkowe
przestrzeni) umozliwiajace lokalizacje: zieleni, z wylaczeniem zieleni wysokiej, obiektow
malej architektury (z uwzglednieniem przepisoéw odrgbnych z zakresu zasad i warunkéw

sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen
obowigzujacych na terenie miasta Lodzi ), urzadzen rekreacyjnych.

Sformutowano réwniez ustalenia dotyczace zabudowy, w zakresie jej lokalizacji,
wskaznikow i parametréw oraz ksztattowania, w tym zakaz realizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych (z wyltaczeniem obiektow dopuszczonych w przestrzeniach publicznych oraz
w terenach 1.1UN i 1.1KSu,). W projekcie zawarto tez ustalenia w zakresie kolorystyki
i materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow oraz lokalizowania urzadzen technicznych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktorych
na obszarze planu zaliczono tereny: drog publicznych (KDZ, KDL, KDD), drog dla rowerow
(KDX), placu publicznego i drogi publicznej klasy zbiorczej (PP/KDZ) oraz zieleni urzadzone;j
(ZP 1 ZPu), to dopuszczenie sytuowania okreslonych tymczasowych obiektow budowlanych
we wskazanych terenach, nakaz ksztaltowania zieleni wysokiej z zachowaniem uktadow
wskazanych na rysunku planu, z wyjatkiem odcinkow, gdzie jest to niemozliwe ze wzgledow
wynikajacych z przepisow odrebnych, dla ktoérych nalezy wprowadzi¢ rozwigzania zastepcze
w postaci krzewow lub klombow, z dopuszczeniem indywidualnego doboru ilo$ci, rozstawu
i gatunku drzew w szpalerach pod warunkiem zachowania maksymalnie trzech gatunkow
W obregbie szpaleru.

Ustalone zostaly granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, w postaci linii rozgraniczajacych terenéw: drog publicznych (KDZ,
KDL i KDD), drog dla rowerow (KDX), obiektow i urzadzen transportu publicznego (KSu),
urzadzen stuzacych do przesylania gazu (G), urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci

w wode (W), urzadzen stuzacych do gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania
sciekow oraz zbiornikow 1iinnych urzadzen wodnych sluzacych regulacji przeptywow
i ochronie przed powodzig (K), szkoty publicznej (UN), cmentarza (ZC), publicznie
dostepnego samorzadowego placu oraz drogi publicznej (PP/KDZ) i publicznie dostgpnych
samorzgdowych parkow (ZP i ZPu). Jednoczesnie dopuszczona zostata lokalizacja_inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym w innych terenach, pod warunkiem ich zgodnosci z
przeznaczeniem terenow.



W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska, ustalono przede wszystkim nakaz zachowania
standardow jakoS$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktdrej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich oraz zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych - zawsze lub potencjalnie - znaczaco oddziatywac
na srodowisko, za wyjatkiem: zespoldow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy
I parkingdw samochodowych oraz zespotow parkingéw z towarzyszacg im infrastruktura, stacji
paliw, wylesien i przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog.

Ponadto sformutowano ustalenia w zakresie:

- ochrony i ksztattowania zieleni: zakaz lokalizacji w lasach obiektow budowlanych innych
niz budowle zwigzane z gospodarka lesna, nakaz przeznaczenia pod zielen wysoka w terenach
2.1ZP i 2.2ZP - minimum 20% powierzchni terenu, a w pozostatych terenach zieleni urzadzonej
- minimum 30% powierzchni terenu oraz nakaz zachowania, w zakresie oznaczonym
na rysunku planu, w terenach 3.1MN, 3.2MN, 3.4MN, 3.6MN i 3.9MN, terenu biologicznie
czynnego w postaci nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposob- zapewniajacy naturalng
wegetacje lub w postaci wod powierzchniowych;

- ochrony wod: nakaz zaopatrzenia w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej, dopuszczenie
zaopatrzenia w wod¢ z indywidualnych uje¢ wody podziemnej (z wytaczeniem stref ochrony
sanitarnej cmentarza), dopuszczenie lokalizowania = przepompowni $ciekéw, nakaz
odprowadzania $ciekow bytowych w oparciu o miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej,
dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do indywidualnych oczyszczalni $ciekow lub
zbiornikow bezodpltywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w przypadku braku dostepu
do sieci kanalizacyjnej, nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych retencjonowanie wod
opadowych i roztopowych przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, dopuszczenie stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu
wod opadowych 1 roztopowych oraz odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okre§lonych
w przepisach odrebnych;

- ochrony zasobow - wod podziemnych: nakaz stosowania rozwigzan technicznych
uniemozliwiajgcych przenikanie zanieczyszczen do wod podziemnych;

- ochrony powietrza: nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych Zrodet ciepla, spetniajacych wymagania standardow jako$ci powietrza,
z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng i ciepto, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energie o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych;

--ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym: zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej,  ktora  powoduje  przekroczenie  dopuszczalnych — poziomow  pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska, w obregbie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa oraz dopuszczenie lokalizacji
obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych;

- ochrony powierzchni ziemi: nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego
do czasowego gromadzenia odpadow stalych, z uwzglgdnieniem wymogéw wynikajacych



Z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci
I porzadku.

W zakresie ochrony przed hatasem w projekcie dokonano wskazania terendw
podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
okreslaja przepisy odrebne. Do terenow chronionych akustycznie, W rozumieniu przepiséw
odrebnych, zostaty zaliczone tereny 0znaczone na rysunku planu symbolami:

- MN, jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;”,

-UN i 2.1U, jako ,,tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy”,

- MNu, jako ,.,tereny mieszkaniowo-ustugowe”,

-Um i MW, jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego”,

- ZD, jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w projekcie planu:

- wskazano zabytek wpisany do rejestru zabytkow nr A/311 z dnia 8 marca 1985 r. - zespot
kosciota  ewangelickiego  (obecnie = Rzymskokatolickiego  ko$ciola  parafialnego
pw. $w. Andrzeja Boboli), oznaczony na rysunku planu symbolami R1 (plebania) i R2
(dzwonnica), potozony na terenie 1.1UKR, dla ktorego prowadzenie dziatan inwestycyjnych
wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow;

- wskazano lokalizacje¢ zabytkoéw archeologicznych o nr. AZP 66-53/2 i AZP 66-53/3,
oznaczonych na rysunku planu, dla ktorych przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu

zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony zabytkow;

- wprowadzono stref¢ ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu, w ktorej przy
realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dzialalnosci wigzacej si¢
z naruszeniem struktury  gruntu obowigzuje prowadzenie nadzoru archeologicznego
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow;

- wskazano zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, wymienione w ustaleniach
szczegdlowych 1 oznaczone na rysunku planu symbolem E oraz kolejng liczbg, dla ktorych
ustalono ochrong¢ poprzez okreslenie zakazow, nakazoéw i1 dopuszczen.

W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, w projekcie planu
nie wyznaczono granic obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych, wymagajacych

obowigzkowego przeprowadzenia scalen i1 podziatldow nieruchomosci, lecz dopuszczono
dokonywanie scalania i podzialu nieruchomo$ci na wniosek - na zasadach i warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegoétowych planu, z zastrzezeniem, iz okreslone tam parametry
nie obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, pod poszerzenie drog
istniejgcych lub pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Ustalone w projekcie szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu okreslajg zakazy: lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy rownej
1000 m? i wyzszej — o ile nie okre§lono inaczej w ustaleniach szczegélowych, ustug




ucigzliwych (zdefiniowanych jako dziatalno$¢ wustugowa powodujaca przekroczenie
standardow jakosci sSrodowiskowych obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu)
oraz - o ile nie okreslono inaczej w ustaleniach szczegélowych - uslug w zakresie obslugi
komunikacji, takich jak: warsztaty samochodowe i stacje obstugi samochodéw powyzej
2 stanowisk dla samochodow, stacje paliw i myjnie samochodowe. Wprowadzono zakazy
obowigzujace w strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych 220 kV
i 15 kV oraz w pasach ochronnych od przewodow sieci wodociggowych i kanalizacyjnych.
Wskazano, iz szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref
kontrolowanych od gazociggow okreslajg przepisy odrgbne. W strefie ochrony sanitarnej
cmentarza, wynoszacej 50 m, ustalono zakaz lokalizowania zabudowan mieszkalnych,
zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego, zakladéw
przechowujacych artykuty zywnosci oraz studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, a w strefie wynoszacej 150 m - studni stuzacych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych. Ustalono takze nakaz stosowania oznakowania przeszkodowego
obiektow przekraczajacych wysoko$¢ 50 m, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi dotyczacymi
oznakowania przeszkod lotniczych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej przylegtych terenéw projekt planu ustala powigzanie obszaru planu
z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez ulice zbiorcze i ulice lokalne, potaczenie
wewnetrznego ukladu drogowego poprzez ulice dojazdowe i uzupelnienie uktadu
komunikacyjnego poprzez drogi wewngtrzne oraz drogi wewnetrzne dla roweréw. Obshluge
komunikacyjng terenéw maja zapewniaé zjazdy indywidualne i publiczne z wyznaczonych
W planie drég publicznych i wewngtrznych, przylegtych do terendw, oraz z drog wewnetrznych
niewyznaczonych na rysunku planu, przy zachowaniu ustalonych w projekcie wymogow.

Ustalona zostata minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodow osobowych,
autobuséw 1 rowerow, odrebnie dla kazdego rodzaju prowadzonej dziatalno$ci (sposobu
uzytkowania obiektow). Uwzglednione zostaly potrzeby osob niepetnosprawnych (pojazdow
posiadajacych karte parkingow3).

Jako ustalenia ogdlne zostaly takze sformutowane zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, zaktadajgce wyposazenie terendéw w sieci

i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace systemy infrastruktury
technicznej, ich przebudowg i rozbudowe, a takze budowe nowych systeméw oraz nakaz
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng i terenach drog publicznych (w sposob nie wykluczajacy realizacji
szpalerow drzew zgodnie z ustaleniami planu) i dopuszczenie ich lokalizacji w terenach
0 innym przeznaczeniu, w ramach przeznaczenia uzupetiajacego, w sposob niewykluczajacy
realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami planu. Sformutowany zostal nakaz lokalizacji
(réwniez w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy), jako podziemnych, sieci infrastruktury
technicznej, z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu powyzej
110 kV oraz przewoddow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiajg korzystanie z okre§lonych
urzadzen. Okre$lone zostaly réwniez warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej
na obszarze planu z ukladem zewngtrznym, poprzez wskazanie podstawowych: zrodia
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zaopatrzenia w wode, odbiornika $ciekow, odbiornika nadmiaru wod opadowych
I roztopowych, elementow zaopatrzenia w gaz i zrodla zasilania w energi¢ elektryczna.

Ustalona zostata stawka procentowa stuzaca pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30% — dla wszystkich terenow.

Ustalenia szczegdtowe zostaty sformutowane w zakresie:

- przeznaczenia - dla wszystkich terenow,

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - dla czesci terenow MN i Um,
oraz terendw UN i ZC,

- warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego - dla wszystkich terenow z wyjatkiem terenéw drog publicznych (ulic), dla
ktorych okreslono warunki zagospodarowania i parametry funkcjonalno-techniczne oraz drog
wewnetrznych i drog dla rowerow dla ktorych okreslono warunki i parametry funkcjonalno-
techniczne,

- okreslenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych - dla
terenow zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej (MN, MNu, MW, U, Um, UN i UKR),
terenow infrastruktury technicznej (W, G, T i K), a takze terenéw ZPu i KSu,

- szczegOlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci - dla terenow
z wyjatkiem: lasow (ZL), terendw drog publicznych (ulic) i drég wewngtrznych oraz drog dla
rowerow.

W terenach: 1.1U oraz od 1.1Um do 1.8Um dopuszczono lokalizacje ustug handlu
0 powierzchni sprzedazy rownej 1000 m? i wyzszej, nieprzekraczajacej 2000 m?,

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow wskazane zostaty
zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

- E1 - cmentarz rzymskokatolicki pw. §w. Andrzeja Boboli, ul. Kasprowicza 1 -
na terenie 1.1ZC,

- E2 - mtyn, ul. Pomorska 604 - na terenie 1.5Um,

- E3 - dom mieszkalny, ul. Grabinska 8, na terenie 5.5MN,

- E4- dom mieszkalny, ul. Brzezinska 225, na terenie 7.2MN,

- E5- dom mieszkalny, ul. Jugostowianska 24, na terenie 7.15MN,

- E6- dom mieszkalny, ul. Pomorska 570, na terenie 8.10MN,

- E7 — budynek parafialny z zespolu dawnego kosciota ewangelickiego (obecnie dom
mieszkalny), ul. Grabinska 2, na terenie 1.1MN,
dla ktorych ustalono szczegodlny zakres dziatan (zmian).

W ustaleniach szczegdétowych projektu planu zostaly okreslone m.in. wskazniki
zagospodarowania terendw w odniesieniu do dziatki budowlanej, a w przypadku terenow
ogrodéw dziatkowych - w odniesieniu do terenu ogoélnego (zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi rodzinnych ogrodow dziatkowych).

Ustalono wskaznik powierzchni zabudowy dziatki - rozumiany jako liczba okreslajaca
udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty poziome wszystkich budynkoéw w ich

obrysie zewng¢trznym w powierzchni dziatki budowlanej - w wysokos$ci maksimum:
- 5% - w terenie 3.1ZPu,
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- 10% - w terenach 8.1W, 7.1G, 7.2G, 3.1T, 8.1K i 8.2K,

- 15% - w terenie 4.1ZD oraz dla dziatek o powierzchni powyzej 2200 m? w terenach MN
I MNu,

- 20% - dla dzialek o powierzchni powyzej 1600 m? do 2200 m? w terenach MN i MNu,

- 25% - dla dzialek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1600 m? w terenach MN i MNu,

- 30% - w terenach MW, 3.1U, 3.2U, 1.1UKR, 1.1KSu oraz dla dziatek o powierzchni powyzej
600 m? do 1000 m? w terenach MN i MNu,

- 40% - w terenach 1.2U i 1.1UN oraz dla dziatek o powierzchni powyzej 300 m? do 600 m?
w terenach MN i MNu,

- 50% - w terenach Um, 1.1U i 2.1U oraz dla dziatek o powierzchni do 300 m? w terenach MN
i MNu;

Intensywnos¢ zabudowy — tzn. wskaznik powierzchni catkowitej ~ zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchni¢ catkowitg

zabudowy nalezy rozumie¢ taczng powierzchni¢ wszystkich kondygnacji nadziemnych w ich
obrysie zewngtrznym wszystkich obiektow budowlanych istniejacych i lokalizowanych
na dzialce budowlanej - wyrazono za pomocg warto$ci minimum i maksimum, wynoszacych:
- w terenach: 1.2MN, od 2.1MN do 2.4MN, od 2.8MN do 2.13MN, 5.7MN i 5.8MN oraz od
2.1MNu do 2.4MNu:

dla dziatek o powierzchni do 300 m? — minimum 0,2, maksimum 0,8,

dla dzialtek o powierzchni powyzej 300 m? do 600 m? — minimum 0,1, maksimum 0,7,
dla dziatek o powierzchni powyzej 600 m? do 1000 m? — minimum 0,1, maksimum 0,5,
dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1600 m? — minimum 0,08, maksimum
0,35,

dla dziatek o powierzchni powyzej 1600 m? do 2200 m? — minimum 0,03, maksimum
0,30,

dla dziatek o powierzchni powyzej 2200 m? — minimum 0,01, maksimum 0,25;

-w terenach: 1.1IMN, 2.7MN, od 3.2MN do 3.12MN, od 4.3MN do 4.8MN, od 5.1MN
do 5.4MN, 5.6MN, 5.9MN i od 6.1MN do 9.5MN oraz 2.5MNu i 9.1MNu:

dla dziatek o powierzchni do 600 m? — minimum 0,1, maksimum 0,6,

dla dziatek o powierzchni powyzej 600 m? do 1000 m?— minimum 0,1, maksimum 0,5,
dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1600 m? — minimum 0,08, maksimum
0,35,

dla dziatek o powierzchni powyzej 1600 m? do 2200 m? — minimum 0,03, maksimum
0,30,

dla dziatek o powierzchni powyzej 2200 m? — minimum 0,01, maksimum 0,25:

- w terenach: 2.5MN, 2.6 MN, 2.14MN, 3.1MN, 4.1MN, 4.2MN, 4.9MN, 4.10MN i 5.5MN:

dla dziatek o powierzchni do 1000 m? — minimum 0,1, maksimum 0,4,

dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1600 m? — minimum 0,08, maksimum
0,35,

dla dziatek o powierzchni powyzej 1600 m? do 2200 m? — minimum 0,03, maksimum
0,30,

dla dziatek o powierzchni powyzej 2200 m? — minimum 0,01, maksimum 0,25;

- w terenach od 8.1MW do 8.3MW i 1.2U — minimum 0,2, maksimum 0,9,
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- w terenach 1.2Um, 1.4Um, 1.5Um, 1.1U i 1.1UN - minimum 0,6, maksimum 1,5,
- w terenie 2.1U - minimum 0,2, maksimum 0,8,

- w terenach 3.1U i 3.2U - minimum 0,01, maksimum 0,4,

- w terenie 1.1Um - minimum 0,2, maksimum 1,5,

- w terenach: 1.3Um, od 1.6Um do 1.8Um - minimum 0,3, maksimum 1,5,
- w terenie 1.1UKR - minimum 0,05, maksimum 0,6,

- w terenie 3.1ZPu - minimum 0,01, maksimum 0,15,

- w terenie 4.1ZD - minimum 0,001, maksimum 0,15,

- w terenie 1.1KSu - minimum 0,4, maksimum 0,9,

- w terenach 8.1K i 8.2K - minimum 0,001, maksimum 0,1,

- w terenach 8.1W, 7.1G, 7.2G,3.1T- minimum 0,01, maksimum 0,1;

W projekcie planu ustalono takze wskaznik - intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji
podziemnych, w wysokosci maksimum:
- w terenie MN i ZD: 0,4,
- w terenie UKR: 0,5,
- w terenach MNu, MW, U, Um, UN, KSu, W, G, K, T: 1,0,
- w terenie PP/KDZ: 2,0,
przy czym ustalono zakaz realizacji kondygnacji podziemnych w terenach: 3.3MN, 3.4MN,
3.6MN, 3.8MN, 4.1MN, 4.2MN, 4.4MN, 3.1U, 3.2U.i 3.1ZPu.

Ustalono rowniez wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, rozumiany jako liczba
okreslajaca udzial procentowy terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki
budowlanej, w wysokosci minimum:

—10% - w terenie ZC oraz dla dziatek o powierzchni do 300 m? w terenach MN i MNu,

—15% - w terenie 1.1KSu,

—20% - dla dziatek o powierzchni powyzej 300 m? do 600 m? w terenach MN i MNu oraz
w terenach 1.1U, 1.2U, od 1.1Um do 1.8Um, 8.1W, 7.1G, 7.2G, 3.1T, od 4.1K do 8.2K
i 1.1PP/KDZ,

—25% - w terenie 2.1U,

— 35% - dla dzialek o powierzchni powyzej 600 m? do 1000 m? w terenach MN i MNu,

—40% - w terenach od 8.1MW do 8.3MW, 3.1U, 3.2U i 1.1UN,

— 45% - dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1600 m? w terenach MN i MNu,

—50% - w terenie 1.1UKR,

— 55% - dla dziatek o powierzchni powyzej 1600 m? do 2200 m? w terenach MN i MNu,

— 65% - dla dzialek o powierzchni powyzej 2200 m? w terenach MN i MNu,

—70% - w terenach 3.1ZPu i 4.1ZD

—80% - w terenach 2.1ZP, 2.2ZP i od 6.1ZP do 6.4ZP.

Wskaznik powierzchni zabudowy 1 intensywno$¢ zabudowy nie zostaty okreslone
dla terenow: 2.1ZP,2.2ZPi0d 6.1ZP do 6.4ZP, 1.1ZC, od 2.1ZL do 8.3ZL, 0od 2.1Zn do 9.2Zn,
od 3.1Zn/E do 7.3Zn/E oraz 4.1K i 6.1K, na ktorych obowiazuje zakaz lokalizacji budynkoéw,
ale — za wyjatkiem terenow lasow (ZL) i zieleni o charakterze naturalnym (Zn i Zn/E) — dla
terenow tych okreslono wskaznik powierzchni biologicznie czynne;.
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W terenach zieleni o charakterze naturalnym (Zn) dopuszczono rozbudowe
i nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych
I garazowych przy zachowaniu okreslonych warunkoéw, za wyjatkiem budynkéw potozonych
w zasiggu doliny rzeki Miazgi.

We wskazanej w punkcie 1 niniejszej prognozy uchwale, inicjujacej sporzadzanie
omawianego projektu planu miejscowego, zapisano, iz przedmiotem planu jest ustalenie
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terendw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego,
realizowang politykg przestrzenng miasta a w szczegolnosci:

- wyznaczenie zasiegu terenoOw inwestycyjnych przeznaczonych pod urbanizacje,
- okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

- okreslenie zasad ochrony $rodowiska, w tym gruntéw rolnych i le§nych

- okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy uktadéw komunikacji.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego ,, Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi”, przyjetego uchwata Nr LX1X/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej
w todzi z dnia 6 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi" w zakresie dotyczacym
okreslenia obszaru przestrzeni publicznej oraz obszarow, dla ktorych obowiazkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania.

Dla przedmiotowego obszaru w Studium przyjeto jednostki funkcjonalno-przestrzenne,
w ramach terendéw przeznaczonych pod zabudowe, w Strefie Ogolnomiejskie;j:

— WZ3 — tereny zabudowy wielofunkcyjnej (obejmujace centrum obszaru - rynek
Nowosolna).

Gléwnymi celami polityki przestrzennej dla jednostki sa:

1. Podnoszenie jakosci zycia i zamieszkania.

2. Aktywizacja obszardw i ksztaltowanie atrakcyjnej struktury miejskiej w zakresie

funkcji i wizerunku.

3. Przeksztalcanie istniejacej 1 kreacja nowej struktury przestrzenne;.

4. Ochrona istniejacych wartosci historycznych i kompozycyjnych.

— M3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (obejmujgce wigkszo$¢ obszaru).

Gloéwnymi celami polityki przestrzennej dla jednostki sa:

1. Podnoszenie jakosci zycia i zamieszkania.

2. Zwigkszenie atrakcyjno$ci inwestycyjnej miasta dla budownictwa mieszkaniowego

jednorodzinnego.

3. Ksztattowanie, porzagdkowanie i uzupetnianie struktury przestrzenne;.

— M4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach (po zachodniej
stronie ul. Tymiankowej),

Glownymi celami polityki przestrzennej dla jednostki sa:

1. Podnoszenie jakoS$ci zycia 1 zamieszkania.

2. Zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta dla budownictwa o charakterze

rezydencjonalnym.

3. Ksztaltowanie i porzadkowanie struktury przestrzenne;.
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—PM —tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych (po zachodniej stronie
ul. Tymiankowej i po potudniowo-wschodniej stronie ulicy Byszewskiej),
Gléwnymi celami polityki przestrzennej dla jednostki sa:
1. Podnoszenie jako$ci zycia i zamieszkania.
2. Ochrona krajobrazu kulturowego dawnych uktadéw ruralistycznych.
3. Porzadkowanie istniejacej struktury przestrzenne;.
Na omawianym obszarze w Studium wyznaczono roéwniez tereny wytaczone spod
zabudowy:
— O — tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (niewielkie powierzchniowo,
przy ulicy Grabinskiej i ul. Tymiankowe;j).
Gléwnymi celami polityki przestrzennej dla jednostki sa:
1. Zachowanie istniejacych elementéw systemu przyrodniczego.
2. Zachowanie otwartego krajobrazu miasta oraz jego ochrona.
3. Ochrona poszczegolnych elementow systemu przyrodniczego.
4. Przywrocenie walorow przyrodniczych obszarom zdegradowanym.
— L — tereny lasow o powierzchni minimum 3 ha (kompleks potozony pomig¢dzy ulicami
Grabinska i Byszewska i kompleks pomigdzy ulicami Jugostowianska i Maltanska),
Gloéwnymi celami polityki przestrzennej dla jednostki sa:
1. Zachowanie istniejacych elementéw systemu przyrodniczego.
2. Ochrona poszczegoélnych elementow systemu przyrodniczego miasta.
3. Zwigkszenie ilosci i dostgpnosci terenow zieleni.
— Z — tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie
zurbanizowanej (w granicach doliny rzeki Miazgi).
Gloéwnymi celami polityki przestrzennej dla jednostki sa:
1. Zachowanie istniejacych elementoéw systemu przyrodniczego.
2. Poprawa jakosci zamieszkania w terenach sasiednich.
3. Poprawa warunkoéw klimatycznych miasta.
— RW - tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (nieczynne sktadowisko odpadow komunalnych,
po potudniowo-zachodniej stronie ul. Kasprowicza).
Gléwnymi celami polityki przestrzennej dla jednostki sa:
1. Wykorzystanie potencjatu przyrodniczego do stworzenia atrakcyjnej oferty rekreacji
i wypoczynku.
2. Zwigkszenie oferty uzytkowej miasta, poprzez wigkszag podaz terenow zieleni
o funkcjach rekreacyjnych i wypoczynkowych.
3. Ochrona poszczegolnych elementow systemu przyrodniczego.
4. Ochrona charakterystycznych elementow krajobrazu miasta.
5. Ochrona krajobrazu kulturowego.
— D — tereny ogrodow dziatkowych (kompleks Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych - ROD
,Relaks”, po péinocno-wschodniej stronie ul. Kasprowicza).
Gléwnymi celami polityki przestrzennej dla jednostki sa:
1. Budowa systemu przyrodniczego.
2. Poprawa jakosci zycia poprzez zapewnienie dostgpu do terenow rekreacyjnych
I wypoczynkowych.
— C — tereny cmentarzy (cmentarz usytuowany przy Rynku Nowosolna).
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Glownymi celami polityki przestrzennej dla jednostki sa:

1. Zachowanie obszaréow petnigcych funkcje spoteczne.

2. Spetnianie wymogow sanitarnych i zaspokajanie potrzeb spotecznych.
3. Ochrona krajobrazu kulturowego miasta.

Dla jednostek - terenéw przeznaczonych pod zabudowe - ustalono wskazniki dotyczace
zagospodarowania i uzytkowania terenow:
— powierzchnia biologicznie czynna w wysoko$ci, minimum: dla terenu WZ3 - 15%, dla terenu
M3 — 25%, dla terenu M4 - 30%, dla terenu PM - 20%;
— intensywno$¢ zabudowy, w wysokosci maksimum, dla terenu WZ3 — 1,5, dla terenu M3: dla
zabudowy: szeregowej - 0,9, blizniaczej - 0,7, wolnostojacej - 0,5, dla terenu M4 - 0,3, dla
terenu PM - 0,4.

W Studium wskazano istniejace ulice zbiorcze: Brzezinska, Byszewska i Wiaczynska,
jako elementy uktadu komunikacyjnego miasta.

Zgodnie z zapisami Studium caly obszar zostal zaliczony do krajobrazow
charakterystycznych, a takze znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
uktadow przestrzennych oraz zabytkoéw i ich otoczenia (strefy B). W zachodniej czgéci obszaru
wyznaczono strefe ochrony archeologicznej. Centrum obszaru — rynek Nowosolna — zostato
wskazane jako jedna z ,,bram do miasta”, a w czg¢$ci pétnocno-zachodniej obszaru, na terenie
RW, zaznaczono punkt widokowy.

W poprzednio obowigzujacym ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi”, przyjetym uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 27 pazdziernika 2010 r. analizowany obszar w strukturze przestrzennej miasta nalezat
do strefy zespotow miejskich, a w strukturze funkcjonalnej miasta przewidziano dla niego
nastepujace rodzaje przeznaczenia:

- MN - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujace
tereny zabudowy jednorodzinnej o r6znych formach i intensywnos$ciach, zarowno jako obiekty
wolnostojace, blizniacze, czy szeregowe. Tereny te, w zalezno$ci od wielkosci, obejmujg
réwniez program ustug lokalnych w zakresie obstugi, czy rekreacji. Inne elementy programu,
jak dziatalno$¢ gospodarcza, dopuszcza si¢ pod warunkiem braku kolizji z funkcja
podstawowa,

- MR - tereny zabudowy jednorodzinnej rezydencjonalnej, obejmujace tereny zabudowy
wolnostojacej na duzych dziatkach, nawigzujacych do istniejacych uktadow przestrzennych lub
tworzace nowe zespoly o atrakcyjnym potozeniu, nawigzujace do terenéw otwartych, rolnych
lub lesnych,

- PU - tereny przemystowo-uslugowe, obejmujace tereny przenikajacych si¢ funkcji
produkcyjnych, magazynowych lub wydzielonych terenéw ustugowych. W znacznym stopniu
obejmujg one tereny przeksztalcen 1 rewitalizacji, przechodzac w czesci z funkcji
przemystowych w ustugowe. Funkcja mieszkaniowa dopuszczalna jest jako uzupetniajaca pod
warunkiem spelnienia wymogow wynikajacych z przepisow szczeg6lnych,

- ZL - tereny zieleni lesnej, obejmujace tereny laséw, przewidzianych do trwatego
zachowania oraz tereny zalesien. Za funkcje uzupetniajace uznaje si¢ drobne obiekty stuzace
gospodarce lesnej oraz rekreacii,
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- ZP - tereny zieleni urzadzonej z programem uslugowym, obejmujace tereny zieleni
Z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw i1 urzadzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych.
Dopuszczalna jest lokalizacja obiektow obstugi zwigzanych z funkcja podstawowa,

- ZN - tereny zieleni naturalnej i dolin rzecznych, obejmujace obszary zwigzane
Z obnizeniami dolinnymi, zwlaszcza obszarami den dolinnych, korytarzami ekologicznymi
oraz terenami otwartymi. Obowigzuje zakaz zabudowy, z wylgczeniem urzadzen obstugi tych
terenow I infrastruktury technicznej,

- ZD - tereny ogrodow dziatkowych, obejmujgce tzw. rodzinne ogrody dziatkowe, wraz
z towarzyszacym programem ustugowym, przewidziane do trwatego zachowania w strukturze
miasta. Za dopuszczalne uznaje si¢ inng form¢ uzytkowania terenu pod warunkiem zachowania
ich udzialu w systemie terenéw zieleni miasta.

- ZC - tereny cmentarzy, obejmujace cmentarze komunalne i wyznaniowe, zardwno
grzebalne jak i zamkniete, z dopuszczeniem programu obstugi,
a takze korytarze komunikacyjne - tereny drog publicznych: ulice klasy: zbiorczej, lokalnej,
dojazdowej oraz teren obstugi komunikacji - petle autobusowsa.

W jeszcze wecezesniejszym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi (z 2002 r.) analizowany obszar wyodrebniono jako jednostke
przestrzenng nr 7 ,,Nowosolna” - obszar ,,wysokich waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
strefy naturalnej (N) terenow rolnych i lesnych z rozgaleziong doling rzeki Miazgi oraz strefy
zurbanizowanej (U), miejscami dotkniegtym Iub zagrozonym degradacja przez formy
uzytkowania i zagospodarowania niezgodne z charakterem otoczenia (rowniez z sasiedztwem
Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich) oraz przez braki wyposazenia w zakresie
infrastruktury technicznej. Pozytywne, zgodne z charakterem jednostki, formy uzytkowania
i zagospodarowania terenu stanowig: otwarte tereny rolne (1 061 ha), lasy irozproszone
zespoty zieleni (173 ha), czeSciowo zespoly zabudowy o przewazajacym charakterze wiejskim
(70 ha) oraz zespoty zabudowy jednorodzinnej o charakterze miejskim (21 ha). Negatywnymi,
degradujacymi walory $rodowiska i krajobrazu sg: rozproszone pojedynczo lub w matych
grupach obiekty budowlane (zaymujgce w sumie 62 ha), wyrywkowa ,,urbanizacja” terenow
rolnych (facznie 17 ha), zespoty zabudowy jednorodzinnej o nie wyksztalconym charakterze
miejskim (34 ha), tereny przemystu 1 ustug z zabudowa wspotczesng, rozproszong (10 ha),
tereny ogrodow dziatkowych (43 ha) oraz tereny niezabudowane zdegradowane (55 ha).
Gléwnym problemem obszaru sg skutki nieracjonalnej gospodarki przestrzennej, pozostajacej
bez zwiagzku z lokalnymi wysokimi walorami srodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym
postgpujaca degradacja srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu wywotywana
istnieniem wysypiska odpaddw, istnieniem wyrobiska kopalni zwiru, niskim standardem
zagospodarowania rozlegtych terenow zajetych przez ogrody dziatkowe oraz
nieskoordynowanymi procesami urbanizacyjnymi rozpraszaniem zabudowy mieszkaniowej,
letniskowej 1 gospodarczej, chaotyczng parcelacja pol przypadkowa 1 bez zwiazku
Z historycznymi podziatami obszaru gruntow utrzymywaniem (w potaczeniach z Rawg
Mazowiecka) tranzytowej funkcji ulicy Brzezinskiej, sprzecznej z istotg uktadu przestrzennego
Nowosolnej. Podstawowymi celami polityki przestrzennej powinny sta¢ si¢ zrbwnowazenie
procesu rozwojowego, eliminacja przyczyn badz ztagodzenie gléwnych konfliktow, w tym:
ochrona (droga uznania obszaru Nowosolnej za zespot krajobrazowo-przyrodniczy)

17



istniejagcych jeszcze walorow ekologicznych terendw otwartych i walorow historycznych
uktadu granic terenow oraz likwidacja zagrozen srodowiska przyrodniczego, zapewnienie stanu
wzglednej rownowagi srodowiska 1 uksztaltowanie wysokiej wartosci krajobrazu.”

W  nieobowigzujacym Planie zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi
uchwalonym uchwatg nr LVII/491/93 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 2 czerwca 1993 r., ktory
stracit wazno$¢ z dniem 31 grudnia 2003 r., obszar objgty opracowaniem znalazt si¢
w granicach wydzielonej strefy systemu ekologicznego miasta (E), z kategoria: ,,tereny otwarte,
pozostate wspottworzace system ekologiczny” (), z priorytetem polityki ochronnej
i dopuszczeniem zabudowy na warunkach okre$lonych planem (14).

Dla analizowanego terenu wyr6zniono woéwczas obszary o ustalonym przeznaczeniu:
- tereny ustlugowe: zaplanowano je w obrebie $cistego Rynku oraz w potudniowo-wschodniej
cze$ci omawianego obszaru,
- tereny mieszkaniowe: zaplanowano je koncentrycznie wokét terendw ustugowych, ale
Z obszarami zdecydowanie wigkszymi w czeSci zachodniej, a w szczegdlnosci pomiedzy
ulicami Pomorska 1 Brzezinska oraz po poinocnej stronie ul. Brzezinskiej. Do$¢ duzy obszar na
zabudowe przewidziano tez po potudniowej stronie ul. Byszewskiej,
- tereny zieleni miejskiej: ujeto w ich granicach istniejace tereny ogrodow dziatkowych oraz
prawie caty obszar (poza odcinkiem juz zabudowywanym w okolicy ul. Byszewskiej) doliny
Miazgi,
- tereny lasow: wyznaczone wowczas tereny pokrywaja si¢ z obszarami obecnych kompleksow
le$nych.

W zapisach Planu ogolnego... z 1993 r. cala strefa niezurbanizowana miasta miala
podlega¢  szczegblnym  dziataniom  administracyjno-gospodarczym, ukierunkowanym
na ochrong jej warto$ci ekologicznych i krajobrazowych oraz ochrong terenéw rolnych. Miaty
tu zosta¢ wskazane i wyodrebnione tereny, w ktorych konieczna bylaby naprawa szkod
wynikajacych z dziatan degradujacych $rodowisko 1 krajobraz, tereny o szczegodlnych
warto$ciach krajobrazowo-ekologicznych oraz tereny rolne wymagajace ochrony.

Dla omawianego obszaru nie ma obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W jego bezposrednim sasiedztwie znajduja si¢ obszary, dla
ktorych obowigzujg ponizsze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Jugostowianskiej, Gozdzikowej i Majowej (Uchwata
Nr XC/1853/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 2 lipca 2014 r.). Obszar objety planem graniczy
bezposrednio z omawianym obszarem od strony potudniowo-zachodniej (skrzyzowanie
ul. Majowej i ul. Gozdzikowej).

Z obszarem objetym omawianym projektem graniczg wyznaczone w ww. planie tereny
0 przeznaczeniu:

- zalesienie (3ZLz), przeznaczenie uzupelniajace: tereny rolne, infrastruktura
techniczna,

-las (5ZL), przeznaczenie uzupetniajace: ustugi sportu i rekreacji, infrastruktura
techniczna,
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- ulice publiczne (3KDD 1/2 i 4KDD 1/2), przeznaczenie uzupehniajgce: infrastruktura
techniczna, miejsca postojowe, zielen przydrozna, chodniki, $ciezki rowerowe, obiekty matej
architektury,

- urzadzenia elektroenergetyczne (8E).

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej i Jugostowianskiej — zachodniej cz¢sci osiedla
Nowosolna (Uchwata Nr XXXIV/1114/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 grudnia 2020 r.).
Obszar objety planem graniczy bezposrednio z omawianym obszarem od strony zachodniej
i potudniowo-zachodniej.

Z obszarem objetym omawianym projektem granicza wyznaczone w ww. planie tereny
0 przeznaczeniu:

- zielen o charakterze naturalnym (2Zn); przeznaczenie uzupekniajace: las, komunikacja
pieszo-rowerowa, infrastruktura techniczna;

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi lokalne (5SMN, 10MN, 13MN, 14MN
i 15MN); przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, a w terenach: 10MN, 13MN,
14MN takze ushugi, z dopuszczeniem lokalizacji warsztatow samochodowych, stacji obstugi
samochodéw i myjni samochodowych.

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pomorskiej i Wigczynskiej — potudniowej czegsci osiedla
Nowosolna (Uchwata Nr XXXIV/1115/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 grudnia 2020 r.).
Obszar objety planem graniczy bezposrednio z omawianym obszarem od strony poludniowe;.

Z obszarem obj¢tym omawianym projektem granicza wyznaczone w ww. planie tereny
o przeznaczeniu:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi lokalne (IMN, 3MN, 4MN, 7MN,
8MN 1 9MN); przeznaczenie uzupetiajace: infrastruktura techniczna;

-zielen o charakterze naturalnym (4Zn); przeznaczenie uzupelniajace: las,
infrastruktura techniczna, komunikacja pieszo-rowerowa.

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu sporzadzone zostato ,,Opracowanie
ekofizjograficzne  podstawowe dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego cze$¢ Lodzi - osiedle Nowosolna”. Opracowanie to zawiera
charakterystyke = stanu 1 funkcjonowania poszczegdlnych elementow $§rodowiska
przyrodniczego z uwzglgdnieniem ich wzajemnych powigzan. Okresla m.in. ekofizjograficzne
uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz wnioski i zalecenia do sporzadzanego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zapisy opracowania wskazuja,
iz plan powinien okresla¢ zasady zagospodarowania poszczegolnych terenow,
z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych 1 historycznych obszaru, a na etapie projektowania
lokalizacji konkretnych zamierzen inwestycyjnych, dla osiggniecia efektu dobrze
zharmonizowanego krajobrazu zurbanizowanego, nalezy wiasciwie zakomponowaé obiekty
inzynierskie i zielen.

Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego, przy sporzadzaniu projektu
planu miejscowego nalezalo uwzgledni¢ przede wszystkim:

- zachowanie waloréw krajobrazowych 1 biocenotycznych obszaru,
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- zachowanie istniejacych skupin zieleni wysokiej oraz pojedynczych starszych drzew,

- utrzymanie powigzan ekologicznych z terenami sgsiednimi,

- ustalenie odpowiednio wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

- lokalizacje zabudowy, podlegajacej ochronie przed hatasem na podstawie przepisoOw
odrebnych, w miejscach zapewniajacych dotrzymanie standardow akustycznych.

Ustalenia  projektu  planu  respektuja powyzsze wytyczne opracowania
ekofizjograficznego w zakresie ograniczen 1 mozliwosci zagospodarowania obszaru
wynikajgcych z potrzeby ochrony zasoboéw i waloréw przyrodniczo-krajobrazowych oraz
historycznych obszaru.

4. Analiza istniejacego stanu Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku
braku realizacji projektowanego planu

Podzial fizycznogeograficzny

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym (Kondracki 2002) Osiedle Nowosolna
lezy w granicach mezoregionu Wzniesienia L.odzkie (318.82), nalezacego do makroregionu
Wazniesienia Poludniowomazowieckie (318.8), podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318).
W podziale geomorfologicznym Polski przyjeto (Gilewska 1991), Ze obszar ten znajduje si¢
W obrebie mezoregionu Wysoczyzna Lodzka (AV.g2), makroregionu Wzniesienia Lodzkie
(AV.g), podprowincji Niziny Srodkowopolskie (AV). Wedtug podziatu Lodzi na jednostki
geomorfologiczne (Atlas Miasta £odzi 2002) wyrdznione w oparciu o podobienstwa cech
morfometrycznych oraz budowy wewnetrznej 1 genezy form terenu, analizowany obszar
polozony jest w obrebie Wzgdrz Lagiewnickich i jednostki nizszego rzedu: Plaskowzgorza
Stokowskiego.

Rzezba terenu

Caty obszar osiedla Nowosolna zajmuje tereny w najwyzej usytuowanej czesci miasta.
Charakteryzuje si¢ on duzymi wysokos$ciami wzglednymi wystepujacych tu izolowanych
pagérkéw 1 waldow moren czotowych, ktore powstalty na skutek wytapiania materiatu
niewysortowanego i jego akumulacji przed czotem ladolodu. Zasadniczo teren opada
Z poéinocnego zachodu ku potudniowemu wschodowi w kierunku doliny rzecznej Miazgi oraz
z p6inocy na potudnie i potudniowy-zachod w strong pradoliny Miazgi. Spadki terenu zawieraja
si¢ z reguty w przedziale 1-2 stopnie, ale w czeSci pdinocno-zachodniej oraz w strefie
krawedziowej doptywu spod Sikawy (czg$¢ potudniowo-zachodnia) przekraczaja 4 stopnie.
Lokalnie nachylenia stokéw przekraczaja nawet 10 stopni.

Rzezbe powierzchni analizowanego terenu uksztaltowaly ladolody zlodowacenia
srodkowopolskiego, a w szczegolnosci zlodowacenia Warty oraz zlodowacenia Wisty.
Jej przemodelowanie nastgpowato w  warunkach interglacjalnych, peryglacjalnych
i holocenskich. Na modelowanie rzezby zasadniczy wplyw miaty czynniki denudacyjne oraz
glacitektoniczna 1 erozyjna dziatalno$¢ ostatniego na tym terenie ladolodu. Do form
pochodzenia lodowcowego nalezy falista i gliniasta wysoczyzna morenowa, ktora rozcigga si¢
na wschod od doliny Miazgi. Na powierzchni wysoczyzny morenowe] spotka¢ mozna
zaglebienia bezodptywowe — niewielkie formy wklgste, ktore powstaty w wyniku topienia si¢
bryl martwego lodu. Ze zlodowaceniem Wisty zwigzane sg suche doliny i niecki denudacyjne,
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ktore wcinajg si¢ w inne formy. Powstaly one w okresie peryglacjalnym, w ktorym
intensyfikowaty si¢ procesy splukiwania i ruchy masowe. Efektem procesow denudacyjnych
jest pradolina Miazgi oraz towarzyszace jej dlugie stoki. Do mlodszych form holocenskich,
pochodzenia rzecznego, naleza dna dolinne Miazgi i doptywu spod Sikawy. Najmtodszymi
formami holocenskimi sg parowy, ktére koncentruja si¢ w poludniowo-zachodniej czesci
Nowosolnej, miedzy ulicami Pomorska i Jugostowianska (Wysmyk-Lamprecht i in. 2007; Atlas
Miasta L.odzi 2002).

Budowa geologiczna, grunty

Pod wzgledem geologicznym omawiany obszar znajduje si¢ w obrebie antykliny
Justynowa, jednostki strukturalnej nizszego rzedu, ktéra wchodzi w sktad antyklinorium
kujawskiego (antyklinorium $rodkowopolskie). Powierzchni¢ mezozoiczng analizowanego
obszaru budujg skaty gornojurajskie. Charakter rzezby mezozoicznej jest jednak trudny
do odtworzenia, poniewaz ich obecny uklad jest wynikiem silnej erozji lodowcowe]
i wodnolodowcowej oraz procesow glacitektonicznych (Atlas Miasta £odzi 2002).

Powierzchniowe warstwy analizowanego obszaru stanowig utwory czwartorzedowe,
tworzace ciagla warstwe o rdznej migzszosci. Migzszo$¢ tych utworow w okolicach
Nowosolnej oraz pobliskich Stokow jest najwyzsza w skali £odzi 1 wynosi okoto 138 metrow.
Zwiazane jest to ze znacznymi obnizeniami starszego podtoza. (Wysmyk-Lamprecht i in. 2007;
Atlas Miasta L.odzi 2002).

Wedhug stanu na dzien 31.12.2011 r. w sgsiedztwie obszaru objetego opracowaniem
znajduje si¢ udokumentowane zloze piaskow i zwirow czwartorzgdowych — Nowosolna I,
usytuowane w polnocno-zachodniej czgsci omawianego terenu (miedzy ulicami Brzezinska
i Kasprowicza). Zasoby geologiczne bilansowe zloza oszacowano na 10981 tys. ton, zasoby
przemystowe na 4930 tys. ton. Zloze jest zagospodarowane i1 eksploatowane okresowo przez
firm¢ Kosmin Sp. z o0.0. (zgodnie z kolejnymi koncesjami wydanymi przez Wojewode
Lodzkiego Nr 2 OS-XI11-8514/17/91 z dn. 27.01.1992 r.; zm. SR.VII-7412-2/13/02
z dn. 07.03.2002 r.; zm. SR.VI1I-7412-/37/03 z dn. 25.11.2003 r.; zm. RO.VI-EMK-7513/38/06
z dn. 11.08.2006 r.). Wielkos¢ zasobow przeznaczonych do wydobycia wynosi 1963 tys. ton.
Surowce eksploatowane s na obszarze gérniczym Nowosolna II-1 0 powierzchni 152750 m?
(powierzchnia terenu gérniczego wynosi 182791 m?). Wokot obszaru eksploatacji wyznaczony
zostal obszar prognostyczny zi6z (Nr 1/628) o powierzchni 52 ha, dla ktorego zasoby
szacunkowe w kategorii D1 wynosza: 20 384 m®. Wokoét obszaru prognostycznego wytyczono
obszar perspektywiczny surowcow, ktorego zasigg wykracza poza granice Osiedla i obejmuje
rejony ulic: Marmurowa — Nad Niemnem — Jana Kasprowicza — Beskidzka i Listopadowa —
Obtoczna — Iglasta— Hyrna. Drugi duzy obszar zt6z perspektywicznych wystgpuje w potnocno-
wschodniej czgsci Osiedla Nowosolna, miedzy ulicami Byszewska 1 Grabinska. Zioza
prognostyczne oraz perspektywiczne mogag znalez¢ w przysztosci zastosowanie w gospodarce
jako lokalne kruszywa budowlane i drogowe. W poblizu terenu gérniczego Nowosolna 11-1
zlokalizowane sg dwa miejsca poeksploatacyjne: Brzezinska — zabudowane — oraz Nowosolna |
— obecnie zrekultywowane sktadowisko odpadow komunalnych (Atlas Miasta f.odzi 2002;
Bilans zasobow zioz... 2012; Studium uwarunkowan... 2010; Wysmyk-Lamprecht i in. 2007).

Wody powierzchniowe i podziemne
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Omawiany teren lezy w obszarze dorzecza Wisty (ciek I rzedu), ktore zajmuje wschodnia
cz¢s$¢ kraju 1 stanowi najwieksza czes$¢ terytorium Polski sposrod wszystkich wydzielonych
obszarow dorzeczy. Przez omawiany obszar przebiega linia wododziatlowa II rzedu,
oddzielajaca dorzecza Pilicy i Bzury, nalezace do zlewni Wisty. Nieomal caty teren objety
opracowaniem odwadniany jest przez rzek¢ Miazge i jej doptywy - doptyw spod Sikawy oraz
mniejsze, epizodyczne cieki. Miazga jest lewobrzeznym doptywem Wolborki, do ktorej wpada
w km 324700, a jej taczna dlugos¢ w granicach miasta Lodzi wynosi okoto 5,3 km (w tym
dhugos$¢ nieuregulowanego koryta rzeki to ok. 3,4 km). W przesztosci rzeka brata poczatek
w mokradtach, znajdujgcych sie po obu stronach ul. Grabinskiej. Teraz w tym miejscu znajduje
si¢ 5 akwenow o roznej wielkosci i petnigcych rozne funkcije.

Oprocz ww. ciekéw obserwuje si¢ staly wyptyw wody z obszaru zrodliskowego
polozonego przy ul. Byszewskiej (za posesja nr 7). Woda wyptywa z niewielkiej niszy
zrodliskowej 1 na odcinku kilkudziesieciu metrow ptynie utwardzonym rowem wzdhuz
ul. Byszewskiej zasilajac doling i koryto Miazgi.

Mimo niewielkich przeptywow Miazgi, wytypowano tereny zagrozone powodzia,
0 prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat. Zlokalizowane S3 poza obszarem
opracowania, w gminie Nowosolna i wystepuja wzdhuz koryta Miazgi od miejsca przecigcia
z ul. Wiaczynska do potudniowo-wschodniego kranca Osiedla (Wysmyk-Lamprecht i in., 2007
i cyt. tam literatura).

Jednolitg czescig wod powierzchniowych (JCWP) jest oddzielny i znaczacy element
wod powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich wod
wewnetrznych itp. Wigksze cieki dzielone sg na mniejsze odcinki stanowigce JCWP. Podstawg
oceny JCWP sg badania prowadzone punktach pomiarowych. Opracowywany obszar potozony
jest w zlewni jednolitych czegsci wod powierzchniowych: RW2000172546329 - ,,Wolborka
od Zrodet do Doptywu spod Bedzelina” (JCWP silnie zmienione). Punkt pomiarowo-kontrolny
tej JCWP to Wolborka-Bedkow, kod ppk: PL0O1S0901_1406.

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly (Rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. Dz. U. poz. 1911) okreslone zostaty cele
srodowiskowe dla wod powierzchniowych - oparte na wartosciach granicznych wskaznikow
fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych okreslajacych stan ekologiczny
wod  powierzchniowych - odpowiadajacych dobremu stanowi wod. Ocena  ryzyka
nieosiagnigcia - przyjetych celow s$rodowiskowych przez JCWP ,Wolborka od Zrédet
do Doptywu spod Bedzelina” zostata okreslona jako niezagrozona.

Na podstawie prowadzonego monitoringu jakosci wod powierzchniowych
stan/potencjat ekologiczny w tym punkcie pomiarowo-kontrolnym w roku 2015 okreslono jako
dobry. W okresie badan 2013-2015 odnotowano poprawe potencjatu ekologicznego,
w stosunku do lat 2010-2012, kiedy stan/potencjat ekologiczny oceniano jako umiarkowany,
jednak w roku 2017 ponownie stan/potencjat ekologiczny oceniano jako umiarkowany.

Tabela 1. Ocena jakosci Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (zrodlo: Ocena stanue jednolitych czegsci wod
powierzchniowych wojewddztwa t6dzkiego badanych w roku 2017 r., WIOS w Lodzi, 2018)
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Warunki hydrogeologiczne obszaru wschodniej czg¢sci Lodzi, w tym objetego
opracowaniem planu okre§la Mapa hydrogeologiczna Polski 1:50 000 Arkusz £.6dZz — Wschod
(628) wraz z objasnieniem do mapy, opracowana przez Panstwowy Instytut geologiczny
w 2002 roku. Omawiany obszar wedtug podziatu na jednostki hydrogeologiczne dokonanego
W oparciu o zasieg wystepowania poziomoéw wodonosnych, ich zasobno$¢, stopien izolacji,
udzial poziomoéw wodono$nych w profilu pionowym wod podziemnych oraz przynalezno$¢ do
duzych jednostek geologiczno- strukturalnych podziatu znajduje si¢ w jednostce ,,6”, ktora
sktada si¢ z dwoch jednostek hydrologicznych. Omawiany obszar nalezy do jednostki ,,3”.
Charakteryzuje si¢ ona wystepowaniem gldwnego pietra wodonosnego w utworach
czwartorzgdowych, znajdujacych si¢ na glebokosci od 2 do 35 m. Migzszo$¢ utworow
wodonosnych jest zréznicowana, srednia migzszos¢ wodono$na wynosi 50 m, a na omawianym
obszarze wynosi 60-80 m i jest najwicksza w regionie todzkim.

Inny, niz opisany powyzej, podzial na jednostki hydrogeologiczno-strukturalne zostat
zaproponowany przez Antoniego S. Kleczkowskiego. Zespdt hydrogeologow pod jego
kierownictwem na podstawie badan w latach 1986-1989 wydzielit na terenie kraju 180
Gtéwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych (GZWP). Analizowany obszar znajduje si¢
w zasiegu GZWP nr 403 Zbiornika migdzymorenowego Brzeziny-Lipce Reymontowskie.
Obszar zbiornika obejmuje wschodnie rejony miasta m.in. Nowosolng, Wigczyn Gorny
I Andrzejow. Zostal wydzielony w czwartorzegdowym, mi¢dzymorenowym poziomie
wodono$nym, ktory tworza piaski 1 zwiry zlodowacen srodkowopolskich, lokalnie podscielone
utworami piaszczystymi. Migzszo$¢ utworé6w wodonosnych jest bardzo zréznicowana i wynosi
od 5 m do 80 m, lokalnie przekracza 80 m. Wody tego zbiornika sg na ogét bardzo nieznacznie
zanieczyszczone.

Wiekszo$¢ analizowanego obszaru (z wyjatkiem jego zachodniej czesci) jednoczesnie
lezy w zasiggu GZWP nr 404 Koluszki-Tomaszow. Wody podziemne wystepuja W wapieniach
i marglach jury gornej oraz podrzgdnie w piaskowcach i mutowcach jury $rodkowej. Wody
tego zbiornika sg rowniez na ogot bardzo nieznacznie zanieczyszczone

Podziat na wyzej wymienione zbiorniki miat na celu $cistag ochrong wod podziemnych.
Na podstawie potencjalnego zagrozenia wod wytypowano obszary, ktore miaty za zadanie
,»oslania¢” bardzo znaczne zasoby wod podziemnych znajdujace si¢ w GZWP. Na mapach
hydrogeologicznych wskazane zostaly obszary wymagajace najwyzszej ochrony — ONO
(wschodnia cz¢s¢ omawianego obszaru) i wymagajace wysokiej ochrony — OWO (zachodnia
czg$¢ omawianego obszaru). Za obszary wymagajace najwyzszej ochrony (ONO) uznano te,
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w ktorych czas przenikania potencjalnego zanieczyszczenia z powierzchni jest mniejszy
od 25 lat (niekiedy znacznie krotszy), za obszary wysokiej ochrony (OWO) uznano te,
W ktorych wynosi on od 25 do 100 lat. Na obszarze miasta £.6dz nie zostaly jednak formalnie
wyznaczone obszary ochronne zadnego ze zbiornikéw wod podziemnych.

Dla GZWP nr 403 Zbiornika migdzymorenowego Brzeziny-Lipce Reymontowskie
i GZWP nr 404 Koluszki-Tomaszéw zostaly opracowane dokumentacje hydrogeologiczne
okreslajace warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych tych
zbiornikow, zatwierdzone decyzjami Ministra Srodowiska: DGK-11-4731-
47/7022/18293/13/AK z dnia 6 maja 2014 r. oraz DGKng-4731-48/7023/10257/13/AK z dnia
12.03.2014 r.

Zgodnie z wykonang dokumentacja powierzchnia GZWP nr 403 wynosi 680,75 km?
i jest mniejsza od tej okre§lonej wstepnie przez A.S. Kleczkowskiego o okoto 154 km?.
Na podstawie badan modelowych wielko$¢ zasobow dyspozycyjnych zbiornika 0szacowano
na 32100 m¥d (1337,5 m3h), a wielko$¢ zasobow odnawialnych na 298 140 m3d
(12 423 m3/h). Pobér wod podziemnych z poziomu zbiornikowego wynosi 12 579,8 m*/d.
Aktualny stopien wykorzystania dostgpnych zasobow zbiornika jest szacowany na blisko 20%.
Obszary ochronne GZWP nr 403, wyznaczone wedtug kryterium 25-letniego czasu doptywu
wody do granic zbiornika, tacznie zajmuja 362,7 km? - ponad 50% powierzchni zbiornika . Na
terenie tego zbiornika wydzielono 2 typy obszaréw ochronnych:

- obszar A, obejmujacy tereny bardzo podatne na przenikanie zanieczyszczen (czas
pionowe;j infiltracji zanieczyszczen z powierzchni terenu ponizej 5 lat),

- obszar B, obejmujacy tereny podatne na przenikanie zanieczyszczen (czas pionowej
infiltracji zanieczyszczen z powierzchni terenu wynosi 5-25 lat).

Oba typy obszarow ochronnych zlokalizowane sa w granicach Lodzi. Wymogi
ochronne GZWP nr 403 mozna podzieli¢ na dwie kategorie — te wynikajace z aktualnych
przepisow prawnych i te, ktorych realizacja wymaga zmiany lub rozszerzenia obecnie
obowigzujacych przepisow prawnych. Peten wykaz ograniczen zwieraja dokumentacje
hydrogeologiczne opracowane dla zbiornikow.

Powierzchnia GZWP nr 404 wynosi 1 675,86 km? i jest wigksza o okoto 567 km? od tej
ustalonej wstepnie przez A.S. Kleczkowskiego. Udokumentowane zasoby dyspozycyjne
zbiornika wynosza 153 670,4 m®/d, przy zasobach odnawialnych 550 445 m®/d. Stopien
wykorzystania zasobow dyspozycyjnych zbiornika jest éredni — eksploatuje si¢ 43 997,9 m®/d,
czyli okoto 29% zasoboéw dyspozycyjnych. Obszary ochronne ,wyznaczone na okoto 13,7%
powierzchni zbiornika (229,7 km?), zlokalizowane sa poza granicami Lodzi - obejmuja m.in.
Tomaszéw Mazowiecki i Rawg Mazowiecka.

Podatnos¢ obu zbiornikéw na antropopresj¢ zostata okre$lona na ,,0d bardzo podatnego
do $rednio 1 mato podatnego”.

Na obszarach zasilania GZWP obowigzywa¢ powinny odpowiednie ograniczenia,
zakazy i nakazy, majace na celu uniknigcia podjecia dziatan mogacych negatywie wplynaé
na stan wod podziemnych w zbiornikach.
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Jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA) sa jednostkami hydrogeologicznymi.
Zostaly one wyodrebnione na podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego
poziomu wodonos$nego. Obszar objety opracowaniem potozony jest w zasiggu JCWPA:
GW200084. Ocena tej JCWPd opierata si¢ na badaniach prowadzonych w roku 2015
w 5 otworach, ktore obejmowatly czwartorzedowe i jurajskie pigtra wodonosne.

Najblizej granic obszaru niniejszego opracowania znajdowal si¢ punkt 159, w ktorym
wody zostaly zaklasyfikowane do II klasy jakosci. Sg to wody dobrej jakosci, w ktorych
wartosci wskaznikoéw jakosci wody sa podwyzszone w wyniku naturalnych procesow
zachodzacych w wodach podziemnych; wskazniki jakosci wody nie przekraczaja wartosci
dopuszczalnych jakosci wody, przeznaczonej do spozycia przez ludzi. Klasy jakosci wod
podziemnych | — Il oznaczajg dobry stan chemiczny.

Na obszarze objetym opracowaniem nie zostaty ustanowione strefy ochronne uje¢ wod,
ani obszary ochronne zbiornikow wdd podziemnych, o jakich mowa w art. 95 ust 1 ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze. Znajduje si¢ tam kilkanascie uje¢ wod
podziemnych. Ich lokalizacja zostata przedstawiona na zalaczniku graficznym do niniejszego
opracowania. W terenie oznaczonym jako 8.1W, ktdrego przeznaczeniem jest infrastruktura
wodociagowa, znajduja si¢ ujecia wod ze studni gtebinowych Wodociagu £odzkiego.

Wodociagi na terenie miasta L.odzi sg potaczone, a woda z nich podlega mieszaniu,
dlatego obecnie wszystkie traktowane sg jako jeden wodociag ,,£.0dz”, o produkcji wody
107 352 m%/d, ktory zaopatruje 655 880 osob. Wedtug badan prowadzonych przez Panstwowa
Inspekcje Sanitarng w 2018 r., tak jak i w latach wcze$niejszych, woda byta przydatna
do spozycia (zaden parametr nie byt kwestionowany).

Ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych przez jednolite czeSci wod
powierzchniowych rzecznych i jednolite czeSci wod podziemnych

Ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych ma za zadanie zidentyfikowanie
tych JCWP i JCWPd, ktére z powodu wystepowania istotnych oddziatywan antropogenicznych
moga nie 0siggnac lub nie utrzymac dobrego stanu.

Zidentyfikowane JCWP rzeczne, w przypadku ktérych ryzyko nieosiggnigcia celoéw
srodowiskowych jest wysokie, wymagaja wprowadzenia dzialan uzupehiajacych
zorientowanych na zredukowanie wskazanych presji. W zwiagzku z tym, by oceni¢ czy obecny
poziom presji- moze skutkowac nieosiggnigciem celow Srodowiskowych, nalezy okresli¢
stopien oddzialywania presji na wody. Podstawa oceny ryzyka jest aktualna ocena stanu wod,
w  zakresie elementéw fizykochemicznych, biologicznych 1 hydromorfologicznych.
W przypadku omawianego obszaru jest to wynik dobry. Do gtéwnych zagrozen wod
powierzchniowych w sgsiedztwie terenu mozna zaliczy¢ splyw powierzchniowy z terenow
0 nieprzepuszczalnym podtozu — placow, parkingéw 1 drog. Ponadto szkodliwe dla srodowiska
wodnego moze by¢ niewlasciwe stosowanie nawozow na terenach rolnych, jak rowniez
w obrgbie ogrodow przydomowych i ogrodow dziatkowych. W Programie wodno-
srodowiskowym kraju osiggniecie celow srodowiskowych dla JCWP rzecznej, obejmujacej
omawiany obszar, zostalo ocenione jako niezagrozone.
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Wszystkie jednolite cze¢sci wod podziemnych( JCWPA) obejmujace obszar miasta f.odzi
zostaty zidentyfikowane jako niezagrozone nieosiagni¢ciem celow Srodowiskowych, a celem
srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilosciowy wdd podziemnych. Wedlug informacji
zawartych w Programie wodno-s§rodowiskowym kraju, jako dobry zostal oceniony zaré6wno
stan ilo$ciowy, jak i chemiczny wod, a w konsekwencji status catych JCWPd.

Gleby

Jednym z najwazniejszych czynnikow glebotwoérczych, ktory wptywa na rodzaj gleby
I warto$ci uzytkowo-rolnicze jest skata macierzysta. Zasadniczymi skatami macierzystymi dla
gleb wystepujacych w obrebie omawianego obszaru sg czwartorz¢dowe utwory polodowcowe
oraz organogeniczne. Dominujg tu gleby ptowe wytworzone z pytow piaszczystych i piaskow
pylastych mocno pylastych. Ponadto mniejsze powierzchnie zajmuja gleby pobielicowe
wytworzone z pylow gliniastych oraz gleby bagienne organogeniczne.

Wystepujace tu gleby zaliczane s3 do gleb ubogich. Pod wzgledem przydatnosci
rolniczej przewazaja: kompleks 6 — zytni staby oraz kompleks 7 — zytni bardzo staby.

Na wszystkich terenach zabudowanych oraz zajetych pod ciagi komunikacyjne
wystepuja gleby zdegradowane, antropogenicznie przeobrazone wskutek proceséw
urbanizacyjnych. Przewazajg wérod nich gleby industrio- i urbanoziemne o niewyksztatconym
profilu, silnie przeobrazone wskutek oddziatywania zabudowy. Do gleb antropogenicznych
nalezg rowniez te, ktore wystepuja na terenach ogrodow dzialkowych. Sg to gleby
kulturoziemne typu hortisole, bogate w prochnice z glebokim poziomem akumulacyjnym.
Powstaty one w wyniku przeprowadzonych zabiegéw agrotechnicznych i agromelioracyjnych
(Atlas Miasta Lodzi 2002).

Zielen

Ze wzgledu na znaczny stopien zurbanizowania obszaru objetego opracowaniem, szata
ro$linna nalezy do elementow przeksztatconych.

Wedtug Atlasu Miasta Lodzi z 2002 r. rejon miasta, obejmujacy obszar opracowania,
pod wzgledem liczebnosci gatunkow ro$lin zielnych, charakteryzuje si¢ gltownie Srednim
bogactwem florystycznym (150 — 250 gatunkow/km?).

Roslinno$¢ rzeczywista na tym obszarze stanowi roslinnos$¢ ruderalna (zasiedlajaca
podtoze zmienione przez cztowieka w srodowisku miejskim), natomiast aktualng potencjalng
roslinnoscig naturalna, czyli taka, ktora rozwinetaby si¢ w obecnych warunkach srodowiska po
ustaniu ingerencji cztowieka, jest kwasna buczyna nizowa Luzulo pilosae-Fagetum - las
bukowy z domieszka jodty, grabu i debu, z ubogim runem.

Na analizowanym obszarze nie ma terenéw zieleni miejskiej: parkow czy skwerow,
a jedynie zielen towarzyszaca zabudowie 1 komunikacji. W granicach omawianego obszaru
znajduja si¢ ogrodki dziatkowe oraz cmentarz. Tereny nieuzytkowane, zaniedbane, porastajg
pospolite chwasty oraz samosiewy drzew 1 krzewow.

Zielen przyuliczna wystepuje w pasach drogowych ulic: Brzezinskiej, Pomorskie;,
Jugostowianskiej, Wigczynskiej, J. Kasprowicza, Grabinskiej oraz Byszewskie;.

W granicach omawianego obszaru spotykamy: lasy, zagajniki, zbiorowiska zwigzane
z dolinami rzecznymi - w tym tgkowe i szuwarowe, pola, miedze, nieuzytki, zielen urzadzong
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wysoka, zadrzewienia przydrozne, ogrody dziatkowe, ogrody przydomowe i obszary
zurbanizowane.

W Opracowaniu Ekofizjograficznym wskazano, ze liczba taksonéw rodzimej flory liczy
okoto 200-250 gatunkéw roslin naczyniowych. Sa to gatunki o réznorodnych wymaganiach
ekologicznych, przede wszystkim segetalne, fgkowe i ruderalne. Udziat gatunkéw le$nych jest
mniejszy, co wynika z braku wigkszych komplekséw lesnych ze starszymi drzewostanami.
Istniejace tu uroczyska i zadrzewienia $rodpolne to zwykle monokultury sosny lub brzozy
Z do$¢ ubogga florg runa.

Dzisiejszy stan roslinnosci jest wynikiem przede wszystkim ekspresyjnej dziatalnosci
czlowieka, w mniejszym stopniu - warunkoéw przyrodniczych. Na przestrzeni ostatnich 30 lat
nastgpita tu silna zmiana sposobu uzytkowania terenu. Jeszcze w latach 80. XX w. wigkszo$¢
otwartych terenow stanowity pola uprawne, a zabudowa koncentrowata si¢ tylko w najblizszym
sasiedztwie Rynku Nowosolna oraz wzdtuz gtéwnych ulic zbiegajacych si¢ w Rynku. Wraz
Z wlaczeniem tych terenow w struktury administracyjne miasta £odzi (1987 r.) zaczety nasila¢
si¢ procesy urbanizacyjne. Skutkiem postgpujacej urbanizacji jest coraz szybsze i na coraz
wiekszych obszarach zarzucanie upraw 1 przeznaczanie tych terenéw pod zabudowe.
Zbiorowiska naturalne i potnaturalne oraz agrocenozy stopniowo ustepuja z kKrajobrazu
(zazwyczaj na rzecz zbiorowisk ruderalnych), a flora nosi znamiona silnej wulgaryzacji.
Poglebia si¢ proces rozluznienia istniejacych powigzan pomigdzy zbiorowiskami w obrebie ich
kregdw dynamicznych. Mimo tych negatywnych zmian, zachowaty si¢ tu jeszcze miejsca
z lokalnie cenng roslinnos$cia.

Lasy i skupiska starszych drzew. Najwigksze powierzchnie zajete przez ro§linnos¢ lesna

znajduja si¢ w potnocno-zachodniej czesci obszaru (po obu stronach ul. Kasprowicza) oraz
W czg$ci pdinocno-wschodniej (miedzy ul. Grabinska 1 Byszewska). Sa to trzy wigksze
kompleksy, oddzielone od siebie polami. Mniejsze, ale wyraznie wyrdzniajace si¢
W krajobrazie starsze drzewostany sosnowe i brzozowe wystepuja gtéwnie w potudniowo-
zachodniej czgséci (migdzy ulicami: Pomorska, Jugostowianska i Brzezinska), w szczego6lno$ci
wzdtuz doptywu spod Sikawy.

Wystepuja tu trzy rodzaje wiasnosci lasow:

- lasy Skarbu Panstwa, pozostajace pod zarzagdem Nadle$nictwa Brzeziny, obregb
Brzeziny, lesnictwo Wiaczyn,

- lasy Miasta 1.6dZz (komunalne) podlegajace Zarzadowi Zieleni Miejskiej, Le$nictwo
Miejskie — L.odz,

- lasy prywatne, nad ktorymi nadzor sprawuje Zarzad Zieleni Miejskiej, Le$nictwo
Miejskie — Lodz.

Kompleksy lesne na ogot sg pierwszym pokoleniem lasu na gruntach porolnych, a ich
drzewostany sg pochodzenia antropogenicznego. Dominuja monokultury sosny, sosny z brzoza
lub brzozy w wieku 40-60 lat. Najstarsze, okoto 100-letnie, drzewostany sosnowe zachowaty
si¢ tylko w uroczysku pomiedzy ul. Byszewska i ul. Grabinska (oddziaty 88 a, c i f). W niektore
partie lasow zostaty wprowadzone gatunki obcego pochodzenia: dab czerwony Quercus rubra
i robinia akacjowa Robinia pseudoacacia.

Na omawianym terenie najbardziej naturalny charakter maja drzewostany olszowe
zwigzane z doling i pierwotnym obszarem zrddliskowym Miazgi w bliskiej granicy
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omawianego obszaru. Wystepuja one w niewielkim obnizeniu terenu — czynnej niszy
zrédliskowej za posesja nr 7 przy ul. Byszewskiej (oddziat W46/21).

Przy ul. Byszewskiej 7 niewielki obszar niszy zrédliskowej (oddziat W46/2 1). zajmuje
las olszowy, ktory zastuguje na szczegdlng uwage. Zachowal si¢ tu niewielki ptat olsu
zrodliskowego Cardamino-Alnetum glutinosae z klasy Alnetea glutinosae. Drzewostan buduje
okoto 45-letnia olsza czarna z domieszka brzozy brodawkowatej. Pod okapem starszych drzew
obserwuje si¢ dobre odnowienia jesionu wyniostego. W zaglebieniu terenu podszycie
rozwinigte jest stabo (kruszyna, jarzgbina, jesion). Runo podlega silnym zmianom sezonowym.
Wiosng kwitng tu: rzezucha gorzka Cardamine amara, $ledziennica skretolistna
Chrysosplenium alternifolium i ziarnopton wiosenny Ficaria verna. Latem rozwijajg si¢
wysokie turzyce i trawy: turzyca odlegloklosa Carex elongata, manna fatldowana i $miatek
darniowy Deschampsia caespitosa. Jest to siedlisko ujete w programie Natura 2000 (kod 91E0
- 4). Charakteryzuje je stenotermicznos¢, niska trofia i szczegodlna wrazliwo$¢ na zmiang
warunkow Srodowiskowych. Zagrozenia zrodlisk zwigzane sg glownie z réznymi przejawami
antropopresji, np.: zasypywanie niszy zrodliskowej (w tym $mieciami), zabudowa niszy lub jej
bezposredniego otoczenia.

Drzewiaste spontaniczne zbiorowiska zastepcze. Znaczng cze$¢ omawianego terenu

zajmuja zapusty brzozowe w réznym wieku i w réznym stopniu rozwoju, o nieokreslonej
przynaleznosci fitosocjologiczne;j.

Bardzo duzg powierzchni¢ zajmuja zbiorowiska ruderalne z klasy Artemisietea vulgaris.
Porastaja one porzucone i odlogowane od kilku lat pola i taki oraz miejsca najsilniej
przeksztalcone przez czlowieka (m.in.: pobocza drég, dzikie wyrobiska zwiru 1 piachu, dzikie
wysypiska $mieci, zaniedbane otoczenia domostw). W zaleznosci od warunkow edaficznych

i charakteru antropopresji roznig si¢ fizjonomia i sktadem gatunkowym.

Za roslinnos$¢ kultywowanag uznano tg, ktdra jest ksztaltowana przez czlowieka w sposob
kontrolowany — jest urzadzona i pielegnowana. Zaliczono tu ogrody i ogrodki przydomowe
z sadami, Rodzinne Ogrody Dzialkowe, zielen towarzyszaca ciggom komunikacyjnym
I obiektom sportowym, skwery, zielence, zielen cmentarng i przykoscielna.

Na analizowanym obszarze zielen urzadzona to przede wszystkim ogrody i ogrodki
przydomowe towarzyszace zabudowie mieszkalnej (zarowno jedno-, jak i wielorodzinnej).
Wigkszo$¢ z nich ma niewielka powierzchni¢. Wokot domostw o charakterze
rezydencjonalnym zaktadane sa zwykle ogrody duze. Na wybor tworzywa roslinnego, z jakiego
komponowane sa ogrody, najczesciej maja wptyw moda i dostepnos$¢ na rynku. Zazwyczaj
kompozycje ogrodowe maja podobny sktad gatunkowy. Trawniki zagospodarowywane sa
przewaznie drzewami i krzewami iglastymi w licznych odmianach: zywotnikami Thuja sp.,
cyprysikami Chamaecyparis sp., jatowcami Juniperus sp., swierkami Picea sp., jodtami Abies
sp. Powszechnie stosowane do obsadzen sg: magnolie Magnolia sp., rézaneczniki Rododendron
sp., tawuly Spiraea sp., irgi Cotoneaster sp., derenie Cornus sp., berberysy Berberis sp.,
trzmieliny Euonymus sp., wierzby z grupy japonskich i wiele innych ogoélnodostepnych
taksonow ro$lin ozdobnych. Coraz mniej jest typowych wiejskich ogrodkéw przydomowych,
z szeroka paleta barwnych bylin i zi6t.

Na zalesionych dziatkach czgsto obserwuje si¢ ogrody, gdzie struktura typowej zieleni
komponowanej wiaczana jest w drzewostany lesne, ktére peitnig funkcje ostonowe lub
rekreacyjne.
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Zielen urzadzona koncentruje si¢ réwniez na terenach Rodzinnych Ogrodow
Dziatkowych ,Relaks”, w poélnocno-zachodniej czgéci analizowanego obszaru, przy
ul. Kasprowicza, Takze na dziatkach, ktore coraz czesciej staja si¢ miejscem rekreacji
I wypoczynku, wyszukane kompozycje ogrodowe zastepuja dawne tradycyjne uprawy warzyw
i owocow. Ogrodom dzialkowym towarzysza starsze drzewostany sosnowe, brzozowe
i rzadziej modrzewiowe, ktore nalezg w wigkszo$ci do lasow komunalnych. Tereny
poszczegdlnych  kompleksow  ogrodow  dziatkowych s3 obszarami zamknietymi,
odizolowanymi od sgsiednich metalowymi ogrodzeniami. Czesto takze dziatki poszczegdlnych
uzytkownikéw sg od siebie pooddzielane roznorodnymi ogrodzen.

Zadrzewienia przydrozne, ktére towarzysza ciggom komunikacyjnym, buduja przede
wszystkim: jesion pensylwanski Fraxinus pennsylvanica, klon zwyczajny Acer platanoides,
klon jawor Acer pseudoplatanus, lipa drobnolistna Tilia cordata, wigz szyputkowy Ulmus
laevis, wigz polny Ulmus campestris, topole z grupy euroamerykanskich Populus sp.,
kasztanowiec biaty Aesculus hippocastanum, robinia akacjowa Robinia pseudoacacia i rzadziej
dab szyputkowy Quercus robur. Prawie we wszystkich tych zadrzewieniach wystepuja luki,
szczegblnie duze wzdluz ul. Brzezinskiej. Wiek drzew jest zroznicowany. Poszczegolne okazy
wymagaja pilnych prac pielegnacyjno-konserwatorskich, a -ubytki w zadrzewieniach
uzupehnienia.

W centrum Rynku zielen urzadzona stanowig trawiaste skwery i dwa zielence
znajdujace si¢ miedzy ulicami: Byszewska i Brzezinskg oraz Brzezinska i Wigczynska. Skwer
pomig¢dzy ulicami Brzezinskg i Wigczynska obsadzony zostal kilkadziesigt lat temu klonami
I jesionami. Na zielen t¢ sktada si¢ 20 klonow zwyczajnych, 24 jesiony wynioste i 4 jesiony
pensylwanskie. Drzewa posadzone s3 bardzo gesto, nosza $lady dawnych cig¢ korekcyjnych.
Stan zdrowotny wigkszos$ci jest niezadowalajacy, kilka jest martwych. Zieleniec miedzy
ulicami Byszewska i Brzezifska, przy budynku Urz¢du Gminy Nowosolna, zagospodarowany
jest skromnie — na trawniku rosng: sosna czarna Pinus nigra, grusza pospolita Pyrus communis,
wierzba biata odm. ptaczaca Salix alba ‘Pendula’. Na trawniku przed budynkiem handlowym
sieci ,,Biedronka” rosnie kilka starych drzew: jawor, brzoza, kasztanowiec i lipa drobnolistna.
Najbardziej reprezentatywna i jednoczesnie najcenniejszg przyrodniczo jest zielen zachowana
przy kosciele p.w. $w. Andrzeja Boboli. Natomiast zieleh cmentarza grzebalnego tejze parafii
(ul. Kasprowicza 3, nieopodal Rynku) jest przypadkowa i nieuporzagdkowana. Tworza ja liczne
mtodociane zywotniki zachodnie Thuja occidentalis oraz jatlowce w rozmaitych odmianach.
Ze starszych drzew zachowalo si¢ tu tylko kilka brzéz brodawkowatych, klonow zwyczajnych
i deboéw, ktore koncentruja si¢ na obrzezach potudniowo-zachodniej cze$ci cmentarza.
Prawdziwa ozdoba cmentarnej zieleni byly do niedawna dwa gonne, zdrowe, okoto 60-letnie
modrzewie europejskie, ktore rosty nieopodal wejsciowej bramy. Niestety w pazdzierniku
2012 r. drzewa te zostaly wyciete.

Fauna

Na podstawie informacji zawartych w Atlasie Miasta Lodzi z 2002 r. mozna stwierdzic,
iz teren bedacy przedmiotem opracowania nalezy do $rednio bogatych w zasoby faunistyczne.
Wedtug informacji zawartych w Atlasie Miasta £odzi Szacunkowa S$rednia liczba
gatunkow ptakow legowych na tym obszarze wynosi od 35 do 39 gatunkéw na 1 km?,
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a W opracowaniu ekofizjograficznym wymieniono 77 gatunkow ptakow legowych tam
wystepujacych - na podstawie danych bibliograficznych i obserwacji wtasnych.

Z ptazéw i gadow w granicach omawianego obszaru obserwowano: zabg trawng Rana
temporaria, zabe moczarowg Rana arvalis, grzebiuszke ziemng Pelobates fuscus, rzekotke
drzewna Hyla arborea i ropuche zielong Bufo viridis (gtownie mokradta, stawy i sadzawki, lecz
réwniez taki i Srodpolne zadrzewienia) oraz jaszczurke zwinke Lacerta agilis (nastonecznione
nieuzytki 1 skraje drog).

Z ssakow notowano bytowanie: sarny Capreolus capreolus, dzika Sus scrofa, krolika
europejskiego Oryctolagus cuniculus, lisa Vulpes vulpes (fot. 24), kreta Talpa europaea, kuny
domowej Martes foina, tasicy Mustela nivalis, jeza wschodniego Erinaceus roumavicus
I wiewiorki Sciurus vulgaris. Istniejace tu roznorodne siedliska sprzyjaja wystgpowaniu takich
drobnych ssakow jak: myszy Apodemus sp., nornice Myodes sp. i nietoperze.

Warunki klimatyczne

Srodkowa Polska (w tym £6dz) lezy w strefie klimatu umiarkowanego cieptego,
przejsciowego. Jest on ksztattowany przede wszystkim przez naplyw mas powietrza polarno-
morskiego oraz mas powietrza kontynentalnego i ich wzajemne §cieranie. Cechg wyr6zniajaca
jest czgsta zmiana standw pogodowych 1 wystepowanie szesciu por roku. Wg regionalizacji
rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego (1948), obszar L.odzi zaliczony zostal w catosci
do Dzielnicy Lodzkiej.

Masy powietrza polarno-morskiego pojawiaja si¢ przez 65% dni w roku, za$
kontynentalnego przez 29% dni w roku. Sporadycznie, gtéwnie w kwietniu (7% dni) 1 maju
(13,5% dni), naplywaja masy powietrza arktycznego, najrzadziej masy powietrza
zwrotnikowego.

Srednia roczna temperatura powietrza dla okresu od 1951 do 2005 roku wynosita 8,5°C.
Najchtodniejszym miesigcem jest zazwyczaj styczen (Srednia temperatura -1,8°C),
a najcieplejszym lipiec ($rednia temperatura 18,6°C), ale w poszczegolnych latach moze to by¢
tez czerwiec lub sierpien, w ktérych $rednie temperatury osiggajg 21°C. Najwieksza zmienno$¢
srednich miesigcznych temperatur przypada na styczef, luty i marzec, najmniejsza na pozne
lato 1 wczesng jesien.

Maksymalne predkosci wiatru przypadaja na zime i1 wiosng. Sg to zazwyczaj wiatry
zachodnie 1 potudniowo-zachodnie, ktore wyrdzniajg si¢ takze najwigksza czestotliwoscia.
Znacznymi predkosciami charakteryzujg si¢ tez wiatry pdinocne, ktore jednak wystepuja
rzadziej.

Srednie roczne sumy opadéw wynosza 525 - 575 mm i sa o okoto 25 - 50 mm wieksze
niz w zachodniej czesci miasta. Najwigksze wartosci opadow przypadaja na miesigce letnie,
najmniejsze warto$ci opadéw wystgpuja w lutym (27,9 mm). Pokrywa $niezna w ostatnich
latach utrzymywata si¢ przecigtnie przez 82 dni w ciggu pigciu miesi¢gcy zimowych (listopad,
grudzien, styczen, luty, marzec).

Liczba dni pogodnych w roku (stacja meteorologiczna £.6dz-Lublinek) wynosi 32 i jest
nizsza niz na obszarach sasiednich. Zwigzane jest to ze zwigkszong konwekcja nad miastem,
wywotang zwyzka temperatury, zanieczyszczeniem powietrza, a tym samym wigkszg iloscig
zrodet kondensacji pary wodnej (Wysmyk-Lamprecht i in. 2007; Studium uwarunkowan...
2010).
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Analiza danych klimatycznych i hydrologicznych z poszczegolnych lat wskazuje
nazmiany klimatu, zachodzace tak w skali globalnej, jak i lokalnej. Poczawszy od lat
osiemdziesigtych XX wieku obserwowane jest zwigkszenie czgstotliwosci wystepowania
i nasilenia ekstremalnych zjawisk klimatycznych, mogacych stwarza¢ zagrozenie dla
mieszkancow i funkcjonowania miasta oraz dla gospodarki. Prognozowane tendencje zmiany
warunkow klimatycznych dla miasta Lodzi pomiedzy rokiem 2001 a 2030, w zakresie
wybranych wskaznikow charakteryzujacych zjawiska klimatyczne przedstawiono w tabeli 2.

Tabela 2. Zmiana warunkéw klimatycznych pomig¢dzy rokiem 2001 a 2030 — przewidywane tendencje dla miasta Lodzi
(na podstawie tab.3 Poradnika Przygotowania Inwestycji)

Wskazniki klimatyczne 2001-2010 2021-2030

Temperatura $rednia roczna (°C) 8,34 8,81

Liczba dni z temperaturag <0°C 103,30 98,56
Liczba dni z temperaturg >25°C 34,71 41,67
Liczba stopniodni <17°C 3340 3213
Dlugos¢ okresu wegetacyjnego .>5°C (w dniach) 235 246

Max opad dobowy (w mm) 24,38 23,22
Dhugo$¢ okresow suchych <Imm (w dniach) 21,44 22,99
Dhugo$¢ okresow mokrych >1mm (w dniach) 7,05 7,19

Liczba dni z pokrywa $niezng 83,36 71,34

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja zadne obiekty ani obszary
przyrodnicze 1 krajobrazowe objete prawnymi formami ochrony - w rozumieniu przepisow
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ani proponowane do objecia taka
ochrong.

Najblizej potozonymi s3:

- uzytek ekologiczny ,,Stawy w Nowosolnej”, utworzony 27 maja 2009 r. (ok 500 m
na potnoc),

- uzytek ekologiczny ,,Laka w Wiaczyniu” utworzony 27 maja 2009 r., znajdujacy si¢
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,, Dolina Miazgi” (ok. 3,5 km na potudniowy-
wschod),

- Park Krajobrazowy Wzniesien £odzkich (ok. 2 km na péinoc)

- rezerwat przyrody Las Lagiewnicki (0K 7,5 km na pétnocny-zachod).

Obszar, tak jak cate miasto 1.6dz, znajduje si¢ poza europejskimi systemami o wysokiej
aktywnosci przyrodniczej, wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000; najblizsze s potozone
w odlegtosci kilku kilometrow od granic miasta, a kilkunastu - od obszaru opracowania.

Zagospodarowanie i sasiedztwo
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Omawiany obszar pod wzgledem zagospodarowania jest zrdéznicowany, a funkcje
poszczegolnych jego czegsci nawzajem przenikaja si¢ i uzupetniajg. Obecne zagospodarowanie
obszaru przedstawia si¢ nast¢pujaco:

- tereny zieleni naturalnej i dolin rzecznych, rozciagajace si¢ od potudniowego wschodu
na pétoc,

- tereny zieleni les$nej; sg to przede wszystkim drzewostany sosnowe posadzone
na gruntach porolnych, ostatnio w wielu miejscach przebudowywane w kierunku lasoéw
lisciastych,

- tereny ogrodow dziatkowych; zwarte kompleksy Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych
zlokalizowane sa po obu stronach ul. Kasprowicza. Sktadajg si¢ na niego ROD ,,Relaks”
I bedace poza obszarem planu ROD ,,Zacisze”,

- tereny zieleni urzadzonej i cmentarzy. Zajmuja niewielkie powierzchnie, gtéwnie
w Rynku Nowosolna oraz na cmentarzu katolickim przy Parafii §w. Andrzeja Boboli. Mnigjsze
obszary z zielenig urzadzonag to: zielen osiedlowa, przydrozne zadrzewienia oraz zielen terenow
rekreacyjnych — boiska sportowe,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, skupione gtéwnie pomigdzy ulicami
Brzezinska i Pomorska oraz wzdtuz ul. Brzezinskiej. Mniejsze powierzchnie zajmuja pomigdzy
ulicami Brzezinska 1 Byszewska. Najnowsze budownictwo zabudowy jednorodzinnej
wystepuje przy ul. Wigczynskiej oraz miedzy ulicami Grabinska i Byszewska. Sktadajg si¢ na
nie miedzy innymi duze rezydencjonalne osiedla o charakterze zamknigtym: Osiedle
,Brzozowa Aleja” przy ul. Mandarynkowej oraz Osiedle ,,Sloneczne Wzgorza” przy
ul. Wiaczynskiej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na kanwie osadnictwa wiejskiego,
usytuowane wzdhuz gléwnych ulic, rozchodzacych si¢ promieniscie z Rynku Nowosolna
(na kanwie historycznego uktadu Nowosolnej),

- tereny koncentracji ustugowej. Wystepuja w Rynku Nowosolna i obejmuja obiekty
uslugowo-handlowe, obiekty sakralne (teren Parafii §w. Andrzeja Boboli wraz z zabudowg
i zielenig urzadzong), obiekty uslug oswiatowych (szkota podstawowa, przedszkole wraz
Z obiektami sportowymi i zielenig urzadzong), obiekty ustug zdrowia (dwie przychodnie i dwie
apteki), obiekty ustug komunikacyjnych i uzytku publicznego (Poczta Polska, Ochotnicza Straz
Pozarna, Urzad Gminy Nowosolna, Bank Spétdzielczy),

- tereny komunikacyjne; sktada si¢ na nie sie¢ gtownych ulic: ul. Brzezinska — fragment
drogi krajowej nr 72, ul. Pomorska, ul. Byszewska, ul. Kasprowicza, ul. Wigczynska,
ul. Grabinska, ul. Jugostowianska.

Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniajg przede wszystkim ulice: Brzezinska,
Pomorska, Jugostowianska, Byszewska, Wigczynska, J. Kasprowicza i Grabinska.

Obszar opracowania wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej: wodociggowe
(wodociagi lokalne - ujecie Nowosolna), rurociagi ttoczne, elektroenergetyczne, gazowe oraz
telekomunikacyjne.

Sasiedztwo obszaru stanowig gldwnie tereny niezabudowane.

Wartos$ci kulturowe

Na omawianym obszarze znajduje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkow - zespot
kosciota  ewangelickiego  (obecnie = Rzymskokatolickiego  kosciota  parafialnego
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pw. §w. Andrzeja Boboli), a takze obiekty zabytkowe, wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow: historyczny uklad przestrzenny wsi Nowosolna, cmentarz rzymskokatolicki
pw. §w. Andrzeja Boboli, Szkota Powszechna (obecnie Szkota Podstawowa nr 202), miyn,
budynek OSP, cztery domy mieszkalne i budynek parafialny z zespotu dawnego kosciota
ewangelickiego (obecnie dom mieszkalny).

Powiazania ekologiczne

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja zadne obiekty ani obszary
przyrodnicze i krajobrazowe objete prawnymi formami ochrony - w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ani proponowane do objecia taka
ochrong. Pomimo to omawiany obszar, jak i jego sasiedztwo, sg bardzo waznym elementem
funkcjonalnym systemu przyrodniczego calej aglomeracji 16dzkiej. W skali lokalnej
i regionalnej wspottworzy on sie¢ obszaréw o najcenniejszych walorach- przyrodniczych
i krajobrazowych, laczac inne tereny cenne przyrodniczo, zar6wno te w granicach miasta,
jak i poza jego obrebem. W poblizu omawianego obszaru zasadniczymi elementami tej sieci sg
przede wszystkim: Park Krajobrazowy Wzniesien L.odzkich wraz z Lasem Lagiewnickim oraz
Las Wigczynski, dolina rzeczna Miazgi, mokradta i obszary wysickowe, zbiorniki wodne, lasy,
zadrzewienia i tereny otwarte, w tym w szczego6lnosci mozaikowe, ekstensywne uprawy rolne
o duzych walorach widokowych i estetycznych.

Potencjalne zmiany stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego planu

Bioragc pod uwage istniejace uwarunkowania fizjograficzne oraz stopien
zainwestowania 1 potrzeby miasta, przyjety kierunek polityki przestrzennej w zakresie
zagospodarowania analizowanego obszaru jest uzasadniony i celowy. Projekt planu nie
wprowadza radykalnych, w stosunku do obecnego sposobu uzytkowania, zmian przeznaczenia
terenow, ktorych realizacja mogtaby spowodowac istotng zmiang aktualnego stanu srodowiska.

Omawiany obszar obecnie jest terenem czgsciowo zurbanizowanym, ktorego
zagospodarowanie stanowig tereny mieszkaniowe i ustugowe oraz komunikacyjne - drogowe,
a takze lasy, ogrody dzialkowe i tereny zieleni naturalnej w obnizeniu doliny Miazgi.
Wystepuje tu zielen towarzyszaca zabudowie i komunikacji, a na terenach zaniedbanych -
zbiorowiska ro$linnosci ruderalnej oraz samosiewy drzew i krzewow. W granicach
omawianego obszaru, w niedalekiej odlegtosci od Rynku Nowosolna, znajduje si¢ cmentarz
rzymsko-katolicki. Zgodnie z ustaleniami projektu planu do urbanizacji zostata wskazana takze
cze$¢ dotychczasowych terenow otwartych, jednak poza terenami cennymi przyrodniczo -
lasami i dolinami rzecznymi.

Brak obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oznacza
brak jasno okreslonej polityki przestrzennej i stwarza tym samym niebezpieczenstwo powstania
chaosu przestrzennego oraz konfliktow pomigdzy rozwojem gospodarczym, a ochrong
srodowiska. W przypadku nieuchwalenia planu miejscowego, bardzo prawdopodobnym
zagrozeniem byltaby presja budowlana na tereny, ktore w projekcie planu sg chronione przed
zabudowa, prowadzaca do nieodwracalnej degradacji walorow tego obszaru. Skutkami
wprowadzania zabudowy na tereny otwarte (rolnicze) bylyby:

- bezposrednie niszczenie lub defragmentacja siedlisk przyrodniczych,

- zmniejszanie si¢ powierzchni terenOw naturalnego bytowania dzikiej zwierzyny,
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- wygrodzenia przerywajace powigzania ekologiczne 1 utrudniajgce  lub
uniemozliwiajgce migracj¢ zwierzat,

- zmniejszanie si¢ bioroznorodnosci obszaru,

- zakl6cenia w funkcjonowaniu systemu ekologicznego,

- niekorzystne zmiany w krajobrazie,

- zagrozenie zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleby,
przy niewlasciwym odprowadzaniu $ciekow bytowych i gromadzeniu odpadow komunalnych.

Brak realizacji ustalen projektowanego planu moze ponadto spowodowac obnizenie lub
wrecz utrate walorow kulturowych: historycznych i1 krajobrazowych obszaru - jesli nowe
zainwestowanie nie bedzie respektowac tych walorow - a takze pogorszenie si¢ stanu obiektow
zabytkowych. Projekt planu zaktada objgcie ochrong nie tylko zabytku wpisanego do rejestru,
ale tez zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji, okreslajac zasady ich ochrony oraz zakres
dopuszczalnych dziatan.

Na stan srodowiska przyrodniczego, jesli beda realizowane ustalenia planu, najwigkszy
wpltyw moze mie¢ rozbudowa ukladu komunikacyjnego. Drogi jednak moga powstac
niezaleznie od uchwalenia planu (na podstawie tzw. specustawy), a ich negatywne
oddziatywanie w postaci emisji zanieczyszczen i hatasu moze byé¢, przynajmniej czg¢sciowo,
niwelowane zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i usprawnieniem ruchu. Ustalenia
projektu planu w zakresie ochrony $rodowiska oraz w zakresie obstugi obszaru przez
infrastrukture techniczng zapewniajg utrzymanie stanu S$rodowiska na co najmniej
dotychczasowym poziomie.

5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan $rodowiska na obszarze objetym projektem planu, a takze w strefie potencjalnych
oddziatywan inwestycji realizowanych zgodnie z ustaleniami planu, jest na og6t zadowalajacy,
co wynika z polozenia obszaru w peryferyjnej czesci miasta i jego przynaleznosci do systemu
przyrodniczego miasta.

Glownym zrodlem zanieczyszczen powietrza jest tam niska emisja, bedaca
bezposrednim skutkiem stosowania w gospodarstwach domowych systeméw grzewczych
opartych o piece opalane weglem — czgsto niskiej jakosci. Wszystkie obiekty mieszkalne
i uzytecznos$ci publicznej sg zaopatrywane w ciepto z wiasnych kottowni opalanych gazem lub
weglem. Dotyczy to zwlaszcza obszaro6w o zwartej zabudowie, ktdra uniemozliwia wtasciwe
przewietrzanie teren6w narazonych na emisje 1 Sprzyja osiadaniu zanieczyszczen na obszarach
zamieszkanych. Nieco mniejszym problemem, z punktu widzenia lokalnych parametréw
czystosci powietrza, jest niska emisja na terenach zabudowy zagrodowej i rozproszonej.
Zabudowa nie jest tam tak zwarta, przez co istniejg lepsze warunki przewietrzania i depozycji
zanieczyszczen, a co za tym idzie - relatywnie nizsze st¢zenia.

Na omawianym obszarze wystepujg takze zrodta liniowej emisji zanieczyszczen - ciagi
komunikacyjne o znacznym natezeniu ruchu, z duzym udzialem pojazdow cigzkich.
Sa to przede wszystkim ulice Brzezinska i Pomorska, ktére sa jednocze$nie gtownymi Zroédtami
emisji hatasu. Czes¢ obszaru, w tym tereny zabudowy mieszkaniowej, znajduje si¢ w strefach
przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu - zarbwno w porze dziennej, jak i nocnej.
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Przeksztalceniom nieodwracalnym uleglta powierzchniowa warstwa gruntow -
na obszarze zalegaja grunty antropogeniczne.

Wody podziemne zalegajace pod powierzchnia omawianego obszaru zaliczane sg,
wedlug map hydrogeologicznych, do strefy najwyzszej ochrony (ONO). Jakosci wod
podziemnych zagrazaja gtownie zanieczyszczenia antropogeniczne. Szczegolnie niebezpieczne
jest skazenie pierwszego poziomu wod, poniewaz cze$¢ ludnosci zaopatruje sie¢ z ujec
wilasnych, wykorzystujac ptytkie wody podziemne. Brak wystarczajacej ilosci sieci
kanalizacyjnej rzutuje w znacznym stopniu na czysto$¢ wod powierzchniowych, podziemnych
oraz gleb na omawianym obszarze, ale roéwniez na terenie calego miasta, jak i wojewddztwa
todzkiego.

Wobec wielosci potencjalnych zagrozen, mozliwo$¢ ich ograniczania lub eliminacji —
w celu osiggnigcia zauwazalnej poprawy jakosSci srodowiska - zaleze¢ bedzie od kompleksowo
podejmowanych dziatan, obejmujacych wprowadzanie zmian w zakresie infrastruktury
i rozwigzan komunikacyjnych, dotyczacych rewitalizacji istniejacej zabudowy i wdrazania
rozwigzan ograniczajacych emisje. Skala tych dzialah powinna wychodzi¢ poza granice
omawianego obszaru i obejmowac teren calego miasta, lub przynajmniej jego znacznej czesci.

Pelne okresSlenie zasiggu obszarow objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem poszczegdlnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego, bowiem nie precyzuje on szczegdtowych zasad realizacji
inwestycji. Oddzialywania te zostang okreSlone w decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji oraz w raportach o0 oddzialtywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko. Dla potrzeb dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja
negatywnych znaczacych oddziatywan inwestycji bedzie ograniczona do terenu tej inwestycji
i zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska ,,eksploatacja
instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, emisj¢ halasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna (...) powodowa¢ przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny”. Analogicznie przyjeto, 1z koncentracja negatywnych znaczacych oddziatywan
inwestycji zamknie si¢ w wyznaczonych planem ich liniach rozgraniczajacych w przypadku
modernizowanych i projektowanych odcinkow infrastruktury technicznej oraz budowy lub
modernizacji ulic, z zastrzezeniem, iz oddzialywania, takie jak hatas czy koncentracja
zanieczyszczen pochodzacych ze spalania paliw, beda odczuwalne takze na terenach
przylegajacych do drogi - w pasie o szerokosci kilku do kilkunastu metrow.

W' zapisach — ustaleniach og6lnych — projektu planu zawarto zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wylaczeniem: zespotdw
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingdw samochodowych oraz zespotow
parkingdw z towarzyszgca im infrastrukturg, stacji paliw, wylesien, jak rowniez przedsiewziec¢
dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drég.

Na obszarze objetym ustaleniami planu mogg, zatem, by¢ realizowane drogi i obiekty
infrastruktury technicznej - w zaleznosci od parametrow zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, a takze
przedsigwzigcia zaliczane do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko:

- zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 4 ha, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢
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powierzchnig¢ terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchni¢ przeznaczona
do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsigwzigcia,

- zabudowa ustugowa inna niz centra handlowe o powierzchni uzytkowej nie mniejszej
niz 2 ha, w szczeg6lnosci (...) placowki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe, wraz
Z towarzyszacg jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha, przy czym
przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnie terenu zajeta przez obiekty budowlane
oraz pozostala powierzchni¢ przeznaczong do przeksztalcenia w wyniku realizacji
przedsigwziecia,

- garaze, parkingi samochodowe Iub zespoty parkingdbw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa powyzej,
wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha, przy
czym przez powierzchni¢ uzytkowa rozumie si¢ sume¢ powierzchni zabudowy i powierzchni
zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym
rzutu pionowego obiektu budowlanego,

- instalacje do magazynowania (...) oraz do dystrybucji (..) produktow naftowych
(dozwolone sg tylko w terenie 1.1KSu).

Ze wzgledu na ustalone w projekcie przeznaczenie terendw oraz wprowadzony zakaz
lokalizacji: ushug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustug ucigzliwych oraz
ustug w zakresie obstugi komunikacji takich jak: warsztaty samochodowe i stacje obstugi
samochodéw powyzej 2 stanowisk dla samochodow, stacje paliw i myjnie samochodowe —
za wyjatkiem terenu 1.1KSu, w ktorym dopuszczono lokalizacje stacji paliw i myjni
samochodowej na potrzeby obiektow 1 urzadzen transportu publicznego, na obszarze objetym
opracowaniem nie bedzie mozliwe realizowanie innych przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, w tym centréw handlowych, zabudowy przemystowe;j
lub magazynowe;j.

Do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko zalicza
si¢ rowniez wylesienia, niezaleznie od wielkosci powierzchni, majace na celu zmiane sposobu
uzytkowania terenu w granicach administracyjnych miast. Na obszarze objetym projektem
planu wylesienia, konieczne z uwagi na planowane tereny zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej oraz nowe elementy uktadu komunikacyjnego, a takze przeznaczenie terendw
na ogrody dziatkowe i zielen urzagdzona, obejma fragmenty lasu o tgcznej powierzchni 9,57 ha.
Nalezy jednak zaznaczy¢, 1z wytaczenie tych terenow z produkcji lesnej nie musi si¢ wigzac z
likwidacjg porastajagcych je drzewostanow, ktore na terenach ZP, ZPu i ZD mogg zostaé
wlaczone w nowe zagospodarowanie, a na terenach zabudowy stanowi¢ zielen towarzyszaca.

Zadna z planowanych inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska nie wiaze sig
Z oddzialywaniem na wartosciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepisoéw ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani jego bezposrednim
sgsiedztwie — strefie potencjalnego oddziatywania — nie wystgpuja.
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6. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegélnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja zadne powierzchniowe formy ochrony
przyrody, o ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
22013 1., poz. 627, ze zm.). Przedmiotowy obszar, tak jak 1 cate miasto £.6dz, znajduje si¢ poza
europejskimi systemami o wysokiej aktywnosci przyrodniczej, wyznaczonymi w ramach sieci
Natura 2000.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie Srodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- ucigzliwo$ci akustyczne] szlakow komunikacyjnych - najwyzsza ucigzliwosé

akustyczna wystepuje wzdluz dréog, w szczegdlnosci o duzym natezeniu ruchu (ulice:
Brzezinska i Pomorska) oraz w Rynku Nowosolna. Generowany w ciggu calej doby hatas
osigga tam warto$¢ od 65dB do powyzej 75dB, a miejscami nawet powyzej 80d; nocg dochodzi
do 70dB (Mapa akustyczna Lodzi). Obecnie na pogorszenie warunkow akustycznych obszaru
ma réwniez wptyw autostrada Al, oddana do uzytku w potowie 2016 roku, przebiegajaca
w odlegtosci ok. 1,5 km na zachod od obszaru. Ze wzgledu na potozenie Nowosolnej z dala
od centrum miasta oraz brak na jej terenie duzych zaktadow przemystowych, linii
tramwajowych, lotniska itp. - nie wystepujg tam inne rodzaje hatasu oprocz drogowego,

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego - wedlug Raportu o stanie
srodowiska w wojewodztwie todzkim za 2017 r. w punkcie monitoringowym zlokalizowanym
najblizej obszaru opracowania (ul. Czernika 1/3) S$rednioroczne st¢zenia poszczegodlnych

zanieczyszczen ksztaltowatly si¢ na poziomie:

e NO2: 12 -18,9 pg /m® (poziom dopuszczalny - 40 g/m?);

e S02: 5,8 pg/m? (poziom dopuszczalny - 20 g/md);

e pyt zawieszony PM10: 29,1 ug /m? (poziom dopuszczalny - 40 pg /m?);

e pyl zawieszony PM2,5: 22,9 ug /m* (poziom dopuszczalny - 25 pg /m?);

e Dbenzo(a)piren w pyle zawieszonym PM10: 2 - 3 ng/m® (poziom dopuszczalny - 1 ng/m?®).

Glownym zrodlem liniowej emisji zanieczyszczen do powietrza jest transport
samochodowy. Wedtug danych z 2012 r. rbwnowazna emisja liniowa dla ciggdw: Brzezinskiej
i Pomorskiej, ksztattowata si¢ na poziomie 3-5,9 Mg/rok, a dla pozostatych ulic obszaru - 0,5-
0,9 Mg/rok. Rownowazna emisja powierzchniowa w roku 2012 dla analizowanego obszaru
ksztaltowata si¢ na poziomie 10-19 Mg/rok.

Na analizowanym obszarze jedynie wartos$ci stezenia benzo(a)pirenu w pyle
zawieszonym PMI10 sg stale przekraczane, jednak obszar przekroczen obejmuje calg
aglomeracje; wartosci stezen pozostatych zanieczyszczen powietrza miescity si¢ w normie,
chociaz w przypadku pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 - niedaleko granicy normy;

- degradacji i1 zanieczyszczen gleby - obszar objety opracowaniem zostal w znacznym

stopniu przeksztatcony 1 zurbanizowany. Przeksztalceniom nieodwracalnym podlega
powierzchniowa warstwa gruntow - na wigkszos$ci obszaru zalegaja grunty antropogeniczne;
obszary najsilniej zdegradowanych gleb to pasy drogowe oraz tereny zaj¢te przez zabudowg;

- promieniowania elektromagnetycznego - gtownymi emitorami (sztucznymi zrédtami)
tego rodzaju promieniowania s3 urzadzenia lacznosci osobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
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i LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne), urzadzenia
transmisji danych i sygnatow, linie wysokiego napiecia oraz urzadzenia radiolokacyjne
I radiodostepowe.

- zmniejszajacej si¢ biordéznorodnosci - wprawdzie na obszarze objetym opracowaniem
udzial terendw otwartych i powierzchni biologicznie czynnych jest wciaz dos¢ znaczny, ale
wystepujace procesy urbanizacyjne prowadzg do defragmentacji siedlisk przyrodniczych
I ograniczania roznorodnosci w $wiecie roslinnym i zwierzecym.

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla poszczegdlnych terenéw maja na celu
ograniczanie wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Zasadnicze ustalenia planu
zmierzaja w kierunku, jes$li nie poprawy stanu $rodowiska jako cato$ci, to przynajmniej
utrzymania stanu obecnego, a takze zapewnienia wlasciwych warunkéw dla zdrowia
mieszkancow i uzytkownikow obszaru. Projekt planu nie zawiera ustalen, ktérych realizacja
mialaby negatywny wplyw - w rozumieniu przepiséw odrgbnych - na stan $rodowiska
na terenach potozonych poza granicami obszaru objetego opracowaniem, w tym podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Wedlug ustalen projektu, na catym obszarze wykluczona jest lokalizacja ustug handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, ushug uciazliwych oraz ustug w zakresie obshugi
komunikacji takich jak: warsztaty samochodowe i stacje obstugi samochodéw powyzej
2 stanowisk dla samochodoéw, stacje paliw i myjnie samochodowe, z wyjatkiem terenu 1.1KSu,
gdzie dopuszczona zostata lokalizacja stacji paliw i myjni samochodowej na potrzeby obiektow
i urzadzen transportu publicznego.

Dzigki ustalonemu wyposazeniu terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
nie istnieje zagrozenie zanieczyszczania gleb, wod 1 powietrza. Tym niemniej projekt zawiera
dotyczace infrastruktury technicznej ustalenia (szerzej omowione w rozdziale 3 Prognozy)
w zakresie ochrony powietrza, wod i ziemi oraz ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

W projekcie sformutowano takze m.in. ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni,
polegajace na zakazie lokalizacji w lasach obiektow budowlanych innych niz budowle
zwigzane z gospodarka lesng oraz nakazie przeznaczenia pod zielen wysoka (drzewa lub
krzewy o wysokosci docelowej co najmniej 2 m) w terenach 2.1ZP i 2.2ZP - minimum 20%
powierzchni terenu, a w pozostatych terenach zieleni urzadzonej - minimum 30% powierzchni
terenu.

Okreslenie szczegdotowego zakresu ingerencji w srodowisko przy realizacji inwestycji,
ktore mogg by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe dopiero
na etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego bra¢ pod
uwage rowniez mozliwos¢ wystepowania gatunkdw chronionych zwierzat, grzybow lub roslin
na terenie objetym inwestycja - kolidujacego z zamierzeniami inwestycyjnymi. Wowczas
konieczne bedzie uzyskanie od wlasciwego organu ochrony przyrody, na podstawie przepisow
odrebnych, zezwolenia na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do dziko wystepujacych
gatunkow.
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7. Cele ochrony Ssrodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu, oraz
sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania projektu
planu.

Ramy programowe polityki ekologicznej wyznaczone sa przez wytyczne europejskie
obowigzujace na terenie catej Unii Europejskiej. Dokumentem nadrzednym jest Strategia
zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga), w ktorej wsrdd siedmiu
kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej, ekologicznej i spotecznej znalazty si¢
m.in.:

- ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

- zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaty wymogom ochrony $rodowiska
oraz spetniaty gospodarcze i spoleczne potrzeby spoteczenstwa,

- promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,

- aktywne promowanie zrownowazonego rozwojul.

System krajowej polityki ekologicznej Polski opiera si¢ na zalozeniach strategicznego
dokumentu sporzadzanego na zlecenie Ministerstwa Srodowiska jakim jest Polityka
ekologiczna Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016. W dokumencie tym
okreslono potrzebg regulowania w aktach planowania przestrzennego nizszych szczebli
zagadnien dotyczacych m.in.:

- obszarow o przekroczonych dopuszczalnych stezeniach zanieczyszczen $rodowiska
lub nat¢zeniach innego rodzaju ucigzliwosci,

- terenow  zdegradowanych 1 zdewastowanych, wymagajacych przeksztalcen,
rehabilitacji lub rekultywacji,

- potrzeb w zakresie rozbudowy infrastruktury ochrony $rodowiska, w szczego6lnosci
infrastruktury do zagospodarowania $ciekow i odpadow,

- ksztaltowania granicy 1 proporcji pomigdzy obszarami zainwestowanymi
I przeznaczonymi pod inwestycje oraz terenami otwartymi (zwlaszcza w konteksScie zieleni
miejskiej 1 innych terendw otwartych na obszarach zurbanizowanych).

Opracowany, ale dotychczas nie przyjety zostat Projekt Polityki ekologicznej panstwa
2030 (PEP2030). Ma on by¢ jedng z podstaw prowadzenia polityki ochrony $rodowiska
w Polsce oraz jedna z dziewigciu strategii (pozostale to: Strategia zrownowazonego rozwoju
wsi, rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zrownowazonego
rozwoju transportu do 2030 roku, Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju
regionalnego, Strategia ,, Sprawne panstwo ", Strategia rozwoju kapitatu spolecznego, Strategia
rozwoju kapitatu ludzkiego) stanowigcych fundament zarzadzania rozwojem kraju.

Kolejnym dokumentem jest Strategia Rozwoju Kraju 2020 (sredniookresowa strategia
rozwoju kraju), w ktorej stwierdzono, m.in.:

., Rosngca presja demograficzna i rozwdj gospodarczy wywierajqg wplyw na globalny
ekosystem na niespotykang dotgd skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i roznorodnosci srodowiska urost do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spolecznego, stajgc si¢ domeng coraz wigkszego
zainteresowania wladz panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczq gospodarowania wodami (ochrona
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przed powodzig, suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostepu do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hierarchii postepowania z odpadami, stosowanie najlepszych
dostgpnych technik i technologii oraz analizy cyklu Zycia produktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takze ochrony powietrza.
Szczegolnego znaczenia nabiera kwestia wlasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwlaszcza nadmiernego ogrzewania si¢ atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu
cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska
pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione réwniez bedq zmiany zachodzgce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej."

W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"

I wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i srodowisko" (Cel 11.6) zostaly okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publicznej:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywnosci energetycznej,

- Zwigkszenie dywersyfikacji dostaw paliw 1 energii,

- Poprawa stanu srodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Z uwagi na obecno$¢ na obszarze opracowania ciekow wodnych nalezy rowniez
wymieni¢ dokumenty ogolnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r. oraz Projekt
polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r. (do tej pory
nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaly okreslone nastepujace cele kierunkowe
gospodarki wodnej:

Cel I: Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zroOwnowazonego uzytkowania wod,

Cel II: Osiagnigcie i utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczeg6lnosci ekosystemow
wodnych 1 od wody zaleznych,

Cel III: Podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig 1 skutkami suszy.

W Strategii wskazano na potrzebg sporzadzania planéw gospodarowania woda: ,,Istotng
role w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywaé¢ beda plany
gospodarowania woda w obszarze dorzecza Odry i obszarze dorzecza Wisty (...). Opracowanie
1 wdroZenie zintegrowanych programow gospodarowania wodami uwzgledniajacych, obok
poprawy jakosci wod, racjonalne ksztattowanie zasobow wodnych, aw tym budowg
wielozadaniowych zbiornikdw retencyjnych i1 obiektow matej retencji wodnej w celu
wyrownywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odplywem wod opadowych. Dzialania
w tym zakresie powinny sprzyjac¢ zatrzymywaniu mozliwie najwigkszej ilosci wody w glebie,
a takze ochronie naturalnie uksztaltowanych ekosystemow oraz ochronie gatunkowej flory
i fauny zwigzanej ze srodowiskiem wodnym. ” A zarazem ,,swoje odzwierciedlenie w planach
znajdg rowniez przedsiewziecia jednostek samorzadu terytorialnego, realizujgcego lokalne
potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodnej
wskazuje ,,zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywolywanych przez powodzie i susze w potaczeniu z utrzymaniem
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dobrego stanu wod i zwigzanych z nimi ekosysteméw, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spdjnosci terytorialnej i dazeniu do wyrdéwnania
dysproporcji regionalnych”, zas celami strategicznymi dla jego osiggni¢cia sa:

- osiaggnigcie i utrzymanie dobrego stanu i potencjalu wod i zwigzanych z nimi
ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wode,

- zaspokojenie spotecznie 1 ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkéw powodzi i susz oraz zapobieganie
zwiekszaniu ryzyka wystgpienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystgpienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodne;j.

Cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i ogoélnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania celi szczegdélowych na szezeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. todzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Lodzi (2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej
kluczowe s3 zrownowazone gospodarowanie zasobami srodowiska przyrodniczego w sposob
umozliwiajacy trwate korzystanie z nich zaré6wno obecnie, jak i w przysztosci, poprawa jakosci
srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja 1 adaptacja do zmian klimatu oraz
ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen.”

Wskazane zostaly nastepujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: ochrone¢ gleb, ochrong
i racjonalne gospodarowanie ztozami kopalin, przywracanie warto$ci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegradowanym,;

- zwigkszanie 1 poprawa jakosci zasobow wodnych, m.in. poprzez: ochron¢ zasobow
wod powierzchniowych oraz poprawe zdolnosci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochron¢ zasobow 1 jakosci wod podziemnych;

- poprawa jako$ci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz
programdéw ochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztaltowanie zasobow lesnych, m.in. poprzez: ochron¢ i wzbogacanie istniejacych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwigkszanie lesisto$ci;

- zachowanie 1 wzrost rdznorodnos$ci biologicznej, m.in. poprzez: ochrone,
wzbogacanie lub odtwarzanie réznorodnos$ci biologicznej;

- zachowanie najcenniejszych zasoboéw przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz
zapewnienie ciggtosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochrong pozostatych terenow
cennych przyrodniczo i krajobrazowo, ksztattowanie spojnego systemu obszarow chronionych,
ksztaltowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe klimatu akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia
awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.
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W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych 1 niematerialnych zasoboéw dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym i autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalnej
i uwypuklenia rozmaito$ci jej charakterystycznych atrybutow."

Cele ochrony $rodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzi zawarte
zostaly w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztattowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata
2018-2021 z perspektywq do roku 2025 oraz W Strategii Zintegrowanego Rozwoju Lodzi
2020+.

Narzedziem wdrozeniowym zatozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+ jest jedna z polityk sektorowych — Polityka komunalna i ochrony srodowiska
Miasta todzi 2020+, ktérej jednym z celow operacyjnych jest m.in. ,zachowanie
réznorodno$ci biologicznej, cigglosci i stabilnosci uktadéw ekologicznych poprzez ochrong
reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdziatanie urbanizacji terenéw stanowigcych system
ekologiczny Miasta”.

W ponizszej tabeli (Tabela 3) wykazano, w jaki sposob cele te znalazly
odzwierciedlenie w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizowanym projekcie planu
miejscowego.

Tab. 3. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie planu

Cele ochrony srodowiska

Nazwa dokumentu . : .
ustanowione w dokumencie (wybor)

Ustalenia projektu planu

Wskazana w Planie wizja rozwoju

I, ¢ lem regulacji zawartych w leniach
przestrzennego wojewodztwa to: Celem regulacji zawartyc ustaleniac

Plan . - C przedmiotowego projektu miejscowego planu
zagospodarowania | |ooron SPOINY Rpytopialnie i wizerun- zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie
rgestﬁzenne o} kowo, kreatywny i konkurencyjny rgezr?aczenia is ogobu Zagos gda{rowania
prze , g w skali kraju i Europy, o najlepszej P \ 'SP gosp

wojewodztwa terenéw zgodnie z wymogami tadu

dostepnosci komunikacyjnej,
wyrozniajacy si¢ atrakcyjnoscia
inwestycyjna i wysoka jakoscia zycia.
Cele szczegdtowe zmierzaja do
stworzenia regionu:

- spojnego, o zrbwnowazonym
systemie osadniczym;

- 0 wysokiej jakos$ci i dostepnosci
infrastruktury transportowej;

- 0 wysokiej jakos$ci i dostepnosci
infrastruktury technicznej;

- 0 wysokiej jako$ci sSrodowiska
przyrodniczego;

- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie
kulturowym;

- 0 wysokiej atrakcyjnosci
turystycznej;

- 0 wysokim poziomie
bezpieczenstwa publicznego;

- efektywnie wykorzystujacego
endogeniczny potencjat rozwojowy

todzkiego oraz plan
zagospodarowania
przestrzennego
miejskiego obszaru
funkcjonalnego
todzi

przestrzennego, realizowang polityka
przestrzenng Miasta oraz wymogami
dotyczacymi ochrony zabytkow.
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na rzecz zrOwnowazonego rozwoju
przestrzennego.

Strategia
Zintegrowanego
Rozwoju £odzi
2020+

Program Ochrony
Srodowiska

dla Miasta todzi
na lata 2018-2021
Z perspektywq

do roku 2025

Wizja Lodzi, okre$lona w ,,Strategii
Zintegrowanego Rozwoju Lodzi 2020+’
opiera si¢ m.in. o filar Przestrzen
i Srodowisko, ktorego celem jest
poprawa jakoS$ci zycia mieszkancow
dzigki zwigkszeniu atrakcyjnosci
przestrzeni publicznej, rewitalizacji
kluczowych obszaréw Miasta,
wykorzystaniu potencjatu srodowiska
przyrodniczego i rozwoju
zroéwnowazonego transportu miejskiego
Z wizja ta zgodne sg okreslone
W Programie ochrony Srodowiska cele
strategiczne:
- poprawa jakoS$ci powietrza;
- redukcja hatasu do pozioméw
dopuszczalnych;
- ochrona mieszkancow przed polami
elektro-magnetycznymi;
- ochrona przed zjawiskami
ekstremalnymi zwigzanymi z woda;
- prowadzenie racjonalnej gospodarki
wodno-sciekowej;
- racjonalne gospodarowanie zasobami
geologicznymi;
- rekultywacja terenow
zdegradowanych;
- gospodarowanie odpadami zgodnie
Z hierarchig sposobéw postgpowania
z odpadami;
- ochrona réznorodnosci biologicznej
oraz krajobrazowej;
- zapewnienie odpowiednigj
dostepnosci i jakosci terenow zieleni;
- Zmniejszenie zagrozenia
wystapienia powaznej awarii.

W projekcie wyznaczono tereny o rodzajach
przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — MN i MNu, zabudowa ustugowa
— U, Um, UN, UKR, tereny zieleni - ZP, ZPu,
ZD, ZC, ZL, Zn, Zn/E, tereny infrastruktury

i komunikacji - KSu, W, G, T, K, PP/KDZ, drogi
publiczne - KDZ, KDL, KDD, drogi

wewngtrzne - KDW i drogi dla rowerow - KDX.
Na obszarze objetym planem jest mozliwa
lokalizacja przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, takich jak: zespoty
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garaze i
parkingi samochodowe oraz zespoty parkingdow

Z towarzyszaca im infrastruktura, stacje paliw,
wylesienia i przedsigwzigcia dotyczace
infrastruktury technicznej oraz drog.
Sformutowano ustalenia w zakresie ochrony

i ksztaltowania zieleni, ochrony: zasobow wod
podziemnych, powietrza, powierzchni ziemi,
ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym. Wskazane zostaty tereny
chronione akustycznie, wg. Prawa ochrony
srodowiska klasyfikowane jako: tereny zabudowy|
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne i zamieszkania
zbiorowego, tereny mieszkaniowo-ustugowe,
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe. Ustalono
wyposazenie terendw w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Okreslono zasady 1 warunki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu stuzace
m.in. harmonijhemu wkomponowaniu zabudowy
w krajobraz.

Plan Gospodarki
Odpadami dla
Miasta Lf.odzi

- objecie catej gminy selektywna
zbiorka odpadow; wdrozenie zbiorki
odpaddw podlegajacych
biodegradaciji,

- edukacja ekologiczna w zakresie
sposobow postepowania z odpadami.

W planie nie ustalono szczegolnych zasad
postepowania z odpadami. Obowigzuja przepisy
odrebne: ustawa i akty prawa miejscowego.

Zrodto: opracowanie wlasne

8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru

Natura 2000 oraz

integralnos¢ tego obszaru,

a takze na Srodowisko,

Z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i mie¢dzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 nie znalazt sie
W granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w zasiggu hipotetycznego
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oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralno$¢.

Najblizej potozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk:
Buczyna Janinowska (PLH100017) i Buczyna Galkowska (PLH100016) - znajduja si¢
w odlegtosci kilkunastu kilometrow od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow -
znacznie dalej. Z uwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zalozony
W projekcie planu sposdéb zagospodarowania terendéw, przewidywane oddzialywania
wynikajace z realizacji ustalen planu nie wptyng negatywnie na cele ochrony ww. obszarow,
W tym w szczego6lnosci nie przyczynig sie¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

W granicach omawianego obszaru nie wystgpuja rOwniez tereny objete inng prawng
formg ochrony (w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie
przyrody). Najblizej polozonymi s3:

- uzytek ekologiczny ,,Stawy w Nowosolnej” (ok. 500 m na pdtnoc od obszaru),

- Park Krajobrazowy Wzniesien Lodzkich (ok. 1,2 km na péinoc od obszaru),

- rezerwat przyrody ,,Wigczyn” (ok. 1 km na wschod od obszaru)

- rezerwat przyrody ,,Las Lagiewnicki” (ok. 7,5 km na potnocny zachod od obszaru).

Rodzaje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, ktore mogtyby
by¢ - zgodnie z ustaleniami planu - realizowane na omawianym obszarze, zostaty opisane
W rozdziale 5 niniejszej prognozy. Wedtug projektu planu, na catym obszarze nim objetym
obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,
za wyjatkiem: zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, centrow handlowych, garazy
i parkingéw samochodowych oraz zespotow parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
stacji paliw, wylesien a takze przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkéw dla srodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddziatywan, nie tylko okreslanych jako
znaczace. Oddzialywania te zostaly ponizej omoéwione w stosunku do poszczegdlnych
elementow sktadowych srodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane s3 nastgpujace negatywne oddzialywania, wynikajace z uzytkowania
obszaru objetego planem zgodnie z jego ustaleniami:

- emisja _zanieczyszczen do powietrza — oddziatywanie state, wystgpujace
w perspektywie dlugoterminowej, wplywajace gtéwnie na powietrze, rosliny i zdrowie ludzi;
gldownym zrédlem emisji beda samochody uzytkownikow wszystkich terendw oraz pojazdy
poruszajace si¢ po drogach publicznych, zlokalizowanych w granicach obszaru i poza nim
a takze zaopatrzenie w ciepto przez mieszkancow — niewielkie odziatywanie poniewaz projekt
planu nakazuje stosowania zrodet ciepta bezemisyjnych lub niskoemisyjnych, spetniajacych

wymagania standardow jakosci powietrza;
- emisja hatasu komunikacyjnego - oddziatywanie o zmiennym dobowym nat¢zeniu,
wystepujace w perspektywie dlugoterminowej, wptywajace na zdrowie ludzi oraz faung

obszaru; zrodlem tego rodzaju oddziatywania bedzie, tak jak obecnie, ruch samochodowy. Poza
juz istniejacymi ulicami, projektowane sg nowe elementy uktadu drogowego: cztery ulice klasy
lokalnej, trzydziesci trzy ulice klasy dojazdowej i cztery ulice wewngtrzne, a takze pig¢ drog
dla roweréw;
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- emisja_promieniowania elektromagnetycznego - oddzialywania negatywne, stale,
dlugoterminowe, wptywajace na zdrowie ludzi i zwierzat. zalezne od sposobu uzytkowania
danego terenu, ale o znikomym nasileniu przy braku lokalizacji zrédet promieniowania
o wielkiej mocy. Przez obszar opracowania przebiega istniejagca napowietrzna linia
elektroenergetyczna 220kV, a dopuszczona jest mozliwo$¢ ewentualnej rozbudowy
i przebudowy istnicjgcego systemu zasilania w energie. Projekt planu wyznacza teren
infrastruktury telekomunikacyjnej 3.1T, dla ktérego dopuszczono lokalizacje stacji
przekaznikowych bez ograniczen;

- powstawanie $ciekow z wod opadowych - poprzez sptukiwanie zanieczyszczen

(pytow, smaréw, paliw) z powierzchni dachow i nawierzchni utwardzonych: drég, parkingdw
i placéw, zajmujacych znaczng czg$¢ analizowanego obszaru — oddziatywania negatywne,
bezposrednie i posrednie, zmienne w zaleznosci od warunkéw atmosferycznych,
dhugoterminowe, oddziatywujace na wode i powierzchnig ziemi (gleby) oraz szate roslinna;

- powstawanie $ciekow komunalnych — oddzialywania negatywne, zmienne

w zalezno$ci od ilosci uzytkownikow danego terenu, dlugoterminowe, oddziatywujace
na wody i glebg oraz szate roslinng; przy respektowaniu ustalen projektu planu (skanalizowanie
obszaru) — brak bezposredniego oddzialywania na obszarze objetym projektem planu;

- wytwarzanie odpaddw — oddzialywanie negatywne, dlugoterminowe; skala

oddziatywania bedzie zalezna od ilo$ci uzytkownikéw terenow oraz charakteru uzytkowania
obszaru (mieszkaniowy, uslugowy), jednak oddziatywanie to bedzie wystepowalo wylacznie
poza obszarem, poniewaz - zgodnie z przepisami odrgbnymi - odpady sa gromadzone
W odpowiednich pojemnikach 1 odbierane z terenéw nieruchomosci; na obszarze beda
powstawa¢ takze odpady organiczne, pochodzace z produkcji rolnej 1 lesnej,
zagospodarowywane na miejscu (opal). Nalezy sie jednak liczy¢ z za$miecaniem terenow
wykorzystywanych rekreacyjnie i powstawaniem nielegalnych wysypisk;

- zanieczyszczanie gleby lub ziemi — brak oddziatywania — na obszarze objetym
projektem planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogtoby -
przy respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowaé zanieczyszczenie gleby lub
ziemi,

- wykorzystywanie zasobdéw srodowiska — brak oddzialywania — na obszarze objetym
opracowaniem nie wystepuja udokumentowane zloza surowcoOw mineralnych, chociaz
W niedalekim = sgsiedztwie znajduje si¢ udokumentowane ztoze piaskow 1 Zwirdw
czwartorzgdowych — Nowosolna 1, usytuowane na pétnocny-zachod od omawianego terenu
(miedzy ulicami Brzezinska i Kasprowicza);

- przeksztatcanie naturalnego uksztaltowania terenu — brak oddzialywania; przyjmuje
si¢, 1z posadowienie nowej zabudowy nie bedzie wymagalo naruszenia w istotny sposob
istniejgcej rzezby terenu; ewentualna lokalizacja podziemnych kondygnacji budynkoéw badz
parkingbw spowoduje jednak, ze grubsza warstwa gruntéw bedzie przeksztatcona
antropogenicznie;

- zmniejszenie powierzchni terenéw aktywnych przyrodniczo i defragmentacja siedlisk
przyrodniczych - zniszczenie warstwy gleby i pokrywy roslinnej na terenach zaj¢tych pod
planowane inwestycje — oddziatywanie state, dlugoterminowe, wplywajace na florg i faune,
powodujac zmniejszenie bioréznorodnosci, a takze zmiang lokalnych warunkow gruntowo-
wodnych;
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- zaktocenie przebiegu korytarza ekologicznego (doliny rzecznej), przez przecigcie

go istniejacymi i projektowanymi drogami — oddzialywanie state, dlugoterminowe, wplywajace
przede wszystkim na faung, powodujac utrudnienia migracji zwierzat;

- obnizenie walordw krajobrazowych i kulturowych obszaru — oddziatywanie state
dhugoterminowe — kolizyjnymi elementami w krajobrazie bedzie projektowana zabudowa,
lokalizowana w krajobrazie dotychczas otwartym oraz nowe drogi, zwlaszcza te, ktore
przecinaja doling rzeczna,

- ryzyko wystgpienia powaznych awarii — zgodnie z ustaleniami projektu planu nie
przewiduje si¢ lokalizacji na obszarze nim objetym zadnych obiektow o zwigkszonym badz

duzym ryzyku wystapienia awarii.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie — mechaniczne przeksztalcenia gruntow - pod budynkami oraz
nawierzchniami utwardzonymi (place postojowe, drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2. posrednie — emisja zanieczyszczen pylowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

3. wtorne — zwigkszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4. skumulowane — na terenie zainwestowanym beda kumulowaty si¢ réznego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pylowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5. krotkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkéw w fazie budowy;

6. dlugoterminowe —  uszczelnienie . powierzchni, zmniejszenie  powierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpadéw (wzrost ilo$ci odpadoéw komunalnych);

7. stale — wytwarzanie odpadow, emisje do powietrza.

Niezaleznie od potencjalnych skutkoéw realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze beda wystepowaly oddziatywania, ktore sa efektem globalnych zmian
klimatycznych:

- zmiana struktury opadow w okresie wegetacyjnym- czyli czestsze susze letnie
I wiosenne oraz wzrost liczby opadéw nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej

czestotliwosci wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ sie ze wzrastajaca liczbg sytuacji
ekstremalnych, czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekow;
- zwigkszone prawdopodobienstwo powodzi blyskawicznych, wywotane silnymi

opadami mogacymi powodowac zalewanie obszaréw, na ktorych nieodpowiednio prowadzona
jest gospodarka przestrzenna;

- migracje gatunkéw, spowodowane ociepleniem klimatu. Migracje gatunkow, bedgce
formg ich adaptacji do zmian klimatu, mogg jednak zosta¢ utrudnione przez ,,niedrozno$é

ekologiczng” przeksztalconych przez cztowieka krajobrazow: brak cigglosci ekologicznej
formacji roslinnych, niedroznos¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych, jak i lesnych), niskie
nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowic ,,wyspy srodowiskowe”
dla poszczeg6lnych gatunkoéw (np. drobnymi torfowiskami, mokradtami, oczkami wodnymi).
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W opracowaniu pt. ,,Plan adaptacji do zmian klimatu miasta fodzi do roku 2030”
(Www.44mpa.pl) ocenione zostaly gléwne zagrozenia wynikajace ze zmian klimatu —
W odniesieniu do miasta f.odzi i jego mieszkancow:

., Szczegolowa analiza danych klimatycznych i hydrologicznych z wielolecia umozliwita
oceng ekspozycji miasta na zmiany klimatu przy uwzglednieniu wybranych wskaznikow
charakteryzujgcych zjawiska klimatyczne. Wyniki oceny stanowiq podstawe wskazania
ekstremalnych zjawisk klimatycznych i ich pochodnych bedgcych najwiekszym zagrozeniem dla
mieszkancow i sektorow miasta.

Z przeprowadzonych analiz wynika, iz glownymi zagrozeniami klimatycznymi w Lodzi
5q:

* wzrost temperatury maksymalnej powietrza,

* czestsze wystegpowanie fal gorgca i dni upalnych,

* diugotrwate okresy bezopadowe w polgczeniu z temp. maksymalng powyzej 25°C,

* wystepowanie lokalnych, naglych powodzi miejskich powodujgcych zalanie Ilub
podtopienie terenu w wyniku wystgpienia silnego, krotkotrwatego opadu deszczu o duzej
wydajnosci,

* wzrost koncentracji zanieczyszczen powietrza oraz wystgpowanie smogu kwasnego
(zimowego),

* wystgpowanie burz, w tym burz z gradem, oraz zwigzanych z nimi deszczow
nawalnych, moggcych powodowac podtopienia w miescie.

Zjawiska te stanowiq powazne zagrozenie dla prawidlowego funkcjonowania miasta
oraz zdrowia i zycia jego mieszkancow. Znajduje to odzwierciedlenie w obserwowanych
w wieloleciu 1981-2015 zmianach warunkow klimatycznych.

Prognozy zmian klimatu dla Lodzi na podstawie modeli klimatycznych, opracowanych
na podstawie danych meteorologicznych z wielolecia 1981-2015, wskazujq, Ze w perspektywie
roku 2050 nalezy sie spodziewac poglebienia tendencji zmian omawianych zjawisk
klimatycznych zaobserwowanych w przesztosci. Modele wskazujq, ze:

* Do roku 2050 przewidywane jest zwigkszenie liczby dni upalnych (liczba dni
Z temperaturqg maksymalng >30°C) oraz wigksze nategzenie fal upatow (liczba okresow
0 dlugosci przynajmniej 3 dni (i czas trwania) z temperaturq maksymalng > 30°C w roku).
W przysziosci prognozowany jest ponadto wzrost wartosci temperatury maksymalnej w okresie
letnim.

* Do roku 2050 przewidywane jest zmniejszenie liczby dni mroznych (dni z temperaturg
maksymalng powietrza <0°C) w ciggu roku, prognozowany jest rowniez spadek liczby fal
chiodu wyrazonych jako okresy o diugosci przynajmniej 3 dni z temperaturq minimalng <-
10°C. Przewiduje si¢ takze wzrost wartoSci temperatury minimalnej okresu zimowego.

* Do roku 2050 prognozuje si¢ zmniejszenie liczby dni z przejsciem temperatury
powietrza przez 0°C oraz spadek liczby dni w z temperaturg powietrza -5°C do 2,5°C i opadem
atmosferycznym w ciggu roku (zagrozenie gotoledzig)

* Prognozowane jest znaczqce zmniejszenie si¢ wartosci indeksu stopniodni
dla temperatury sredniodobowej <17°C.

* Do roku 2050 prognozowany jest wzrost Sredniorocznej temperatury powietrza.

* Do roku 2050 prognozuje sie wzrost sumy rocznej opadu a takze wzrost liczby dni
z opadem >=10 mm/d w roku i wzrost liczby dni z opadem >=20 mm/d w roku.
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* Do roku 2050 prognozuje sie wzrost liczby przypadkow wystepowania miedzydobowej
zmiany temperatury powietrza powyzej 10°C w ciggu roku.

* Do roku 2050 prognozuje sie wzrost diugosci okresow bezopadowych z wysokq
temperaturq powietrza (>25°C) oraz wzrost liczby takich okresow w ciggu roku.

2

Odpornos¢ efektéw realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a szczeg6lnie kleski
zywiotowe nalezy uzna¢ za do$¢ wysokg. Obszar opracowania planu nalezy do terenow
W znacznym stopniu zurbanizowanych i - poza nielicznymi wyjatkami, opisanymi
w rozdziale 4. niniejszego opracowania - pozbawionych warto$ciowych (chronionych) siedlisk
oraz gatunkéw zwierzat, roslin i grzybow. Zmiany klimatu miasta, jakie moga nastapi¢
W przysziosci tj. wzrost Sredniej temperatury powietrza (fale upatdow), zmniejszenie
wilgotnosci powietrza (susze), burze i silne wiatry pozostang prawdopodobnie bez wptywu na
realizacj¢ ustalen planu. Oddzialywanie zmieniajagcych si¢ warunkow klimatycznych
I Srodowiskowych na ustalenia projektu planu bedzie znikome lub zadne. Wptyw realizacji
ustalen projektu planu na réznorodnos$¢ biologiczng oraz inne kwestie/elementy Srodowiska
przyrodniczego zostal omdéwiony powyzej. Jak wynika z przeprowadzonych analiz wptywu
realizacji ustalen planu na $Srodowisko bedzie on w wigkszo$ci elementéw pozytywny 1 nie
bedzie generowat istotnych konfliktow srodowiskowych. Wyeliminowanie zrddel emisji
zanieczyszczen powietrza zwigzanych z ogrzewaniem - budynkéw lub procesami
technologicznymi wptynie na ztagodzenie ewentualnych zmian klimatu.

Z ogolnej powierzchni obszaru objetego projektem planu, wynoszacej 292 ha, ponad
potowe - 160 ha - zajmujg tereny juz zainwestowane, zajete pod zabudowe mieszkaniowg lub
uslugowaq. Zgodnie z ustaleniami projektu nowe tereny inwestycyjne moga zajac¢ 25 ha terenow
obecnie wolnych od zabudowy, a ponad 50 ha terenéw juz zainwestowanych moze ulec
przeksztalceniom, wigzacym si¢ ze zwickszeniem intensywnosci zabudowy. Projekt zaktada
rowniez znaczng rozbudowe uktadu drogowego: nowe odcinki drég dojazdowych i lokalnych,
drogi wewnetrzne i drogi dla rowerow.

Analizujac ryzyko nieosiggni¢cia celow srodowiskowych dla Jednolitych Czgsci Wod
Powierzchniowych (JCWP) i Jednolitych Cze$ci Wod Podziemnych (JCWPA) nalezy
stwierdzi¢, iz na obszarze objetym opracowaniem ryzyka takie nie wystepuja. Celem
srodowiskowym dla Jednolitych Czegsci Wod Powierzchniowych rzecznych jest osiggnigcie
stanu dobrego woéd - w  zakresie elementow biologicznych, fizykochemicznych
I hydromorfologicznych oraz ciaglosci ekologicznej ciekow. Jak wskazuja wyniki badan,
przytoczone w rozdziale 4, dla JCWP obejmujacej obszar opracowania dobry stan wod
notowany juz od roku 2013. Obecne i przyszte dziatania musza si¢, wobec tego, koncentrowac
na utrzymaniu tego stanu na co najmniej dotychczasowym poziomie.

Ryzyko nieosiggnigecia celow S$rodowiskowych dla Jednolitych Czgsci Wod
Podziemnych: dobrego stanu ilosciowego i jako$ciowego wod rowniez nie wystepuje.
W Projekcie aktualizacji Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty JCWPd,
obejmujgca obszar opracowania, nie zostala wskazana jako zagrozona nieosiggnigciem celoéw
srodowiskowych. Wymagane jest utrzymanie tego stanu. Wody zbiornikéw GZWP 403
I GZWP 404 naleza do nieznacznie zanieczyszczonych, a stopien podatnosci poziomu
zbiornikowego na zanieczyszczenia na obszarze objetym omawianym opracowaniem jest maty.
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Nalezy rownoczesnie pamietac, iz oddzialywania, bedace skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystepowaly zarowno w fazie budowy poszczegdlnych obiektow, jak 1 ich
eksploatacji 1 likwidacji, a ich natezenie bedzie zrdéznicowane. Poniewaz wigkszo$¢
wymienionych negatywnych oddziatywan bedzie wystepowac rownocze$nie, oddziatywanie na
srodowisko bedzie miato charakter skumulowany. Ilo§¢ emitowanych zanieczyszczen, hatasu
I wytwarzanych odpadéw bedzie zalezna od rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosSci oraz
liczby uzytkownikow terenow. Jednakze oddzialtywania te wystepuja juz obecnie (czyli
niezaleznie od zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan) 1 nie odbiegaja
od oddziatywania spotykanego na terenach otaczajgcych oraz - za wyjatkiem poziomu hatasu
I stezenie B(a)P - nie przekraczaja standardow jakos$ci Srodowiska.

9. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu, w szczegélnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

W poprzednim rozdziale niniejszej prognozy zostaly omowione rodzaje
przewidywanych negatywnych oddzialywan na srodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwigzku
Z realizacja ustalen projektu planu. Projekt planu zawiera rownocze$nie ustalenia, ktorych
celem jest zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na $rodowisko. Poniewaz
jednak w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu plan ani w jego poblizu —
w strefie potencjalnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia, zaden
obszar Natura 2000, nie zachodzily przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiegaé
negatywnym oddziatywaniom na $rodowisko: nakaz zachowania standardow jako$ci
srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktoérej inwestor posiada tytul prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreSlonego dla dziatek sgsiednich oraz zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, za wyjatkiem: zespotldéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy
I parkingdw samochodowych oraz zespotow parkingdéw z towarzyszaca im infrastruktura, stacji
paliw, wylesien, przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog. Ponadto
dokument ten zaklada wyposazanie terenow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
W oparciu o istniejace systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowg i rozbudowg, a takze
budowe nowych systemow.

W projekcie zawarto takze sformutowania w zakresie zasad ochrony srodowiska,
odnoszace si¢ do:

- ochrony 1 ksztattowania zieleni: zakaz lokalizacji w lasach obiektow budowlanych innych
niz budowle zwigzane z gospodarka lesna, nakaz przeznaczenia pod zielen wysoka w terenach
2.17P 1 2.2ZP - minimum 20% powierzchni terenu, a w pozostatych terenach zieleni urzadzonej
- minimum 30% powierzchni terenu oraz nakaz zachowania, w zakresie oznaczonym na
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rysunku planu, w terenach 3.1MN, 3.2MN, 3.4MN, 3.6MN i 3.9MN, terenu biologicznie
czynnego W postaci nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposdb zapewniajacy naturalng
wegetacje lub w postaci wod powierzchniowych;

- ochrony wod: nakaz zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowej, dopuszczenie
zaopatrzenia w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wody podziemnej (z wytaczeniem stref ochrony
sanitarnej cmentarza), dopuszczenic lokalizowania przepompowni S$ciekoOw, nakaz
odprowadzania $ciekow bytowych w oparciu o miejska sie¢ kanalizacji sanitarne;j,
dopuszczenie odprowadzania $ciekoéw bytowych do indywidualnych oczyszczalni §ciekdéw lub
zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w przypadku braku dostepu
do sieci kanalizacyjnej, nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie wod
opadowych 1 roztopowych przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, dopuszczenie stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu
wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

- ochrony zasobow wod podziemnych: nakaz stosowania rozwigzan technicznych
uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do wod podziemnych;

- ochrony powietrza: nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrédet ciepta, spetniajagcych wymagania standardow jako$ci powietrza,
z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych zZrodet energii dla realizacji zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng i ciepto, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energie o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych;

- ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym: zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej, ktora  powoduje  przekroczenie  dopuszczalnych — pozioméw — pol
elektromagnetycznych w $§rodowisku, okres§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska, w obrebie budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa oraz dopuszczenie lokalizacji
obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

- ochrony powierzchni ziemi: nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzgcego
do czasowego gromadzenia odpadow stalych, z uwzglgdnieniem wymogéw wynikajacych
Z przepisOw odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku.

Ochronie przed hatasem stuzy wskazanie terenow podlegajacych ochronie akustycznej
- dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu okreslone zostaty w przepisach odregbnych -
i zakwalifikowanie ich do kategorii: terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy, terenow
mieszkaniowo-ustugowych, terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

W projekcie wyznaczono takze strefy ochrony sanitarnej od cmentarza (o szerokos$ci
50 m i 150 m) oraz ustalono obowigzujgce w nich ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

W projekcie planu przewidziano zmian¢ przeznaczenia cze$ci dotychczasowych
terenéw otwartych (uzytkéw rolnych) na tereny zainwestowane - gtéwnie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ale jednoczes$nie ustalono zachowanie istniejagcych terendw
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przyrodniczo cennych: zieleni o charakterze naturalnym w dolinie rzeki Miazgi i lasow. Cze$¢
doliny rzeki Miazgi ma by¢ zagospodarowana jako zielen urzadzona.

Stosowanie zaproponowanych w planie rozwigzan i ograniczen przy realizacji nowego
zainwestowania pozwoli na znaczne zminimalizowanie wigkszo$ci negatywnych oddziatywan
na $rodowisko.

10. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza ,,przedstawia — biorac pod
uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk
we wspoélczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jeqo
sasiedztwie (w_strefie mozliwego oddzialywania rozwiazan zawartych w projekcie) nie

wskazuje sie rozwiazan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwiazania
zawarte w_projekcie nie maja wpltywu cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow,
sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej i komunikacyjnej, gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru,
a takze pozostaja zgodne z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Projekt zawiera sformutowania zapewniajace
ksztaltowanie fadu przestrzennego i1 ochrone zabytkow oraz ochron¢ w zakresie srodowiska,
przyrody i krajobrazu.

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszajg zasady zrOwnowazonego rozwoju.

Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania rozwigzania w zakresie zagospodarowania
obszaru alternatywnego w stosunku do przedstawionego w projekcie planu.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz cz¢stotliwos¢ jej przeprowadzania.

Analiza skutkow realizacji postanowien projektowanego planu powinna polega¢ na:
1) ocenie oddziatywania projektowanego zagospodarowania poszczegolnych terenow
na srodowisko;
2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska.
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W zakresie oceny oddzialywan i1 skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu §rodowiska, w tym m.in.: parametrow jakoS$ci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
W ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
i instytucje. W odniesieniu do przedsiewzi¢¢, dla ktorych wydano decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring $rodowiska w zakresie, metodach
i czgstotliwosci okreslonych w decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania $rodowiska powinien
zawiera¢ kontrole takich elementow jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe, dla
jakosci srodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sieci
cieplnej, zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach
danego terenu i dzialki, stosowanie zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachow, elewacji
budynkéw oraz innych elementow zapewniajacych harmonijne ksztattowanie projektowane;j
zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terendw 1 realizacji ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez organy
administracji samorzadowe;.

Monitoring skutkow realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé si¢
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyj$ciowych do dalszych
analiz, a nast¢pnie proponuje si¢ coroczne badanie efektoéw zmian zachodzacych w srodowisku
I gospodarowaniu przestrzenig, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych 1 kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okre$lonym przepisami zakresie (np. Wojewédzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowac czgstotliwo$é badan do stosowanych przez
dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Obszar objety opracowaniem planu i jego otoczenie nie s3siadujg bezposrednio
Z terytoriami panstw osciennych, a dopuszczalne ustalenia planu przedsiewzigcia, jakie moga
by¢ realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym oddzialywaniem
na srodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzagdzanym obowigzkowo
dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien). Niniejsze opracowanie zostalo sporzadzone dla potrzeb
projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta f.odzi potozonej
w rejonie ulic: Brzezinskiej, Pomorskiej, Jugostowianskiej, Wigczynskiej, J. Kasprowicza,
Grabinskiej i Byszewskiej - obejmujacej centrum osiedla Nowosolna. Decyzja 0 przystapieniu
do sporzadzania planu miejscowego dla obszaru zostala podjeta uchwata Nr XL VIII/977/12
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Z dnia 12 wrzesnia 2012 r. Zawarto$¢ prognozy zostata dostosowana do obowigzujgcych
przepisow.

Na obszarze objetym projektem planu, zajmujacym powierzchni¢ ok. 292 ha, znajduja
si¢ tereny mieszkaniowe, ustugowe, cmentarz oraz rodzinne ogrody dziatkowe.

Projekt planu miejscowego, dla ktérego potrzeb sporzadzono niniejsza prognoze,
okresla przeznaczenie terendw oraz ustala zasady ich zabudowy i zagospodarowania, obstuge
komunikacyjng, zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego,
ksztaltowania tadu przestrzennego i przestrzeni publicznych, a takze stwarza podstawy
materialno-prawne do wydawania decyzji administracyjnych.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sa zgodne z ustaleniami obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi. Dla
przedmiotowego obszaru w Studium przyjeto jednostki funkcjonalno-przestrzenne, w ramach
terenow przeznaczonych pod zabudowe, w Strefie Ogdlnomiejskie;j:

— WZ3 — tereny zabudowy wielofunkcyjnej,

— M3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— M4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach,

— PM - tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych,

oraz tereny wytaczone spod zabudowy:

— O —tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo,

— L —tereny lasow o powierzchni minimum 3 ha,

—Z — tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie
zurbanizowanej,

— RW — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

— D —tereny ogrodéw dziatkowych,

— C —tereny cmentarzy.

Projekt planu dostosowuje si¢ do proponowanego w Studium systemu komunikacyjnego
miasta, utrzymujac drogi klasy zbiorczej przechodzace przez $ciste centrum i rynek
w Nowosolnej.

Na obszarze objetym projektem planu wydzielono poszczeg6lne tereny, dla ktorych
ustalono nastegpujace rodzaje przeznaczenia podstawowego:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi lokalne (MN),

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa, w tym ushugi lokalne
(MNu),

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW),

- zabudowa ustugowa, w tym ustugi lokalne (U),

- zabudowa ustugowa, w tym ustugi lokalne, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
niskiej intensywnosci, parkingi niezwigzane z ustugami (Um),

- zabudowa ustugowa ustug nauki i oswiaty (UN),

- zabudowa ustugowa ustug kultu religijnego (UKR),

- zielen urzadzona (ZP i ZPu),

- ogrody dziatkowe (ZD),

- cmentarz (ZC),
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- lasy (ZL),

- zielen o charakterze naturalnym (Zn),

- zielen o charakterze naturalnym, infrastruktura elektroenergetyczna (Zn/E),
- zabudowa ustugowa obstugi komunikacji (KSu),

- infrastruktura wodociggowa (W),

- infrastruktura gazownicza (G),

- infrastruktura telekomunikacyjna (T),

- infrastruktura kanalizacyjna (K),

- plac publiczny, droga publiczna klasy zbiorczej (PP/KDZ),
- drogi publiczne (KDZ, KDL i KDD),

- drogi wewngtrzne (KDW),

- drogi dla rowerow (KDX).

Projekt nie wprowadza zasadniczych zmian w stosunku do stanu istniejacego -
utrzymuje istniejagce tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, a takze lasy i zielen o charakterze naturalnym w dolinie rzecznej, tym niemniej
zaklada dalsze powigkszenie terenow zainwestowanych, kosztem obecnych terenow otwartych,
jak tez budowe wielu nowych drog.

Jako glowna zasade ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w planie przyjeto
ochrong i ksztalttowanie warto$§ciowych elementow zagospodarowania przestrzennego
w postaci: uktadu urbanistycznego osiedla Nowosolna (poprzez ksztattowanie uktadu
komunikacyjnego, zabudowy i zieleni) oraz naturalnego obnizenia dolinnego rzeki Miazgi.

W granicach obszaru nie znalazly si¢ zadne obszary cenne przyrodniczo, objete ochrong
prawna, ale ustalenia projektu planu zapewniajg ochrong doliny rzeki Miazgi, lasow i Szpalerow
drzew, a takze zachowuja istniejace tereny zieleni: cmentarz i ogrody dziatkowe.

Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddziatywania
na srodowisko obszaru i1 jego sasiedztwa. Wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem zespotow zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, centrow handlowych, garazy i parkingdéw samochodowych,
zespotow parkingdw z towarzyszgca im infrastrukturg, stacji paliw, wylesien, przedsiewzigé
z zakresu infrastruktury technicznej oraz drog. Ustalenia planu zaktadajg wyposazanie terenéw
w sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1) bezposrednie — mechaniczne przeksztalcenia gruntow - pod budynkami oraz
nawierzchniami utwardzonymi (place postojowe, drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2) posrednie — emisja zanieczyszczen pytowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

3) wtorne — zwigkszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrgbie
uszczelnionych powierzchni;

4) skumulowane — na terenie zainwestowanym beda kumulowaty si¢ roznego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pylowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5) krétkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkow w fazie budowy;
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6) dtugoterminowe — uszczelnienie powierzchni, zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpadéw (wzrost ilo$ci odpadoéw komunalnych);
7) state — wytwarzanie odpadow, emisje do powietrza.

Jako chronione akustycznie zostaty wskazane tereny, zakwalifikowane jako:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

— tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy (UN
i 2.1U),

— tereny mieszkaniowo-ustugowe (MNu),

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego (Um
i MW),

— tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (ZD),
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu prawa ochrony srodowiska.

W projekcie planu, w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
— wskazano zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkow: zespot kosciota
ewangelickiego (ob. Rzymskokatolickiego kosciota parafialnego pw. sw. Andrzeja Boboli),
— wskazano zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw:
- cmentarz rzymskokatolicki pw. $w. Andrzeja Boboli (ul. Kasprowiczal),
- mtyn (ul. Pomorska 604),
- dom mieszkalny (ul. Grabinska 8),
- dom mieszkalny (ul. Brzezinska 225),
- dom mieszkalny (ul. Jugostowianska 24),
- dom mieszkalny (ul. Pomorska 570),
- budynek parafialny z zespolu dawnego kosciota ewangelickiego - obecnie dom
mieszkalny (ul. Grabinska 2),
dla ktorych sformutowano zasady ochrony.
W zakresie ochrony zabytkow archeologicznych wskazano zabytki archeologiczne oraz
wprowadzono strefe ochrony archeologicznej.

Na obszarze objetym projektem planu wylesienia (zaliczane, niezaleznie od wielkos$ci
powierzchni, do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko),
konieczne z uwagi na planowane tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowej oraz nowe
elementy ukladu komunikacyjnego, a takze przeznaczenie terendw na ogrody dziatkowe
I zielen urzadzona, obejma fragmenty lasu o tacznej powierzchni 9,57 ha. Wytaczenie tych
terenow z produkcji lesnej nie musi si¢ jednak wigza¢ z likwidacja porastajacych je
drzewostanow, ktére na terenach ZP, ZPu 1 ZD moga zosta¢ wilaczone w nowe
zagospodarowanie, a na terenach zabudowy stanowi¢ zielen towarzyszaca.

Plan, po jego uchwaleniu, naktada na przysztych uzytkownikéw terenow szereg
wymogoéw z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz dotyczacych infrastruktury
technicznej, ktore majg na celu, miedzy innymi, zabezpieczenie dobrego stanu $rodowiska
na analizowanym obszarze.
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Sciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terenoéw 1 ich obstugi poprzez infrastrukturg¢ techniczna, pozwoli zminimalizowa¢ negatywne
oddziatywanie na $rodowiska, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowac.

Obowiazujace akty prawne:

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r., poz. 293, ze zm.)

2. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w. ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22021 ., poz. 247)

3. Rozporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczqco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839)

4.  Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 ., poz. 1219, ze zm.)

5. Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

6.  Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r., poz. 55, ze zm.)

7. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020r., poz.
282, ze zm.)

8. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2020 r. poz. 310, ze zm.)
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Materialy zrodlowe

1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta tfodzi, Uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona Uchwala
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w £.odzi z dnia 6 marca 2019 r.

2. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, Uchwata
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

3. Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzemnego dla czesci obszaru miasta f.odzi
potozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej, Pomorskiej, Jugostowianskiej, Wigczynskiej, J. Kasprowicza,
Grabinskiej i Byszewskiej- centrum osiedla Nowosolna., kwiecien 2021 r.

4. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czesé Lodzi- osiedle Nowosolna, MPU, £.6dz, grudzien 2012 .

5. Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga)
6. Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012
7. Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 (PEP2030)

8. Program ochrony srodowiska wojewddztwa todzkiego na lata 2017-2020 z perspektywg do 2024,
L6dz, 2016

9. Raport o stanie Srodowiska w wojewddztwie tédzkim w2017 r., WIOS w Lodzi, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, 2018

10. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewédztwie todzkim w 2017 r., WIOS w Lodzi, 2018, £6dz

11 Obszarowa ocena jakoSci wody w wodociggach wojewddztwa todzkiego za 2018 r., Panstwowa
Inspekcja Sanitarna, 2019

12. Uchwata Nr LXXVIII/2101/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 31 pazdziernika 2018 r. w sprawie
przyjecia ,, Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata 2018-2021 z perspektywq
do roku 2025~

13. Mapa akustyczna miasta £odzi na lata 2017-2022, £.6dz, 2018

14. Uchwata Nr XXXIV/1124/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 grudnia 2020 r. w sprawie przyjecia
,, Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta f.odzi”

15. Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa todzkiego na lata 2016-2022 z uwzglednieniem lat
2023-2028, Uchwata Nr XL./502/17 Sejmiku Wojewodztwa ¥.6dzkiego z dnia 20 czerwca 2017 r.

16. Atlas Miasta £odzi, Urzad Miasta L.odzi, L.odzkie Towarzystwo Naukowe, 1.6dz, 2002, 2009 i 2012

17. Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia
18 pazdziernika 2016 r., Dz. U. poz. 1911

18. Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, wyd. IGPiK —
Oddziatl w Krakowie, 1998 r.

19. Plan adaptacji do zmian klimatu miasta f.odzi do roku 20307, www.44mpa.pl

20. Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich {lagodzenia
i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zZywiotowe, Ministerstwo Srodowiska,
Departament Zrownowazonego Rozwoju, Warszawa 2015
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