Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej i Jugostowianskiej — zachodniej czeSci osiedla
Nowosolna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym  (Dz.U. z2016r. poz.446, 157911948 oraz z2017r. poz.730) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 12501 1579 oraz z 2017 r. poz. 730), w zwiazku
zart. 12 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektérych ustaw wzwigzku ze
wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 1 1688), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru miasta £odzi potozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej i Jugostowianskiej — zachodniej czgsci
osiedla Nowosolna, zwanego dalej "planem", wraz z integralnymi jej cze$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, stanowigcego
zalacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku z wylozeniem
do publicznego wgladu, stanowigcego zatagcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zalacznik Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust.1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nienarusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwala Nr XCIX/1826/10 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 roku.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla si¢:

1) granic isposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych;

2) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesne;;

3) sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow.
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2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegodlnych terendéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tagcznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegdlowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaty zwymiarowane
na rysunku planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) cechy historyczne zabytku - elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczng, artystyczng lub
naukowg okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokumentow ewidencyjnych;

2) dach ptaski - dach o spadkach potaci do 159;

3) front dziatki - odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej, innego ciagu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gldowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna - wszelkie systemy, przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca - wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciggta, stanowiacg granice migdzy terenami
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach 1 warunkach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna - wyznaczong na rysunku planu lini¢ okre$lajaca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktory
nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementéw nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) tarasow, werand 1 ogrodéw zimowych,

d) podziemnych czgéci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,;

7) linia zabudowy obowigzujgca - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej obowigzuje
sytuowanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku;

8) makroniwelacja - roboty ziemne polegajace na wyrdOwnaniu powierzchni z dopuszczeniem zmiany
rodzaju podtoza;

9) miejsce zmiany linii zabudowy - wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nast¢puje zmiana
rodzaju linii zabudowy;

10) nadzor archeologiczny - rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie
nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu;

11) przepisy odrebne - przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta t.odzi;

12) przeznaczenie terenu - obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace
cato$¢ funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce,

b) przeznaczenie uzupetniajace - przeznaczenie, ktdre uzupetnia przeznaczenie podstawowe;
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13) strefa ochrony archeologicznej - rodzaj strefy ochrony konserwatorskiej, obejmujacej obszar, na
ktérym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze moga si¢ one
na nim znajdowac;

14) system informacji miejskiej (SIM) - funkcjonujacy w miescie Lodzi na podstawie przepiséw
odrgbnych, jednolity system informacji obejmujacy tablice, znaki informacyjne i przestrzenne no$niki
informacji stanowigce elementy systemu informacji ulicowej, adresowej, kierunkowej oraz
turystycznej, inne niz znaki drogowe 1 urzadzenia reklamowe;

15) system NCS - system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie koloru
sktada si¢ z: napisu "NCS S", czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczajg procentowg zawarto$c¢
czerni, kolejne dwie - poziom chromatycznosci oraz po myslniku, symbolu koloru oznaczajacego
procentowa zawarto$¢ kolorow (zoltego - Y, czerwonego - R, niebieskiego -B, zielonego - G) lub kolor
neutralny - N;

16) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru
sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczaja przynalezno$¢ koloru
do umownie okre§lonych grup odcieni (RAL10xx — grupa odcieni zoitych, RAL90xx — grupa odcieni
biatych i czarnych);

17) teren - wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub
ich czeéci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, zktdrych liczby oznaczaja numer
porzadkowy terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu;

18) uchwata - niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

19) ustugi ucigzliwe - dzialalno$¢ ushugowa powodujacg przekroczenie standardow 1norm
srodowiskowych obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

20) ustawa - ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

21) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

22) wskaznik powierzchni zabudowy - udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty
wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

23) wysoko$¢ zabudowy - okreslong w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzong od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw -
do najwyzszego punktu dachu;

24) zabudowa frontowa - budynki o funkcji mieszkaniowej lokalizowane na dzialce budowlanej od strony
drog publicznych i innych ciggéw komunikacyjnych;

25) zabudowa  istniejgca -  budynki  istniejace  lub  posiadajace  ostateczng  decyzje
o udzieleniu pozwolenia na budow¢ w dniu wejscia w zycie planu.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. I, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposéb
okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji - w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ochrona i ksztaltowanie warto$ciowych elementéw zagospodarowania przestrzennego w postaci:
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a) uktadu urbanistycznego osiedla Nowosolna poprzez ksztaltowanie uktadu komunikacyjnego,
zabudowy 1 zieleni,

b) naturalnego obnizenia dolinnego Cieku spod Sikawy;
2) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odleglosci mniejszej niz 10 m od linii zabudowy
wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej,

¢) dopuszczenie wycofania zabudowy frontowej wzgledem linii zabudowy obowigzujacej na dziatkach
o szerokosci frontu mniejszej niz 10 m,

d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a nie spelniajacej wymagan
okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanej w calosci poza liniami zabudowy - dopuszczenie wylacznie remontu lub
przebudowy,

- zlokalizowanej w czgSci poza liniami zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy
i nadbudowy do parametréw okre$lonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone
na rysunku planu linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrgbie linii zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy obowiazujacej,

- dopuszczenie odbudowy budynkow, o ktorej mowa w § 9 pkt 5 lit. a tiret pierwsze;

e) dopuszczenie traktowania linii zabudowy obowigzujacej jako linii zabudowy nieprzekraczalnej
w przypadku, gdy dla nieruchomos$ci wyznaczono wiecej niz jedna lini¢ zabudowy obowiazujaca
iobiekt budowlany zostanie zlokalizowany zgodnie zprzynajmniej jedng linia zabudowy
obowigzujaca;

3) w zakresie wskaznikoéw i1 parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnic ze wskaznikami i1 parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegblowych,

b) o ile w ustaleniach szczegotowych nie okreslono inaczej - maksymalna wysokos$¢ zabudowy 40 m,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy okre$lony w ustaleniach szczegotowych dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy
0953

d) dla zabudowy istniejgcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu a niespeiniajacej wymagan
okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢ lub maksymalng powierzchni¢ zabudowy -
dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych rob6t budowlanych polegajacych na
doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa,

- nie osiagajacej minimalnej intensywnosci - dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania
innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi
z zakresu budownictwa,

-rownej lub przekraczajacej maksymalng wysokos¢ zabudowy - dopuszczenie zwickszenia
wysokos$ci o maksimum 0,5 m - wytgcznie w przypadku zmiany formy dachu,

- dopuszczenie odbudowy budynkow, o ktérej mowa w § 9 pkt 5 lit. a tiret pierwsze;

4) w zakresie ksztalttowania zabudowy:
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a) nakaz realizacji glownej kalenicy dachu budynkéw mieszkalnych iustugowych lokalizowanych
w linii zabudowy obowiazujacej, réwnolegle do drogi, przy ktérej znajduje si¢ wjazd na dang
nieruchomos$é,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow dopuszczonych
w przestrzeniach publicznych oraz na terenach oznaczonych symbolami 1ZP i 1PG/ZP;

5) w zakresie kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatow wykonczeniowych dla $cian sposrdod: tynku,
kamienia, betonu architektonicznego, metalu, widkno-cementu, ceramiki budowlanej, drewna, szkla,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla §cian sposréd:

- naturalnej kolorystyki materiatéw wykonczeniowych, takich jak: ceramika budowlana, kamien
naturalny, metal, drewno, szkto,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych - odpowiadajacych w systemie NCS
barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

Zawarto$¢ czerni Poziom
System i edycja (dwie pierwsze cyfry) chromatycznoSci Symbol koloru Opis barw
P yiry (dwie kolejne cyfry)

- od G30Y do GIOY neutralne, biele,

maksimum 40 maksimum 20 -Y, Sii?;:f;;ﬁeg?é’ie
NCS S -0d YIOR do Y8OR | P¥ roze,

oliwkowe zielenie
maksimum 75 maksimum 02 pelny zakres neutra}lqe, biele,
szaroéci, grafity

c) nakaz stosowania dla zewngtrznej stolarki izewnetrznej $lusarki naturalnej kolorystki drewna
i metalu lub kolorystyki sposréd barw: grafitowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwie 7016,
szarej - 7001, 7010 lub 7039, ciemnobragzowej - 8017, ciemnozielonej - 6005, oliwkowozielonej -
6003 lub 6013, pistacjowej - 6019, kosci stoniowej - 1014 lub pertowej - 1013,

d) dla dachow innych niz ptaskie - nakaz stosowania pokrycia wylacznie w postaci:
- blachy dachowej w kolorze ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym lub naturalnym,
- dachowki w kolorze ceglastym,

e) zakaz stosowania zewnetrznych materiatow wykonczeniowych budynkéw w postaci: oktadzin
elewacyjnych z blachy, gresu, glazury, blach trapezowych 1 falistych, blachodachéwki,

f) dopuszczenie innych rozwigzan kolorystycznych niz wymienione wlit. b, ¢, d w przypadku
akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewac;ji;

6) w zakresie lokalizowania urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia budynkéw
takich jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji shuzacych iluminacji
budynkéw,

b) zakaz umieszczania na potaciach dachowych potozonych od strony terenéw przestrzeni publicznej
urzadzen technicznych stuzacych wentylacji 1 klimatyzacji, masztow telekomunikacyjnych i anten,

c) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy infrastruktury
technicznej, a skrzynek przylaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach, wylacznie jako
wbudowanych w $ciane lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widoczne;j
czesSci skrzynek odpowiadajgcej barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktére sa wbudowane, lub
w kolorze grafitowym odpowiadajacym barwie 7016 w systemie RAL.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktérych
na obszarze planu naleza tereny drég publicznych i drogi rowerowe;j:
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1) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych w czasie nie dtuzszym niz
9 miesiecy badz w czasie trwania imprez publicznych oraz w sposdb nie kolidujacy z funkcjami
1 sposobem zagospodarowania terendw;

2) nakaz stosowania tablic i znakow informacyjnych zgodnych z systemem informacji miejskiej (SIM)
z wylaczeniem regulaminow 1 tablic z nazwami terendéw zielenti,

3) nakaz ksztaltowania zieleni wysokiej z zachowaniem uktadow wskazanych na rysunku planu,
z wyjatkiem odcinkow, gdzie jest to niemozliwe ze wzgledéw wynikajacych z przepisow odrebnych
dotyczacych drog publicznych;

4) dopuszczenie indywidualnego doboru ilo$ci, rozstawu i gatunku drzew w szpalerach i zespotach pod
warunkiem zachowania maksymalnie dwoch gatunkéw w obrebie szpaleru badz grupy;

5) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu.

§ 7. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow:

1) drég publicznych oznaczonych symbolami: 1IKDGP, 1KDG, 1KDZ, 1IKDL, od 1KDD do 7KDD;
2) drogi rowerowej oznaczonego symbolem 1KDW;
3) urzadzen stuzacych do przesytania gazu oznaczonego symbolem 1G.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody 1ikrajobrazu kulturowego
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska:

1) nakaz zachowania standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko za wyjatkiem
przedsigwzie¢ z zakresu: infrastruktury technicznej i drogowej oraz dziatalnos$ci gorniczej;

3) w zakresie ochrony 1 ksztatltowania zieleni wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw w lasach;
4) w zakresie ochrony waod:

a) dopuszczenie wykorzystania indywidualnych uje¢ wody podziemnej,

b) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow,

¢) dopuszczenie gromadzenia sciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych,

d) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajagcych wykorzystania na miejscu wod opadowych
i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

e) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
i roztopowych splywajacych z powierzchni szczelnych dachow i ulic, przed ich odprowadzeniem do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;,

f) dopuszczenie budowy podczyszczalni Sciekdw;

5) w zakresie ochrony zasobow wod podziemnych ustala si¢ zakaz stosowania rozwigzan technicznych
stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod podziemnych;

6) w zakresie ochrony powietrza:

a) zakaz stosowania do celow grzewczych innych zrodet ciepta niz bezemisyjne lub o niewielkiej
intensywnos$ci emisji, spetniajgce wymagania standardow jakosci powietrza,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zrddel energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢
elektryczng 1icieplo, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energie o mocy przekraczajacej
100 kW oraz elektrowni wiatrowych;
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7) zakaz lokalizacji obiektéw, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w obrebie budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

8) w zakresie ochrony powierzchni ziemi:

a) zakaz dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktére powodowalyby zmiane rze¢dnej
wysokosciowej terenu o wiecej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu - za wyjatkiem niwelacji
niezbednych do realizacji inwestycji infrastrukturalnych lub komunikacyjnych, zwigzanych
z dziatalno$cig gorniczg oraz jako elementu rekultywacji technicznej terenu,

b) nakaz zapewnienia dla nieruchomos$ci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow
statych, zuwzglgdnieniem wymogéw wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczgcych
budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku;

9) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN i MNr zalicza si¢ do terendw chronionych
akustycznie, okreslonych jako "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej", w rozumieniu
przepisow odrebnych,

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie,
okreslonych jako "tereny rekreacyjno-wypoczynkowe", w rozumieniu przepisow odrebnych,

¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PG/ZP - po rekultywacji - nalezy uwzglednié
dopuszczalny poziom hatasu, okreSlony w przepisach odrgbnych jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

10) wskazanie udokumentowanego ztoza piaskoéw budowlanych "Nowosolna II” zlokalizowanego na
obszarze planu,

11) w zakresie terenéw wskazanych do objecia ochrona prawna:

a) dla obszaru o szczegolnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych oznaczonego na rysunku planu
wprowadza si¢ zakaz:

- likwidowania i1 niszczenia zadrzewien dolinnych,

- wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin 1 zwierzgt, a takze mineratow,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

- dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg racjonalnej gospodarce rolnej
lub wodnej,

b) zakazy, o ktérych mowa w lit. a nie dotyczg:
- prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,
- zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,
- likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych,
- realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ obszar ochrony ukladu przestrzennego wsi Nowosolna wpisany do gminnej ewidencji
zabytkéw pod nazwa "Nowosolna" - potozony w obrebie granic catego planu;

2) wprowadza si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego, obejmujacg caty
obszar w granicach opracowania planu, w ktérej obowigzuje:
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a) nakaz zachowania historycznego ukladu przestrzennego (gwiezdzistego ukladu drog) przy
wydzielaniu nowych drég - zgodnie zrysunkiem planu lub ustaleniami dla drog wewnetrznych
niewyznaczonych na rysunku planu,

b) ochrona historycznych cech rozplanowania osiedla przez nakaz zachowania historycznego podziatu
geodezyjnego dziatek przy procedurze scalania i podzialu oraz przy wydzielaniu drég wewnetrznych
niewyznaczonych na rysunku planu,

c) nakaz ksztattowania zabudowy w formie i gabarytach wpisujacych si¢ w historyczng strukturg
przestrzenng, okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terenow;

3) wskazuje si¢ zabytki archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkéw archeologicznych, dla ktérych
przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkow i prawa budowlanego;

4) wyznacza si¢ strefy ochrony archeologicznej, wskazane na rysunku planu, w ktorych przy realizacji
robo6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowe] dzialalno$ci wiazacej sie z naruszeniem
struktury gruntu obowigzuje prowadzenie nadzoru archeologicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, wymienione w tabeli w ustaleniach
szczegbtowych i wskazane graficznie na rysunku planu, dla ktorych ustala si¢ ochrong poprzez:

a) nakaz trwatego zachowania zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow,
b) dopuszczenie prowadzenia robdot budowlanych polegajacych wylacznie na:

- odtworzeniu cech historycznych zabytku, ktore ulegly catkowitemu zniszczeniu lub wtéornym
przeksztalceniom,

- przebudowie i remoncie,

- pod warunkiem uwzglednienia cech historycznych zabytkéw oraz oryginalnych zasad kompozycji
bryly i elewacji,

- wymianie pokrycia dachowego,

- wymianie stolarki lub S$lusarki okiennej pod warunkiem zachowania jednolitych podziatow,
profili, detali i kolorystyki w catym budynku

c¢) zakaz nadbudowy irozbudowy, z wyjatkiem prowadzenia robot budowlanych polegajacych na
doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami prawa budowlanego,

d) zakaz zmiany geometrii dachu,
e) zakaz stosowania parapetow, rynien i rur spustowych wykonanych z tworzyw sztucznych,
f) zakaz termomodernizacji zewngtrznej,

g) zakaz realizacji w miejscu zabytku, ktory ulegl zniszczeniu, nowej zabudowy innej niz budowa
budynku wedhug oryginalnych zasad kompozycji bryly ielewacji zniszczonego zabytku oraz
uwzgledniajacych jego cechy historyczne.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych - wskazuje si¢ istniejacy teren gorniczy (Nowosolna II-1)
udokumentowanego ztoza piaskéw budowlanych "Nowosolna II".

§ 11. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

l)nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;
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2) szczegdlowe zasady i1 warunki scalania i1 podzialu nieruchomos$ci dokonywanego na wniosek okreslono
w ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci
okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla terendw nie obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod
nowe drogi albo pod poszerzenie drdg istniejacych oraz dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

§ 12. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen Ww ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji:
a) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) szpitali 1 domdéw opieki zdrowotnej, spolecznej i1 socjalne;,

c) obiektow os$wiaty,

d) ustug ucigzliwych,

e) uslug w zakresie obslugi komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe i stacje
obslugi samochodéw, myjnie samochodowe - oile nie okre§lono inaczej w ustaleniach
szczegblowych;

2) we wskazanej na rysunku planu strefie wytyczonej przez powierzchnie ograniczajace lotniska £0dz -
Lublinek, (powierzchnia podej$cia) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
1 naturalnych przekraczajacych wysokos$¢:

a) 334,8 m n.p.m,

b) 324,8 m n.p.m - dla obiektow trudno dostrzegalnych zpowietrza, w tym linii napowietrznych,
masztow 1 anten;

3) przy lokalizacji obiektow przekraczajacych wysokos¢ 50,0 m n.p.t nakaz zastosowania oznakowania
przeszkodowego tych obiektow, zgodnego z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych, stalych naniesien oraz drzew:

a) w pasach ochronnych od przewodoéw wodociggowych i kanalizacyjnych - obowigzuja ustalenia
zawarte Ww przepisach odrebnych z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania §ciekéw oraz uchwale Rady Miejskiej w Lodzi dotyczacej regulaminu dostarczania
wody 1 odprowadzania $ciekOdw na terenie miasta t.odzi,

b) w strefach kontrolowanych od gazociggdéw - obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych
z zakresu lokalizacji sieci gazowych,

¢) w pasach technologicznych linii elektroenergetycznej o napigciu 220 kV o szerokosci 25,0 m w obie
strony od osi rzutu skrajnego przewodu fazowego na powierzchni¢ gruntu obowiazuje:

- zakaz tworzenia hatd, nasypdéw oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0 m
od osi rzutu skrajnego przewodu fazowego na powierzchni¢ gruntu,

- dla obiektéw budowlanych bez pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi - ustalenia zawarte
w przepisach odrebnych dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

d)w odlegtosci 6,0m od osi rzutu skrajnego przewodu fazowego napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napigciu 15 kV na powierzchni¢ gruntu obowigzuje zakaz realizacji
obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

e)w odlegtosci 18,0m od osi rzutu skrajnego przewodu fazowego napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napigciu 110 kV na powierzchni¢ gruntu obowigzuje zakaz realizacji
obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
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§ 13. Ustala si¢ granice obszarow wymagajacych rekultywacji oznaczone na rysunku planu, dla
ktérych obowigzuje:

1) po zakonczonej eksploatacji wyznacza si¢ rekultywacje w kierunku okre§lonym w ustaleniach
szczegotowych planu;

2) nakaz rekultywacji poprzez wiasciwe uksztaltowanie rzezby terenu, odtworzenie oraz poprawienie
wiasciwosci fizycznych 1 chemicznych gleby, uregulowanie stosunkow wodnych;

3) zakaz stosowania do rekultywacji gruntéw odpadow niebezpiecznych oraz komunalnych;

4) dopuszczenie stosowania do makroniwelacji odpadow spetniajacych wymagania wynikajace
z przepisOw odrebnych dotyczacych odzysku lub unieszkodliwiania odpadow poza instalacjami
1 urzadzeniami.

§ 14. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy systemow komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terendw przyleglych:

1) remont, przebudowa i1 rozbudowa istniejacego oraz budowa nowego uktadu ulicznego;
2) budowa drég rowerowych;

3) obstuga komunikacyjna obszaru planu zapewniona zostanie przez docelowy uktad drogowy
w granicach wyznaczonych terenéw drég publicznych idrogi rowerowej, okreslonych na rysunku
planu;

4)ulice stanowigce uklad umozliwiajacy potaczenie obszaru planu zzewnetrznym uktadem
komunikacyjnym:

a) ulica gldwna ruchu przyspieszonego, oznaczona symbolem 1KDGP - ulica projektowana,
b) ulica gtowna, oznaczona symbolem 1KDG - ulica projektowana,
¢) ulica zbiorcza, oznaczona symbolem 1KDZ - ulica Brzezinska;
5) ulice stanowiace elementy potagczen w ramach wewngtrznego uktadu komunikacyjnego:
a) ulica lokalna, oznaczona symbolem 1KDL - ulica Jugostowianska,
b) ulice dojazdowe, oznaczone symbolami od 1KDD do 6KDD;
6) elementy stanowigce uktad uzupetiajacy:
a) ulica dojazdowa, oznaczona symbolem 7KDD,
b) droga rowerowa oznaczona symbolem 1KDW;
7) obstuge komunikacyjna terendw zapewnia si¢ poprzez:

a) zjazdy indywidualne ipubliczne z wyznaczonych w planie drég publicznych przylegltych do
terenow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu;

8) dopuszczenie realizacji drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, przy zachowaniu
nastepujgcych wymogow:

a) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,
b) lokalizacja drogi dopuszczalna na nastepujacych terenach wytacznie:

-w kierunku prostopadtlym do ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ - na terenach oznaczonych
symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 10MN,

-w kierunku prostopadtlym do ulicy oznaczonej symbolem 1KDL - na terenach oznaczonych
symbolami od IMNr do 6MNT,
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-w kierunku prostopadtym do ulicy oznaczonej symbolem 6KDD na terenie oznaczonym
symbolem 8MN,

-w kierunku prostopadtym do ulicy oznaczonej symbolem 5KDD na terenie oznaczonym
symbolem 7MN,

-w kierunku prostopadtym do ulicy oznaczonej symbolem 3KDD na terenie oznaczonym
symbolem 11MN,

¢) dla drog bez wylotu, stuzacych obstudze powyzej dwoch dziatek - obowigzek zakonczenia placem
do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 15. 1. Ustala sie liczbg miejsc do parkowania:
1) dla samochodow osobowych - minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych - 1 stanowisko na kazde
mieszkanie,

b) dla lokali uslugowych wyodrgbnionych w budynku mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym -
1 stanowisko na kazdy lokal ustugowy,

¢) dla budynkéw ustugowych - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej;
2) dla rowerdéw - minimum:

a) dla lokali ustugowych wyodrebnionych w budynku mieszkalnym - 2 stanowiska na kazdy lokal
ustugowy,

b) dla budynkow ustugowych - 1 stanowisko na kazde petne 100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej
niz 2 stanowiska.

2. Wymagang liczbe¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych nalezy okresla¢ poprzez
sumowanie ilosci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegélnych czgsci budynku.

3. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na
postd] pojazdéw, minimum 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,
przeznaczy¢ nalezy na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktoérej mowa
w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drdg publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla
ktorych minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa
okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drog publicznych.

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:

1) wyposazanie terend6w w siect iurzadzenia infrastruktury technicznej, atakze remont, przebudowe
1 rozbudowe istniejgcych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach terenéw przeznaczonych pod
te infrastrukture lub w liniach rozgraniczajacych drog;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach innych niz te, o ktérych
mowa w pkt. 2, zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi;

4) nakaz lokalizacji przewodow sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych
i telekomunikacyjnych jako podziemnych,;

5) nakaz lokalizacji przewodow elektroenergetycznych jako podziemnych z wylaczeniem:
a) przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen,

b) istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych o napigciu rownym lub wyzszym niz
110 kV;

6) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych przewoddéw sieci okreslonych w pkt 4 i 5 nakaz
ich lokalizowania jako podziemnych z zastrzezeniem wyltaczen okreslonych w pkt 5.
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§ 17. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenéw

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7TMN, 8MN, 9MN, 10MN i 11MN obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego

paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelhniajace:
a) ushugi,
b) dla terené6w o symbolach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i6MN dopuszczenie lokalizacji
warsztatow samochodowych, stacji obstugi samochodéw 1 myjni samochodowych,
¢) drogi wewnetrzne,

d) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - wskazuje si¢ zabytki wpisane

do gminnej ewidencji zabytkow:

symbol na rysunku planu adres zabytku 1 nazwa symbol terenu
El ul. Brzezinska 143/145 - dom mieszkalny 4MN
E2 ul. Brzezinska 179 - dom mieszkalny 6MN

4. W zakresie warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenach: IMN, 2MN, 3MN, 6MN i I0MN - maksimum 30%,
- w terenach: 4MN, SMN, 7MN, 8MN, 9MN 1 1 IMN - maksimum 20%,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- w terenach: IMN, 2MN, 3MN, 6MN 1 10MN: minimum - 0,1, maksimum - 0,6,
- w terenach: 4MN, SMN, 7MN, 8MN, O9MN i 1 1MN: minimum - 0,1, maksimum - 0,4,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: maksimum 10 m, do 2 kondygnacji
nadziemnych,
- dla budynkow gospodarczych 1 garazy: maksimum 6 m, 1 kondygnacja nadziemna,

b) dach:
- dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkowych, o symetrycznym ukladzie potaci
nachylenia w zakresie od 35%do 459,

1 kacie
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- dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszczenie dachoéw plaskich;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) w terenach o symbolach: 7MN, 8MN, O9MN i 11MN zakaz realizacji ustug w inny sposob niz jako
lokalizowane w lokalu wyodrebnionym w budynku mieszkalnym,

b) dopuszczenie zachowania ksztattu dachu w przypadku prowadzenia robdt budowlanych
polegajacych na rozbudowie, przebudowie lub remoncie zabudowy istniejace;.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenach: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN i 1 IMN - 1000 m?,
2) w terenach: SMN, 9MN - 1500 m?

— parametry nie dotycza dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo poszerzenie drég istniejacych oraz
dzialek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki - minimum 1000 m?;
2) szerokos$¢ frontu dzialki - minimum 25 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja 5°.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNr, 2MNr, 3MNr, 4MNr i
SMNr obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 20%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimum - 0,1, maksimum - 0,4,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: maksimum 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla budynkéw gospodarczych i1 garazy: maksimum 6 m - 1 kondygnacja nadziemna,
b) dach:

- dwuspadowy, z dopuszczeniem naczoétkowych, o symetrycznym uktadzie potaci 1ikacie
nachylenia w zakresie od 35%do 459,

- dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszczenie dachow plaskich;

3) dopuszczenie zachowania ksztaltu dachu w przypadku prowadzenia robot budowlanych polegajacych
na rozbudowie, przebudowie lub remoncie zabudowy istniejace;j.

4. OkreSla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1500 m?.
5. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnie dziatki - minimum 2000 m?;
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2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg 5°.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PG/ZL obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren powierzchniowej eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego;

2) po zakonczeniu eksploatacji kruszywa na terenie ztoza lub na jego cze¢sci (po rekultywacji terenu) -
przeznaczenie podstawowe - las.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z eksploatacja ztoza
kruszywa naturalnego.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PG/ZP obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego terenu ustala si¢:
1) teren powierzchniowej eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego;

2) po zakonczeniu eksploatacji kruszywa na terenie ztoza lub jego czg$ci (po rekultywacji terenu) - teren
zieleni urzadzone;j.

3. W zakresie przeznaczenia uzupetniajgcego terenu ustala sie:
1) urzadzenia i obiekty obstugi eksploatacji kruszywa;

2) sktadowanie urobku, niezanieczyszczonej gleby oraz odpadéow wydobywczych 1odpadéw
przerdbczych;

3) infrastruktura techniczna;
4) dojazdy 1 parkingi;
5) po rekultywacji terenu:
a) ustugi sportu, rekreacji i rozrywki,
b) zabudowa ustugowa (ustugi gastronomiczne),
c) las,
d) zbiorniki wodne,
e) infrastruktura techniczna,
f) ciagi piesze, rowerowe, dojazdy i parkingi.

4. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu zwigzanego z eksploatacjg kruszywa naturalnego:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 10%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimum - 0,0005, maksimum - 0,1,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 5%;

2) wskazniki zagospodarowania terenu po rekultywacji terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 10%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimum - 0,001, maksimum - 0,15,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 60%;

3) parametry ksztaltowania zabudowy zwigzanej z eksploatacja kruszywa naturalnego - maksymalna
wysokos¢ zabudowy 10 m,

4) parametry ksztatltowania zabudowy po rekultywacji terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy - maksimum 12 m,

b) dach dwuspadowy, w tym naczotkowy o kacie pochylenia potaci od 30° do 459;
5) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ushugi sportu, rekreacji i rozrywki,

b) zabudowa ustugowa - ustugi gastronomiczne,

c) las,

d) zbiorniki wodne,

e) infrastruktura techniczna,

f) ciagi piesze, rowerowe, dojazdy i parkingi.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 5%,

b) intensywnos¢ zabudowy: minimum - 0,01, maksimum - 0,15,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 60%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy - maksimum 12 m,

b) dach dwuspadowy, w tym naczdtkowy o kacie pochylenia potaci od 30°do 459;
3) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

4) dla zabudowy istniejacej o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢ wytacznie
remont, przebudowe oraz prowadzenie innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodnosci z przepisami prawa budowlanego.

4. Okres$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 5000 m?

— parametr nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo poszerzenie drog istniejagcych oraz
dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnie dziatki - minimum 5000 m?;
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2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 40 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg 5°.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - las.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ wylacznie remont, przebudowe oraz prowadzenie innych robot
budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami prawa budowlanego.

§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Zn, 2Zn, 3Zn, 4Zn, 5Zn, 6Zn
obowigzujg ustalenia zawarte w ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni o charakterze naturalnym;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) las,
b) komunikacja pieszo-rowerowa,
¢) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek archeologiczny wpisany do ewidencji zabytkow archeologicznych:

symbol na obszar nr stanowiskq chronologia miejscowose symbol terenu
rysunku planu AZP W miejscowoscl £ ! Y
Al 66-52/23 397 nowozytnosé Lodz 27n
Nowosolna

2) fragmenty terendw o symbolach 2Zn, 5Zn i 6Zn znajdujg si¢ w strefie ochrony archeologiczne;.

4. W zakresie warunkoéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 1 ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢ - zakaz lokalizacji nowych budynkow.

5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatki - minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dzialki - minimum 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja 5°.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Zn/E, 2Zn/E, 3Zn/E obowiazuja
ustalenia zawarte w ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni naturalnej
wraz z infrastrukturg techniczng.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢ - zakaz lokalizacji budynkow.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G obowigzuja ustalenia zawarte
w ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury
technicznej - gazownictwo.
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3. W zakresie zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 20%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum - 0,05, maksimum - 0,3,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksimum 5 m,
b) dach:
- dwuspadowy, w tym naczotkowy o kacie pochylenia potaci od 35°do 45°,
- ptaski.
4. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki - minimum 1500 m?;
2) szerokos¢ frontu dzialki - minimum 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg 5°.

§ 27. 1. Dla terenow drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDGP, 1KDG,
1KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) drogi rowerowe,
b) zielen,
¢) infrastruktura techniczna,
d) miejsca postojowe dla samochodow i rowerdw,
e) wiaty przystankowe 1 kioski zespolone z wiatami przystankowymi dla komunikacji zbiorowe;.
3. W zakresie warunkéw 1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDGP - fragment projektowanej obwodnicy osiedla Nowosolna:
a) klase GP - ulica gléwna ruchu przyspieszonego,
b) przekrdj ulicy 2/2 - dwie jezdnie po dwa pasy ruchu,
¢) drogi serwisowe w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego ulicy,
d) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 43,5 m do 79,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
e) fragment ulicy znajduje si¢ w wyznaczonej strefie ochrony archeologicznej;
2) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDG - ulica projektowana:
a) klase G - ulica gtowna,
b) przekrdj ulicy 2/2 - dwie jezdnie po dwa pasy ruchu,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 40,0 m do 60,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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3) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ - ulica Brzezinska:
a) klase Z - ulica zbiorcza,
b) przekrdj ulicy 1/2 - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, klin o szerokosci od 1,0 m do 22,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDL - ulica Jugostowianska:
a) klas¢ L - ulica lokalna,
b) przekroj ulicy 1/2 - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 4,2 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDD - ulica bez nazwy:
a) klase D - ulica dojazdowa,
b) przekroj ulicy 1/2 - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m;
6) dla ulicy oznaczonej symbolem 2KDD - ulica bez nazwy:
a) klase D - ulica dojazdowa,
b) przekroj ulicy 1/2 - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m;
7) dla ulicy oznaczonej symbolem 3KDD - ulica bez nazwy:
a) klase D - ulica dojazdowa,
b) przekroj ulicy 1/2 - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m;
8) dla ulicy oznaczonej symbolem 4KDD - ulica bez nazwy:
a) klase D - ulica dojazdowa,
b) przekroj ulicy 1/2 - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m;
9) dla ulicy oznaczonej symbolem SKDD - ulica bez nazwy:
a) klas¢ D - ulica dojazdowa,
b) przekroj ulicy 1/2 - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m;
10) dla ulicy oznaczonej symbolem 6KDD - ulica bez nazwy:
a) klas¢ D - ulica dojazdowa,
b) przekrdj ulicy 1/2 - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
c¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,0 m do 13,0 m;
11) dla ulicy oznaczonej symbolem 7KDD - ulica bez nazwy:
a) klas¢ D - ulica dojazdowa,
b) przekroj ulicy 1/2 - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m.
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4. W rejonie skrzyzowan dopuszcza si¢ poszerzenie ulic w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 28. 1. Dla terenow drogi rowerowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - droga rowerowa wraz zobiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obshugg ruchu pieszego i rowerowego;

2) przeznaczenie uzupehniajace - zielen, infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw 1 parametréw funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 10,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta £.odzi.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK

Projektodawca jest
Prezydent Miasta Lodzi
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia
do publicznego wgladu.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej be¢dacych zadaniami wiasnymi gminy w planie nalezy:
- wydzielenie 1 wykup terenu pod realizacj¢ nowych i1 poszerzenie istniejacych drog,

- uzbrojenie terenu w siec wodociggowa, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej,
- uzbrojenia terenu w sie¢ oswietlenia ulicznego,

- budowa nowych drég, chodnikow i1 drog rowerowych,

- przebudowa jezdni i chodnikéw na drogach gminnych.

Konieczna bedzie budowa:

- okoto 2,1 km drog gtéwnych ruchu przyspieszonego (GP),

- okoto 0,5 km drog gtownych (G),

- okoto 3,3 km drog dojazdowych (D),

- okoto 35 m drogi rowerowej (KDW),

adaptacja ul. Brzezinskiej (1KDZ), ul. Jugostowianskiej (1KDL) oraz ulicy bez nazwy (2KDD), oraz
budowa:

- okoto 6,5 km sieci wodociggowej,

- okoto 2,5 km sieci kanalizacji deszczowej,

- okoto 4,7 km sieci kanalizacji sanitarnej,

- okoto 1,2 km sieci kanalizacji sanitarnej ttoczne;.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw
zagospodarowania, a nast¢pnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza
finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz s$rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze $rodkow mozliwych do
pozyskania z Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego.

Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen miasta z tytutu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.
Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej
i Jugostowianskiej - zachodniej czesci osiedla Nowosolna.

Zgodnie z podjeta uchwata Nr XLVIII/979/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
12 wrzesnia 2012 r. przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta todzi polozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej
1 Jugostowianskiej - zachodniej cze$ci osiedla Nowosolna wraz z Prognoza oddziatywania
na srodowisko 1 Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwalg inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia
1 sposobu zagospodarowania terenow zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang
polityka przestrzenng miasta okre§long w obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwala XCIX/1826/10 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

W projekcie planu miejscowego, kierujac si¢ zasadami zrownowazonego rozwoju
wyznaczono zasi¢g terenOw inwestycyjnych, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug. Uwzgledniajac uwarunkowania obejmujace cate osiedle
Nowosolna zdecydowano si¢ na ograniczenie zasi¢gu terenOw pod urbanizacje w sasiedztwie tzw.
obwodnicy Nowosolnej. Ograniczenie mozliwosci inwestycji podyktowane jest przysziym
negatywnym oddziatywaniem obwodnicy Nowosolnej na tereny zabudowy mieszkaniowej (hatas,
zanieczyszczenia). Przeznaczenie czg$ci terenu pod zielen o charakterze naturalnym ma stanowié
strefe buforowa pomiedzy droga a terenami zabudowy mieszkaniowej, ktora to strefa bedzie
ograniczata niekorzystne oddziatywanie obwodnicy Nowosolne;.

Z drugiej strony chcac podkresli¢ ukiad urbanistyczny osiedla zaproponowano wickszy
zasieg terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, celem dopetnienia wyzej wymienionego
unikatowego uktadu urbanistycznego (teren o symbolu 11MN).

Na terenie objetym projektem planu miejscowego znajduje si¢ czes¢ ztoza piaskéw
budowlanych "Nowosolna II", ktére we wschodnim fragmencie zostalo objgte przeznaczeniem o
funkcji terenu zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug sporu, rekreacji 1 rozrywki.
Zaproponowane przeznaczenie terenu oraz lokalizacja linii zabudowy chronig obszar zajmowany
przez ztoze przed zainwestowaniem, co umozliwia wykorzystanie kopaliny w przysztosci. Ponadto,
na terenie objetym projektem planu znajduje si¢ teren gorniczy "Nowosolna II-I". W celu
zapewniania mozliwosci wydobywania kopaliny oraz zapewnienia zgodnos$ci ustalen planu
miejscowego ze studium, na obszarze zajgtym przez teren gorniczy wyznaczono dwie jednostki
planistyczne o symbolach 1PG/ZL oraz 1PG/ZP. Dla wymienionych jednostek zostaty
zaproponowane ustalenia, ktore dopuszczaja kontynuowanie wydobycia kopalin zgodnie z
obowigzujgca koncesja. Jednoczesnie okreslajg przeznaczenie terenu (wynikajace ze studium), do
ktorego nalezy dazy¢ po zakonczeniu procesu rekultywacji terenu zwigzanego z dziatalnoscig
gornicza.

Na obszarze, dla ktérego sporzadzono niniejszy plan nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z czym okreslanie sposobu zagospodarowania
1 warunkéw zabudowy terenu odbywato si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu. Dawato to mozliwo$¢ urbanizacji znacznych powierzchni terenow
W sprzecznosci z wymogami tadu przestrzennego, ochrony srodowiska czy ekonomii miasta.

Rysunek planu stanowigcy Zatacznik Nr 1 do uchwaly wykonano na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2000. Przestankami zastosowania niniejszej skali byta wielko$¢ obszaru
objetego planem miejscowym - powierzchnia ponad 260 ha, z ktorej wigkszo$¢ stanowig obszary
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wytaczone z mozliwosci inwestycji oraz znikoma ilosci dzialek ewidencyjnych o nieduzych
powierzchniach, co nie wptynie negatywnie na czytelnos$¢ rysunku.

Ustalenia  planu  miejscowego  okreSlaja  przeznaczenie, zasady  zabudowy
1 zagospodarowania terenu, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady prawidlowej obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejagcym uktadem
komunikacyjnym miasta oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w
trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2
- 4 ustawy.

I. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury poprzez okreslenie
przeznaczenia terenu, ustalenie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym
ochrony warto$ciowych elementow zagospodarowania, ksztaltowania zabudowy, zasad
stosowania materiatow wykonczeniowych i kolorystyki obiektow;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenéw oraz wymogow
ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych poprzez ustalenie: ograniczen w zakresie mozliwosci 1 intensywnos$ci wykorzystania
terenéw, nakazu stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci srodowiska okreslonych na podstawie przepiséw
odrebnych, zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z wyjatkiem przedsigwzig¢ z zakresu komunikacji, infrastruktury technicznej i
zwigzane] z dziatalno$cig gornicza, zakazu prowadzenia dziatalnosci o ucigzliwosci
wykraczajacej poza granice lokalu, obiektu lub nieruchomosci, do ktérego podmiot prowadzacy
te dzialalno$¢ posiada tytul prawny, nakazu realizacji projektowanych szpalerow drzew
oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca 1 formy
sadzenia, ilo$ci, rozstawu i gatunku drzew, wymogoéw ochrony powietrza, ochrony przed
promieniowaniem  elektromagnetycznym, ochrony powierzchni ziemi, ochrony wod
podziemnych, w zakresie ochrony gruntoéw rolnych i lesnych wprowadzono ograniczenie
przeznaczania tych terenow na funkcje nierolnicze 1 nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez ustalenie ochrony dla
obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, w tym nakaz stosowania rozwigzan technicznych
uwzgledniajacych potrzeby osob niepetnosprawnych oraz zasad w zakresie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalnie wykorzystanie istniejgcych elementow
wyposazenia technicznego i1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw
inwestycyjnych;

7) prawo wiasnos$ci, wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe,
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w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego oraz w sposdb najmnie;j
ingerujacy w nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ prywatna;

8) potrzeby obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa poprzez uzyskanie uzgodnien z wilasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez wskazanie w projekcie planu terendw przeznaczonych
pod drogi publiczne i droge rowerows;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych, okre§lajac mozliwo$¢ wyposazenia terendw w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu
w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz
zamieszczonych na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

b) umozliwienie sktadania wnioskow do planu na piSmie, ustnie do protokotu Ilub
za pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem
elektronicznym na adres pracowni,

c¢) biezace informowanie 0so6b zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
mozliwos¢ zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, 39 1 54
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w  ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, 1238, z 2014 r. poz. 587, 850, 1101 i 1133 oraz
z 2015 r. poz. 200, 277, 774, 1045, 1211, 1223, 1265, 1434 1 1936) przeprowadzajac strategiczng
ocen¢ oddziatywania na S$rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ 1 jakos¢
wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

2. W projekcie planu nie uwzgledniono wymagan dotyczacych dobr kultury wspotczesnej ze
wzgledu na ich nie wystgpowanie w obszarze planu.

3. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow 1
uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu  zagospodarowania terenu, jak
1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
1 spoteczne.

Ustosunkowanie si¢ do zgloszonych wnioskow nastgpito zarzadzeniem Nr 2921/VII/16 Prezydenta
Miasta t.odzi z dnia 19 lutego 2016 1.

4. Wyznaczajac poszczegoOlne tereny z mozliwoscig sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) zaprojektowanie systemu komunikacyjnego w optymalny sposdb powigzany z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym,;
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2) zréznicowanie struktury funkcjonalnej tj. odejscie od monofunkcyjnosci poprzez dopuszczenie
w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nieucigzliwych ustug, co prowadzi
do komplementarnos$ci obszaru;

3) =zageszczenie struktur przestrzennych (wskazniki intensywnos$ci zabudowy) dazace
do optymalnego wykorzystania przestrzeni.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego f.odzi.

Ocena aktualnos$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi przyjeta uchwata Nr
LXVI/1415/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 3 lipca 2013 r. dla czes$ci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej 1 Jugostowianskiej - zachodniej czgsci osiedla Nowosolna
nie przewiduje koniecznosci zrewidowania ustalen Studium. Tym samym zostajg podtrzymane
kierunki rozwoju ustalone w Studium. Na obszarze planu miejscowego Studium przewiduje tereny
o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zieleni urzadzonej z programem
uslugowym, tereny zieleni le$nej oraz tereny zieleni naturalnej i dolin rzecznych.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody 1 wplywy
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia
wykazaty, ze najwigksze catkowite koszty rodzi realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej (ok. 11 mln zt) oraz budowa uktadu komunikacyjnego (ok. 10 mln zt).

Prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwo$ciach zagospodarowania
obszaru objetego planem, faktyczne wartos$ci wydatkoéw i wplywow
do budzetu gminy moga odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie. Szacunkowe
wydatki jakie poniesie gmina w zwigzku z realizacjg ustalen planu nie obcigzg jej budzetu
bezposrednio po uchwaleniu planu, lecz beda roztozone w czasie, podobnie jak wptywy do budzetu
- w miarg¢ realizacji kolejnych etapow przebudowy ukladu komunikacyjnego, uzbrojenia terenow
czy realizacji zabudowy.
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