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1. Informacje wst¢pne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognozg) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej i Jugostowianskiej —
zachodniej czesci osiedla Nowosolna. Decyzja 0 przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwata Nr XLVIII/979/12 z dnia 12 wrze$nia
2012 .

Zawarto$¢ prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych przepiséw
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochxonie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania nq sredowisko
(art. 51, 52 i 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w t.odzi.

Prognoza sktada si¢ z czgsci opisowej (tekstu) i graficznej — rySunku sporzadzonego
w skali 1:2000.

Gléwnym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozef dla$redowiska przyrodniczego
1 zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zapiséw projektu planu zagospodarowania
przestrzennego, dla ktorego potrzeb powstala prognozasoraz analiza metod i rozwigzan
stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako materiat pomocniczy, w publicznej dyskusji nad projektem planu
w konteks$cie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwesci dla uzytkownikow analizowanego obszaru
(i jego sasiedztwa) oraz zawiera informacjektore moga by¢ podstawg do podjecia przez Rade
Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu, planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzig¢to pod uwage m.in. obowiazujace akty
prawne z zakresu ochrony §rodowiska i gospodarowania przestrzenig, obowiazujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby analizowanego projektu planu, programy o randze
europejskiej, krajowej, regionalnej dotyczace polityki ochrony srodowiska, a takze poradnik
metodyczny  Prognezowanie  skutkow  przyrodniczych — planu  zagospodarowania
przestrzennego? |\WykKaz wszystkich wykorzystanych materiatow zrodtowych zamieszczono
na koncu proghozy.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostata
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostgpne
materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace stanu S$rodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognoze)
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania
obszaru w chwili obecnej, w tym okreslenia najistotniejszych cech srodowiska, jego stanu
| probleméw, a nastgpnie poréwnania go z prognozowanymi skutkami wpltywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.
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W toku analizy okreslono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
planu, pod katem przewidywanych oddzialywan ich realizacji na $rodowisko,
Z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddzialywan i wplywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
i realizacj¢ jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz
odpornosci na kleski zywiolowe oprac. przez Ministra Srodowiska w 2015 r.

3. Zawarto$¢, glowne cele projektu planu i jego powiazania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$cisobszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej i Jugostowianskiej — zachadniejyczesci osiedla
Nowosolna (zwany dalej projektem planu lub projektem), dla potrzebtktérego sporzadzona
zostala niniejsza prognoza, sktada si¢ z:

- czesSci opisowej - tekstu planu - projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi,
- cz¢$cei graficznej - rysunku planu w skali 1:2000, stanowidcego zatacznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okreslone:

1) przeznaczenie terenéw i ich oznaczenie w feksci€ i na rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu ub réznych zasadach zagospodarowania

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

4) granice terendOw rozmieszczenia dhwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

5) zasady ochrony $rodowiskasprzytody i krajobrazu kulturowego wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska,

6) zasady ochrony dziedzictwakulturowego i zabytkow,

7) granice i sposoby, zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych,

8) zasady i warunki Scalania i podziatu nieruchomosci,

9) szczegodln€ warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu,

10) granice obszarow wymagajacych rekultywacji,

11) zasady ,modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenéw przyleglych,

32)\ minimalna liczba miejsc do parkowania,

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

14) wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej okre$leniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W projekcie planu, ze wzglgdu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, nie
okreslono:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej,



2) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

W projekcie zostaly wyodrgbnione tereny, tzn. wydzielone liniami rozgraniczajgcymi lub
liniami granic obszaru obj¢tego planem nieruchomosci lub ich cze$ci, oznaczone symbolami
liczbowymi i literowymi, gdzie liczby oznaczaja numer porzadkowy terenu, a litery -
podstawowe przeznaczenie terenu, dla ktorych ustalono nizej wymienione rodzaje
przeznaczenia:

—  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi lokalne, 0znaczona na rysunku
projektu planu symbolami od 1MN do 19MN; przeznaczeniem uzupetniajgcym jest
infrastruktura techniczna; a dla terenéw o symbolach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 6N, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN takze ustugi z dopuszczeniem lokalizacji warsztatow samoghodowych,
stacji obstugi samochodéw i myjni samochodowych,

— powierzchniowa eksploatacja zloza kruszywa naturalnego, 0znaczona
na rysunku planu symbolem 1PG/ZL; po zakonczeniu eksploatacji'kruszywa na terenie ztoza
lub na jego cze¢sci (po rekultywacji terenu) - przeznaczenie podstawewe - las,

— powierzchniowa eksploatacja zloza kruszywa naturalnego, 0znaczona na rysunku
planu symbolem 1PG/Zn; po zakonczeniu eksploatacji kruszyWwa na terenie ztoza lub na jego
czgsci (po rekultywacji terenu) - zielen 0 charakterze naturalnym; przeznaczeniem
uzupehiajagcym sa: urzadzenia i obiekty obstugi eksplodtacji kruszywa, sktadowanie urobku,
niezanieczyszczonej gleby oraz odpadéw wydobywczych 1odpadow przerdbezych,
infrastruktura techniczna, dojazdy i parkingi; a-pefekultywacji terenu: las, rekreacja (zbiorniki
wodne), infrastruktura techniczna,

- las, oznaczony na rysunkd projektu symbolami od 1ZL do 7ZL; przeznaczenie
uzupehniajgce stanowi infrastruktura,techniczna,

—  zielen o charakterze “naturalnym, oznaczona na rysunku projektu symbolami
od 1Zn do 7Zn; przeznaczeniém' uzupetniajacym jest las, komunikacja pieszo-rowerowa oraz
infrastruktura techniczna,

—  zielen naturalna wraz z infrastruktura techniczna - elektroenergetyka,
oznaczona na,tysunku projektu symbolami od 1Zn/E do 3Zn/E, przeznaczeniem
uzupetniajacym jest infrastruktura techniczna,

- infrastruktura techniczna - kanalizacja, oznaczona na rysunku projektu
symbolami od 1K do 4K, przeznaczeniem uzupetniajagcym jest infrastruktura techniczna,

= infrastruktura techniczna - gazownictwo, oznaczona na rysunku projektu
symbolem 1G, przeznaczeniem uzupetniajagcym jest infrastruktura techniczna,

— drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
I obstuga ruchu drogowego, 0znaczone na rysunku planu symbolami 1KDG, 1KDZ, 2KDZ,
1KDL oraz od 1KDD do 9KDD; przeznaczeniem uzupelniajagcym s3: drogi rowerowe, zielen,
infrastruktura techniczna, miejsca postojowe dla samochodéw i rowerow, wiaty przystankowe
I kioski zespolone z wiatami przystankowymi dla komunikacji zbiorowej,

- droga wewnetrzna wraz z obiektami i urzagdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
I obstuga ruchu drogowego, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDW,; przeznaczeniem



uzupetniajagcym sa drogi rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna oraz miejsca postojowe
dla samochodow,

—  droga dla roweréw wraz z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
I obstuga ruchu rowerowego, 0znaczona na rysunku planu symbolem 1KDX; przeznaczeniem
uzupetniajacym jest komunikacja piesza wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obsluga ruchu pieszego, zielen oraz infrastruktura techniczna.

Zapisy projektu planu precyzuja, iz dla poszczegdlnych terendw, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi, zasady zabudowy i1 zagospodarowania oraz sposoby ich uzytkowania
nalezy okresla¢ tacznie na podstawie:

- ustalen o charakterze ogolnym, zawartych w rozdziale 2 uchwaty,

- ustalen szczegdtowych, zawartych w rozdziale 3 uchwaty,

- ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

Ustalenia w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terendow nie zostaly
sformutowane dla calego obszaru, a tylko dla poszczegélnych terenow'\-"za wyjatkiem drog
publicznych, drogi wewngtrznej i drogi rowerowej, dla ktorych ustaleno warunki i parametry
funkcjonalno-techniczne.

W ustaleniach dla catego obszaru (ustaleniach ogoinych), jako zasady ochrony
| ksztattowania tadu przestrzennego ustalono ochrone.yi ¥ ksztattowanie wartosciowych

elementow zagospodarowania przestrzennego w postact: ukladu urbanistycznego osiedla
Nowosolna, poprzez ksztattowanie ukladu komunikacyjnego, zabudowy i zieleni, oraz
naturalnego obnizenia dolinnego Cieku sspod Sikawy. W zakresie przeznaczenia
dopuszczalnego w terenach MN ustalono mozliwos¢ lokalizacji: zieleni, z wylaczeniem zieleni
wysokiej, obiektow matej architekturyy, z awzglgdnieniem przepisow odrebnych z zakresu
zasad i warunkow sytuowania obiektdw/matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen obowiazujacych na terghi€ymiasta Lodzi, a takze lokalizacji urzadzen rekreacyjnych.
Sformutowano réwniez ustalefia,dotyczace zabudowy, w zakresie jej lokalizacji, wskaznikow
i parametrow oraz ksztattowania, w tym zakaz lokalizacji obiektow pomocniczych,
gospodarczych i technicznych w odleglo$ci mniejszej niz 10 m od linii zabudowy wyznaczonej
od strony terenéw KBDZ:KDL, KDD, KDW i KDX, zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych (za'wyjatkiem obiektow dopuszczonych w przestrzeniach publicznych oraz na
terenach 1PG/ZL A 1PG/Zn). W projekcie zawarto tez ustalenia w zakresie kolorystyki
I materiatow, wykonczeniowych oraz lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktorych
naebszarze planu zaliczono tereny drog publicznych i drogi rowerowej (KDG, KDZ, KDL,
KDD, KDX), to nakaz ksztattowania zieleni wysokiej z zachowaniem uktadéw wskazanych na
rysunku planu, z wyjatkiem odcinkow, gdzie jest to niemozliwe ze wzgledow wynikajgcych

Z przepisoOw odrebnych, dla ktérych obowiazuje nakaz wprowadzenia rozwigzan zastepczych
w postaci krzewow lub klombow (z dopuszczeniem indywidualnego doboru ilo$ci, rozstawu
I gatunku drzew w szpalerach pod warunkiem zachowania maksymalnie trzech gatunkow
w obrebie szpaleru). Dopuszczono takze lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych
w formie kioskow o dachach ptaskich lub dwuspadowych.

W ustaleniach dla catego planu wyznaczono granice terendow rozmieszczenia inwestycji

celu publicznego 0 znaczeniu lokalnym, w postaci linii rozgraniczajacych terenow: drog
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publicznych (1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, od 1KDD do 9KDD), drogi rowerowej (1KDX),
urzadzen stuzacych do gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekdw oraz
zbiornikdow 1 innych urzadzen wodnych stuzacych regulacji przeptywow i ochronie przed
powodzig (1K - 4K) i urzadzen stuzacych do przesytania gazu (1G). Projekt planu dopuszcza
lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach niewymienionych
terené6w pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terendw.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wynikajgcych

z potrzeb ochrony $rodowiska, ustalono przede wszystkim nakaz zachowania standardow
jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre§lonego dla dzialek sasiednich oraz. zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem przedsigwzie¢ z zakresu: infrastruktury technicznej i drogowej oraz dziatalnosci
gorniczej i przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywdé ma” srodowisko
za wyjatkiem przedsiewzig¢ z zakresu: zespotow zabudowy mieszkaniowejy ustugowe;j, garazy
1 parkingdw samochodowych oraz zespolow parkingdw z towarzyszgeg im infrastruktura,
warsztatow samochodowych, stacji obstugi samochodow i myjni samochodowych, dziatalno$ci
gorniczej, infrastruktury technicznej oraz drog, wylesien;

Ponadto sformutowano ustalenia w zakresie:

— ochrony i ksztaltowania zieleni: zakaz lokalizaeji 'w lasach budynkow;

— ochrony wod: nakaz zaopatrzenia w wodg z miejskdicj sieci wodociggowej, dopuszczenie
zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody~podziemnej, dopuszczenie lokalizowania
przepompowni $ciekdw, nakaz odprowadzanias$eickow bytowych w oparciu o0 miejskg sie¢
kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie odprewadzania Sciekow bytowych do indywidualnych
oczyszczalni $ciekéw lub zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w przypadku braku dostgpu _do sieci kanalizacyjnej, nakaz stosowania rozwigzan
umozliwiajacych retencjonowanie /nadmiaru wod opadowych i roztopowych przed ich
odprowadzeniem do miejskiejsieci kanalizacji deszczowej, dopuszczenie stosowania urzadzen
umozliwiajgcych wykorzystanie na miejscu wod opadowych i roztopowych, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do ‘grontu na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

— ochrony zasobow wodd podziemnych: nakaz stosowania rozwigzan technicznych
uniemozliwiajgcychsprzenikanie zanieczyszczen do wod podziemnych;

— ochrony, ‘powietrza: nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub
niskoemigyjnych Zrodet ciepta spelniajagcych wymagania standardow jakosci powietrza,
dopuSzezenie wykorzystania odnawialnych Zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie
elektryczna i ciepto, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energie o mocy przekraczajacej
100 kW oraz elektrowni wiatrowych;

— ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym: zakaz lokalizacji
infrastruktury technicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska w obregbie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa, dopuszczenie lokalizacji
obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;
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— ochrony powierzchni ziemi: nakaz zapewnienia dla nieruchomos$ci miejsca stuzgcego
do czasowego gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych
Z przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci
I porzadku;

— ochrony krajobrazu: dla obszaru o szczegdlnych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych (oznaczonego na rysunku planu), wprowadzono zakaz: likwidowania
I niszczenia zadrzewien dolinnych, jezeli konieczno$¢ usunigcia nie wynika z potrzeby budowy
urzadzen wodnych, wydobywania do celow gospodarczych skat (w tym torfu oraz
skamieniato$ci - kopalnych szczatkow roslin i zwierzat atakze mineratlow), zakaz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem, prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, przeciwosuwiskowym lubybudowa
urzadzen wodnych, dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te’nie shuza
racjonalnej gospodarce rolnej lub wodnej, przy czym zakazy te ni€ . dotycza: prac
wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody, zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, likwidowania naglych zagrezen bezpieczenstwa
powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych, realizacji inwestycji celu publicznego;
w granicach wskazanej na rysunku planu doliny Cieku spod Sikawydopuszczono mozliwosc¢
odtworzenia cieku, a takze nakazano zachowanie cigglosci Kopytarza ekologicznego, o zasiggu
tozsamym z zasiegiem doliny Cieku spod Sikawy, poprzez ‘fealizacj¢ przejscia dla dzikich
zwierzat na przecigciu korytarza ekologicznego z droga 1KDG.

W  zakresie ochrony przed halasem w, projekcie dokonano wskazania terendéw
podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktorych depuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
okreslaja przepisy odrgbne. Do terendw chromionych akustycznie w rozumieniu przepisow
odrgbnych zostaly zaliczone tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

- MN — jako ,.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w projekcie:

— wskazano lokalizacj¢tzabytku archeologicznego, w miejscu ktorego przy realizacji
robot ziemnych lub dokefywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢
z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odregbhymi z zakresu ochrony zabytkow i prawa budowlanego;

— wprowadzone’strefy ochrony archeologicznej, wskazane na rysunku planu, w ktorych
przy realizacji'tob0t ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dzialalnos$ci wigzacej
si¢ z nanuszeniem struktury gruntu obowigzuje prowadzenie nadzoru archeologicznego,
zgodnie z ptzepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

=\, wskazano zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, wymienione w ustaleniach
szczegotowych, dla ktorych ustalono ochrone poprzez okreslenie zakazdéw, nakazow
i dopuszczen dotyczacych prowadzenia robdt budowlanych.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych w projekcie planu wskazano istniejacy teren
gorniczy (Nowosolna I1-1) udokumentowanego ztoza piaskéw budowlanych ,, Nowosolna II”.

W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie wyznaczono granic
obszaro6w okreslonych w przepisach odrebnych, wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci, a zasady i warunki scalania i podziatu
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nieruchomosci na wniosek okreslono w szczegdtowych ustaleniach planu - z zastrzezeniem, iz
parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog
istniejgcych oraz dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich
uzytkowaniu ustalono zakazy lokalizacji: ustug handlu o powierzchni sprzedazy réwnej
1000 m? lub wyzszej, ustug uciazliwych (zdefiniowanych jako dzialalno$é ustugowa
powodujaca przekroczenie standardow jakosci srodowiska obowigzujacych dla przeznaczenia
podstawowego terenu), a takze - o ile nie okreslono inaczej w ustaleniach szczegétowyeh -
ustug w zakresie obslugi komunikacji, takich jak: warsztaty samochodowe i stacje~ebslugi
samochodow powyzej 2 stanowiska dla samochodow, stacje paliw i myjnie samoehodowe.

Wprowadzono réwniez ograniczenia, w tym:

- zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na Ypobyt ludzi
w strefach ochronnych od linii elektroenergetycznych (nieobowigzwjacy” w przypadku
likwidacji sieci),

- zakaz tworzenia hatd, nasypéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej w odlegtosci 6,0 m
od osi rzutu skrajnego przewodu fazowego na powierzchni¢ gtuntu linii elektroenergetycznej
0 napieciu 220 kV (nieobowigzujacy w przypadku likwidacjisieci),

- zakaz lokalizacji budynkéw oraz innych obiektoW-trwale zwigzanych z gruntem oraz
dokonywania zmian uksztattowania terenu, ktore moga spowodowac¢ zmniejszenie przykrycia
rurociaggow 1 ich wyptycenie ponizej normatywnejistrefy przemarzania w pasach ochronnych
od infrastruktury wodociagowej i kanalizacyjnej (nicobowigzujacy w przypadku likwidacji tej
infrastruktury) oraz zakaz lokalizacji drzew nnhnych nasadzen w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m
od zewng¢trznej krawedzi przewodow wodociagowych i kanalizacyjnych,

W projekcie wskazano, iz szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu stref kontrolowanych od gazociggow wskazanych na rysunku planu okreslaja
przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci gazowych.

Ustalono granice obszaréw wymagajacych rekultywacji, dla ktérych - po zakonczonej
eksploatacji - obowiazujenekultywacja w kierunku okreslonym w ustaleniach szczegbtowych
planu, poprzez alaseiwe uksztaltowanie rzezby terenu, odtworzenie oraz poprawienie
wilasciwosci fizycznych i chemicznych gleby, uregulowanie stosunkéow wodnych. Ustalono
zakaz stosowania’do rekultywacji gruntow odpadow niebezpiecznych oraz komunalnych, ale
dopuszczono Stosowanie do makroniwelacji odpadow spetniajacych wymagania wynikajace
z przepisOwW odrebnych dotyczacych odzysku Ilub unieszkodliwiania odpadow poza
instalacjami i urzadzeniami.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terendw przylegtych projekt planu ustala powigzanie obszaru planu
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez ulice glowna, ulice zbiorcze oraz ulice
lokalna, polaczenie wewnetrznego uktadu drogowego poprzez ulice dojazdowe oraz
uzupetnienie uktadu komunikacyjnego poprzez droge wewnetrzng oraz droge dla rowerow.
Obstuge komunikacyjng terenow maja zapewni¢ zjazdy indywidualne i publiczne
z wyznaczonych w planie drég publicznych i drog wewnetrznych przylegtych do terendow oraz
drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu, przy zachowaniu okreslonych warunkow.
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Ustalona zostata minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
I rowerow, odrebnie dla kazdego terenu i rodzaju prowadzonej na nim dziatalno$ci (sposobu
uzytkowania obiektow). Uwzglednione zostaly potrzeby osob niepetnosprawnych (pojazdow
posiadajacych karte parkingowa).

Jako ustalenia ogélne zostaly takze sformutowane zasady modernizacji, rozbudowy
| budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zaktadajagce wyposazanie terendéw w Sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, w oparciu o istniejgce systemy infrastruktury
technicznej, ich przebudowg i rozbudowg, a takze budowe nowych systemow. Ustalono nakaz
lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w terenach przeznaczonych“pod
infrastrukture techniczng, w terenach drog publicznych w sposob niewykluczajacy realizacji
szpaleréw zgodnie z ustaleniami planu. Dopuszczono lokalizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej w terenach o innym przeznaczeniu, wymienionych w ustaleniachsszcZegotowych
w ramach przeznaczenia uzupetniajacego (w sposob niewykluczajacy réalizac)i zabudowy
zgodnie z ustaleniami planu). Ustalono nakaz lokalizacji nowych oraz.przebudowywanych
i rozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, z wylaczeniem
napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu _powyzej 110 kV, stacji
transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicZiiymi oraz przewodow, ktore
jedynie jako nadziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonyeh urzadzen.

Okreslono warunki powigzan sieci infrastruktury techiméznej na obszarze planu z uktadem

zewnetrznym, wskazujac podstawowe: zrodlo zaepatrzenia w wode, odbiornik $ciekdw,
odbiornik nadmiaru wod opadowych i1 roztopowych, elementy zaopatrzenia w gaz oraz zrédlo
zasilania w energi¢ elektryczng.

Ustalona zostata stawka procentowa sttizgea pobraniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planeWaniy i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
30% — dla wszystkich terenow.

Ustalenia szczegotowe zoStaty-sformutowane w zakresie:

- przeznaczenia - dla wszystkich terenow,

- warunkow zabudowy i.Zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego - dlaswszystkich terendw oprocz drég publicznych, drég wewnetrznych oraz
drogi rowerowegj,‘dla ktorych okreslono warunki i parametry funkcjonalno-techniczne,

- zasad _ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - dla terenow zabudowy
mieszkaniowej (MN) i terenéw zieleni o charakterze naturalnym (Zn),

- szcZegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - dla wszystkich
terendw oprocz lasow, terendw drog publicznych, drog wewngtrznych oraz drogi rowerowej.

Minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych okreslono dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej (MN), terenu powierzchniowej eksploatacji ztoza kruszywa
naturalnego (PG/ZL, PG/Zn), terendéw zieleni o charakterze naturalnym (Zn), terenéw zieleni
naturalnej wraz z infrastrukturg techniczng — elektroenergetyka (Zn/E), terenow infrastruktury
technicznej — kanalizacja (K) i terenu infrastruktury technicznej — gazownictwo (G).
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Ustalenia szczegotowe w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
obejmuja wskazanie:

— zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow — E1 - domu mieszkalnego przy
ul. Brzezinskiej 143/145 (w terenie 7MN) i E2 - domu mieszkalnego przy ul. Brzezinskiej 179
(w terenie 9MN),

— zabytku archeologicznego wpisanego do ewidencji zabytkow archeologicznych: Al -
obszar AZP 66-52/22, stanowisko nr 397, pozne $redniowiecze (W terenie 3Zn).

W ustaleniach szczegoétowych projektu planu zostaly okreslone m.in. wskazniki
zagospodarowania terendw W odniesieniu do dziatki budowlane;.

Ustalono wskazniki powierzchni zabudowy dziatki jako liczby okreslajgece udziat
procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty pionowe czesci nadziemnychywszystkich
budynkow w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlangj »w»wysokos$ci
maksimum: 10% dla terenu 1PG/Zn (dla terenu zwigzanego z cksploatacja kruszywa
naturalnego), 15% dla dziatek o powierzchni powyzej 2200 m? w terenach MIN, 20% dla terenu
1G oraz dla dziatek o powierzchni od 1600 m? do 2200 m? w terenach, MN, 25% dla dziatek o
powierzchni od 1000 m? do 1600 m? w terenach 1-10MN~i ISMN oraz dla dziatek o
powierzchni od 1200 m? do 1600 m? w terenach 11-14MN j*46419MN, 30% dla dziatek o
powierzchni do 1000 m? w terenach 1-4MN i 6-10MN, dlandzidtek o powierzchni do 1200 m?
w terenach 11-14MN i 16-19MN, dla dziatek o powierzchni do 600 m? do 1000 m? w terenach
5MN i 15MN, 40% dla dziatek o powierzchni do 600 m#Ww terenach 5SMN i 15MN.

Intensywno$¢ zabudowy — okreslong jako wskaznik liczbowy okreslajacy stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy, rozOmianej jako Iaczna powierzchnia wszystkich
kondygnacji nadziemnych w ich obrysiéwzewnetrznym wszystkich budynkow sytuowanych na
dziatce budowlanej, do powierzchnint€j dzialki - wyrazono za pomocag wartosci minimum
I maksimum, wynoszacych odpowiednio: 0,0005-0,1 dla terenu 1PG/Zn (dla terenu zwigzanego
z eksploatacja kruszywa naturalitego), 0,01-0,25 dla dziatek o powierzchni powyzej 2200 m? w
terenach MN , 0,05-0,3 dla terenti 1G, 0,03-0,3 dla dziatek o powierzchni od 1600 m? do 2200
m? w terenach MN, 0,08:0:,35 dla dziatek o powierzchni od 1000 m? do 1600 m? w terenach 1-
10MN i 15MN i dla'dziatek o powierzchni od 1200 m? do 1600 m? w terenach 11-14MN i 16-
19MN, 0,1-0,4 dladdziatek o powierzchni do 1000 m? w terenach 1-4MN i 6-10MN oraz dla
dziatek o powierzehni do 1200 m? w terenach 11-14MN i 16-19MN, 0,1-0,5 dla dziatek o
powierzchniod/600 m? do 1000 m? w terenach 5MN i 15MN, 0,1-0,6 dla dzialek o powierzchni
do 600 mAw’terenach 5SMN i 15MN.

Dla terenow MN plan ustala intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych —
maksimum 0,4.

Ustalono rowniez wskazniki powierzchni biologicznie czynnej, rozumiane jako liczby
okreslajace udzial procentowy terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki
budowlanej, w wysokosci minimum:

- 5% - dla terenu 1PG/Zn (dla terenu zwigzanego z eksploatacja kruszywa naturalnego),

- 20% - dla terenu 1G, 1-4K, dla dziatek o powierzchni do 600 m? w terenach 5SMN i 15MN,
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- 35% - dla dzialek o powierzchni do 1000 m? w terenach 1-4MN i 6-10MN, dla dziatek o
powierzchni do 1200 m? w terenach 11-14MN i 16-19MN, dla dziatek o powierzchni od 600 m?
do 1000 m? w terenach 5SMN i 15MN,

- 45% - dla dziatek o powierzchni od 1000 m? do 1600 m? w terenach 1-10MN i 15MN,
dla dziatek o powierzchni od 1200 m? do 1600 m? w terenach 11-14MN i 16-19MN,

- 55% - dla dziatek o powierzchni od 1600 m? do 2200 m? w terenach MN,

- 65% - dla dzialek o powierzchni powyzej 2200 m? w terenach MN.

Dla terenoéw: 1PG/ZL (z zakazem zabudowy), ZL (z zakazem lokalizacji budynkow), Zn
(z zakazem lokalizacji nowych budynkéw), Zn/E (z zakazem lokalizacji budynkow) oraz deog
publicznych, drogi wewnetrznej i drogi rowerowej ww. wskazniki nie zostaty ustalong, a‘dla
terenow 1-4K (z zakazem lokalizacji budynkow) ustalono tylko wskaznik ‘powi€rzchni
biologicznie czynne;j.

Dla terenéw, dla ktorych sformulowano szczegdtowe zasady, i\ warunki scalania
I podzialow nieruchomosci, zostaty ustalone parametry dziatek: wielkosc, szerokosé frontu
i kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego.

Projekt planu nie narusza ustalen obowiazujacego Studium’ uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, przyj¢tegoaichwatg Nr LX1X/1753/18 Rady
Miejskiej] w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmigfiionego uchwata Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. w.sprawie uchwalenia zmiany "Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania «przestrzennego miasta fodzi" w zakresie
dotyczacym okreslenia obszaru przestrzeni, publicznej oraz obszaréow, dla ktérych
obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowege planu zagospodarowania. Wg. ustalen Studium
dla przedmiotowego obszaru przyjeto jednostki funkcjonalno-przestrzenne, w ramach terenow
przeznaczonych pod zabudowe, w Strefie Ogdlnomiejskie;j:

-PM — tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych (usytuowane gtownie
wzdtuz ul. Brzezinskiej i ul. Jugostowianskiej); obszary o rodowodzie gtéwnie ruralistycznym,
zlokalizowane peryferyjnie, i r6zmieszczone wzdhuz ulic podmiejskich. Charakteryzuja si¢
tradycyjnymi dla fizjonemii“wsi cechami rozplanowania i sposobem sytuowania zabudowy;
gtownymi celami polifyki przestrzennej sa: podnoszenie jakosci zycia i zamieszkania, ochrona
krajobrazu kulturowego dawnych ukladow ruralistycznych, porzadkowanie istniejace]
struktury przestrzennej,

- M3, -\.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (okolice ul. Brzezinskiej
i ul. Jugostetwianskiej); obszary usytuowane peryferyjnie w stosunku do  Strefy
Wielkomiejskiej, z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; gtownymi celami
polityki przestrzennej sa: podnoszenie jakos$ci Zycia i zamieszkania, zwigkszenie atrakcyjnosci
inwestycyjnej miasta dla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, ksztattowanie,
porzadkowanie 1 uzupetnianie struktury przestrzennej,

- M4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach (usytuowane
w okolicy ul. Brzezinskiej); obszary zlokalizowane peryferyjnie, z przewagg zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej na duzych dziatkach; gtéwnymi celami polityki
przestrzenne] sa: podnoszenie jakoS$ci zycia 1 zamieszkania, zwigkszenie atrakcyjnos$ci
inwestycyjnej miasta dla budownictwa o charakterze rezydencjonalnym, ksztalttowanie
I porzadkowanie struktury przestrzenne;.

12



Dla jednostek tych ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania
terenow:
o PM:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysokosci minimum: 20%,

- intensywno$¢ zabudowy, w wysokosci maksimum: 0,4,
e M3:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysoko$ci minimum: 25%,

- intensywno$¢ zabudowy, maksimum dla zabudowy: szeregowej 0,9, blizniaczej 0,7,
wolnostojacej 0,5,
o M4:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysokosci minimum: 30%,

- intensywno$¢ zabudowy, w wysokos$ci maksimum: 0,3.

Studium wskazuje réwniez na danym obszarze tereny wylaczone spod zabudowy:

- O - tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (zdeécydowana wigkszo$¢
analizowanego terenu); obszary kluczowe dla systemu przyrodmiezego, petnigce funkcje
klimatyczne, biologiczne i krajobrazowe, potozone na obrzezachrmiasta, w tym doliny rzeczne
oraz korytarze napowietrzajace; Glownymi celami polityKi, przestrzennej s3: zachowanie
istniejacych elementow systemu przyrodniczego, zachowanig etWwartego krajobrazu miasta oraz
jego ochrona, ochrona poszczegdlnych elementdéw Systemu przyrodniczego, przywrocenie
walorow przyrodniczych obszarom zdegradowanym,

- L - tereny laséw o powierzchni minimums\3ha (niewielki obszar w poéinocnej czgsci
terenu); obszary kluczowe dla systemu ptzyrodniczego, polozone peryferyjnie, petniace
glownie role: klimatyczno-biologiczna, krajobfazowa oraz rekreacyjno-spoteczna; Glownymi
celami polityki przestrzennej sa: zachOwani€ istniejacych elementéw systemu przyrodniczego,
ochrona poszczegdlnych elementéw ‘systemu przyrodniczego miasta, zwigkszenie iloSci
I dostepnosci terenow zieleni.

Dla jednostek tych, ni€¢ ustalono wskaznikow dotyczacych zagospodarowania
I uzytkowania terenow.

Dla analizowdnych terenow przeznaczonych pod zabudowe Studium okres$la m.in. Sposoby
ksztattowania Zigleni: zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako wolnych
od zabudoWy,) Ograniczenie mozliwosci intensyfikacji zabudowy na zainwestowanych
odcinkachi dolin rzecznych, a dla terenow M3 dodatkowo zapewnienie dla terenow zabudowy
mieszkaniowej odleglosci w linii prostej nie wigkszej niz 1000 m - do parku o powierzchni
nig\mmiejszej niz 3 ha lub terenow otwartych.

Do istotnych ustalen Studium nalezg nast¢pujace zasady ksztaltowania 1 ochrony
srodowiska przyrodniczego:

- ochrona wszystkich terenow wspottworzacych system przyrodniczy miasta, w tym terendw
jednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmujacych lasy (L), zielen urzadzona (Z), tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O), ogrody dziatkowe (D), cmentarze (C)
I tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), a takze terenow zieleni urzadzonej oraz gruntow
lesnych w ramach wszystkich pozostatych jednostek funkcjonalno-przestrzennych,
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- ochrona obszaréw szczegoélnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania
réznorodno$ci biologicznej oraz zapewniajacych taczno$¢ obszaru miasta z systemem
przyrodniczym regionu — objetych ochrong prawng lub obszaré6w o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacych ochrony,

- powigkszanie zasobow zieleni urzadzonej w strefie zurbanizowanej zwartej,

- ochrona istniejgcych korytarzy ekologicznych i ksztalttowanie nowych powigzan pomiedzy
terenami aktywnymi przyrodnio, w celu zapewnienia spojnosci systemu przyrodniczego miasta
oraz umozliwienia migracji ro$lin, zwierzat i grzybow. Podstawowy system korytarzy
ekologicznych stanowia doliny rzeczne,

- ochrona i ksztaltowanie systemu hydrologicznego miasta, w sposob zapewniajacy,prawidiowy
obieg wody w miescie,

- ksztattowanie odpowiednich warunkow dla podniesienia jako$ci powiettza i poprawy
mikroklimatu miasta.

W poprzednio obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kiérunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi (z 2010 r.) sSrodkowg czes¢ analizowaniego obszaru (tereny wzdhuz
ul. Brzezinskiej) zaliczono do strefy zespotow miejskich, pozostalg - do systemu ekologicznego
miasta. Wg. ustalen Studium na obszarze objetym projektentplanu, w strukturze funkcjonalnej
miasta przewidziano tereny o nastepujacym przeznaczehiu:

- MN — tereny o przewadze zabudowy mieszkanigwej jednorodzinnej, obejmujgce tereny
zabudowy jednorodzinnej o réznych formaeh i ‘intensywno$ciach, zarowno jako obiekty
wolnostojace, blizniacze, czy szeregowe. ‘[€feny te, w zaleznosci od wielkosci, obejmuja
réwniez program ustug lokalnych w zaKzesie obstugi, czy rekreacji. Inne elementy programu,
jak dziatalno$¢ gospodarcza, dopuszcza si¢ pod warunkiem braku kolizji z funkcja
podstawowa,

- MR - tereny zabudowy jednorodzinnej rezydencjonalnej, obejmujace tereny zabudowy
wolnostojgcej na duzych dziatkach, nawigzujacych do istniejgcych uktadow przestrzennych lub
tworzace nowe zespoty“e atrdkcyjnym polozeniu, nawigzujace do terenéw otwartych, rolnych
lub lesnych,

- ZP - terenywZigleni urzadzonej z programem ustugowym, obejmujace tereny zieleni
z dopuszczeniem, lokalizacji  obiektow i urzadzen sportowych, rekreacyjnych
I dydaktycznych. Dopuszczalna jest lokalizacja obiektow obstugi zwigzanych z funkcja
podstawowa;

-ZN' - tereny zieleni naturalnej i dolin rzecznych, obejmujace obszary zwigzane
z“ebnizeniami dolinnymi, zwlaszcza obszarami den dolinnych, korytarzami ekologicznymi
oraz terenami otwartymi. Obowigzuje zakaz zabudowy, z wylaczeniem urzadzen obstugi tych
terenow 1 infrastruktury techniczne;,

-ZL - tereny zieleni le$nej, obejmujace tereny lasow, przewidzianych do trwatego
zachowania oraz tereny zalesien. Za funkcje uzupetniajace uznaje si¢ drobne obiekty stuzace
gospodarce le$nej oraz rekreacji.

Dla omawianego obszaru nie ma obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W jego bezposrednim sagsiedztwie znajduje si¢ jeden obszar, dla ktorego
obowiazuje Plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej
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W rejonie ulic: Jugostowianskiej, Gozdzikowej i Majowej (Uchwata Nr XC/1853/14 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 2 lipca 2014 r.). Obszar objety planem graniczy bezposrednio
z omawianym obszarem od strony zachodniej (skrzyzowanie ul. Majowej i ul. Gozdzikowe;).

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla w/w planu
ustalono:

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
za wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej i drog;

- obowigzek postgpowania z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem
lokalizacji urzadzen do zbierania odpadow komunalnych wylacznie w budynkach, lub
w zaprojektowanych do tego celu wiatach wolnostojacych lub wkomponowanych
w ogrodzenie, zlokalizowanych w obrebie kazdej zabudowanej nieruchomosci;

-w przypadku utwardzenia terenow obowigzek stosowania metod zapewtiajacych
infiltracje wod opadowych 1 roztopowych do gruntu (np. plyty azurowe/lub kostki
na podbudowie zwirowo-piaskowej).

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow' dla w/w planu
wprowadzono strefe ochrony konserwatorskiej terenu historycznej osady Nowosolna,
obejmujaca caty obszar objety ustaleniami planu, dla ktorej ustalono:

- ochron¢ uktadu urbanistyczno-architektonicznego, & ,tym historycznych podzialow
wlasnosciowych oraz tradycyjnego typu rozplanowania;

- dazenie do zachowania elementéw historycznych obszaru przy jednoczesnym
uzupetnieniu zabudowy w oparciu o ustalenia konserwatorskie w przypadku rekonstrukcji
catosci lub elementu dawniej istniejgcego obiektu;

- ochrong obiektéw zabytkowych wpisanyehvdo gminnej ewidencji zabytkow.

Z obszarem objetym omawianym projektem planu granicza wyznaczone w ww. planie
tereny o przeznaczeniu:

- zalesienie (2ZLz, 3ZLz, 6ZFz), przeznaczenie uzupehniajgce: tereny rolne, infrastruktura
techniczna,

- las (4ZLi 5ZL), przeznaczenie uzupehniajace: ustugi sportu i rekreacji, infrastruktura
techniczna,

- ulice publiczne-(2KDL 1/2, 1KDGP 2/2), przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura
techniczna, miejs€aspostojowe, zielen przydrozna, chodniki, $ciezki rowerowe, obiekty male;
architektury,

- teren (zabudowy jednorodzinnej (1MN), przeznaczenie uzupetniajgce- infrastruktura
technicgna, zielen, wewngtrzne drogi 1 ciaggi pieszo-jezdne, ustugi wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego o ucigzliwosci niewykraczajacej poza granice lokalu

-‘urzadzenia elektroenergetyczne (7E).

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu dla zachodniej czgsci osiedla Nowosolna
sporzadzono ,,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢s¢ obszaru miasta L.odzi obejmujacych centralng oraz
zachodnig czg¢$¢ osiedla Nowosolna”, zaktualizowane na potrzeby omawianego projektu
(zuwagi na datg wczesniejszego sporzadzenia). Opracowanie zawiera charakterystyke
poszczegolnych elementéw $rodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych
powigzan. Okresla m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz
wnioski 1 zalecenia do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego. Opracowanie to zawiera charakterystyke stanu i funkcjonowania
poszczegolnych elementéw $rodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych
powigzan. Okresla m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania przestrzennego
oraz wnioski i zalecenia do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zapisy opracowania wskazujg, iz plan powinien okresla¢ zasady
zagospodarowania poszczegdlnych terenow, z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych
i historycznych obszaru, a na etapie projektowania lokalizacji konkretnych zamierzen
inwestycyjnych, dla  osiggnigcia efektu dobrze zharmonizowanego krajobrazu
zurbanizowanego, nalezy wlasciwie zakomponowac¢ obiekty inzynierskie i zielen.

Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego przy sporzadzaniu projektinplanu
miejscowego nalezato uwzglednié przede wszystkim:

- stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych 1  orgamizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakosci srodowiska,

- zachowanie grodzenia dzialek w obrebie doliny, zwlaszcza tych, ktére.moga byc¢ ostoja
fauny i flory,

- zakazu zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych na obszarze ©bjgtym opracowaniem,

- obowigzku urzadzenia dla kazdej zabudowanej nieruchomosetmiejsca do gromadzenia
odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymiuitrzymania czystosci i porzadku
w gminach,

- dopuszczenia wykorzystania odnawialnych zfodehenergii dla realizacji zaopatrzenia
w energie elektryczng i ciepto,

- zachowanie waloréw krajobrazowych i bioeenotycznych obszaru,

- zachowanie istniejgcych skupin zieleni-wySokiej oraz pojedynczych starszych drzew,

- utrzymanie powigzan ekologicznychyz'terenami sgsiednimi,

- ustalenie odpowiednio wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

- lokalizacje¢ zabudowy, podlegajacej ochronie przed halasem na podstawie przepisow
odrebnych, w miejscach zapewniajacych dotrzymanie standardow akustycznych,

- wyznaczenia stref ochronnych istniejacej 1 projektowanej infrastruktury technicznej oraz
nakazanie ich pozniejszejKontroli, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Ustalenia proj€ktu, planu respektuja powyzsze wytyczne opracowania ekofizjograficznego
w zakresie ogfaniezén i mozliwosci zagospodarowania obszaru wynikajacych z potrzeby
ochrony zagobéwA waloréw przyrodniczo-krajobrazowych oraz historycznych obszaru.

4. Analiza istniejacego stanu Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku
braku realizacji projektowanego planu

Podzial fizycznogeograficzny

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym (Kondracki 2002) Osiedle Nowosolna lezy
w granicach mezoregionu Wzniesienia tL.odzkie (318.82), nalezacego do makroregionu
Wazniesienia Poludniowomazowieckie (318.8), podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318).
W podziale geomorfologicznym Polski przyjeto (Gilewska 1991), ze obszar ten znajduje si¢
W obrgbie mezoregionu Wysoczyzna t.odzka (AV.g2), makroregionu Wzniesienia t.odzkie
(AV.g), podprowincji Niziny Srodkowopolskie (AV). Wedlug podziatu Lodzi na jednostki
geomorfologiczne (Atlas Miasta Lodzi 2002) wyrdznione w oparciu o podobienstwa cech
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morfometrycznych oraz budowy wewnetrznej i genezy form terenu, analizowany obszar
polozony jest w obrebie Wzgdrz Lagiewnickich i jednostki nizszego rzedu: Plaskowzgorza
Stokowskiego.

Rzezba terenu

Caly obszar osiedla Nowosolna zajmuje tereny w najwyzej usytuowanej czesSci miasta.
Charakteryzuje si¢ on duzymi wysokosciami wzglednymi wystepujacych tu izolowanych
pagorkéw 1 watow moren czotowych, ktore powstaty na skutek wytapiania materiatu
niewysortowanego i jego akumulacji przed czotem ladolodu. Zasadniczo teren opada
Z potnocnego zachodu ku potudniowemu wschodowi w kierunku doliny rzecznej Miazgi otaz
z p6inocy na potudnie i potudniowy-zach6d w strone pradoliny Miazgi. Spadki terenuizawieraja
si¢ z reguly w przedziale 1-2 stopnie, ale w czeSci pdtnocno-zachodniej oraz~w strefie
krawedziowej doptywu spod Sikawy (czg$¢ potudniowo-zachodnia) przekraczaja 4 stopnie.
Lokalnie nachylenia stokéw przekraczaja nawet 10 stopni.

Rzezbe powierzchni analizowanego terenu uksztaltowaty ladoledy zlodowacenia
srodkowopolskiego, a w szczegdlnosci zlodowacenia Warty eraz zlodowacenia Wisly.
Jej przemodelowanie  nastgpowalo w  warunkach interglacjalnych, peryglacjalnych
I holocenskich. Na modelowanie rzezby zasadniczy wptyw miaty/czynniki denudacyjne oraz
glacitektoniczna 1 erozyjna dzialalno$¢ ostatniego na“\tyimn’ terenie ladolodu. Do form
pochodzenia lodowcowego nalezy falista i gliniasta wysoezyzna morenowa, ktdra rozciaga si¢
na wschod od doliny Miazgi. Na powierzchnifWyseCzyzny morenowej spotka¢ mozna
zaglebienia bezodptywowe — niewielkie formy wklgste, ktore powstaly w wyniku topienia si¢
bryl martwego lodu. Ze zlodowaceniem Wisty zwigzane sg suche doliny 1 niecki denudacyjne,
ktore wcinajg si¢ w inne formy. Powstaly one w okresie peryglacjalnym, w ktorym
intensyfikowaty si¢ procesy sptukiwania #ruchy masowe. Efektem procesow denudacyjnych
jest pradolina Miazgi oraz towarzyszaee jej dlugie stoki. Do mtodszych form holocenskich,
pochodzenia rzecznego, nalezg. dna/dolinne Miazgi 1 doptywu spod Sikawy. Najmlodszymi
formami holocenskimi sg patowy, ktore koncentrujg si¢ w potudniowo-zachodniej czesci
Nowosolnej, miedzy ulicami Pomorska i Jugostowianska (Wysmyk-Lamprecht i in. 2007; Atlas
Miasta L.odzi 2002).

Budowa geologiczna, grunty

Pod wzgledetm geologicznym omawiany obszar znajduje si¢ w obrebie antykliny
Justynowa, jednostki strukturalnej nizszego rzedu, ktéra wchodzi w skfad antyklinorium
kujawskiegé (antyklinorium $rodkowopolskie). Powierzchni¢ mezozoiczng analizowanego
obszaru buduja skaly gornojurajskie. Charakter rzezby mezozoicznej jest jednak trudny
doodtworzenia, poniewaz obecny uktad skat jest wynikiem silnej erozji lodowcowej
I wodnolodowcowej oraz proceséw glacitektonicznych (Atlas Miasta Lodzi 2002).

Powierzchniowe warstwy analizowanego obszaru stanowig utwory czwartorzedowe,
tworzace ciaggla warstwe o réznej migzszosci. Migzszo$¢ tych utworow w okolicach
Nowosolnej oraz pobliskich Stokow jest najwyzsza w skali Lodzi i wynosi okoto 138 metréw.
Zwiazane jest to ze znacznymi obnizeniami starszego podtoza.

Na obszarze objetym opracowaniem znajduje si¢ udokumentowane ztoze piaskéw
I zwirow czwartorzgdowych — Nowosolna II, usytuowane w pédinocno-zachodniej czgsci
omawianego terenu (migdzy ulicami Brzezinskg i Kasprowicza). Zasoby geologiczne
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bilansowe ztoza oszacowano na 10981 tys. ton, zasoby przemystowe na 4930 tys. ton. Zloze
jest zagospodarowane i eksploatowane okresowo przez firm¢ Kosmin Sp. z 0.0. (zgodnie
z kolejnymi koncesjami wydanymi przez Wojewode Lodzkiego Nr 2 OS-X11-8514/17/91
zdn. 27.01.1992 r.; zm. SR.VII-7412-2/13/02 z dn. 07.03.2002 r.; zm. SR.VII-7412-/37/03
z dn. 25.11.2003 r.; zm. RO.VI-EMK-7513/38/06 z dn. 11.08.2006 r. - data uptywu waznosci
koncesji: 31.12.2020 r.). Wielkos$¢ zasoboéw przeznaczonych do wydobycia wynosi 1963 tys.
ton. Surowce eksploatowane sg na obszarze gorniczym Nowosolna I1-1 0 powierzchni 152750
m kw. (powierzchnia terenu gorniczego wynosi 182791 m?). Wokot obszaru eksploatacji
wyznaczony zostatl obszar prognostyczny zt6z (Nr 1/628) o powierzchni 52 ha, dla ktérego
zasoby szacunkowe w kategorii D1 wynosza: 20 384 m3®. Wokét obszaru prognostyeznégo
wytyczono obszar perspektywiczny surowcoOw, ktdrego zasieg wykracza poza, granice
omawianego obszaru i obejmuje rejony ulic: Marmurowa — Nad Niemnem — Jana Kasprowicza
— Beskidzka i Listopadowa — Obtoczna — Iglasta — Hyrna. Planuje si¢, ze~po, zakonczeniu
eksploatacji ztoza Nowosolna II, powstale wyrobisko bedzie wskazanewde rekultywacii.
W poblizu terenu gorniczego Nowosolna I1-1 zlokalizowane sa dwa miejsca‘poeksploatacyjne:
Brzezinska — zabudowane oraz Nowosolna | — obecnie zrekultywowane sktadowisko odpadéw
komunalnych (Atlas Miasta Lodzi 2002; Bilans zasobow ztoz... 2012 Studium uwarunkowan...
2018; Wysmyk-Lamprecht i in. 2007).

Wody powierzchniowe i podziemne

W poblizu omawianego obszaru przebiega linia Wododziatowa II rzedu, oddzielajaca
dorzecza Pilicy 1 Bzury, znajdujace sie w zlewni\Wisty. Teren objety opracowaniem nalezy
do zlewni Pilicy, a odwadniany jest przez rzeke\Miazge i jej doptywy - doptyw spod Sikawy
oraz mniejsze, epizodyczne cieki. Miazga‘jest/lewobrzeznym doptywem Wolborki, do ktorej
wpada w km 32+700, a jej laczna dHigo$é¢’w granicach miasta £odzi wynosi okoto 5,3 km
(w tym dtugo$¢ nieuregulowanego-koryta rzeki wynosi ok. 3,4 km).

Doptyw spod Sikawy cechuje,sig brakiem statego przeptywu. Pojawiajace si¢ sporadycznie
w okresie wiosennym i po wigkszych opadach przeptywy nie wyksztatcity wyraznego koryta
I na catym omawianym_ébsZzarze dolina doptywu spod Sikawy pozostaje przez wicksza czgs¢
roku sucha. Obecnie gléwng funkcja doptywu spod Sikawy jest bezpieczne odprowadzanie wod
deszczowych ze zlewni.

Jednolita €zgscig wod powierzchniowych (JCWP) jest oddzielny i znaczacy element wod
powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich wod
wewnetrznychitp. Wieksze cieki dzielone sg na mniejsze odcinki stanowigce JCWP. Podstawg
ocenyJCWP sg badania prowadzone punktach pomiarowych. Opracowywany obszar potozony
jest,w, zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych: RW2000172546329 - ,,Wolborka
od zrodet do Doptywu spod Bedzelina” (JCWP naturalna). Punkt pomiarowo-kontrolny tej
JCWP to Wolbodrka-Bedkow.

Na podstawie prowadzonego monitoringu jakosci wod powierzchniowych stan
ekologiczny w tym punkcie pomiarowo-kontrolnym w roku 2017 okreslono jako umiarkowany.
W badaniach z 2017 r. odnotowano pogorszenie stanu ekologicznego, w stosunku do roku
2015, kiedy stan ekologiczny oceniano jako dobry.
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Tabela 1 Ocena jakosci Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (zrodto: Komunikat o stanie jakosci wod
powierzchniowych wojewodztwa 10dzkiego badanych w 2017 r., WIOS w Lodzi, 2018)

<
S =
g | £§ | 22
Nazwa punktu 5 § g g 5 & Stan/
Nazwa JCWP vap 58 §E2 | §E potencjat | Stan JCWP
pomiarowego s 9 o £ o 5 .
S = s 9 s & ekologiczny
&3 & E & 3
v M 5 v
> (=
<
Wolboérka od zrodet Wolbérka - .
do doptywu spod ) V | I umiarkowany zty
. Bedkow
Bedzelina

gdzie: II - stan/potencjat dobry V- stan/potencjat zty

Warunki hydrogeologiczne obszaru wschodniej czgsci Lodzi, \Ww="tym objetego
opracowaniem planu okre§la Mapa hydrogeologiczna Polski 1:50 000 Arkusz £.6dz — Wschod
(628) wraz z objasnieniem do mapy, opracowana przez Panstwowy Instytut Geologiczny
w 2002 roku. Omawiany obszar wedtug podziatu na jednostkithydrogeologiczne dokonanego
W oparciu o zasieg wystepowania poziomow wodonosnych,/ich zasobno$¢, stopien izolacji,
udzial poziomow wodono$nych w profilu pionowym wod-podziemnych oraz przynalezno$¢ do
duzych jednostek geologiczno- strukturalnych podziatu znajduje si¢ w jednostce ,,6”, ktora
sklada si¢ z dwoch jednostek hydrologicznych.,Omawiany obszar nalezy do jednostki ,,3”.
Charakteryzuje si¢ ona wystgpowaniem gldéwhego pigtra wodonosnego w utworach
czwartorzgdowych, znajdujacych si¢ na, glebpkosci od 2 do 35 m. Migzszos¢ utworow
wodonos$nych jest zréznicowana, srednidmigzszo$¢ wodonosna wynosi 50 m, a na omawianym
obszarze wynosi 60-80 m i jest najwigkSza w regionie 0dzkim.

W granicach jednostki zhajduje si¢ lej depresyjny wywotany odpltywem wod
czwartorz¢gdowych do wadd pigtradolnokredowego powstaty w wyniku nadmiernej eksploatacji
wod podziemnych. Ponadto omawiany obszar potozony jest w strefie bardzo wysokiego
I wysokiego stopnia zagrozenia wod podziemnych.

Inny niz opisafiy=powyzej podzial na jednostki hydrogeologiczno-strukturalne zostat
zaproponowany, przez Antoniego S. Kleczkowskiego. Zespot hydrogeologéw pod jego
kierownictwem na podstawie badan w latach 1986-1989 wydzielit na terenie kraju 180
Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP). Analizowany obszar znajduje si¢
w zasieguczwartorzgdowego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (zwanego dalej GZWP)
Nr.403 "Brzeziny-Lipce Reymontowskie. Jest to zbiornik migedzymorenowy wydzielony
we§rodku porowym w osadach czwartorzgdowych. Jego powierzchnia catkowita wynosi
726 km? a szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynosza 220 tys.m®d. Wody tego zbiornika
sa na ogot bardzo nieznacznie zanieczyszczone.

Podziat na wyzej wymienione zbiorniki mial na celu $cista ochrong wod podziemnych.
Na podstawie potencjalnego zagrozenia wod wytypowano obszary, ktore miaty za zadanie
»ostania¢” bardzo znaczne zasoby wdd podziemnych znajdujace si¢ w GZWP. Na mapach
hydrogeologicznych wskazane zostaly obszary wymagajace najwyzszej ochrony — ONO
(wschodnia czg$¢ omawianego obszaru) i wymagajgce wysokiej ochrony — OWO( zachodnia
cze$¢ omawianego obszaru). Za obszary wymagajace najwyzszej ochrony (ONO) uznano te,
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w ktorych czas przenikania potencjalnego zanieczyszczenia z powierzchni jest mniejszy od 25
lat (niekiedy znacznie krotszy), za obszary wysokiej ochrony (OWO) uznano te, w ktérych
wynosi on od 25 do 100 lat. Na obszarze miasta £.0dZ nie zostaly jednak formalnie wyznaczone
obszary ochronne zadnego ze zbiornikow wod podziemnych.

Na obszarach zasilania GZWP obowigzywa¢ powinny odpowiednie ograniczenia, zakazy
1 nakazy, majace na celu uniknig¢cia podjecia dziatan moggcych negatywie wptyna¢ na stan wod
podziemnych w zbiornikach.

Jednolite czgéci wod podziemnych (JCWPA) sg jednostkami hydrogeologicznymi. Zostaly
one wyodrebnione na podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodonos$nego. Obszar objety opracowaniem potozony jest w zasiegu JCWPd GW200084.
Ocena tej JCWPd opierata si¢ na badaniach prowadzonych w roku 2015 w 5 otworach, ktore
obejmowaly czwartorzedowe i jurajskie pigtra wodonos$ne.

Najblizej granic obszaru niniejszego opracowania znajdowat si¢ punkt 1637 w ktorym
wody zostaty zaklasyfikowane do IIl klasy jakosci. Sa to wody zadowalajacej jakosci,
w ktorych wartosci elementow fizykochemicznych sa podwyzszone*w \wyniku naturalnych
procesOw zachodzacych w wodach podziemnych lub stabego wplywuydziatalno$ci cztowieka,
wskazniki jakosci wody nie przekraczaja wartosci dopuszezalnych jakosci wody,
przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

Klasy jako$ci wod podziemnych I — I1I oznaczaja dobry.stdn chemiczny.

W okresie intensywnych opadow deszczu w najnizszych punktach obszaru — zwlaszcza
obrgbie terenu gorniczego Nowosolna II-1 — moze dochodzi¢ do lokalnych podtopien
spowodowanych wysokim poziomem wod,_ gruntowych na terenie doliny oraz podtopien
wodami splywu powierzchniowego. Jednak caly analizowany obszar charakteryzuje si¢
niewielkim stopniem zurbanizowania,.a tym’'samym matym udziatem powierzchni sztucznych
nieprzepuszczalnych, co minimalizujexyzyko podtopien.

Na omawianym obszarze znajduje si¢ dwanascie uje¢ wod podziemnych. Ich lokalizacja
zostata przedstawiona na zatgezniku graficznym do niniejszego opracowania.

Na obszarze objetymoptacowaniem nie zostaly ustanowione strefy ochronne uje¢ waod,
ani obszary ochronne-zbiornikow waod podziemnych, o jakich mowa w art. 95 ust 1 ustawy
z dnia 9 czerwca 201 L t. Prawo geologiczne i gornicze.

Ocena/TyzyKa nieosiagniecia celow Srodowiskowych przez jednolite czesci wod
rzecznych

OCcena ryzyka nieosiagnigcia celoéw srodowiskowych ma za zadanie zidentyfikowanie tych
JCWPy ktore z powodu wystepowania istotnych oddziatywan antropogenicznych moga nie
osiggna¢ lub nie utrzyma¢ dobrego stanu. Zidentyfikowane JCWP rzeczne, w przypadku
ktorych ryzyko nieosiggnigcia celow srodowiskowych jest wysokie, wymagaja wprowadzenia
dziatan uzupeiniajacych zorientowanych na zredukowanie wskazanych presji. W zwigzku
Ztym, by oceni¢ czy obecny poziom presji moze skutkowa¢ nieosiggnigciem celow
srodowiskowych, nalezy okresli¢ stopien oddzialywania presji na wody. Podstawa oceny
ryzyka jest aktualna ocena stanu wod. W przypadku omawianego obszaru jest to wynik dobry.
Do glownych zagrozen wod powierzchniowych w sasiedztwie terenu mozna zaliczy¢ spltyw
powierzchniowy z terendw o nieprzepuszczalnym podiozu —parkingéw 1 drog. Ponadto
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szkodliwe dla srodowiska wodnego moze by¢ niewlasciwe stosowanie nawozow na terenach
rolnych, jak rowniez w obrgbie ogrodow przydomowych.

Gleby

Jednym z najwazniejszych czynnikow glebotwoérczych, ktory wptywa na rodzaj gleby
| warto$ci uzytkowo-rolnicze jest skata macierzysta. Zasadniczymi skatami macierzystymi dla
gleb wystepujgcych w obrebie omawianego obszaru sg czwartorzedowe utwory polodowcowe.
Dominujg tu gleby ptowe wytworzone z pylow piaszczystych i piaskow gliniastych mocno
pylastych. Ponadto mniejsze powierzchnie zajmuja gleby rdzawe wytworzone z piaskow
luznych i stabogliniastych oraz piaski gliniaste lekkie. Na wszystkich terenach zabudowanych
oraz zajetych pod ciagi komunikacyjne wystepuja gleby zdegradowane, antropegenicznie
przeobrazone wskutek procesdw urbanizacyjnych. Przewazaja ws$rdd nieh” gleby
industrioziemne i urbanoziemne o0 niewyksztalconym profilu, silnie przegobrazome wskutek
oddziatywania zabudowy. Wystepujace tu gleby zaliczane sa do gleb ubogich. Pod wzgledem
przydatnosci rolniczej wyrdzniono:

— nieuzytki rolne - poéinocna czes¢, okolice kopalni Nowosolnejll,

— geokompleksy litogeniczne zwigzane z utworami trudnoprzepuszczalnymi, kompleks
zytni dobry - wschodnia cz¢$¢ omawianego obszaru,

— geokompleksy litogeniczne zwigzane z utworami ‘ptzepuszczalnymi - wigkszo$¢
opisywanego obszaru.

Zielen

Ze wzgledu na czg¢sciowe zurbanizowanie obszaru objetego opracowaniem, szata roslinna
nalezy do elementow $rodowiska w znacznym.stopniu przeksztatconych.

Wedlug Atlasu Miasta Lodzi z 2002 t.rejon miasta, obejmujacy obszar opracowania, pod
wzgledem liczebnosci gatunkow. roslin  zielnych, charakteryzuje si¢ glownie $rednim
bogactwem florystycznym (150 £ 250 gatunkéw/km?).

Roslinno$¢ rzeczywistg “na jtym obszarze stanowi ro$linno$¢ ruderalna (zasiedlajaca

podtoze zmienione przezsczlowieka w Srodowisku miejskim) wystepujaca w okolicach
wyrobiska zwirowego, ‘eraz wzdhuz ul. Brzezinskiej, natomiast aktualng potencjalng
ros$linnoscig naturalngyczyli taka, ktéra rozwinetaby sie¢ w obecnych warunkach srodowiska po
ustaniu ingerencji cztowieka, jest $wietlista dgbrowa Potentillo albae-Quercetum - widny las
debowy z lgszczyna i bogatym runem.

Za roslinnos¢ kultywowang uznano te, ktéra jest ksztattowana przez cztowieka w sposdb
kontrelowany — jest urzadzona i pielegnowana. Zaliczono tu ogrody i ogrodki przydomowe
z sadami oraz zielen towarzyszaca ciggom komunikacyjnym.

Na analizowanym obszarze zielen urzadzona to przede wszystkim ogrody i ogrodki
przydomowe towarzyszace zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej. Wigkszos¢ z nich
ma niewielka powierzchnie. Wokoét domostw o charakterze rezydencjonalnym zaktadane
sg zwykle duze ogrody. Na wybodr tworzywa roslinnego, z jakiego komponowane sg ogrody,
najczesciej maja wptyw moda i dostepnos¢ na rynku. Zazwyczaj kompozycje ogrodowe majg
podobny sktad gatunkowy. Trawniki zagospodarowywane sg przewaznie drzewami i Krzewami
iglastymi w licznych odmianach: zywotnikami Thuja sp., cyprysikami Chamaecyparis sp.,
jatowcami Juniperus sp., swierkami Picea sp., jodtami Abies sp. Powszechnie stosowane
do nasadzen sg: magnolie Magnolia sp., tawuty Spiraea sp., r6zaneczniki Rhododendron sp.,
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irgi Cotoneaster sp., derenie Cornus sp., berberysy Berberis sp., trzmieliny Euonymus sp.,
wierzby z grupy japonskich Salix sp. i wiele innych ogodlnodostgpnych taksondéw roslin
ozdobnych. Coraz mniej jest typowych wiejskich ogrodkow przydomowych, z szeroka paleta
barwnych bylin i zio6t.

Na analizowanym obszarze nie ma terendéw zieleni miejskiej: parkow czy skwerow,
ajedynie zieleh towarzyszaca zabudowie i1 komunikacji, lasy oraz zielen o charakterze
naturalnym zwigzana z doling cieku spod Sikawy.

Lasy znicksztalcone oraz drzewostany pochodzenia sztucznego na zdegradowanych
siedliskach wystepuja w potudniowej czgsci opisywanego obszaru.

Wystepuja rowniez pola uprawne, ktore najczesciej nie sg juz wykorzystywane rolniczo
I aktualnie sg to nieuzytki w fazie zarastania gatunkami ruderalnymi i pionierskimi jak np.
brzoza. Obszarem, na ktérym wystepuja najwicksze kompleksy zieleni lesnej jest teren doliny
cieku spod Sikawy.

Zielen przyuliczna wystepuje w pasach drogowych ulic: Brzezinskigj,\Jugostowianskie;j
oraz Tymiankowej.

W granicach omawianego obszaru spotykamy: drzewiaste spontaniczne zbiorowiska -
zapusty brzozowe w réznym wieku 1 w roznym stopniu sroZwoju, o nicokreslonej
przynaleznosci fitosocjologicznej, niewielkie taki i pastwiska;”uzytki zielone, nieuzytki,
zadrzewienia przydrozne, samosiewy drzew i krzewow.

Zadrzewienia przydrozne, ktére towarzysza ciggoms komunikacyjnym, buduja przede
wszystkim: jesion pensylwanski Fraxinus pennsylvanica, klon zwyczajny Acer platanoides,
klon jawor Acer pseudoplatanus, lipa drobnolistna Tilia cordata, wigz szyputkowy Ulmus
laevis, wigz polny Ulmus campestris, tepolevz grupy euroamerykanskich Populus sp.,
kasztanowiec biaty Aesculus hippocastanumy robinia akacjowa Robinia pseudoacacia i rzadziej
dab szyputkowy Quercus robur. Prawie we wszystkich tych zadrzewieniach wystepuja luki,
szczegolnie duze wzdhuz ul. Brzezifiskiej. Wiek drzew jest zroznicowany. Poszczegolne okazy
wymagaja pilnych prac pieleghaeyjno-konserwatorskich, a ubytki w zadrzewieniach -
uzupetnienia.

Na omawianym obszdrze, w potudniowej jego czesci, odnotowano stanowisko zawilca
gajowego Anemone femorosa.

Fauna

Na podstawi€ informacji zawartych w Atlasie Miasta Lodzi z 2002 r. mozna stwierdzi¢, iz
teren bgdacy przedmiotem opracowania nalezy do Srednio bogatych w zasoby faunistyczne.
Szactinkowa $rednia liczba lggowych gatunkow ptakow na tym obszarze wynosi od 35 do 39
gatunkow na 1 km?.

Z ptazow i gadow w granicach omawianego obszaru obserwowano jaszczurke zwinke
Lacerta agilis (nastonecznione nieuzytki i skraje drog), klecanke Polistes nimpha (potnocno-
zachodnia czg$¢ omawianego obszaru). Z rzadkich ptakow zaobserwowano dzigciota zielonego
(potnocna czes$¢) oraz myszotowa (poludniowa czesé omawianego obszaru).

Z ssakow notowano bytowanie: sarny Capreolus capreolus, dzika Sus scrofa, krolika
europejskiego Oryctolagus cuniculus, lisa Vulpes vulpes, kreta Talpa europaea, kuny domowej
Martes foina, tasicy Mustela nivalis, jeza wschodniego Erinaceus roumavicus i wiewiorki
Sciurus vulgaris. Istniejace tu roéznorodne siedliska oraz otwarte przestrzenie sprzyjaja

wystepowaniu wielu gatunkow zwierzat.
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Warunki klimatyczne

WQg regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego (1948), obszar Lodzi
zaliczony zostat w cato$ci do Dzielnicy Lodzkie;.

Warunki klimatyczne miasta, w tym tez obszaru opracowania, podobnie jak catej Polski
srodkowej, ksztaltowane sg gtdéwnie w wyniku $cierania si¢ mas powietrza polarno-morskiego
(atlantyckiego) oraz mas powietrza kontynentalnego (azjatyckiego). Stad tez wynika typowa
dla klimatu Polski przejsciowos$¢, wyrazajaca si¢ czesta zmiang standw pogodowych
I wystgpowaniem szesciu por roku.

Masy powietrza polarno-morskiego pojawiaja si¢ przez 65% dni w roku,\za$
kontynentalnego przez 29% dni w roku. Sporadycznie, gtownie w kwietniu (7% dni)\'maju
(13,5% dni), naplywaja masy powietrza arktycznego, najrzadziej masy~. pewietrza
zwrotnikowego.

Srednia roczna temperatura powietrza dla okresu od 1951 do 2005 roKu awyfiosita 8,5°C.
Najchtodniejszym miesigcem jest zazwyczaj styczen (Srednia temperatura -1,8°C),
a najcieplejszym lipiec (Srednia temperatura 18,6°C), ale w poszczeg6Inyeh latach moze to by¢
tez czerwiec lub sierpien, w ktorych $rednie temperatury osiagaja 21 °C) Najwigksza zmienno$¢
srednich miesigcznych temperatur przypada na styczen, luty, iimatzec, najmniejsza na pdzne
lato 1 wezesng jesien.

Maksymalne predkosci wiatru przypadaja na zinl€t=wiosng. Sa to zazwyczaj wiatry
zachodnie i potudniowo-zachodnie, ktore wyrdzniaja |sie takze najwicksza czestotliwoscia.
Znacznymi predkos$ciami charakteryzujg sie tez ‘wiatry poinocne, ktore jednak wystepuja
rzadziej.

Srednie roczne sumy opaddéw wynoszg 525)- 575mm i s3 o okoto 25 — 50 mm wieksze niz
w zachodniej czesci miasta. Najwicksze wartosci opadéw przypadaja na miesigce letnie,
najmniejsze wartosci opadow wystepuja w lutym (27,9 mm). Pokrywa $niezna w ostatnich
latach utrzymywata si¢ przecietnie przez 82 dni w ciggu pigciu miesigcy zimowych (listopad,
grudzien, styczen, luty, marzec).

Liczba dni pogodnych w roku (dane ze stacji meteorologicznej L.6dz-Lublinek) wynosi 32
1 jest nizsza niz na obszaraCh sasiednich. Zwigzane jest to ze zwigkszong konwekcja nad
miastem, wywotang zwyzka temperatury, zanieczyszczeniem powietrza, a tym samym wigksza
iloscig Zrodetl kendensacji pary wodne;j.

Zanieczyszczehie powietrza jest czynnikiem zmniejszajacym ilo$¢ energii stonecznej
docierajacejrdo’powierzehni terenu. Srednie roczne ustonecznienie (lata 1952-1980) wynosito
dla miastad£odzi 1 500,5 godz., co stanowi 33 % ustonecznienia mozliwego astronomicznie,
podczas gdy np. w Brwinowie 1 647,4 godz. (37 %), w Skierniewicach 1 732,6 godz. (39 %).
W=2005 r. roczne ustonecznienie wynosito ok. 1 846 godzin. Najwyzsze wartosci
ustonecznienia przypadaja na maj, czerwiec 1 lipiec.

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja zadne obiekty ani obszary
przyrodnicze i krajobrazowe objete prawnymi formami ochrony - w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Proponowany do objecia takg ochrong
w granicach opracowania jest obszar chronionego krajobrazu- Dolina Miazgi. Jest to czes$é
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sasiadujacego odcinka doliny Miazgi- na terenie gminy Andrespol- jest juz chroniony jako
obszar chronionego krajobrazu dolina Miazgi w Andrespolu.

Najblizej potozonymi sg:

- Park Krajobrazowy Wzniesien L.odzkich (0k.300 m na péinoc),

- uzytek ekologiczny ,, Stawy w Nowosolnej”, utworzony 27 maja 2009 r. (ok. 1,4 km
na péinocny wschod),

- uzytek ekologiczny ,.t.gka w Wigczyniu”, utworzony 27 maja 2009 r., znajdujacy si¢
w granicach projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,, Dolina Miazgi” (0k.2,9 km

na potudniowy wschod),

- uzytek ekologiczny ,, Stawy w Mileszkach”, utworzony 27 maja 2009 r. (ok, 1,6 km
na potudnie),

- uzytek ekologiczny ,,Mokradta przy Pomorskiej”, utworzony 27 maja 2009 r.\(0k..2,6 km
na potudniowy zachod).

Obszar, tak jak cate miasto L.0dz, znajduje si¢ poza europejskimi systemami o wysokiej
aktywno$ci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci Natura 20005-najblizsze sg potozone
w odlegtosci kilku kilometrow od granic miasta, a kilkunastu - od gbSzaru opracowania.

Zagospodarowanie i sasiedztwo

Omawiany obszar pod wzgledem zagospodarowanial jést zroznicowany, a funkcje
poszczegolnych jego czegsci nawzajem przenikaja sie iuzupetniajg. Obecne zagospodarowanie
obszaru przedstawia si¢ nastgpujaco:

- tereny zieleni naturalnej i dolin rzecznyehyznajdujace si¢ w potudniowej czgsci
omawianego obszaru, na obszarze naturalnego obmizenia dolinnego doptywu spod Sikawy,

- tereny zieleni le$nej, W poinocnej czgsCi,omawianego obszaru,

- tereny zabudowy mieszkaniowe])jednorodzinnej i rezydencjonalnej, skupione wzdtuz
ul. Brzezinskiej (zabudowa jednorodzimna) i ul. Jugostowianskiej (zabudowa jednorodzinna
rezydencjonalna),

- teren gorniczy: poinocna,czes¢ obszaru miedzy ulicami Brzezinskg 1 Kasprowicza,

- tereny komunikacyjne:, ul. Brzezinska i ul. Jugostowianska oraz drogi dojazdowe
| wewnetrzne bez nazwy.

Obsluge komunikacyjna obszaru zapewniaja przede wszystkich ulice: Brzezinska,
Jugostowianska, Tymiankowa, Sardynska i Hanuszkiewicza.

Obszar{ opracowania wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej: wodociagowe
(wodociagi l0Kalne - ujgcie Nowosolna), rurociagi tloczne, elektroenergetyczne, gazowe oraz
telekomunikacyjne.

Sasiedztwo obszaru stanowig tereny mieszkaniowe (na wschod) oraz tereny
niezabudowane (na potnoc i na potudnie).

WartoS$ci kulturowe

W granicach omawianego obszaru znajduja si¢ obiekty zabytkowe. Oryginalny uktad
przestrzenny wsi Nowosolna - w granicach ktorego znajduje sie caty obszar projektu planu -
zostal wpisany do gminnej ewidencji zabytkow pod nazwa ,,Nowosolna”. Do gminngj
ewidencji zabytkéw zostaly wpisane rowniez dwa domy mieszkalne: przy ul. Brzezinskiej
143/145 1 Brzezinskiej 179.
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Powiazania ekologiczne

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja zadne obiekty ani obszary
przyrodnicze i krajobrazowe objg¢te prawnymi formami ochrony - w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, Proponowany do objecia takg ochrong
W granicach opracowania jest obszar chronionego krajobrazu- Dolina Miazgi. Jest to cze$é
sgsiadujgcego odcinka doliny Miazgi- na terenie gminy Andrespol- jest juz chroniony jako
obszar chronionego krajobrazu dolina Miazgi w Andrespolu. Omawiany obszar, jak i jego
sgsiedztwo, sg bardzo waznym elementem funkcjonalnym systemu przyrodniczego calej
aglomeracji todzkiej. W skali lokalnej iregionalnej wspottworzy on sie¢ obszatow
0 najcenniejszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, taczac inne teremys cenne
przyrodniczo, zardwno te w granicach miasta, jak i poza jego obrebem. W poblizu emawianego
obszaru zasadniczymi elementami tej sieci sg przede wszystkim: Parks Krajobrazowy
Wzniesien Lodzkich wraz z Lasem Lagiewnickim oraz Las Wigczynski, dolihaszeéCzna Miazgi,
dolina doptywu spod Sikawy, mokradta iobszary wysigkowe, zbierniki wodne, lasy,
zadrzewienia i tereny otwarte, w tym w szczegdlnosci mozaikowe, eksténsywne uprawy rolne
o duzych walorach widokowych i estetycznych.

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku brakurealizacji projektowanego
planu

Biorac pod uwagg istniejace uwarunkowania fizjograficzne oraz stopien zainwestowania
I potrzeby miasta, przyjety kierunek polityki przestrzénnej w zakresie zagospodarowania
analizowanego obszaru jest uzasadniony i celowy~Projekt planu nie wprowadza radykalnych,
w stosunku do obecnego sposobu uzytk6wania, zmian przeznaczenia terendow, ktorych
realizacja moglaby spowodowac istotng.zmian€¢ aktualnego stanu srodowiska.

Omawiany obszar obecnie Jest “terenem czegsciowo zurbanizowanym, ktorego
zagospodarowanie stanowig teremy. mieszkaniowe i komunikacyjne - (drogi) oraz zielen
naturalna w dolinie cieku spod-Sikawy, a na terenach zaniedbanych - zbiorowiska ro$linnosci
ruderalnej oraz samosiewy drzew i1 krzewow. W granicach omawianego obszaru znajduje si¢
obszar gorniczy udokumenfowanego ztoza piaskow budowlanych: Nowosolna I1-1.

Brak obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oznacza
brak jasno okreslahej pelityki przestrzennej 1 stwarza tym samym niebezpieczenstwo powstania
chaosu przesttzennégo oraz konfliktow pomiedzy rozwojem gospodarczym, a ochrong
srodowiskal W “przypadku nieuchwalenia planu miejscowego, bardzo prawdopodobnym
zagrozeniem, bylaby presja budowlana na tereny, ktore w projekcie planu s3 chronione przed
zabudowa, prowadzaca do nieodwracalnej degradacji waloréow tego obszaru. Skutkami
wprowadzania zabudowy na tereny otwarte (rolnicze) bylyby:

- bezposrednie niszczenie lub defragmentacja siedlisk przyrodniczych,

- zmniejszanie si¢ powierzchni terendow naturalnego bytowania dzikiej zwierzyny,

- wygrodzenia przerywajace powigzania ekologiczne i utrudniajgce lub uniemozliwiajace
migracje zwierzat,

- zmniejszanie si¢ bior6znorodnosci obszaru,

- zaktocenia w funkcjonowaniu systemu ekologicznego,

- niekorzystne zmiany w krajobrazie,
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- zagrozenie zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleby, przy
niewtasciwym odprowadzaniu $ciekow bytowych i gromadzeniu odpadéw komunalnych.

Brak realizacji ustalen projektowanego planu moze ponadto spowodowac obnizenie lub
wrecz utrate walorow kulturowych: historycznych i krajobrazowych obszaru - jesli nowe
zainwestowanie nie be¢dzie respektowac tych walorow - a takze pogorszenie si¢ stanu obiektow
zabytkowych. Niniejszy projekt planu ma na celu regulacje zasad zagospodarowania terenow,
ochrone wartosci krajobrazowych i srodowiskowych oraz wyznaczenie korytarza dla waznej
inwestycji celu publicznego - obwodnicy Nowosolnej.

Na stan §rodowiska przyrodniczego, jesli beda realizowane ustalenia planu, najwigkszy
wpltyw moze mie¢ rozbudowa ukladu komunikacyjnego. Drogi jednak moga powstac
niezaleznie od uchwalenia planu (na podstawie tzw. specustawy), a ich negatywne
oddziatywanie w postaci emisji zanieczyszczen i hatasu moze by¢, przynajmniej\ezgsciowo,
niwelowane zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi i usprawnieniemrruchud. Ustalenia
projektu planu w zakresie ochrony $rodowiska oraz w zakresie obstugisobszaru przez
infrastrukture techniczng zapewniajg utrzymanie stanu S$rodowiska “na co najmniej
dotychczasowym poziomie.

5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetyeh ‘przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan $rodowiska na obszarze objetym projektem planu, a takze w strefie potencjalnych
oddziatywan inwestycji realizowanych zgodnie zwstaleniami planu jest na ogét zadowalajacy,
co wynika z potozenia obszaru w peryferyjnej ‘ezesci miasta i jego przynaleznosci do systemu
przyrodniczego miasta.

Gléwnym zanieczyszczeniem powietrza jest tam niska emisja begdaca bezposrednim
skutkiem stosowania w gospodarstwach domowych systemow grzewczych opartych o piece
opalane weglem — czgsto niskigj jakosci. Wszystkie obiekty mieszkalne sg zaopatrywane
w ciepto z whasnych kottowhi opalanych gazem lub weglem. Nieco mniejszym problemem,
Z punktu widzenia lokalnyeh parametrow czystoSci powietrza, jest niska emisja na terenach
zabudowy zagrodowej, Itozproszonej. Zabudowa nie jest tam tak zwarta, przez co istniejg
lepsze warunki przewietrzania i depozycji zanieczyszczen, a co za tym idzie - relatywnie nizsze
stezenia.

Na omawianym obszarze wystepuje takze zrodlo liniowej emisji zanieczyszczen - jest
to droga.glowna przenoszaca znaczny ruch tranzytowy, z duzym udziatem pojazdow cigzkich-
ulica-Brzezinska, ktora jest jednoczesnie gtownym zrodtem emisji hatasu. Tereny zabudowy
migszkaniowe] sgsiadujace bezposrednio z ulicg Brzezinska znajduja si¢ w strefach
przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu - zaréwno w porze dziennej, jak i nocnej.

Przeksztatceniom niecodwracalnym ulegta powierzchniowa warstwa gruntow - na obszarze
zalegaja grunty antropogeniczne.

Wody podziemne zalegajace pod powierzchnig omawianego obszaru zaliczane sg do strefy
wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO). Jakosci wod podziemnych zagrazajg gtownie
zanieczyszczenia antropogeniczne. Szczegélnie niebezpieczne jest skazenie pierwszego
poziomu wod, poniewaz cz¢$¢ ludnosci zaopatruje si¢ z uje¢ wlasnych, wykorzystujac plytkie
wody podziemne. Brak wystarczajacej ilosci sieci kanalizacyjnej rzutuje w znacznym stopniu
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na czysto§¢ wod powierzchniowych, podziemnych oraz gleb na omawianym obszarze ale
réwniez na terenie catego wojewddztwa todzkiego.

Wobec wielosci potencjalnych zagrozen, mozliwos¢ ich ograniczania lub eliminacji -
w celu osiggnigcia zauwazalnej poprawy jakosci srodowiska - zaleze¢ bedzie od kompleksowo
podejmowanych dziatan, obejmujagcych wprowadzanie zmian w zakresie infrastruktury
i rozwigzan komunikacyjnych, dotyczacych rewitalizacji istniejgcej zabudowy i wdrazania
rozwigzan ograniczajagcych emisje. Skala tych dziatah powinna wychodzi¢ poza granice
omawianego obszaru i obejmowac teren calego miasta, lub przynajmniej jego znacznej czesci.

Pelne okreslenie zasiggu obszaréw objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem
poszczegblnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu zagospodarowania
przestrzennego, bowiem nie precyzuje on szczegdlowych zasad realizacji inwestycji.
Oddziatywania te zostang okre$lone w decyzjach o $rodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji danej inwestycji oraz w raportach o oddzialywaniu przedsigwzigeta na Srodowisko.
Dla potrzeb dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja negatywnych znaczaeyeh oddzialywan
inwestycji bedzie ograniczona do terenu tej inwestycji 1 zgodnie z artsJ44" ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ,,eksploatacja instalacjipowodujaca wprowadzanie
gazow lub pyléw do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanigpol elcktromagnetycznych nie
powinna (...) powodowaé przekroczenia standardéw jakoegci $rodowiska poza terenem, do
ktorego prowadzacy instalacje ma tytul prawny”. Analogieznie przyjeto, iz koncentracja
negatywnych znaczacych oddzialywan inwestycji zamknie si¢ w wyznaczonych planem ich
liniach rozgraniczajacych w przypadku modernizawanych i projektowanych odcinkow
infrastruktury technicznej oraz budowy Jub“\modernizacji ulic, z zastrzezeniem, iz
oddziatywania, takie jak halas czy konceutragja” zanieczyszczen pochodzacych ze spalania
paliw, bedg odczuwalne takze na terenach przylegajacych do drogi - w pasie o szerokosci kilku
do kilkunastu metréw.

W zapisach — ustaleniach ogélnych — projektu planu zawarto zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem
przedsigwzieé¢ z zakresu infrastriktury technicznej i drogowej oraz dziatalnosci gorniczej.

Projekt planu zakazujew6éwniez lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na Sredowisko, z wytaczeniem: przedsiewzie¢ z zakresu zespotow zabudowy
mieszkaniowejqustugowej, garazy i parkingdéw samochodowych oraz zespolow parkingow
Z towarzyszaeg, i’ infrastruktura, warsztatow samochodowych, stacji obstugi samochodow
I myjni samochodowych, dziatalno$ci gorniczej, infrastruktury technicznej oraz drog, wylesien.

Na' obszarze objetym ustaleniami planu mogg, zatem, by¢ realizowane drogi, obiekty
infrastruktury technicznej i przedsiewzigcia z zakresu dziatalnosci gorniczej - w zaleznosci
od'parametrow zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

Dodatkowo na obszarze planu mogg by¢ realizowane zespoty zabudowy mieszkaniowe;j,
ustugowej, garazy i parkingdw samochodowych oraz zespotow parkingdéw z towarzyszaca im
infrastrukturg  warsztatow samochodowych, stacji obslugi samochodéw 1 myjni
samochodowych - w zaleznosci od parametrow zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko.

Do przedsiegwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko zalicza si¢

roOwniez wylesienia, niezaleznie od wielkosci powierzchni, majace na celu zmiang sposobu
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uzytkowania terenu w granicach administracyjnych miast. Na obszarze objetym projektem
planu wylesienia, konieczne z uwagi na przebieg projektowanych drog (teren o symbolu 1KDL,
2KDZ) obejma fragmenty lasow o tacznej powierzchni 0,0279 ha.

Zgodnie z ustawag o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych, projekt planu miejscowego
ogranicza do minimum rozwdj przestrzenny na terenach lesnych, jednak dla nieruchomosci
objetych wnioskiem zaistniata konieczno$¢ wytaczenia z produkcji lesnej terenow
przewidzianych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod teren
powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego, gdzie po zakonczonej dziatalnosci
gorniczej i rekultywacji terenu przewidziano przeznaczenie pod tereny las i zielen o charakterze
naturalnym (tereny o symbolu 1PG/ZL oraz 1PG/Zn). Wylesienia obejmg fragmenty\lasow
0 tacznej powierzchni 4,432 ha.

Na obszarze objetym wnioskiem wystepuja nastepujace typy siedliskowe lasu?

- bor mieszany swiezy (BMsw),

- bor swiezy (Bsw).

Ogoblna powierzchnia gruntow lesnych proponowanych do zmiany.przeznaczenia wynosi
4,46 ha.

Ze wzgledu na ustalone w projekcie przeznaczenie terenéw)oraz wprowadzony zakaz
lokalizacji: ustug handlu o powierzchni sprzedazy rowhei” 1000 m? lub wyzszej, ustug
ucigzliwych oraz zakazu ustlug w zakresie obslugi“kemunikacji takich jak: warsztaty
samochodowe 1 stacje obstugi samochodéw powyzej 2 stanowiska dla samochodow, stacje
paliw i myjnie samochodowe — z wyjatkiem terendw,_IMN - 4MN i 6MN - 10MN - na obszarze
objetym opracowaniem nie bedzie mozliwe “tealizowanie innych przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na sredowisko, w tym centrow handlowych 1 innej
zabudowy ustugowej, zabudowy przemystowej lub magazynowe;.

Obiektem powodujacym najintensywniejsze negatywne oddzialywania na $rodowisko
beda projektowane drogi 1KDG, 2KDZ (fragmenty projektowanej obwodnicy osiedla
Nowosolna), zaréwno w_trakcie budowy, jak i pdzniejszej eksploatacji. Tej inwestycji
drogowej nie mozna jednakiwazac za skutek uchwalenia planu miejscowego, bowiem zostanie
zrealizowana niezaleznievod faktu uchwalenia, badZ nieuchwalenia, analizowanego projektu
planu miejscoweg0,,Realizacja inwestycji drogowych, w tym ich lokalizacja, moze odbywaé
si¢ w oparciu/Q przepisy odrgbne (tzw. specustawy), bez uwzglednienia ustalen planu
miejscoweg0. Dla drog tych dokumentacja projektowa zostala przedstawiona do decyzji
0 Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji, dlatego na chwile obecna nie
mozifa~okresli¢ zasiegu 1 natezenia oddzialywan zwigzanych z eksploatacja tych drog.

W budzecie miasta L.odzi oraz Wieloletniej Prognozie Finansowej miasta t.odzi na lata
2019-2040 zarezerwowane zostaly $rodki na realizacj¢ inwestycji pn. ,,Budowa dojazdu
do wezta Brzeziny na autostradzie A1”.

Zadna z planowanych inwestycji uciazliwych dla $rodowiska nie wigze sie
z oddziatywaniem na wartosciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. 0 ochronie przyrody, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani jego bezposrednim
sasiedztwie — strefie potencjalnego oddziatlywania — nie wystepuja.
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6. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegolnoSci dotyczace obszaréow podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W granicach obszaru opracowania nie wyst¢puja zadne powierzchniowe formy ochrony
przyrody, o ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody.
Przedmiotowy obszar, tak jak i cate miasto £6dz, znajduje si¢ poza europejskimi systemami
0 wysokiej aktywnosci przyrodniczej, wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie Srodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- ucigzliwosci akustycznej szlakéw komunikacyjnych - najwyzsza ucigzliwos¢-akustyczna
wystepuje wzdhuz drég o duzym natezeniu ruchu, przede wszystkim wzdtuz ul. Brzezinskie;.
Generowany w ciggu dnia hatas osigga tam wartos¢ od 75 dB do powyzey 80 dB, a noca
dochodzi do 70 dB (Mapa akustyczna Lodzi, 2017-2022 r.). Ze wzgledu fiakorzystne potozenie
Nowosolnej - z dala od centrum miasta - oraz brak duzych zaktadéw przemystowych, linii
tramwajowych, kolejowych, lotniska, nie wystepuja tu inne rodzaje hatasu oprocz drogowego;

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego “=~wedlug Raportu o stanie

srodowiska w wojewodztwie 10dzkim za 2017 r., $rednioreCzne stezenia poszczegdlnych
zanieczyszczen na obszarze opracowania ksztaltowaty'si¢'na poziomie:

- NO2: 18,9 pg /m?® (poziom dopuszczalny - 40 g/m3);

- SO;: 5,8 ng /m® (poziom dopuszczalny - 20 gi®);

- pyt zawieszony PM10: 29,1 ug /m® (poziomndopuszczalny - 40 pg /md);

- pyt zawieszony PM2,5: 22,9 ug /m? (poziem dopuszczalny - 25 pg /m°);

- benzo(a)piren w pyle zawieszonymPM10: 2 - 3 ng /m? (poziom dopuszczalny - 1 ng/m?3).

Gléwnym zZréodlem liniowejs, emisji zanieczyszczen do powietrza jest transport
samochodowy. Wedtug danyeh,z. 2017 r. rownowazna emisja liniowa dla ul. Brzezinskiej
ksztattowala si¢ na poziomie 0,31 — 0,7 Mg/rok. Rownowazna emisja powierzchniowa w roku
2017 dla analizowanegq ‘ebszaru ksztaltowata si¢ na poziomie 1,01 — 3,0Mg/rok.

Na analizowanym 0bszarze jedynie warto$ci stezenia benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym
PM10 sa stale przekraczane, przy czym obszar przekroczen obejmuje cala aglomeracje;
warto$ci stezén| pozostalych zanieczyszczen powietrza miescily si¢ w normie, chociaz
w przypadku pytu zawieszonego PM2,5 - na granicy normy;

- degradacji i zanieczyszczen gleby - obszar objety opracowaniem zostal w pewnym
stopniu ‘przeksztalcony 1 zurbanizowany. Przeksztalceniom nieodwracalnym podlega
powierzchniowa warstwa gruntow - na wiekszosci obszaru zalegajg grunty antropogeniczne;
obszary najsilniej zdegradowanych gleb to pasy drogowe oraz tereny zajete przez zabudowe;

- promieniowania elektromagnetycznego - gldownymi emitorami (sztucznymi zrodtami)
tego rodzaju promieniowania sg urzadzenia tgcznosci osobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
I LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne), urzadzenia
transmisji danych i sygnatow, linie wysokiego napigcia oraz urzadzenia radiolokacyjne
I radiodostepowe;
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- zmniejszajacej si¢ biordznorodnosci - wprawdzie na obszarze objetym opracowaniem
udziat terendw otwartych i powierzchni biologicznie czynnych jest wcigz do$¢ znaczny, ale
wystepujace procesy urbanizacyjne prowadza do defragmentacji siedlisk przyrodniczych
| ograniczania roznorodnos$ci w $wiecie roslinnym i zwierzgcym;

- zagrozenia powodowanego przewozami Niebezpiecznych Substancji Chemicznych
(NSCh), prowadzonymi ulica Brzezinska, w odlegtosci do 0,5 km od osi jezdni (wedlug
informacji Wydziatu Zarzadzania Kryzysowego i Bezpieczenstwa Urzedu miasta Lodzi).

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla poszczegolnych terendéw maja na celu
ograniczanie wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Zasadnicze ustalenias planu
zmierzaja w kierunku, jesli nie poprawy stanu $rodowiska jako calosci, to przynajmniej
utrzymania stanu obecnego, a takze zapewnienia wlasciwych warunkéw dla~zdrowia
mieszkancow 1 uzytkownikéw obszaru. Projekt planu nie zawiera ustalen, ktdrych realizacja
miataby negatywny wplyw - w rozumieniu przepisow odrgbnych - na,_stan Srodowiska
na terenach potozonych poza granicami obszaru objg¢tego opracowaniem, w-tym podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Wedlug ustalen projektu, na catym obszarze wykluczono mozliwos¢ lokalizacji ustug
handlu o powierzchni sprzedazy réwnej 1000 m? lub w¥zszej, ustug ucigzliwych oraz -
z wyjatkiem terendow IMN - 4MN i 6MN - 10MN «.zakazu uslug w zakresie obstugi
komunikacji takich jak: warsztaty samochodowe 1 stacje obstugi samochodoéw powyzej
2 stanowiska dla samochoddw, stacje paliw 1 myjnie samochodowe.

Dzigki istniejagcemu 1 projektowanemu\wyposazeniu terenu w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej nie istnieje zagrozZenie zanieczyszczania gleb, wod i powietrza. Tym
niemniej projekt zawiera ustalenia detyezace infrastruktury technicznej (szerzej oméwione
w rozdziale 3 Prognozy) w zakresie ochrony powietrza, wod i ziemi oraz ochrony przed polami
elektromagnetycznymi.

W projekcie sformutowano takze ustalenia w zakresie ochrony 1 ksztalttowania zieleni,
polegajace na zakazie lokalizacji w lasach budynkow.

Projekt planu zaktada rowniez, iz po zakonczonej eksploatacji kruszywa w obszarze
gorniczym NowogolnavI1 nastapi jego rekultywacja w kierunku lesnym (teren 1PG/ZL) oraz
zieleni o charakterze'naturalnym (teren 1PG/Zn). Rekultywacja powinna by¢ przeprowadzona
poprzez wlasciwe uksztaltowanie rzezby terenu, odtworzenie oraz poprawienie wlasciwosci
fizycznyeh i chemicznych gleby oraz uregulowanie stosunkéw wodnych.

Qkreslenie szczegdtowego zakresu ingerencji w Srodowisko przy realizacji inwestycji,
ktére moga byc¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe dopiero
na etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego bra¢ pod
uwage rowniez mozliwos$¢ wystgpowania gatunkow chronionych zwierzat, grzybdéw lub roslin
na terenie objetym inwestycja - kolidujacego z zamierzeniami inwestycyjnymi. Wowczas
konieczne bedzie uzyskanie od wlasciwego organu ochrony przyrody, na podstawie przepisow
odrgbnych, zezwolenia na czynnos$ci podlegajace zakazom w stosunku do dziko wystgpujacych
gatunkow.
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7. Cele ochrony S$rodowiska wustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu, oraz
sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania projektu
planu.

Sposrdéd projektow 1 programow okreslajacych pozadane kierunki ksztaltowania polityki
prosrodowiskowej ustanowionych na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, za jedne z najistotniejszych - z punktu widzenia projektowanego planu - nalezy
uznac:

1) Strategie zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga).«Wstod
okreslonych w Strategii siedmiu kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej,
ekologicznej i spolecznej znalazty si¢ m.in.:

a) ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

b) zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaly wymogom ochrony
srodowiska oraz spetnialy gospodarcze 1 spoleczne potrzeby spoleczenstwa,

C) promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,

d) aktywne promowanie zrOownowazonego rozwoju;

2) Polityke Ekologiczng Panstwa na lata 2009-2012¢ zwperspektywg do roku 2016.
W dokumencie tym okre§lono zasady ekologizacji/ planowania przestrzennego
i uzytkowania terenu, wskazujac na potrzebe regulowania w dokumentach planowania
przestrzennego zagadnien takich jak m.in.:

a) obszary o przekroczonych, dopuszczalnych stg¢zeniach zanieczyszczen
srodowiska lub natgzeniach innego redzaju’uciazliwosci,

b) tereny zdegradowane i1 zdewastewane, wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji
lub rekultywaciji,

C) potrzeby w zakresie™ rozbudowy infrastruktury ochrony $rodowiska,
W szczegblnoscei infrastruktury do zagospodarowania $ciekéw i odpadow,

d) ksztattowanie “granicy 1 proporcji pomigdzy obszarami zainwestowanymi
1 przeznaczonymi, pod inwestycje oraz terenami otwartymi (zwlaszcza w konteks$cie
zieleni miejski€jlinnych terendw otwartych na obszarach zurbanizowanych);

3) Strategie Rozwoju Kraju 2020 (Sredniookresowg strategi¢ rozwoju kraju), w ktorej
stwierdzono, m.in.:

,,Rosngca presja demograficzna i rozwdj gospodarczy wywierajqg wplyw na globalny
ekosystemi na niespotykang dotgd skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i réznorodnosci srodowiska urést do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spotecznego, stajgc sie¢ domeng coraz wigkszego
zainteresowania wiladz panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczq gospodarowania wodami (ochrona
przed powodziq, suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostepu do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hierarchii postgpowania z odpadami, stosowanie najlepszych
dostepnych technik i technologii oraz analizy cyklu Zycia produktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takze ochrony powietrza.
Szczegolnego znaczenia nabiera kwestia wlasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwlaszcza nadmiernego ogrzewania sie atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu

cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska
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pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedq zmiany zachodzqce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej."

W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"
i wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i Srodowisko" (Cel 11.6) zostaly okre§lone
priorytetowe kierunki interwencji publicznej:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywnosci energetyczne;,

- Zwigkszenie dywersyfikacji dostaw paliw i energii,

- Poprawa stanu srodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Z uwagi na obecnos$¢ na obszarze opracowania ciekoéw wodnych nalezy rowni€Zwymienic¢
dokumenty ogolnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r. oraz_Rrojekt polityki
wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010, ¢, (do tej pory nie
zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaty okreslone nastepujace cele kicrunkowe gospodarki
wodnej:

Cel I. Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnyehtludnosci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrownowazonego uzytkowania wod,

Cel II: Osiagnigcie i utrzymanie dobrego stanw/wod, a w szczegdlnosci ekosystemow
wodnych i1 od wody zaleznych,

Cel III: Podniesienie skutecznosci ochrony przed-powodzia i skutkami suszy.

W Strategii wskazano na potrzebe sporzgdzania planéw gospodarowania woda: ,,Istotng
role w realizacji trzech podstawowych “celow strategicznych odgrywaé beda plany
gospodarowania woda w obszarze dorzeeza-Odry 1 obszarze dorzecza Wisty (...). Opracowanie
1 wdrozenie zintegrowanych programéw gospodarowania wodami uwzgledniajacych, obok
poprawy jakosci wod, racjonalne) ksztaltowanie zasobow wodnych, aw tym budowe
wielozadaniowych zbiornikOw retencyjnych i1 obiektéw matej retencji wodnej w celu
wyréwnywania przeptywuw rzekach oraz sterowania odptlywem wod opadowych. Dziatania
W tym zakresie powinfy sptfzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie najwigkszej ilosci wody w glebie,
a takze ochronie matoralnie uksztattowanych ekosystemow oraz ochronie gatunkowej flory
| fauny zwigzangj zerodowiskiem wodnym. ” A zarazem ,,swoje odzwierciedlenie w planach
znajda rowniez przedsiewziecia jednostek samorzadu terytorialnego, realizujacego lokalne
potrzeby, np.*Ww odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodnej
wskazuje zapewnienie powszechnego dostgpu ludnosci do czystej 1 zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywolywanych przez powodzie i susze w polaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod 1 zwigzanych z nimi ekosysteméw, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spdjnosci terytorialnej i dazeniu do wyrdéwnania
dysproporcji regionalnych, zas celami strategicznymi dla osiggnigcia celu nadrzednego sa:

- osiggnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu i potencjalu wod 1 zwigzanych z nimi ekosystemow,
- zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wode,
- zaspokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,
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- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkéw powodzi 1 susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystgpienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystgpienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodne;j.

Cele ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspdlnotowym i ogdélnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania celi szczegdélowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lodzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Lodzi=~(2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania przestrzeni przytedniczej
kluczowe sg zrbwnowazone gospodarowanie zasobami $rodowiska przyrodniczegd wsposob
umozliwiajacy trwate korzystanie z nich zarowno obecnie, jak i w przyszto$¢i, poprawa jakosci
srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja i adaptacja de~zmian klimatu oraz
ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaly nastepujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: - ochrong gleb, ochrong
I racjonalne gospodarowanie ztozami kopalin, przywracani€ wartosci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegradowanym;

- zwigkszanie 1 poprawa jakos$ci zasobow wodnych, m.in. poprzez: ochrong zasobow wod
powierzchniowych oraz poprawe zdolnosci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrong zasobow i jakoscivwod podziemnych;

- poprawa jakosci powietrza, m.in. speprzez: wdrazanie uchwaly antysmogowej oraz
programoéw ochrony powietrza dla stref, )w ktorych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stezen zanieczyszczehy wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztattowanie zasobdéw le$nych, m.in. poprzez: ochron¢ i wzbogacanie istniejacych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwigkszanie lesistosci,

- zachowanie 1 wzrost r6znorodnosci biologicznej, m.in. poprzez: ochrone, wzbogacanie
lub odtwarzanie r6znotodnesci biologiczne;j;

- zachowanie , n@jeenniejszych zasobow przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz
zapewnienie cigglaSci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochrone pozostatych terenow
cennych przyredni€zo i1 krajobrazowo, ksztaltowanie spojnego systemu obszarow chronionych,
ksztaltowanie korytarzy ekologicznych;

- przeeiwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe¢ klimatu akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia
awagiami, ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdzialanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkre$lono, iz: ,,zachowanie
materialnych 1 niematerialnych zasobow dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym i autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalnej
1 uwypuklenia rozmaitosci jej charakterystycznych atrybutow."

Cele ochrony $rodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzi zawarte
zostaly w dwodch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztattowania
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srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata
2018-2021 z perspektywqg do roku 2025 oraz W Strategii Zintegrowanego Rozwoju fodzi
2020+. Narzedziem wdrozeniowym zatozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+ jest jedna z polityk sektorowych — Polityka komunalna i ochrony srodowiska
Miasta todzi 2020+, ktorej jednym z celow operacyjnych jest m.in. ,,zachowanie
roznorodnosci biologicznej, cigglosci 1 stabilnosci uktadéow ekologicznych poprzez ochrong
reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdzialanie urbanizacji terendéw stanowigcych system
ekologiczny Miasta”.

W ponizszej tabeli (Tabela 2) wykazano, w jaki sposob cele te znalazly odzwierciedlenie
w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizowanym projekcie planu miejscowegot

Tab. 2. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranychydokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglgdnienia w projekcie planu

Nazwa dokumentu Cele ochrony srodowiska UstaleRia.projektu planu
ustanowione w dokumencie (wybor)
Plan zagospodarowania Wskazana w Planie wizja rozwoju Celem _ regulacj? zawartych
przestrzennego przestrzennego wojewodztwa to: w_ugtalemach przedmiotowego prOJekyu
Wwojewddztwa lodzkiego | €O spojny terytorialnie miejscowego planu _zagospodarowan!a
oraz plan i W|zer‘ur‘]k0WO7 kreatywny przestrzennego Jest ustalenie
zagospodarowania i konkurencyjny w skali kraju przeznaczenia i sposoby
orzestrzennego i Europy, o najlepszej dostepnosef zagospodaro.wlama terend6w  zgodnie
miejskiego obszary Komunikacyjnej, wyrézniajacy.sic z wymogami adu przestrzennego oraz
) . L L realizowang  polityka  przestrzenng
Sfunkcjonalnego Lodzi ?tralicyjn.osc.lal inwestycyjng i wysoka miasta, pod katem przewidywanych
jakosci zycia. oddzialywan  ich  realizacji na
Cele szczegdtowe zmierzajg do srodowisko, z uwzglednieniem
stworzenie regionu; rozwigzah  majagcych  na  celu
- spojnego, o zréwnowazonym zapobieganie, ograniczanie lub
systemie oSadniczym; kompensacje przyrodnicza
- 0 wysokiej,jakosci i dostgpnoscei potencjalnych negatywnych
infrastruktuiry transportowej; oddziatywan.
%0 wysokiej jakosci i dostgpnosci W celu ochrony obiektéw zabytkowych
infl‘aStI’uktury teChniCZnej; p|an Wskazuje Zabytk| Wpisane
5,0 wysokiej jakosci Srodowiska do gminne;j ewidencji  zabytkow
przyrodniczego; i formutuje dla nich ustalenia ochrony.
- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie
kulturowym;
- 0 wysokiej atrakcyjnosci
turystycznej;
- 0 wysokim poziomie
bezpieczenstwa publicznego;
- efektywnie wykorzystujacego
endogeniczny potencjat rozwojowy
na rzecz zrobwnowazonego rozwoju
przestrzennego.
Wizja Lodzi, okreslona w ,,Strategii W projekcie planu wyznaczono tereny:
Strategia Zintegrowa.mego. Roz'woju Lodzi MN, PG/ZL, I_DG/Zn, ZL,' Zn, Zn/E, K,
Zintegrowanego 2020+ opiera si¢ m.in. o filar G, drogi publiczne, firogl wewne;trzpe,
. A i i 5 dro rowerowa 1 okreSlono ich
Rozwoju £odz=i 2020+ Przestr’zen i Srodow'lsko,’ ktgrego e ; q . 1
celem jest poprawa jakosci zycia przeznaczenie, Jednoczesnie
Program Ochrony mieszkancow dzigki zwigkszeniu wprowadzajac  zakaz  lokalizacji
Srodowiska dla atrakcyjnosci przestrzeni publiczne;j, przedsigwzig¢ mogacych (zawsze oraz
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Miasta £odzi na lata
2018-2021

Z perspektywq do roku
2025

rewitalizacji kluczowych obszaréw
Miasta, wykorzystaniu potencjatu
srodowiska przyrodniczego i rozwoju
zrownowazonego transportu
miejskiego. Z wizja ta zgodne sa
okre$lone w Programie ochrony
Srodowiska cele strategiczne:

- poprawa jakoS$ci powietrza;

- redukcja hatasu do poziomow

dopuszczalnych;

- ochrona mieszkancow przed polami

elektro-magnetycznymi;

- ochrona przed zjawiskami

ekstremalnymi zwigzanymi z woda;

- prowadzenie racjonalnej gospodarki

wodno-$ciekowe;j;

- racjonalne gospodarowanie

zasobami geologicznymi;

- rekultywacja terenow

zdegradowanych;

- gospodarowanie odpadami zgodnie

Z hierarchig sposobéw postgpowania

z odpadami;

- ochrona réznorodnosci biologicznej

oraz krajobrazowej;

- zapewnienie odpowiedniej -

dostepnosci i jakosci terendwezielenis

- Zmniejszenie zagrozenia wystapienia

powaznej awarii.

potencjalnie) znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, z wyjatkiem zespotdéw
zabudowy mieszkaniowej, ushugowej,
garazy 1 parkingdw samochodowych
oraz  zespolow parkingow  wraz
Ztowarzyszaca im  infrastruktura,
warsztatow samochodowych, stacji
obstugi  samochodow 1  myjni
samochodowych, dzialalnosci
gorniczej, infrastruktury technicznej,

drog oraz wylesien. Sformutowano
ustalenia ~w  zakresie  ochrony
i ksztattowania  zieleni,  ochrony:

powietrza, wod, iziemi oraZ ochrony
przed polami elektromagnetyeznymi.
Wskazano zabytki na obszatze objetym
opracowaniem.

Ochrong akustyczna Jobjete zostaly
tereny oznaczone, symbolem: MN,
wskazane jakey ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”.

W zakresie<infrastruktury technicznej
zatozone wyposazanie terendow w sieci
lurzgdzenia infrastruktury technicznej,
ich” przebudowe irozbudowe a takze
budoweg nowych systemow.

W projekcie planu okreslono zasady
i warunki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania  terenu  stuzace,
poprzez okreslenie: linii zabudowy,
gabarytow  zabudowy, kolorystyki
irodzaju materiatow wykonczeniowych
elewacji  budynkéw, geometrii i
kolorystyki dachéw, a takze ustalono
zasady i warunki dotyczace sytuowania
tablic informacyjnych.

Plan Gospodarki
Odpadami dla Miasta
Lodzi

Cele glowne:

-\selektywna zbiorka odpadow w gminie,
=wdrozenie zbiodrki odpadow
podlegajacych biodegradacji i
kompostowanie.

- edukacja wytworcow.

W projekcie planu ustalono nakaz
zapewnienia dla nieruchomos$ci miejsca
stuzacego do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zuwzglednieniem
wymogdéw wynikajacych z przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa
oraz dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku;

Zrodlo; opracowanie wlasne

8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru

Natura 2000 oraz

integralnos¢ tego obszaru,

a takze na Srodowisko,

Z uwzglednieniem zaleznoSci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 nie znalazl sie
W granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w zasiegu hipotetycznego
oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnos¢.
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Najblizej potozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk: Buczyna
Janinowska (PLH100017) i Buczyna Gatkowska (PLH100016) - znajduja si¢ w odlegtosci
kilkunastu kilometréw od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakéw - znacznie dalej.
Z uwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zalozony w projekcie planu sposob
zagospodarowania terenoOw, przewidywane oddziatywania wynikajace z realizacji ustalen planu
nie wptyng negatywnie na cele ochrony ww. obszarow, w tym w szczegolnosci nie przyczynia
si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla
ktérych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

W granicach omawianego obszaru nie wystepuja rowniez tereny objete inng prawng forma
ochrony (w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyredy).
Najblizej potozonymi sa:

- Park Krajobrazowy Wzniesien Lodzkich (ok.300 m na péinoc),

- uzytek ekologiczny ,, Stawy w Nowosolnej”, utworzony 27 maja 2009 (ok. 1,4 km
na potnocny wschod),

- uzytek ekologiczny ,t.aka w Wigczyniu”, utworzony 27 maja 2009 r., znajdujacy si¢
w granicach projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,, Dolina Miazgi” (ok.2,9 km
na potudniowy wschod),

- uzytek ekologiczny ,, Stawy w Mileszkach”, utworzeny,27 maja 2009 r. (ok. 1,6 km
na potudnie),

- uzytek ekologiczny ,,Mokradta przy Pomorskiej”, utworzony 27 maja 2009 r. (ok. 2,6 km
na potudniowy zachdd).

Potudniowy kraniec obszaru, do drogi{1KDG oraz obszar wzdhiz granicy opracowania,
tereny 6Zn, 5ZL, 7ZL, prawie caly teren2ZL 174K, cz¢sciowo tereny 3Zn, 4Zn, 1IKDG, 1KDL
oraz w niewielkiej cz¢sci tereny 22MN i23MN zajmujg czgs$¢ terenu wskazanego w planie jako
obszar o szczegdlnych waloragh™przyrodniczo-krajobrazowych. Zostal on oznaczony na
rysunku projektu planu, a w tekscie-sformutowano obowigzujace w stosunku do niego zakazy.

Rodzaje przedsiewzi¢¢, mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, ktore - zgodnie
z ustaleniami planu -«moglyby by¢ realizowane na omawianym obszarze, zostaly opisane
w rozdziale 5 niniejszejprognozy. Wedlug projektu planu, na calym obszarze nim objetym
obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowiske,, za'wyjatkiem przedsigwzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej
oraz dziatalnosci gorniczej.

Projekt planu zakazuje rowniez lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko, z wylaczeniem przedsiewzig¢ z zakresu zespotéw zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingdw samochodowych oraz zespolow parkingow
Z towarzyszacg im infrastrukturg, warsztatow samochodowych, stacji obstugi samochodéw
I myjni samochodowych, dziatalnosci gorniczej, infrastruktury technicznej oraz drog, wylesien.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkoéw dla srodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddziatywan, nie tylko okreslanych jako
znaczagce. Oddzialywania te zostaly ponizej omdéwione w stosunku do poszczegdlnych
elementoéw sktadowych §rodowiska analizowanego obszaru.
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Przewidywane s3a nast¢pujace negatywne oddziatywania, wynikajace z uzytkowania
obszaru objetego planem zgodnie z jego ustaleniami:
- emisja zanieczyszczen do powietrza — oddziatywanie state, wystepujace w perspektywie

dhugoterminowej, wptywajace gldwnie na powietrze, ro§liny i zdrowie ludzi; gtownym zrodtem
emisji beda samochody uzytkownikow wszystkich terenow oraz pojazdy poruszajace si¢ po
drogach publicznych, zlokalizowanych w granicach obszaru i poza nim a takze zaopatrzenie
W ciepto przez mieszkancow — niewielkie odzialywanie poniewaz projekt planu nakazuje
stosowanie do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta
spetlniajacych wymagania standardow jakosci powietrza;

- emisja hatasu komunikacyjnego - oddziatywanie o zmiennym dobowym natezeniu,
wystepujace w perspektywie dlugoterminowej, wplywajace na zdrowie ludzi oraz /faung
obszaru; zrédlem tego rodzaju oddzialywania sg samochody mieszkancow i uzytkownikow

terenow oraz wjazdy gospodarcze; gtdéwna ucigzliwos$cig pozostanie ruch samochodowy; poza
juz istniejacymi ulicami przewidziany jest fragment projektowane] ‘obwodnicy osiedla
Nowosolna oznaczony symbolem 1KDG oraz 2KDZ; projekt planu \wskazuje chronione
akustycznie tereny, obejmujace wszystkie tereny zabudowy migSzkaniowej jednorodzinnej
MN;

- emisja _promieniowania elektromagnetycznego - e@ddziatywania negatywne, stale,
sposobu uzytkowania danego terenu, ale o znikomym nasileniu przy braku lokalizacji zrodet
promieniowania o0 wielkiej mocy. Przez obszaf | opracowania przebiegajg istniejace
napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego mépiecia 220 kV, 110kV i sredniego

napigcia 15 kV; dopuszczona jest takze mozliwos¢ rozbudowy 1 przebudowy istniejacego
systemu zasilania w energi¢. Projekt pland higvzawiera zakazu lokalizacji stacji bazowych
telefonii komorkowej ani nadajnikow “RTV, dopuszcza natomiast lokalizacje stacji
przekaznikowych wytacznie na dachach budynkéw o wysoko$ci nie mniejszej niz 10,0 m,
a takze w terenach oznaczonych symbolami 1Zn i 3Zn, w odlegtosci nie mniejszej niz 150,0 m
od terenow oznaczonych symbelami MN, przy czym nie dopuszcza si¢ ich lokalizowania
na obszarze o szczegolnych walerach przyrodniczo-krajobrazowych, oznaczonym na rysunku
planu;

- powstawanie $ciekdw deszczowych - poprzez sptukiwanie zanieczyszczen (pytow,
smarow, paliw) zpoewierzchni dachéw 1 nawierzchni utwardzonych: drog, parkingdw i placéw
zajmujacych _‘czgs¢” analizowanego obszaru — oddziatywania negatywne, bezposrednie
| posrednie), zmienne w zaleznosci od warunkéw atmosferycznych, dlugoterminowe,
oddziatywujace na wode 1 powierzchni¢ ziemi (gleby) oraz szat¢ roslinng. Gtownym zrodiem
tego‘oddziatywania bedzie droga 1KDG i droga 2KDZ, bowiem wigkszo$¢ obszaru pozostanie
terenem otwartym;

- powstawanie $ciekéw komunalnych - oddzialywania negatywne, zmienne w zaleznosci

od ilosci uzytkowniké6w danego terenu, dlugoterminowe, oddziatywujace na wody 1 glebg oraz
szate roslinng; przy respektowaniu ustalen projektu planu (skanalizowanie obszaru) — brak
bezposredniego oddzialywania na obszarze objetym projektem planu;

- wytwarzanie odpadow - oddzialywanie negatywne, dlugoterminowe; skala
oddzialywania bedzie zalezna od ilosci uzytkownikow terendw oraz charakteru uzytkowania
obszaru (mieszkaniowy, mieszkaniowo-ustugowy), jednak oddzialywanie to bedzie
wystepowato wylgcznie poza obszarem, poniewaz - zgodnie z przepisami odrebnymi - odpady
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sa gromadzone w odpowiednich pojemnikach i odbierane z terenéw nieruchomos$ci; na
obszarze beda powstawaé takze odpady organiczne, pochodzace z produkcji rolnej i lesnej,
zagospodarowywane na miejscu (opal). Nalezy si¢ jednak liczy¢ z zasmiecaniem terenow
wykorzystywanych rekreacyjnie i powstawaniem nielegalnych wysypisk;

- zanieczyszczanie gleby lub ziemi — brak oddziatywania — na obszarze objetym projektem
planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogloby - przy
respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowa¢ zanieczyszczenie gleby lub ziemi;

- wykorzystywanie zasoboéw $rodowiska - na obszarze planu zlokalizowany jest istniejacy
obszar goérniczy oraz teren gorniczy (Nowosolna II-1) udokumentowanego ztoza piaskow
budowlanych ,Nowosolna II”; ochrona terenu udokumentowanego zloza piaskéw
budowlanych ,Nowosolna II” polega¢ ma na zainwestowaniu w sposob umozliwiajacy
eksploatacj¢ ztoza; po zakonczonej eksploatacji wyznaczono rekultywacje w kierunku JesSnym
i zieleni o charakterze naturalnym;

- przeksztalcanie naturalnego uksztaltowania terenu - brak oddziatywaniay przyjmuje sie,
1z posadowienie nowej zabudowy nie bedzie wymagato naruszenia w iStotny sposob istniejacej
rzezby terenu; ewentualna lokalizacja podziemnych kondygnacji pudynkow badz parkingow
spowoduje jednak, ze grubsza warstwa gruntow bedzie przeksztalcona antropogenicznie.
Do zmiany uksztaltowania terenu moze jednak doj$¢ wZwigzku z budowa drogi 1KDG
i 2KDZ;

- zmniejszenie powierzchni terendw aktywnych/przyrodniczo i defragmentacja siedlisk

przyrodniczych - zniszczenie warstwy gleby i pokryw¥y roslinnej na terenach zajetych pod
planowane inwestycje — oddzialywanie state, dtugoterminowe, wptywajace na flore i faung,
powodujac zmniejszenie biordznorodnosci a-takze zmiang lokalnych warunkéw gruntowo-
wodnych;

- zakldocenie przebiegu korytarza./eKologicznego (doliny rzecznej), przez przecigcie
go istniejagcymi 1 projektowanymi drogami — oddzialywanie stale, dlugoterminowe,

wptywajace przede wszystkimna‘faung, powodujac utrudnienia migracji zwierzat;
- obnizenie waloréw, krajobrazowych 1 kulturowych obszaru — oddzialywanie state

dhugoterminowe — kolizyjghymi elementami w krajobrazie bedzie projektowana zabudowa,
lokalizowana w krajobrazie dotychczas otwartym oraz nowe drogi, zwlaszcza te, ktore
przecinaja doling@zéczna,

- ryzyko Wystgpienia powaznych awarii — zgodnie z ustaleniami projektu planu nie
przewidujesi¢ lokalizacji na obszarze nim objetym zadnych obiektow o zwigkszonym badz

duzym tyzyku wystapienia awarii;

-\ zagrozenie powodzig - brak oddzialywania zgodnie z mapami zagrozenia
powedziowego opracowanymi przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej omawiany obszar
nie znajduje si¢ w granicach zagrozenia powodziowego 0,2%, 1%, czy 10%. Ryzyko

powodziowe zwigzane ze negatywnymi konsekwencjami dla ludnosci oraz wartosci
potencjalnych strat powodziowych nie obejmuje swym zasiggiem omawianeg0 obszaru.

Niezaleznie od potencjalnych skutkdéw realizacji ustalen zawartych w projekcie planu, na
obszarze bgda wystgpowaly oddziatywania, ktore sg efektem globalnych zmian klimatycznych:

- zmiana struktury opaddw w okresie wegetacyjnym, czyli czgstsze susze letnie i wiosenne

oraz wzrost liczby opadow nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej czestotliwosci
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wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajacg liczbg sytuacji ekstremalnych, czyli
powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w Korytach ciekow, z czego na omawianym
obszarze moga wystgpowac okresy suszy oraz lokalne podtopienia;

- migracja gatunkéw, spowodowana ociepleniem klimatu. Migracje gatunkoéw, bedace

forma ich adaptacji do zmian klimatu, mogg jednak zosta¢ uniemozliwione przez ,,niedroznos¢
ekologiczng” przeksztalconych przez cziowieka krajobrazéw: brak cigglosci ekologicznej
formacji ro§linnych, niedrozno$¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych jak 1 lesSnych), niskie
nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowic ,,wyspy srodowiskowe”
dla poszczeg6lnych gatunkow (np. drobnymi torfowiskami, mokradtami, oczkami wodnymi).

- Zwigkszone prawdopodobienstwo powodzi btyskawicznych, wywotane silnymi opadami
mogacymi powodowaé zalewanie obszaréw, na ktdrych nieodpowiednio prowddzona jest
gospodarka przestrzenna.

Odporno$¢ efektow realizacji ustalen planu na zmiany klimatu,, a\szezeg6lnie kleski
zywiotowe nalezy uzna¢ za Srednig. Obszar opracowania planu nalezy doyterendw obrzeznych
miasta i malo zagospodarowanych.

Zmiany klimatu miasta, jakie moga nastgpi¢ w ptzyszto$ci tj. wzrost S$redniej
temperatury powietrza (fale upatdéw), zmniejszenie wilgotnosci powietrza (susze), burze i silne
wiatry pozostang prawdopodobnie bez wplywu na realizacje ustalen planu. Oddziatywanie
zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych i1 §rodewiskowych na ustalenia projektu planu
bedzie znikome lub zadne. Wplyw realizacji\ ustalen projektu planu na roéznorodnosé
biologiczng oraz inne kwestie/elementy srodowiska przyrodniczego zostal omdéwiony powyze;.
Jak wynika z przeprowadzonych analiz wptyivu realizacji ustalen planu na §rodowisko bedzie
on w wiekszosci elementdéw pozytywny,/ 1 nie bedzie generowal istotnych konfliktow
srodowiskowych. Brak nowych zrédet emisji zanieczyszczen powietrza zwigzanych
Z ogrzewaniem budynkow lub procesami technologicznymi i utrzymanie duzych powierzchni
terenéw otwartych wptynie na ztagodzenie ewentualnych zmian klimatu.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddzialywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposreddier ~ mechaniczne przeksztalcenia gruntow - pod budynkami oraz
nawierzchniami utwardzonymi (place postojowe, drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2. posrednie” — emisja zanieczyszczen pytowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

8. wtorne — zwigkszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4. skumulowane — na terenie zainwestowanym bedg kumulowaty si¢ réznego rodzaju
zanieczyszczenia — Scieki, emisje pytowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5. krétkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystgpienia wypadkow w fazie budowy;

6. dlugoterminowe — rozszczelnienie powierzchni, zwigkszenie powierzchni biologicznie
czynnej, wytwarzanie odpadow (wzrost ilo$ci odpadéw komunalnych);

7. stale — wytwarzanie odpadow, emisje do powietrza.
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Projekt zaktada znaczng rozbudowg oraz remont uktadu drogowego, w tym nowy odcinek
drogi gltéwnej oraz ulicy zbiorczej (fragmenty projektowanej obwodnicy osiedla Nowosolna)
jak rowniez nowg droge rowerowa bedaca rownoczesnie droga wewnetrzng.

Bez watpienia elementem najbardziej kolizyjnym w krajobrazie omawianego obszaru
i powodujagcym najintensywniejsze negatywne oddzialywania na S$rodowisko beda
projektowane drogi KDG i KDZ, zarowno w trakcie budowy, jak i pozniejszej eksploataciji.
Nalezy jednak pamigta¢, ze inwestycje te zostang zrealizowane niezaleznie od faktu
uchwalenia, badz nieuchwalenia, analizowanego projektu planu miejscowego, bowiem
realizacja inwestycji drogowych, w tym ich lokalizacja, moze odbywac si¢ w oparciu o przepisy
odrebne (tzw. specustawy), bez uwzglednienia ustalen planu miejscowego. Aktualnie (grudzien
2019) dla drog tych dokumentacja projektowa zostala przedstawiona ¢do \decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji, dlatego na chwilelobecna nie
mozna okresli¢ zasiegu i natezenia oddzialywan zwigzanych z eksploatacja/tyeh drog. Nalezy
przypuszczaé, ze - tak jak przy istniejacych ulicach tej klasy - hatas generowany przez ruch
samochodowy w bezposrednim sgsiedztwie jezdni bedzie osiggat poziomy75 dB w ciagu catej
doby (Lown) i 70 dB w porze nocnej (Ln), obnizajac si¢ do poziomu 55 dB (Lpwn) i 50 dB
(Ln), przy braku naturalnych lub sztucznych przegréd, w odlegtosci okoto 300 m od drogi.

W decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach, wydanych dla tych inwestycji, zostang
okreslone m.in. wymagania dotyczace ochrony s$redowiska, konieczne do uwzglednienia
w projekcie budowlanym oraz zalecenia dotyczjce, prowadzenia monitoringu na etapie
eksploatacji drogi, a takze ewentualnej potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny
oddziatywania na S$rodowisko na etapiezezwdlenia na realizacj¢ inwestycji drogowej
i wykonania analizy po realizacyjnej w zakresi€ oceny skutecznosci zastosowanych rozwigzan
majacych na celu zapewnienia ochron¥ przed hatasem.

Nalezy rownoczes$nie pamigtaé, iz oddziatywania, bgdace skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystepowaly zafbwno w fazie budowy poszczegdlnych obiektow, jak 1 ich
eksploatacji 1 likwidacjis a “i€h natezenie bedzie zrdéznicowane. Poniewaz wigkszos¢
wymienionych, negatywnych; oddzialywan begdzie wystepowac rownoczes$nie, oddziatywanie
na $rodowisko bedzie-miato charakter skumulowany. Ilo§¢ emitowanych zanieczyszczen,
halasu 1 wytwarZapych odpadow bedzie zalezna od rodzaju 1 skali prowadzonej dziatalnosci
oraz liczby uzytkownikow terendw. Jednakze oddzialywanie te wystepuja juz obecnie (czyli
niezaleznie', od zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan) 1 nie odbiegaja
od oddziatywania spotykanego na terenach otaczajacych oraz - za wyjatkiem poziomu hatasu
I stgzenia B(a)P - nie przekracza standardow jakosci srodowiska.

Analizujac ryzyko nieosiggnigcia celow Srodowiskowych dla Jednolitych Czgsci Wod
Powierzchniowych (JCWP) 1 Jednolitych Czg¢sci Wod Podziemnych (JCWPd) nalezy
stwierdzi¢, i1z na obszarze objetym opracowaniem ryzyka takie nie wystepuja. Celem
srodowiskowym dla Jednolitych Cze$ci Wod Powierzchniowych rzecznych jest osiagnigcie
stanu dobrego wo6d - w zakresie elementow biologicznych, fizykochemicznych
I hydromorfologicznych oraz ciaggloéci ekologicznej ciekoéw. Jak wskazuja wyniki badan,
przytoczone w rozdziale 4, dla JCWP obejmujacej obszar opracowania umiarkowany/dobry
stan wod notowany juz od roku 2013. Obecne 1 przyszte dzialania musza si¢, wobec tego,
koncentrowaé na utrzymaniu tego stanu na co najmniej dotychczasowym poziomie.
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Ryzyko nieosiggnigcia celow srodowiskowych dla Jednolitych Czeéci Wod Podziemnych:
dobrego stanu ilosciowego 1 jakosciowego wod roéwniez nie wystgpuje. W Projekcie
aktualizacji Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty JCWPd, obejmujaca
obszar opracowania, nie zostala wskazana jako zagrozona nieosiggni¢ciem celow
srodowiskowych. Wymagane jest utrzymanie tego stanu. Wody zbiornika GZWP 403 nalezg
do nieznacznie zanieczyszczonych, a stopien podatnosci poziomu zbiornikowego
na zanieczyszczenia na obszarze objetym omawianym opracowaniem jest maty.

9. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu, w szczegélnosci na cele i przedmiot, ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

W poprzednim rozdziale niniejszej prognozy zostaty oméwione rodzaje ptzewidywanych
negatywnych oddziatywan na srodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwiagZku.z realizacja ustalen
projektu planu. Projekt planu zawiera rownoczesnie ustalenia, ktorych celem jest zapobieganie
1 ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Poniewaz jednak w granicach obszaru objetego opracowaniém projektu plan ani w jego
poblizu — w strefie potencjalnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, ub proponowany do ustanowienia,
zaden obszar Natura 2000, nie zachodzity przestanki-do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lubskempensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszagu Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Projekt planu zawiera ustalenia, KtOtych realizacja ma bezposrednio zapobiegad
negatywnym oddzialywaniom na {Stodowisko: nakaz zachowania jako$ci $rodowiska
na granicy dziatki budowlanej, de~ktorej inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla
przeznaczenia terenu okreslonego.dla dziatek sasiednich oraz zakaz lokalizacji przedsigwziec¢
mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem:
przedsiewzie¢ dotyczacyeh' infrastruktury technicznej 1 drogowej oraz dziatalnosci gornicze;.
Projekt planu zakazujenréwniez lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na gredowisko za wyjatkiem przedsiewzigé z zakresu: zespotow zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingdéw samochodowych oraz zespolow parkingdéw
Z towarzyszaca)im infrastruktura, warsztatow samochodowych, stacji obstugi samochodow
i myjni@amachodowych, drog i wylesien.

Ponadto, dokument ten zaktada wyposazanie terendow w sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej, a takze przebudowe 1 rozbudowe istniejacych sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi. W projekcie zawarto takze sformutowania w zakresie ochrony i ksztaltowania
zieleni: zakaz lokalizacji w lasach budynkéw. W planie wskazano zasad ochrony $rodowiska,
odwotujace si¢ do przepisow odrgbnych, odnoszace si¢ do ochrony:

— wod: nakaz zaopatrzenia w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej, dopuszczenie
zaopatrzenia w wode¢ z indywidualnych ujge¢ wody podziemnej, dopuszczenie lokalizowania
przepompowni $ciekéw, nakaz odprowadzania $ciekow bytowych w oparciu 0 miejska sie¢
kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie odprowadzania Sciekow bytowych do indywidualnych
oczyszczalni Sciekow lub zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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w przypadku braku dostgpu do sieci kanalizacyjnej, nakaz stosowania rozwigzan
umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, dopuszczenie stosowania urzadzen
umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod opadowych i roztopowych, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach odr¢gbnych;

— zasobéw wod podziemnych: nakaz stosowania rozwigzan technicznych
uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do wod podziemnych;

— powietrza: nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrddet ciepla spelniajacych wymagania standardow jakos$ci powietrza, dopuszczenie
wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie¢ elektryczna
i ciepto, z wylgczeniem urzadzen wytwarzajacych energie o mocy przekraczajgcejy 100 kW
oraz elektrowni wiatrowych;

— powierzchni ziemi: nakaz zapewnienia dla nieruchomosci niigjsea” stuzacego
do czasowego gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem wymogéw” wynikajacych
Z przepisoOw odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych™utrzymania czysto$ci
i porzadku;

— przed promieniowaniem elektromagnetycznym: zakaz, Iokalizacji infrastruktury
technicznej, ktéra  powoduje  przekroczenie  dopuszczalnych  pozioméw  pol
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych wsprzepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska w obregbie budynkéw z pomiesz€zeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa, dopuszczenie lokalizacji
obiektow infrastruktury telekomunikacyjnejso nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych dotyczacych rozwoju‘ustug’1 sieci telekomunikacyjnych.

W zakresie ochrony przed halasemm w projekcie dokonano wskazania terendéw
podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
okreslajg przepisy odrgbne. Do, terenow chronionych akustycznie w rozumieniu przepisOw
odrebnych zostaty zaliczone téteny oznaczone na rysunku planu symbolami:

- MN, jako ,,tereny,Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;”.

Na omawianym, obszarze wskazano réwniez udokumentowane zloze piaskéw
budowlanych ,Nowesolna II”.

W zakresie ‘ochrony krajobrazu, dla obszaru o szczegdélnych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych (oznaczonego na rysunku planu), wprowadzono zakaz: likwidowania
I niszczenia zadrzewien dolinnych jezeli konieczno$¢ usunigcia nie wynika z potrzeby budowy
urzadzen wodnych, wydobywania do celéw gospodarczych skat(w tym torfu oraz
skamieniatosci - kopalnych szczatkéw ros§lin 1 zwierzat atakze mineralow), zakaz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, przeciwosuwiskowym lub budowa
urzadzen wodnych, dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza
racjonalnej gospodarce rolnej lub wodnej, przy czym =zakazy te nie dotycza: prac
wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody, zadan z zakresu obronnos$ci kraju w przypadku
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa
powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych, realizacji inwestycji celu publicznego.
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W granicach wskazanej na rysunku planu zasiegu doliny Cieku spod Sikawy dopuszcza si¢
mozliwo$¢ odtworzenia cieku. Nakazuje si¢ rowniez zachowanie ciaglosci korytarza
ekologicznego, o zasiggu tozsamym z zasi¢giem doliny Cieku spod Sikawy, poprzez realizacje
przejscia dla dzikich zwierzat przez droge o symbolu 1KDG na przecigciu z korytarzem
ekologicznym.

Nalezy podkresli¢, iz analizowany teren juz obecnie jest uzbrojony w urzadzenia
infrastruktury technicznej (co mozna stwierdzi¢ na podstawie analizy map - podkitadow
geodezyjnych).

Istniejaca infrastruktura techniczna w obszarze planu to:

- wodociagi rozdzielcze,

- napowietrzne linie energetyczne, podziemne kable elektroenergetyczne~oraz/stacje
transformatorowe,

- gazociagi niskiego, sredniego i wysokiego cisnienia.

Szczegolnie istotne jest wyeliminowanie lokalnych systeméw grzewczych (domowych
palenisk), w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen powietrzd, Stad - jezeli nie istnieje
mozliwo$¢ podlaczenia budynkow do miejskiej sieci cieplfowmiezej - nalezy do celow
grzewczych stosowac zrodta ciepta bezemisyjne lub o niewi€lkieyintensywnosci emisji.

Niezaleznie od regulacji, jakie mozna zawrze¢ w migjseowych planach zagospodarowania
przestrzennego, to dopiero stosowanie rozwigzan » technicznych, technologicznych
I organizacyjnych okre§lonych w przepisach (odsgbnych w procesie inwestycyjnym
I pozniejszej eksploatacji obiektow 1 urzadzen ‘zapewni zachowanie standardow jakoS$ci
srodowiska.

Plan miejscowy nie rozstrzyga kwestii gospodarki odpadami, poniewaz jest ona
uregulowana innymi przepisami, okfeslonymi w ustawie o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach i w ustawie o odpadaeh~oraz w aktach wykonawczych do tych ustawy. Dla miasta
Lodzi obowiazuja w tym zakresie: Regulamin utrzymania czystosci i porzadku (przyjety
uchwalg Rady Miejskiej) oraz Rlan gospodarki odpadami dla wojewodztwa 16dzkiego.

Plan ustala wskaznik™ powierzchni biologicznie czynnej dla dzialek budowlanych,
W wysokos$ci mininum:

- 5% - dlajtereiu 1PG/Zn (dla terenu zwigzanego z eksploatacjg kruszywa naturalnego),

- 20% {dlaterenu 1G, 1-4K, dla dziatek o powierzchni do 600 m? w terenach 5SMN i 15MN,

- 35% - dta dziatek o powierzchni do 1000 m? w terenach 1-4MN i 6-10MN, dla dziatek o
powierzehni do 1200 m? w terenach 11-14MN i 16-19MN, dla dziatek o powierzchni od 600 m?
do 1600 m? w terenach 5SMN i 15MN,

- 45% - dla dziatek o powierzchni od 1000 m? do 1600 m? w terenach 1-10MN i 15MN,
dla dziatek o powierzchni od 1200 m? do 1600 m? w terenach 11-14MN i 16-19MN,

- 55% - dla dziatek o powierzchni od 1600 m? do 2200 m? w terenach MN,

- 65% - dla dziatek o powierzchni powyzej 2200 m? w terenach MN.

Dla terenow drog wskazniki nie zostaly ustalone, jednak zielen w terenach drog
publicznych, drogi wewnetrznej i drogi rowerowej zostata zaproponowana jako przeznaczenie
uzupeltniajace. Dodatkowo w zapisach planu (ksztattowanie przestrzeni publicznych — drog
publicznych idrogi rowerowej) nakazano ksztaltowanie zieleni wysokiej z zachowaniem
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uktadow wskazanych na rysunku planu, z wyjatkiem odcinkéw, gdzie jest to niemozliwe
ze wzgledéw wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych drég publicznych, dla ktérych
obowigzuje nakaz wprowadzenia rozwigzan zastepczych w postaci krzewow lub klombow.

Roboty budowlane, zwigzane z realizacja nowej zabudowy, o ile beda prowadzone
W miejscach dotychczas poros$nietych roslinnoscia, beda skutkowaty nie tylko jej usunieciem,
ale 1 naruszeniem istniejacej pokrywy glebowej. Pod istniejagca obecnie zabudowsg
I nawierzchnig utwardzong wystepujg grunty antropogeniczne — przeobrazone przez czlowieka.
Z wykopow fundamentowych pod nowe budynki gleba zostanie usuni¢ta, a pod powstajaca
zabudowg nastgpi unieczynnienie gleby — podobnie jak pod nawierzchniami utwardzonymi.
Projekt planu nie okresla zasady postgpowania z masami ziemnymi pochodzacymi z wykopow,
ale moga one by¢ zagospodarowanie na terenie ich powstania (jesli spetniajg standardyvjakosci
gleby lub ziemi) np. poprzez wykorzystanie do ksztatltowania terenéw zieleni towarzyszacych
zabudowie.

Ustalenia projektu planu w zakresie zasad adaptacji istnicjgeej zabudowy, jak
| ksztaltowania nowej, majg na wzgledzie potrzebe harmonijnego-i, spojnego krajobrazowo
ksztattowania przestrzeni tego fragmentu miasta. W tym celu plan‘ekresla m.in. dopuszczalng
maksymalng wysoko$¢ obiektow 1 budynkdw roznego typu, kat nachylenia potaci dachu, rodzaj
ogrodzen, kolorystyke obiektéw budowlanych.

Respektowanie wszystkich ustalen projektu planu, dotyczacych zaré6wno zasad
zagospodarowania terendéw, jak i ich obshugi przezinfrastrukture techniczng, powinno
spowodowa¢ uporzadkowanie struktury przestrzennej obszaru i ochrong jego elementow
kulturowych (zabytki) — tak poszczegdlnyehs obiektow, jak 1 historycznego uktadu
przestrzennego, przy réwnoczesnej trosce ‘@ Stan poszczegdlnych elementéw $rodowiska,
poprzez ograniczenie istniejacych ucigzliwosci 1 zagrozen.

W niniejszej prognozie odstepuje si¢ od dokonania analizy i oceny rozwigzan, przyjetych
w projekcie planu miejscowego, pod katem oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢, tego obszaru, z uwagi na brak obszaru Natura 2000, zardwno
w granicach terenu objet€ge opracowaniem, jak i w jego sasiedztwie (W strefie potencjalnego
oddzialywania).

Stosowanie, Zaproponowanych w planie rozwigzan 1 ograniczen przy realizacji nowego
zainwestowania pozwoli na znaczne zminimalizowanie wigkszosci negatywnych oddziatywan
na $rodowisko.

10-Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowisko ,,przedstawia — biorgc pod uwage cele i geograficzny zasi¢g dokumentu oraz cele
| przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
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rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
Z niedostatkow techniki lub luk we wspoiczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jegqo

sasiedztwie (w_strefie mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w_projekcie) nie
wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania
zawarte w projekcie nie maja wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos$¢ tego obszaru.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw,
sposobu ich zagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy oraz zasad ebshugi
technicznej i komunikacyjnej, gwarantujg prawidlowe funkcjonowanie omawianeg@ obszaru,
a takze pozostaja zgodne z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan \Ukierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Projekt zawiera sformutowania zapewniajace
ksztattowanie tadu przestrzennego i ochron¢ zabytkow oraz ochrong w zakrésie srodowiska,
przyrody i krajobrazu.

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszaja zasady zrownowazonego rozwoju.

Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania alternatywnego,w, stosunku do przedstawionego
w projekcie planu rozwigzania w zakresie zagospodarowaniafobszaru.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania.

Metoda analizy skutkéw realizacji postanewien projektowanego planu powinna polegac
na.

1) ocenie oddziatywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terenow
na srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalei dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkoéw ksztaltowania zabudewy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej\oraz ochrony i ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan 1 skuteczno$ci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest ptowadzenie monitoringu stanu $rodowiska, w tym m.in.: parametrow jakosci
powietrza, gleb, Zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
W ramach, pafistwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
1 instytucjev¥W odniesieniu do przedsigwzigé, dla ktoérych wydano decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywaé¢ bedzie monitoring s$rodowiska w zakresie, metodach
I czestotliwosci okreslonych w decyz;ji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztalttowania Srodowiska powinien
zawiera¢ kontrolg takich elementow jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe,
dla jakosci srodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz sieci cieplnej,
zachowanie odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego
terenu i1 dzialki, stosowanie zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachow, elewacji

budynkéw oraz innych elementow zapewniajacych harmonijne ksztattowanie projektowanej
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zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terenow i realizacji ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez organy
administracji samorzadowe;.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczgé
si¢ niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych
do dalszych analiz, a nast¢pnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych
w $rodowisku i1 gospodarowaniu przestrzenig, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania
W prowadzony monitoring instytucji badawczych 1 kontrolnych zobowigzanych
do prowadzenia monitoringu w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewodzkie
Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosewaé
czestotliwos$¢ badan do stosowanych przez dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Obszar objety opracowaniem planu 1 jego otoczenie nie sgsiaduja bezposrednio
Z terytoriami panstw osciennych, a dopuszczalne ustalenia planu pfZedsiewziecia, jakie moga
by¢ realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaty tranSgramiCznym oddziatywaniem
na srodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo dla
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego (przed skierowaniem projektu planu
do opiniowania i uzgodnien). Niniejsze opragowanie zostalo sporzadzone dla potrzeb projektu
planu zagospodarowania przestrzennego'dla' czg¢sci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie
ulic: Brzezinskiej i Jugostowianskiej - zachodniej czgsci osiedla Nowosolna. Decyzja
0 przystapieniu do sporzadzania (planu miejscowego dla ww. obszaru zostala podj¢ta uchwata
Nr XL VIII/979/12 z dnia 12 wizesnia 2012 r. Zawarto$¢ prognozy zostata dostosowana do
obowigzujacych przepisow,

Na obszarze obje¢tymprojektem planu, zajmujacym powierzchni¢ oK. 261 ha, znajduja si¢
tereny zabudowy/mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinnej rezydencjonalnej, tereny
zieleni urzadzengj, ldsy oraz tereny zieleni o charakterze naturalnym.

Przyjete, w projekcie planu ustalenia sa zgodne z zapisami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (Uchwala
Nr LXIXY1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona Uchwatg
NrVI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.). Wedtug ustalen Studium
wigkszo$¢ obszaru stanowig tereny wylaczone spod zabudowy: tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo (O) i w nieznacznej czgsci tereny lasOw o powierzchni powyzej
3ha (L), a w mniejszym stopniu tereny przeznaczone pod zabudowg — tereny zabudowy
mieszkaniowej w uktadach ulicowych (PM), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(M3), tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na duzych dziatkach (M4). Studium
wskazuje takze przebieg obwodnicy Nowosolne;.

Na obszarze objetym projektem planu wydzielono poszczegdlne tereny, dla ktorych
ustalono nastepujace rodzaje przeznaczenia podstawowego:
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- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi lokalne, 0znaczona symbolem MN,

- powierzchniowa eksploatacja ztoza kruszywa naturalnego, a po zakonczeniu eksploatacji
kruszywa na terenie zloza lub na jego czgsci (po rekultywacji terenu) — przeznaczenie
podstawowe — las, oznaczona symbolem 1PG/ZL,

- powierzchniowa eksploatacja ztoza kruszywa naturalnego, a po zakonczeniu eksploatacji
kruszywa na terenie zloza lub na jego cze$ci (po rekultywaciji terenu) - przeznaczenie
podstawowe - zielen o charakterze naturalnym, oznaczona symbolem 1PG/Zn,

- las, oznaczony symbolem ZL,

- Zielen o charakterze naturalnym, oznaczona symbolem Zn,

- zielen naturalna wraz z infrastrukturg techniczng - elektroenergetyka, oznaczona
symbolem Zn/E,

- infrastruktura techniczna - kanalizacja, oznaczona symbolem K,

- infrastruktura techniczna - gazownictwo, oznaczona symbolem G,

- drogi publiczne, oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL i KDD,

- droga wewnetrzna, oznaczona symbolem: KDW,

- droga rowerowa, oznaczona symbolem KDX.

Sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano ,si¢ “zasadami zréwnowazonego
rozZwoju: wyznaczono zasi¢g terenow inwestycyjnych “pfzeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ughig=sUwzgledniajac uwarunkowania
obejmujace cale osiedle Nowosolna zdecydowano.si¢|na ograniczenie zasi¢gu terenow pod
urbanizacj¢ w sasiedztwie tzw. obwodnicy Nowosolnej (projektowanej drogi 1KDG).
Ograniczenie mozliwosci inwestycji podyktowane zostalo przysztym negatywnym
oddziatywaniem drogi (halas, zanieczysz¢zénia) na tereny zabudowy mieszkaniowej.
Pozostawienie cze$ci terenu jako zieleni o charakterze naturalnym utworzy strefe buforowa
wzdhuz tej drogi, ograniczajac jej niekerzystne oddziatywanie na tereny mieszkaniowe.

Jako gtowne zasady ochronyu ksztaltowania tadu przestrzennego w planie przyjeto nakaz
ochrony 1 ksztalttowania warto$ciowych elementow zagospodarowania przestrzennego pod
postacia: uktadu urbanistyeznego osiedla Nowosolna oraz naturalnego obnizenia dolinnego
Cieku spod Sikawy.

W granicach®obszaru nie znalazly si¢ zadne obszary cenne przyrodniczo, obje¢te ochrong
prawna, ale ustalenia projektu planu zapewniaja ochron¢ doliny rzeki Miazgi w granicach
proponowanego obszaru chronionego krajobrazu, doliny Cieku spod Sikawy, lasow oraz
terenow zigleni naturalne;.

Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddzialywania
na $rodowisko obszaru i jego sasiedztwa. Jako wymagania ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i lesnych wprowadzono liczne
ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenow.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiegac
negatywnym oddzialywaniom na $rodowisko: nakaz zachowania jakosci S$rodowiska
na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla
przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich oraz zakaz lokalizacji przedsiewzig¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzig¢ z zakresu
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infrastruktury technicznej i drogowej oraz dzialalno$ci goérniczej. Projekt planu wprowadza
rowniez zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko za wyjatkiem przedsigwzie¢ z zakresu zespolow zabudowy mieszkaniowe;,
ustlugowe;j, garazy i parkingéw samochodowych oraz zespotow parkingéw z towarzyszaca im
infrastrukturg, warsztatbw samochodowych, stacji obslugi samochodow i myjni
samochodowych, dzialalno$ci gorniczej, infrastruktury technicznej oraz drog, wylesien.

Dokument ten zaklada wyposazanie terenéw w Sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej, a takze przebudowe i1 rozbudowg istniejacych sieci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi. W projekcie zawarto takze sformutowania w zakresie ochrony i ksztaltowania
zieleni (zakaz lokalizacji zabudowy w lasach budynkéw) oraz zasad ochrony $rodewiska,
odwotujace si¢ do przepisow odregbnych, odnoszace si¢ do ochrony: wod, zasobéw wod
podziemnych, powietrza, powierzchni ziemi. Wprowadzono zakaz lokalizacji| obiektow,
urzadzen 1 sieci infrastrukturalnych, ktore powoduja przekroczenie dopuszczalnyeh pozioméw
pol elektromagnetycznych w $rodowisku i wskazano tereny podlegajacych ochronie
akustycznej:

- MN, zaliczone do ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, dla ktorych
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku okres$laja przepisyioduebne.

Wymieniono réwniez obszar o szczegélnych walotach sprzyrodniczo-krajobrazowych
(oznaczony na rysunku planu), dla ktérego okreslono obowigzujace zakazy i wyjatki od nich.

W projekcie wskazano udokumentowane ztoze piaskow budowlanych ,,Nowosolna II”,
znajdujace si¢ na terenach 1PG/ZL i 1PG/Zn. Po zakonczonej eksploatacji ztoza, wyznaczony
zostat kierunek rekultywacji, odpowiednio <1as,inielen 0 charakterze naturalnym.

W projekcie planu, w zakresie ochrtony @lziedzictwa kulturowego i zabytkow:

— wskazano zabytki wpisane dovgminnej ewidencji zabytkow - domy mieszkalne przy
ul. Brzezinskiej 143/145 i ul. Brzezifiskiej 179,

— wskazano zabytek archeologiczny, oznaczony na rysunku planu i wymieniony
W ustaleniach szczegotowych,

— wyznaczono strefyv’ochrony archeologicznej, dla ktorych sformutowano zasady
ochrony.

Omawiany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
ustalenie (zasad zagospodarowania terenéw, ochrong¢ warto$ci krajobrazowych
i srodowiskowych oraz wyznaczenie korytarza dla inwestycji drogowej - obwodnicy
Nowgsolnej.

Sciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terenow 1 ich obstugi poprzez infrastrukture techniczng, pozwoli zminimalizowa¢ negatywne
oddziatywanie na §rodowiska, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowac.

Plan, po jego uchwaleniu, naktada na przysztych uzytkownikdéw terendw szereg wymogow
z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz dotyczacych infrastruktury technicznej,
ktore maja na celu, miedzy innymi, zabezpieczenie dobrego stanu srodowiska na analizowanym
obszarze.
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Materialy zrodlowe

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi, Uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona Uchwata Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta tLodzi, Uchwala
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. (nieaktualne)

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej
W rejonie ulic: Brzezinskiej i Jugostowianskiej - zachodniej czesci osiedla Nowosolna, lipiec 2020 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czegsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Jugostowianskiej, Gozdzikowej i Majowej, Uchwata Nr XC/1853/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 2 lipca
2014r.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla potrzeb projektow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi obejmujgcych centralng oraz zachodnigsczesé/osiedla
Nowosolna (aktualizacja), MPU, £.6dz, maj 2019 r.

Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga)

Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012

Polska 2030 Trzecia fala nowoczesnosci - Dlugookresowa Strategia Rozweju\Kraju, Ministerstwo
Administracji i Cyfryzacji Warszawa, 11 stycznia 2013 r.

Polityka Ekologiczna Parnistwa w latach 2009 - 2012, z perspektywq do roku 2016

Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze Srodowiska i gospodarki wodnej
(PEP2030) Warszawa, 2019

Program ochrony srodoWiska wojewddztwa todzkiego na lata 20142020 z perspektywq do 2024, 1.6dz,
2016r.

Plan  zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa | lédzkiego oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi —UUchwata Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj, Lodzkiego poz. 4915)

Raporty o stanie Srodowiska w wojewédztwie)4otdzkim w 2012-2017 r., WIOS w Lodzi, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, £6dz 2013-2018

Uchwata nr LXXVI111/2101/18 Rady Mi€jskiej*w Lodzi z dnia 31 pazdziernika 2018 r. w sprawie przyjecia
,, Programu ochrony srodowiska dla miasta £odzi na lata 2018-2021 z perspektywq do roku 2025~

Mapa akustyczna Lodzi na lata 2017-2022, £.6dz, 2018

Uchwata Nr LXXVII/1608/13 Rady”"Miejskiej w Lodzi z dnia 11 grudnia 2013 r. w sprawie przyjecia
., Programu ochrony srodowiskaprzed hatasem dla miasta Lodzi na lata 2013-2018”

Uchwata Nr XXXIV/565/04 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 lipca 2004 r. w sprawie przyjecia ,, Planu
gospodarki odpadami‘dlavmiasta Lodzi — PGO — £0dz”

Plan gospodarkisodpadami dla wojewodztwa todzkiego na lata 2016-2022 z uwzglednieniem lat 2023-2028,
Uchwata NreXIL/502/17 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 20 czerwca 2017 r.

Atlas Miasta Lodzi, Urzad Miasta Lodzi, L.odzkie Towarzystwo Naukowe, £.6dz, 2002

Gminna'ewidencja zabytkéw miasta Lodzi, Zarzadzenie Nr 3397/VIII/20 Prezydenta Miasta L.odzi z dnia
28 lutego 2020 r.

Prognozowanie skutkéw przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, wyd. IGPiK — Oddziat
w\Krakowie, 1998

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
18 pazdziernika 2016 r., Dz. U. poz 1911

Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich lagodzenia i przystosowania
do tych zmian oraz odpornosci na kleski zZywiolowe, Ministerstwo Srodowiska, Departament

Zrownowazonego Rozwoju, Warszawa 2015
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Obowiazujace akty prawne:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293,
zezm.)

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 283, ze zm.)

Rozporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.1839)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2019 r., poz. 1396, ze zm,)
Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozidmow halasu
w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r., poz. 55, ze zm.)

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz, U. 22020 r., poz. 282,
zezm.)
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