Druk Nr
Projekt z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesei obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pomorskiej i Wiaczynskiej — poludniowej czesei‘osiedla
Nowosolna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca, 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 298, 471, 782 i 1086), w zwigzku
zart. 12 ust. 3ustawy zdnia 24 kwietnia 2015r. 0 zmianie (niektorych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 i 1688)-eraz art. 548 ust. 1 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310, 284, 695, 7824 875), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢paje:

Rozdziahl
Przepisy.ogéline

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty s3 ustalenia’ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozong] w rejonie ulic: Pomorskiej i Wigczynskiej — potudniowej
czesci osiedla Nowosolna, zwanego dal¢j,,,planem”, wraz z integralnymi jej czg§ciami w postaci:

1) rysunku planu, wykonanegog nay mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, stanowigcego
zalacznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecia o sposokied rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia
do publicznego wgladu \stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia €0 8posobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, Ktore'maleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatacznik N3 douchwaty.

2. Graniee obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust.1 pkt 1.

§2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta bLodzi” uchwalonego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady
MigjsKiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegoélnych terendow
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaty zwymiarowane
na rysunku planu nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce warto§¢ historyczna, artystyczng
lub naukowg okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokumentéw ewidencyjnych;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;
3) elewacja frontowa — elewacj¢ budynku zlokalizowang od strony prze§trzeni publiczne;j;

4) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacejndo drogi publicznej lub innego ciggu
komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;

5) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia_ ' oraz obickty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

6) kiosk — wolnostojacy parterowy i niepodpiwniczonystymczasowy obiekt budowlany o powierzchni
uzytkowej nie wiekszej niz 12 m?, petnigcy funkgje ustugows,

7) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunkw, planu linia ciggla, stanowiaca granice migdzy terenami
0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach-zagospodarowania;

8) linia zabudowy nieprzekraczalna —~wyznaczona na rysunku planu linia okre$lajaca czgs¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory
nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynkd, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszeh,takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c) tarasow, werand i ogrodow zimowych,

d) podziemnych czgéci budynku i urzgdzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewngtfznyeh” warstw izolacji termicznej, oktadzin oraz zewnetrznych elementéw komunikacji
pionowejtakich jak klatki schodowe iszyby windowe — wylacznie w przypadku zabudowy
istniejaee],

f).obiektow infrastruktury techniczne;j;

9) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej obowigzuje
sytuowanie minimum 70% powierzchni $§ciany frontowej budynku innego niz obiekt pomocniczy,
gospodarczy lub techniczny;

10) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje zmiana
rodzaju linii zabudowy;
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11) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie
nawarstwien w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

12) podniesienie standardéw jakosci uzytkowania — dziatania budowlane przy zabudowie istniejgcej
obejmujgce dziatania takie jak dobudowa: ciggow komunikacji pionowej, tacznikow miedzy
budynkami, taraséw, werand, ogrodéw zimowych;

13) przepisy odr¢bne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlno$ci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta f.odzi;

14) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowaniestworzdce
cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dziakce,
b) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe,

C) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla sposob wykorzystania dziatki do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejSciowo waloryy estetyczno-uzytkowe
przestrzeni;

15) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy ochrony konserwatorskiej, obejmujacej obszar,
na ktorym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje sizasadrione podejrzenie, Zze mogg si¢
one na nim znajdowac;

16) system NCS — system opisu barw publikowany w forntie ‘wzornikow kolorow; oznaczenie koloru
sktada si¢ z: napisu "NCS S", czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja procentowg zawartosc¢
czerni, kolejne dwie — poziom chromatyczno$ci oraz pd myslniku, symbolu koloru oznaczajacego
procentowg zawartos¢ kolorow (zottego — Y, czerwanego — R, niebieskiego — B, zielonego — G)
lub kolor neutralny — N;

17) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikoéw kolorow; oznaczenie koloru
sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterechreyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczajg przynalezno$¢ koloru
do umownie okreslonych grup odcieni (RAL10xx — grupa odcieni z6ttych, RAL90xx — grupa odcieni
biatych i czarnych);

18) szpaler — kompozycja przestrzénna” zieleni wysokiej polegajaca na rzedowym nasadzeniu drzew,
ktorych ilos¢, rozstaw i migjscezsadzenia podlega indywidualnemu doborowi, stosownie do wymagan
gatunkowych drzew orazflokalnych uwarunkowan;

19) teren — wydzielong lihiami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci
lubich czgéci, ozhaezone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych liczby oznaczaja numer
porzadkowy terenu, aditery podstawowe przeznaczenie terenu;

20) uchwata ~ninigjsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

21) ustugi |lokalne — nieuciazliwe ustugi z zakresu: o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki
spotecznejs kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, administracji, biurowosci, finanséw, dziatalnosci
rZemieslniczej;

22) ustugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardow jakosci srodowiska
obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

23) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z treSci przepisu nie wynika inaczej;

24) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;
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25) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty pionowe
czgsci nadziemnych wszystkich budynkéw wich obrysie zewngtrznym W powierzchni dziatki
budowlanej;

26) wysokos¢ zabudowy — okreslona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkow —
do najwyzszego punktu dachu;

27) zabudowa istnicjgca — budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie planu oraz budynki posiadajgce w tej
dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg lub zgloszeénia,
0 ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

28) zielen wysoka — drzewa lub krzewy o wysokosci docelowej co najmniej 2,0 m.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien, przéwidzianych
ustawg lub przepisami odrebnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy,fozumie¢ w sposob
okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu_powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu\przestrzennego:
1) ochrona i ksztattowanie warto$ciowych elementéw zagospodarewania przestrzennego w postaci:

a) uktadu urbanistycznego osiedla Nowosolna poprzez ‘Ksztattowanie uktadu komunikacyjnego,
zabudowy i zieleni,

b) naturalnego obnizenia dolinnego rzeki Miazgf;

2) W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego “W't€renach oznaczonych symbolami MN mozliwosé¢
lokalizacji:

a) zieleni, z wylaczeniem zieleni wysokicj,

b) obiektoéw matej architektury,.z'uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu zasad i warunkow
Sytuowania obiektow miatej ) architektury, tablic 1urzadzen reklamowych oraz ogrodzen
obowigzujacych na terenie miasta f.odzi,

C) urzadzen rekreacyjnych;
3) w zakresie lokalizacjinzabudowy:
a) nakaz sytupwania.zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) dopuszézenieslokalizacji obiektow budowlanych innych niz budynki oraz podziemnych czeSci
budynkdéw.na calym terenie z zachowaniem wymogdéw przepisow odrgbnych oraz przy zatozeniu,
ze linie rozgraniczajace teren stanowig granice dla ich lokalizacji,

¢) zakaz lokalizacji obiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznych w odlegtosci mniejszej
niz 10 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony terendw oznaczonych symbolami: KDZ, KDL,
KDD i KDW,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow dopuszczonych
w przestrzeniach publicznych,

e) dla zabudowy istniejacej, ktorej funkcja jest niezgodna z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie,
dopuszczenie:

-remontu lub przebudowy,
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- wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrebnymi z zakresu budownictwa, bez prawa do odbudowy i nadbudowy,

-zmiany formy dachéw na dwuspadowe, z dopuszczeniem naczotkowych, lub wielospadowe,
0 symetrycznym uktadzie potaci i kgcie nachylenia w zakresie od 30° do 45°, z dopuszczeniem
zwigkszenia wysokosci zabudowy o maksimum 0,5 m,

-realizacji dojazdow i infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym do obstugi istniejgcych
dziatek budowlanych,

- innych rob6t budowlanych zgodnie z warunkami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych,

f) dla zabudowy istniejacej, niebedacej zabytkiem, o funkcji zgodnej z przeznaczenietn terenu,
a niespetniajgcej wymagan okreslonych w lit. a:

- zlokalizowane] w catosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy
oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzenity, “do zgodnosci
z przepisami  odrebnymi  z zakresu budownictwa lub podniesieniu,,_ standardow  jakoS$ci
uzytkowania,

- zlokalizowanej w czgéci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy
i nadbudowy do parametrow okreslonych w planie oraz rozbudewyuwzgledniajagcej wyznaczone
na rysunku planu linie zabudowy oraz wykonania innych tobotf budowlanych polegajacych
na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odr¢bnymi z Zakresu budownictwa lub podniesieniu
standardow jakosci uzytkowania,

- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszCzenie remontu, przebudowy, nadbudowy
I rozbudowy bez koniecznosci jej realizacji w liniil zabudowy obowiazujace;j,

g) dopuszczenie wycofania zabudowy wzgledem linii zabudowy obowigzujace;j:

-w przypadku, gdy dla dziatki budowlanej, Wyznaczono wiecej niz jedng lini¢ zabudowy
obowigzujaca i zabudowa zostanie zlokalizowana zgodnie z przynajmniej jedng z tych linii,

-na dziatkach o szerokosci mniejsze] niz 10,0 m;
4) w zakresie wskaznikow i parametrgWzabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudeWy, zgodnie ze wskaznikami i parametrami okre$lonymi w ustaleniach
szczegdtowych,

b) maksymalna wysoko§cebigktow budowlanych innych niz budynki — 40 m,

c) dla zabudowy istaigjacej, niecbedacej zabytkiem, o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,
a niespelniajge€) wymagan okreslonych w lit. a:
-przekraczajacej maksymalng intensywno$¢ lub maksymalng powierzchnie zabudowy -
dopuszczenie remontu lub przebudowy,

- nigobsiggajacej] minimalnej intensywnosci —  dopuszczenie remontu  lub przebudowy
Pez kOniecznos$ci osiggnigeia parametréw okreslonych w planie,

= 0 wysokosci rownej lub przekraczajacej maksymalng wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie
remontu lub przebudowy, a takze dopuszczenie zwigkszenia wysokosci zabudowy o maksimum
0,5 m — wytacznie w przypadku zmiany formy dachu,

- dopuszczenie dzialan budowlanych polegajacych na podniesieniu standardéw jako$ci uzytkowania
lub doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa,

- dopuszczenie zachowania geometrii dachu lub jej zmiany na wyznaczong w planie,
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d) nakaz realizacji gtownej kalenicy dachu budynkoéw mieszkalnych lokalizowanych w linii zabudowy
obowigzujacej, rownolegle do linii zabudowy wytyczonej wzdluz drogi, przy ktorej znajduje si¢
wjazd na dang nieruchomos¢, z tolerancjg 3°;

5) w zakresie ksztaltowania zabudowy — zakaz lokalizacji Scian bez okien lub drzwi od strony granicy
z terenami przestrzeni publicznej w odlegtos$ci mniejszej niz 10,0 m od linii zabudowy;

6) w zakresie kolorystyki oraz materiatbw wykonczeniowych elewacji idachow dla budynkow
niebedacych zabytkami:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatdbw wykonczeniowych dla $cian sposrod:«tynku,
kamienia, betonu architektonicznego, metalu, widkno-cementu, ceramiki budowlanej, drewnayszkda,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian sposrod:

-naturalnej kolorystyki materialdw wykonczeniowych, takich jak: ceramika budewlana, kamien
naturalny, metal, drewno, szkto,

-dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajjeych w systemie NCS
barwom o0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System i edycja

Zawarto$¢ czerni
(dwie pierwsze cyfry)

Poziom
chromatycznosci
(dwie kolejne cyfry)

Symbol*koloru

Opis barw

NCS S

maksimum 40

maksimum 20

- 0d G30Y do G90Y,

neutralne, biele,
szaro$ci, ugry,

\ Y’ s
H przelamane roze,
45 lub 50 maksimum 10 p 0d Y10R do Y8OR oliwkowe zielenie
maksimum 75 maksimum 02 petny zakres neutralne, biele,

szaroSci, grafity

c) nakaz stosowania dla zewngtrznej stolatki 4 Zewngtrznej $lusarki naturalnej kolorystyki drewna
I metalu Iub kolorystyki sposrod barw:grafitowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwie 7016,
szarej — 7001, 7010 lub 7039, ciemnebtazewej — 8017, ciemnozielonej — 6005, oliwkowozielonej —
6003 lub 6013, pistacjowe] — 6019, kosci stoniowej — 1014, pertowej — 1013 lub biatej — 9001,

9003 lub 9010,

d) dla dachow innych niz plaskie — nakaz stosowania pokrycia wyltgcznie w postaci dachowki
lub blachy dachowej w kolorze/eglastym, bragzowym, grafitowym lub naturalnym,

e) zakaz stosowania na‘eleéwacjach budynkow zewnetrznych materialow wykonczeniowych w postaci:
oktadzin elewacyjnych “z gresu, glazury, blach trapezowych i falistych, blachodachowki, winylu,

PCV,

f) dopuszczenie innych rozwigzan kolorystycznych niz wymienione w lit. b i ¢ w przypadku akcentow
lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji;

7) w zakresie loKalizowania obiektow i urzadzen technicznych:

a)izakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia budynkow
takich jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe,

b) dopuszczenie umieszczania skrzynek przytaczy infrastruktury technicznej:

- jako wolnostojacych,

-na elewacjach frontowych lub na ogrodzeniach, wylacznie jako wbudowanych w $ciang
lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czesci skrzynek
odpowiadajacej barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore s3 wbudowane, lub w kolorze grafitowym
odpowiadajgcym barwie 7016 w systemie RAL,

c) dopuszczenie umieszczania stacji przekaznikowych wytacznie:
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-na dachach budynkéw o wysokosci nie mniejszej niz 10,0 m,
- W terenie oznaczonym symbolem 1R,

d) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych znakéw i sygnatow drogowych lub innych
urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen sluzacych do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego, atakze urzadzen niezbg¢dnych do korzystania znich, W rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, do ktorych
na obszarze planu nalezg tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL 1 KDD;

1) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w formie kioskow o dachach ptaskich
lub dwuspadowych o kacie nachylenia do 35°;

2) nakaz ksztattowania zieleni wysokiej z zachowaniem ukladow wskazanych na“rysunku planu,
z wyjatkiem odcinkéw, gdzie jest to niemozliwe ze wzgledow wynikajacych z przepisow odrebnych,
dla ktorych obowigzuje nakaz wprowadzenia rozwigzan zastgpczych w postaci krzewéw lub klombow;

3) dopuszczenie indywidualnego doboru ilosci, rozstawu i gatunku drzew w szpalerach pod warunkiem
zachowania maksymalnie trzech gatunkéw w obrebie szpaleru.

§ 7. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji eeltu” publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgranigzajaeeterenow:

1) tereny drég publicznych oznaczone symbolami: 1KDG, _1KDZs od 1IKDL do 4KDL iod 1KDD
do 5KDD;

2) tereny urzadzen stuzacych do gromadzenia, przesylaniaj/oczyszczania i odprowadzania $ciekow
oraz zbiornikow iinnych urzadzen wodnych “shizacych regulacji przeptywéw i ochronie
przed powodzig oznaczone symbolami 1K i 2K.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji, ‘e€lu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
niewymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgadnoSci z przeznaczeniem terenow.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasadyochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska:

1) nakaz zachowania standardowsjakosei srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich;

2) zakaz lokalizacji przedsi€wzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywacd
na srodowisko, za wyjatkiem:

a) zespotow zabudowywmieszkaniowej,

b) wylesien,

C) przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;
3) w zakKresie ochrony i ksztaltowania zieleni:

a) wskazuje si¢ drzewo o szczegodlnej wartosci przyrodniczej, oznaczone na rysunku planu, dla ktorego
ustala si¢ ochrong poprzez:

- nakaz zachowania drzewa,

-w przypadku prowadzenia robdot budowlanych w promieniu 7,65m od osi drzewa nakaz
zastosowania ochronnych rozwigzan technicznych zabezpieczajacych korong, pien i korzenie
drzewa,

b) zakaz lokalizacji w lasach obiektow budowlanych innych niz budowle zwigzane z gospodarka le$na;

4) w zakresie ochrony wod:
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a) nakaz zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody podziemnej,

¢) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow,

d) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych w oparciu 0 miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej,

e) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do indywidualnych oczyszczalni Sciekow
lub zbiornikow bezodpltywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w przypadku braku dostgpu
do sieci kanalizacyjnej,

f) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
i roztopowych przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

g) dopuszczenie stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod Opadowych
i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach sOkre$lonych
W przepisach odrebnych;

5) w zakresie ochrony zasobow wod podziemnych — nakaz stosowania«rozwigzan technicznych
uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do wod podziemnych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem — tereny oznaczone na rysunku planu_symbolem MN zalicza sig
do terenow chronionych akustycznie okreslonych jako ,teteny) zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisdéw odrgbnych dotyczacych’dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku;

7) w zakresie ochrony powietrza:
a) nakaz stosowania do celéow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta
spetniajacych wymagania standardow jakoSci powietrza,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Ziodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢
elektryczna 1cieplo, z wylaczeniem urzgdzefn wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej
100 kW oraz elektrowni wiatrowych;

8) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) zakaz lokalizacji infrastruktuty ftechnicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych
pozioméw pol elektromagnetycznych w Srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony $redowiska w obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu
W rozumieniu przepisoOw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

9) w zakresie oChrony powierzchni ziemi — nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego
do czasowtgoygromadzenia odpadow statych, z uwzglgdnieniem wymogdéw wynikajacych z przepisow
odrebnych'dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci 1 porzadku;

10) wskazuje’ si¢ obszar o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, oznaczony na rysunku
planu, dla ktorego:

a),wprowadza si¢ zakaz:

- likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych, jezeli konieczno$¢ usunig¢cia nie wynika
Z potrzeby budowy urzadzen wodnych,

-wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze mineratow,
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-wykonywania prac ziemnych trwale =znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, przeciwosuwiskowym lub budowa
urzadzen wodnych,

-dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie sluzg ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce rolnej lub wodnej,

b) zakazy, o ktérych mowa w lit. a nie dotycza:
- prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,
- zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,
- likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych,
- realizacji inwestycji celu publicznego,

c) w granicach wskazanej na rysunku planu zasi¢gu doliny Cieku spod Sikawys dopuszcza sie
mozliwo$¢ odtworzenia cieku.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ lokalizacje zabytkow archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu i wymienionych
W ponizszej tabeli:

symbol na obszar AZP nr S’.tgnOW'SKa. chronologia miejscowosc¢
rysunku planu W miejscowosci
Al 66-53/32 403 pozne Sredniowiecze Lodz
nowozytnos¢ Nowosolna
A2 66-53/33 404 pozne Sredniowiecze Lodz
Nowosolna

2) na obszarze lokalizacji zabytkow archeologieznyCh, o ktorych mowa w pkt 1, przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmian charakteru.dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu nakazuje si¢ przepr@wadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw 1 prawa budowlanego;

3) wprowadza si¢ strefy ochrony/archéologicznej, wskazane na rysunku planu, w ktorych przy realizacji
robot ziemnych lub dokonywamid zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu obowigzudje, przeprowadzenie nadzoru archeologicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

4) wskazuje si¢ zabytek'wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, wskazany graficznie na rysunku planu
I wymieniony swhdstaleniach szczegdtowych, dla ktorego ustala si¢ ochrone w sposob okreslony
w ustaleniach szczegdtowych;

5) w przypadku wykreslenia obiektu z gminnej ewidencji zabytkow ustalenia planu dotyczace zabytkow
w odniesieniu do tego obiektu nie obowigzuja.

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

Thnie  wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych, wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen 1 podziatu nieruchomosci;

2) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek okre§lono
w rozdziale 3.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci
okreslone w ustaleniach szczegdlowych dla terenow nie obowigzujg dla dzialek gruntu wydzielonych
pod nowe drogi, pod poszerzenie drog istniejacych lub pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Strona 9




§ 11. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen W ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji:
a) ushug handlu o powierzchni sprzedazy rownej 1000 m? lub wyzszej,
b) ustug ucigzliwych,

c) ustug w zakresie obstugi komunikacji takich jak: warsztaty samochodowe i stacje obstugi
samochodoéw powyzej 2 stanowisk dla samochodow, stacje paliw i myjnie samochodowe;

2) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefach oghrennych
od napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 15 kV, wynoszacych do 6 m_odwzutu osi
linii na powierzchnig ziemi;

3) w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej zakaz dotyczacy strefy ochronnej mie obowiazuje;

4) zakaz lokalizacji budynkow oraz innych obiektow trwale zwigzanych z gruntem“eraz dokonywania
zmian uksztaltowania terenu, ktore moga spowodowaé zmniejszenie przyktycia rurociggow i ich
wyplycenie ponizej normatywnej strefy przemarzania w pasach ochronnych od infrastruktury
wodociggowej 1 kanalizacyjnej, wynoszacych:

a) dla przewodoéw wodociaggowych —do 3 m od osi, po obu stronach przewodu,

b) dla przewodow kanalizacyjnych — do 5 m od zewngtrznej krawgdzi; po obu stronach przewodu wraz
z terenem nad przewodem

— przy czym w przypadku likwidacji infrastruktury wodociggowej lub kanalizacyjnej zakazy
dotyczace paséw ochronnych nie obowigzuja;

5) zakaz lokalizacji drzew i innych nasadzen w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od zewngtrznej krawedzi
przewodoéw wymienionych w pkt 4;

6) szczegblne warunki zagospodarowania «Qraz, ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych
od gazociggow wskazanych na rysunkal pland okreslajg przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci
gazowych.

§ 12. Ustala si¢ zasady modetnizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obshlugi
komunikacyjnej terendw przylegtych

1) powigzanie obszaru planwZz zewngetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez:
a) ulicg gldwna, oznaczong symbolem 1KDG,
b) ulicg zbiorcza,Oznaczong symbolem 1KDZ,
c) ulice lokalre; oznaczone symbolami od 1KDL do 4KDL,;

2) polaczeni¢ wewnetrznego uktadu komunikacyjnego poprzez ulice dojazdowe, oznaczone symbolami
od 1KDD de'5KDD;

3) uztpetnienie uktadu komunikacyjnego poprzez drogi wewngtrzne, oznaczone symbolami 1KDW
R2KDW;

4) obstuga komunikacyjna terenow poprzez:

a) zjazdy indywidualne i publiczne z wyznaczonych w planie drég publicznych i drog wewnetrznych,
przyleglych do terendow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu;

5) realizacja drog wewngetrznych niewyznaczonych na rysunku planu dopuszczalna wylgcznie
przy zachowaniu nast¢pujacych wymogow:

Strona 10



a) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 7,0 m,
b) lokalizacja drogi dopuszczalna wytacznie:

-radialnie wzgledem wskazanego na rysunku planu okrggu pomocniczego, ktorego srodek znajduje
si¢ w punkcie 0 wspotrzednych geodezyjnych w uktadzie xy 2000 (x=5741161,19, y=6609664,92)
lub

-w kierunku prostopadtym lub réwnolegtym do najblizej polozonej drogi sposrod drog
oznaczonych symbolami: 1KDZ, 1KDL, 2KDL i 3KDL, lub

-dla terenu 6MN — w kierunku prostopadtym lub réwnoleglym do drogi oznaczonej symbolem
1KDW

— przy czym kierunki te okresla si¢ z tolerancjg 3°,

c) dla drog bez wylotu, stuzacych obstudze powyzej dwoch dziatek — obowigzek zakonczenia placem
do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania:
1) dla samochodow osobowych — minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych”— 1 stanowisko na kazde
mieszkanie,

b) dla ushug — 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowejs

2) dla roweréw — minimum 1 stanowisko dla roweréw naKazde,200 m? powierzchni uzytkowej ushug,
nie mniej niz 5 stanowisk.

2. Wymagana liczbe¢ miejsc do parkowania dla samochodow i rowerdw nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzglgdem przyjetej jednostkis/przeliezeniowej i zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby
catkowitej;
2) poprzez sumowanie ilo$ci miejsc parkingowyeh wymaganych dla poszczegdlnych czeséci budynku.

3. Na parkingach dla samocheddw ‘esobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych
na postdj pojazdow, minimum 4% ‘ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania,
przeznaczy¢ nalezny na parkeWwanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa
W przepisach odrebnych dotyczgeych ruchu drogowego, z zastrzezeniem: drég publicznych, stref

zamieszkania i stref rucht,/dla ktorych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte packingdwa okreslaja przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

§ 14. 1. Ustala si¢'zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie“terené® w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu 0 istniejgce systemy
infrastruktiryzteehnicznej, ich przebudowe i rozbudowe, a takZze budowe nowych systemow;

2) nakaz dokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
a)Weterenach przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

k)W terenach drog publicznych w sposdb niewykluczajacy realizacji szpaleréw zgodnie z ustaleniami
planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu,
wymienionych w ustaleniach szczegoétowych w ramach przeznaczenia uzupelniajacego — W sposob
niewykluczajacy realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej
jako podziemnych, z wytaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu powyzej
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110 kv, stacji  transformatorowych  zlokalizowanych  poza przestrzeniami  publicznymi
oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiajg korzystanie z okre§lonych urzadzen.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa ,,STOKI” oraz ujecie wody
,,Olkuska”;

2) podstawowy odbiornik $ciekéw — Kolektor VII biegnacy przez teren Nowosolnej wzdtuz rzeki Miazgi,
a nastepnie wzdtuz ulicy Pomorskiej;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych i roztopowych — Ciek spod Sikawy, prawy deptyw
rzeki Miazgi;

4) podstawowe elementy zaopatrzenia w gaz — gazocigg S$redniego cisnienia Dn 100%(zlokalizowany
w ul. Pomorskiej) oraz gazociagi niskiego ci$nienia Dn 150 (zlokalizowany w ul. Romogskiej) i Dn 100
(w ul. Wigczynskiej);

5) podstawowe zrodto zasilania w energi¢ elektryczng — Gtowny Punkt Zasilania Janow 220/110/15 kV.

§ 15. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej sluzacej okreSleniu) optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 4MN obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszegoyparagrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢*
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednoredzinna,
b) ustugi lokalne;
2) przeznaczenie uzupetniajaee — infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek\Wpisany do gminnej ewidencji zabytkow — dom mieszkalny przy ul. Pomorskiej
544, oznaczony. hatysunku planu symbolem E, dla ktorego ustala si¢ ochrong poprzez:

a) nakaz trywategozachowania zabytku zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow,
b) dopuszezenie prowadzenia robot budowlanych polegajacych wytacznie na:
- adtworzeniu cech historycznych zabytku, ktore ulegly zniszczeniu lub wtérnym przeksztatceniom,

T przebudowie i remoncie zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt 2, pod warunkiem uwzglednienia
cech historycznych zabytku,

c) zakaz nadbudowy irozbudowy, z wyjatkiem prowadzenia robdot budowlanych polegajacych
na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami prawa budowlanego,

d) zakaz zmiany geometrii dachu,

e) zakaz lokalizacji elementdw technicznego wyposazenia budynku (np. klimatyzatory, anteny
satelitarne, przewody dymowe, wentylacyjne i instalacji elektrycznych) na elewacjach widocznych
z przestrzeni publicznych,
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f) zakaz realizacji w miejscu zabytku, ktory ulegl zniszczeniu, nowej zabudowy innej niz budowa
budynku wedtug cech historycznych zniszczonego zabytku, z dopuszczeniem zmian zgodnie
z zasadami okre$lonymi w pkt 2, przy czym w przypadku wykreslenia zabytku z ewidencji zabytkow
ustalenie nie obowiazuje;

2) dopuszcza si¢ remont i przebudowe budynku, o ktorym mowa w pkt 1, z zachowaniem ponizszych
warunkow:

a) zakaz przebudowy elewacji z wyjatkiem przywrdcenia oryginalnego potozenia, ksztattu i wielkosci
okien i drzwi zgodnie z cechami historycznymi zabytku,

b) nakaz zachowania ceglanego lica elewacji,

) dopuszczenie montazu urzadzen i pochylni dla niepetnosprawnych  wylaczni€, wSposob
niepowodujacy zatarcia cech historycznych zabytku,

d) stosowanie stolarki lub $lusarki odzwierciedlajacej geometri¢ i proporcje #podziatow oraz
kolorystyke stolarki lub §lusarki stanowiacej ceche historyczng zabytku,

e) dopuszczenie wymiany pokrycia dachowego pod warunkiem stosowaniay pokrycia wyltacznie
w postaci dachowki lub blachy dachowej w kolorze ceglastym, \ brazowym, grafitowym
lub naturalnym,

f) zakaz stosowania okladzin PCV i winylu jako materialu stoSowanégo do wykonania parapetow,
rynien i rur spustowych.

4. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowanid terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla dziatek o powierzchni do 600 m? — maksimum 40%,
- dla dzialek o powierzchni powyzej600 m? do 1000 m? — maksimum 30%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1600 m? — maksimum 25%,
- dla dziatek o powierzchnipowyiej 1600 m? do 2200 m? — maksimum 20%,
- dla dzialek o powierzehni pewyzej 2200 m? — maksimum 15%,
b) intensywnos¢ zabudow¥y.dld kondygnacji nadziemnych:
- dla dziatek o pOwierzchni do 600 m? — minimum 0,1, maksimum 0,6,
- dla dziatek o\powierzchni powyzej 600 m? do 1000 m? — minimum 0,1, maksimum 0,5,
- dla dziatek o’powierzchni powyzej 1000 m? do 1600 m? — minimum 0,08, maksimum 0,35,
- dla,dziaték o powierzchni powyzej 1600 m? do 2200 m? — minimum 0,03, maksimum 0,3,
~dla dZiatek o powierzchni powyzej 2200 m?— minimum 0,01, maksimum 0,25,
¢)4ntensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych — maksimum 0,4,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek o powierzchni do 600 m? — minimum 20%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 600 m?do 1000 m? — minimum 35%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1600 m? — minimum 45%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1600 m? do 2200 m? — minimum 55%,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 2200 m? — minimum 65%;
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2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — maksimum 10 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 6 m,
b) dachy:

-dwuspadowe, z dopuszczeniem naczotkowych, lub wielospadowe, o0 symetrycznym uktadzie
potaci i kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszczenie dachow ptaskich;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: dopuszczenie realizacji>zabudowy
mieszkaniowej jako zabudowy wolnostojacej, blizniaczej, bez dopuszczenia zabudowyrszeregowe;j.

5. Okre$la sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowldnych — 700 m2.
Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi, pod poszerzenie drog istniejacych,
pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz powstalych w wyniku podzialow prowadzonych
po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatki — minimum 700 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 15 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90%Z tolerancjg 3°.

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunkw, planu symbolami: 5SMN, 6MN oraz od 8MN
do 15MN obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych,ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala Sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednefodzinnej,
b) ustugi lokalne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce —infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkOw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego ustala si¢t

1) wskazniki zagospedarowania terenu:

a) wskaznik powictz€hni zabudowy:
- dla d#iafek'¢ powierzchni do 1000 m? — maksimum 30%,
- dlaldzidtek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1600 m? — maksimum 25%,
=dla dziatek 0 powierzchni powyzej 1600 m? do 2200 m? — maksimum 20%,
dla dziatek o powierzchni powyzej 2200 m?— maksimum 15%,

b) intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych:
- dla dziatek o powierzchni do 1000 m? — minimum 0,1, maksimum 0,4,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m?do 1600 m? — minimum 0,08, maksimum 0,35,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1600 m? do 2200 m? — minimum 0,03, maksimum 0,3,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2200 m?— minimum 0,01, maksimum 0,25,
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¢) intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych — maksimum 0,4;

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek o powierzchni do 2000 m? — minimum 35%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1600 m? — minimum 45%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1600 m? do 2200 m? — minimum 55%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2200 m? — minimum 65%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych — maksimum 10 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 6 m,

b) dachy:

-dwuspadowe, z dopuszczeniem naczotkowych, lub wielospadowe, o0 symetrycznym ukladzie
polaci i kacie nachylenia w zakresie od 30° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszczenie dachow ptaskich;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkejit dopuszczenie realizacji zabudowy
mieszkaniowej jako zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej4bez\dopuszczenia zabudowy szeregoweyj.

4. Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydZielonych dziatek budowlanych — 1000 m2,
Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowey drogi, pod poszerzenie drog istniejacych,
pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz powstatych w wyniku podzialdow prowadzonych
po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegdtowych zasad i wartnKow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatki — minimum 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum.20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stesunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg 3°.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN obowigzujg ustalenia zawarte
W kolejnych ustepach niniejSzego paragrafu.

2. W zakresie przeznaezenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie padstawowe:
a) tereny zabddowy’mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ustugi lokalne;
2) przeznaczenie uzupehniajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla dziatek o powierzchni do 300 m? — maksimum 50%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 300 m? do 600 m? — maksimum 40%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 600 m?do 1000 m? — maksimum 30%,
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- dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1600 m? — maksimum 25%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1600 m? do 2200 m? — maksimum 20%,
- dla dzialek o powierzchni powyzej 2200 m? — maksimum 15%,

b) intensywnos$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych:
- dla dzialek o powierzchni do 300 m? — minimum 0,2, maksimum 0,8,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 300 m? do 600 m? — minimum 0,1, maksimum 0,7,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 600 m? do 1000 m? — minimum 0,1, maksimum 0,5,
- dla dzialek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1600 m? — minimum 0,08, maksimum 0,35,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1600 m? do 2200 m? — minimum 0,03, maksimum 043,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2200 m? — minimum 0,01, maksimum 0,25;

¢) intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych — maksimum 0,4,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla dziatek o powierzchni do 300 m? — minimum 10%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 300 m? do 600 m? — minimum 20%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 600 m?do 1000 m? — minifurn 35%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1600 m2 —‘minimum 45%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1600 m? do 2200 m%< minimum 55%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2200 m? — minimMum 65%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ushugowych — maksimum 10 m,
- dla budynkow gospodarczych(i garazy — maksimum 6 m,

b) dachy:

-dwuspadowe, z doptszczeniem naczotkowych, lub wielospadowe, 0 symetrycznym ukladzie
potaci i kacie nachylenia’w zakresie od 30° do 45°,

- dla budynkow gespodarczych i garazy dopuszczenie dachow ptaskich;

3) zasady ksztaltewatiia’zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: dopuszczenie realizacji zabudowy
mieszkaniowej jako zabudowy wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej.

4. Okregla) sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 400 m?,
Parametr ‘tensnie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi, pod poszerzenie drog istniejacych,
pod ditzadzenia infrastruktury technicznej oraz powstalych w wyniku podziatéw prowadzonych
powyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatki — minimum 400 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 15 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg 3°.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1Zn do 5Zn obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.

Strona 16



2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczanie podstawowe — tereny zieleni o charakterze naturalnym;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) las,
b) infrastruktura techniczna,
¢) komunikacja pieszo-rowerowa.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkéw z wylgczeniem obiektow infrastruktury technicznej;

2) zakaz zalesiania terenow w obrgbie wskazanych na rysunku planu granic doliny, rzeki Miazgi
oraz doliny cieku spod Sikawy;

3) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkow mieszkalnyeh jednorodzinnych,
gospodarczych i garazowych przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna tozsama z linig rozgraniczajgca teren,
b) odlegtos¢ od linii rozgraniczajacych terenéw drog — minimum 6;0'm,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 15%, przy czym‘powierzchnia zabudowy nie wicksza
niz:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkéw gospodarczych i garazowych — maksimum’50 m?,
d) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,0001¢maksimum 0,25,
e) wskaznik powierzchni biologicznie czyanejs minimum 60%,
f) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 9,0 m,

- budynkow gospodarczych/i garazowych — maksimum 4,5 m,
g) dachy:

- dwuspadowe, z dopuszézeniem naczotkowych, lub wielospadowe, 0 symetrycznym uktadzie
potaci 1 kacie naehylenia w zakresie od 30° do 45°,

- dla budynkdw’gospodarczych i garazy dopuszczenie dachow ptaskich,
- dopuszezenig’zachowania formy dachu;

4) dopuszczenig,/ 0 ktorym mowa W pkt 3, nie dotyczy budynkéw potozonych w zasiggu doliny rzeki
Miazgi‘eraz doliny Cieku spod Sikawy, oznaczonych na rysunku planu.

4. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci ustala sie:
1ypowierzchnia dziatki — minimum 3000 m2:
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja 5°.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — las.
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3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R obowigzujg ustalenia zawarte
W kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolny;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1K i 2K obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura kanalizacyjna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu @raz zasad ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenie 2K — maksimum 5%,
-w terenie 1K — nie ustala sie,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- w terenie 2K — minimum 0,01, maksimum/0,05,
-w terenie 1K — nie ustala sie,
c) wskaznik powierzchni biologicznie €zynnej — minimum 80%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy dla terenu 2K:
a) wysoko$¢ zabudowy« maksimum 6 m,

b) dachy dwuspadewey, lub wielospadowe 0 jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
wynoszacym @d 30%do 45° lub dachy ptaskie;

3) dla terenu 1K—zakaz lokalizacji budynkow.
4. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powiérzehni¢ dziatki:

a) w terenie 1K — minimum 400 m?,

) w terenie 2K — minimum 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) w terenie 1K — minimum 10 m,

b) w terenie 2K — minimum 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg 3°.
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§ 23. 1. Dla terenow drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDG, 1KDZ,
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD obowigzuja ustalenia zawarte
W kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: drogi rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna, miejsca postojowe
dla samochodéw irowerdéw, wiaty przystankowe i kioski zespolone z wiatami przystankowymi
dla komunikacji zbiorowej.

3. W zakresie warunkéw 1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:

1) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDG — fragment projektowanej obwodnicy osiedla Newosolna:

a) klase G — ulica glowna,

b) przekroj ulicy 1/2 — jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

c) drogi serwisowe W liniach rozgraniczajacych pasa drogowego ulicy,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 32,1 m do 111,2 ms, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ — fragment ulicy Wigczynskiej:

a) klase Z — ulica zbiorcza,

b) przekroj ulicy 1/2 — jednia jezdnia, dwa pasy ruchu,

c) szeroko$¢ migdzy zachodnig linig rozgraniczajaeg ‘a granicg planu zmienna od 1,7 m do 17,4 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDL — ulica Romorska:
a) klas¢ L — ulica lokalna,
b) przekroj ulicy 1/2 — jedna jezdnia, dwapasy ruchu,

C) szeroko$¢ miedzy wschodnig linig jrozgraniczajgcag a granicg planu zmienna od 3,5m do 8,2 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla ulicy oznaczonej symbelem 2KDL — ulica Pomorska:

a) klase L — ulica lokalnay

b) przekroj ulicy J#2 jeédna jezdnia, dwa pasy ruchu,

c) szeroko$¢ w lintagh rozgraniczajacych zmienna od 13,0 m do 16,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla ulicy oznagzenej symbolem 3KDL — ulica Pomorska:

a) klaseg/L —lica lokalna,

b)\przekroj ulicy 1/2 — jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

¢) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,7 m do 21,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla ulicy oznaczonej symbolem 4KDL — ulica projektowana:

a) klase¢ L — ulica lokalna,

b) przekroj ulicy 1/2 — jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,0 m do 25,8 m, z poszerzeniami i naroznymi
$cieciami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDD - ulica projektowana:
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a) klase D — ulica dojazdowa,
b) przekroj ulicy 1/2 — jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m, z poszerzeniami i naroznymi Scigciami w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla ulic oznaczonych symbolami 2KDD, 3KDD i 5KDD - ulice projektowane:
a) klase D — ulica dojazdowa,
b) przekroj ulicy 1/2 — jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m, z poszerzeniami i naroznymi $cigciami{ w rgjonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

9) dla ulicy oznaczonej symbolem 4KDD - fragment ulicy projektowanej:
a) klase D — ulica dojazdowa,
b) potudniowa i fragment poinocne;j linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem'planu,
c) przekroj ulicy 1/2 — jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych lub migdzy potudniowg™linig~rozgraniczajaca a granica
obszaru objetego planem zmienna od 0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. 1. Dla terenow droég wewnetrznych, oznaczonych ‘ha“rySunku planu symbolami 1KDW
i 2KDW obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach ainicjszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ulice wewnetrzne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura teehniozna, zielen, obiekty matej architektury.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkejonalno-technicznych ustala si¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych:

1) dla terenu 1KDW — zmienna od 9,0.m d0,12,0 m, z poszerzeniami i naroznymi $cigciami w miejscach
rozwidlen, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu 2KDW - trojkat widocznosci o wymiarach 5x5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 26, Uehwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia

22222222



Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi
polozonej w rejonie ulic: Pomorskiej i Wiaczynskiej - potudniowej czesci osiedla Nowosolna.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza da zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy w planie nalezy:
- wydzielenie 1 wykup terenu pod realizacj¢ nowych i poszerzenie istniejacych drog,

- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej,

- uzbrojenie terenu w sie¢ o§wietlenia ulicznego,

- przebudowa jezdni i chodnikoéw na drogach gminnych.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementow
zagospodarowania, a nast¢pnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza
finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz $rodkow Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze $rodkow mozliwych
do pozyskania z Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego.

Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen miasta z tytutu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pomorskiej i Wiaczynskiej — poludniowej
czesci osiedla Nowosolna.

Projekt planu (wraz z ,Prognoza oddzialywania na S$rodowisko” 1 ,,Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego™) zostal opracowany na podstawie uchwaly
Nr LXXI1/1512/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 23 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi
potozonej w rejonie ulic: Pomorskiej i Wigczynskiej — zachodniej czg$ci osiedla Nowoselna.
Powierzchnia obszaru obj¢tego ustaleniami planu wynosi okoto 119 ha.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwalg inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia iSposobu
zagospodarowania terendw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang polityka
przestrzenng miasta okreslong w obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw, zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwatg LXIX/1753/18 Rady Migjskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmienionym uchwatg Nr V1/215/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 6 marca 2019 r.

Projekt przedstawionej uchwaty jest zgodny z obowiazujaeym/ Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta .odzi. Dla obszardobjetego planem miejscowym
Studium wyznacza nast¢pujace tereny: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (M3), tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach (M4)s tereny zabudowy mieszkaniowe;j
w uktadach ulicowych (PM) oraz tereny aktywne przyrodnicz, w tym uzytkowane rolniczo (O).

Celem prac planistycznych byto okreslenie zasiggdw| t€rendw przeznaczonych pod urbanizacje
oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenow wynikajacych w znacznym stopniu z unikatowego
uktadu przestrzennego osiedla. W projekcie planu wyznaczono tereny zardwno inwestycyjne pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, jak (i komieczne do zachowania w swoim naturalnym
charakterze, tj. obszary zieleni naturalnej czy doliny/rzeki Miazgi. W projekcie wyznaczono korytarz dla
inwestycji drogowej tzw. obwodnicy Noewosolnej wskazanej w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta™odzi, w sposob jak najmniej ingerujacy w istniejacg tkanke
zabudowy. Ustalenia opracowanegoplanu przyczynia si¢ do poprawy obstugi komunikacyjnej terenow
osiedla oraz ruchu tranzytowego zwigzanego z sasiedztwem autostrady A-1.

Na niewielkiej cze$ci obszaru, dla ktérego sporzadzono niniejszy plan obowigzuje uchwala
Nr XLIII/821/2000 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 5 lipca 2000 r. zmieniajaca miejscowy plan ogdlny
zagospodarowania przesttzennego miasta Lodzi w czgéci obejmujacej obszar dziatek o numerach 191/6,
191/2, 191/3 i 192/1 m=obrgbiec W-48, w pasie 100 m od ulicy Pomorskiej. Na wigkszosci terenu jednak
okreslenie sposobll szagospodarowania i warunkow zabudowy odbywato si¢ wdrodze decyzji
0 warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu. W konsekwencji tego postepujace zagospodarowanie
obszaru pozostaje W' sprzecznosci z wymogami tadu przestrzennego, ochrony srodowiska czy ekonomii
miasta. Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania ma na celu regulacje zasad zagospodarowania
terendw), ochrone warto$ci krajobrazowych i1 $rodowiskowych oraz wyznaczenie korytarza dla tzw.
obwaodnicy Nowosolnej.

Rysunek planu stanowigcy Zatagcznik Nr 1 do uchwaly wykonano na mapie sytuacyjno-
wysokosciowe] w skali 1:2000. Przestankami zastosowania niniejszej skali byla duza powierzchnia
obszaru objetego planem miejscowym, duzy udzial obszarow wylaczonych z mozliwosci inwestycji
oraz znikoma liczba dzialek ewidencyjnych o nieduzych powierzchniach. Zastosowana skala nie wptynie
negatywnie na czytelnos¢ rysunku.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady prawidlowe;j
obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejacym uktadem komunikacyjnym miasta oraz systemowe
rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej.
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Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu micjscowego zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
I Krajobrazowe poprzez:

a) okreSlenie przeznaczenia terenéw, spdjne z dotychczasowymi zatozeniami i tendencjami w rozwoju
osiedla, precyzujace zalozenia urbanistyczne dlajego funkcjonowania oraz szanujaces~warunki
krajobrazowe i srodowiskowe (ochrona doliny rzeki Miazgi oraz Cieku spod Sikawy, tereny otwarte),

b) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie zwyznaczonymi narysunku planu liniami® zabudowy
oraz wskaznikami i parametrami oraz okreslenie kolorystyki i rodzajow materialow wykofhczeniowych,

C) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem przypadkOéw okreslonych
dla przestrzeni publicznych;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochgoty, gruntdw rolnych 1 lesnych
poprzez:

a) ustalenie ograniczen w zakresie wykorzystywania terenows Inakazow stosowania rozwigzan
zapewniajacych zachowanie odpowiednich standardow jakosci srodewiska,

b) ustalenia chronigce tereny otwarte i lesne oraz cenne przyrodmezo (obszar o szczegdlnych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych wskazany do objecia ochrona| prawng, doliny rzeki Miazgi oraz Cieku
spod Sikawy, drzewo 0 szczegdlnej wartosci przyrodniczej),

C) ograniczenie przeznaczania gruntdOw rolnych i leSnych na funkcje nierolnicze i nielesne, przy czym
istniejgce uzytki le$ne niebedgce gruntami o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, atym samym
niestanowigce lasow zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U. z 2020 r. poz. 6
i 148), zostaty wlaczone do terendéw zieleni naturalnej, dla ktorych przeznaczeniem uzupetniajacym sg
m.in. lasy;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kultirowego i zabytkow poprzez:

a) wskazanie zabytkéw wpisanychy do gminnej ewidencji zabytkdéw wraz z wprowadzeniem ustalen
ochrony dla tych zabytkow,

b) wskazanie zabytkéw arch€olegicznych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw archeologicznych
wraz z wprowadzeniem ustalen ochrony,

c) wprowadzenie stref.ochrony archeologicznej,

d) nieokresleni¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na fakt, ze nie wystepuja one
W obszarze objetym przystapieniem do sporzadzenia planu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepelnesprawnych poprzez:

a) ustalenie zasad ochrony S$rodowiska, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz zasad w zakresie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych na calym obszarze planu do maksymalnie 40,0 m,
co uniemozliwia lokalizowanie obiektow przekraczajacych powierzchnie ograniczajace lotniska £odz-
Lublinek, gdyz cala powierzchnia gruntu w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska jest potozona
ponad 40,0 m ponizej tych powierzchni;
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5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejagcych elementow
wyposazenia  technicznego izagospodarowania terenu  przy wyznaczaniu nowych terendw
inwestycyjnych;

6) prawo wlasno$ci, wyznaczajac liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone pod zabudowe
w uporzgdkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego oraz w sposéb najmniej
ingerujacy w nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ prywatna;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzyskanie uzgodnien z wlasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa

8) potrzeby interesu publicznego poprzez wskazanie w projekcie planu terenéw przeznaczonych pod
drogi publiczne i ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
okreslajac  mozliwos¢ wyposazenia terenOw w Sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
oraz precyzujac zasady ich realizacji;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem “zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, 0raz zachowanie jawnosci
I przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu ,do sporzadzenia projektu planu
oraz wyltozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepis@w ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy/ zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale‘speteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych
na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Lodzi,

b) udostepnienie projektu planu do wgladu w okrésie jego wylozenia do publicznego wgladu zar6wno
w siedzibie, jak i na stronie internetowej Miejski€j Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

C) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej,

d) umozliwienie sktadania wnioskow doplanu oraz uwag do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu na pi$mie, ustnie do.protekotu lub za pomocag s$rodkéw komunikacji elektronicznej
bez konieczno$ci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres pracowni,

e) zamieszczanie rozstrzygnie¢{Prezydenta Miasta Lodzi dotyczacych sktadanych uwag i wnioskow
w Biuletynie Informacji Publicznejdrzedu Miasta f.odzi,

f) biezace informowanie 0sOb. zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz mozliwosci
zapoznania si¢ z niezbgdnadokumentacja sprawy;

11) potrzebe zap€wnienia odpowiedniej ilosci 1jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie/istniejacej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilos$¢ i jako$¢ wody
do celow zagpatrzenia ludnosci oraz ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastrukturystechnicznej.

2. Ustalajgeprzeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu organ wazyt interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
doplanu iuwag do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu, zmierzajagce do ochrony
istnicjacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

Ustosunkowanie si¢ do zgltoszonych wnioskow nastapito zarzadzeniem Nr2919/VII/16 Prezydenta
Miasta Lodzi z dnia 19 lutego 2016 r. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko byt wyktadany do publicznego wgladu. Uwagi ztozone
w ramach pierwszego wytozenia do publicznego wgladu byly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 9029/V11/18
Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 27 lipca 2018 r. (...).
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Zaproponowane W planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sa wynikiem kolejnych etapow
procedury opracowania projektu planu miejscowego. W trakcie prac nad planem analizowane byty
rozwigzania wariantowe.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano wnioski i uwagi zglaszane m. in. przez organy
i instytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu planu oraz prognozy oddziatywania
na srodowisko oraz organy i instytucje bioragce udzial w procedurze sporzadzania planu, a takze inne
0soby zainteresowane oraz witascicieli nieruchomosci.

Kierowano si¢ jednoczesnie potrzeba uporzadkowania i wtasciwego uksztattowania fadu przestrzennego,
koniecznos$cig spetnienia wymogow przepisow odrebnych oraz interesem miasta, majac na uwadze fakt,
ze analizowany obszar cechuje si¢ znacznym stopniem zdegradowania przestrzennego, wymagajgcym
dziatan w zakresie uczytelnienia unikatowego uktadu urbanistycznego i nadania temu rejonewi prestizu.

3. Wyznaczajac poszczegbdlne tereny z mozliwo$ciga sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walarysekonomiczne
przestrzeni poprzez:

1) zaprojektowanie systemu komunikacyjnego w optymalny sposob powigzany.zzéwnetrznym uktadem
komunikacyjnym;

2) zréznicowanie struktury funkcjonalnej poprzez dopuszczenie w terehie<zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustug lokalnych, co prowadzi do komplementarno$ci,obszaru;

3) ustalenie przeznaczenia, atakze wskaznikow i parametrow zabudéwy i zagospodarowania terenow
w sposob dazacy do optymalnego wykorzystania przestrzeni.

I1. Zgodnos$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnos¢i studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Lodzi.

Ocena  aktualnosci  Studium  uwarunkowaf /=i Kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania, “przestrzennego miasta lrodzi przyjeta uchwata
Nr LXXI1X/2113/18 Rady Miejskiej w Lodzinz.dnia 14 listopada 2018 r. nie przewiduje konieczno$ci
zweryfikowania ustalen Studium w odnigSieniu do obszaru objgtego projektem planu. W zwigzku
Z powyzszym projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnos$ci Studium
I zostaja podtrzymane kierunki rozwojuustalone w Studium.

ITI. Wplyw na finanse publiczne,\w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw ,uchwalenia planu okre$la potencjalne dochody i wplywy z tytulu
uchwalenia miejscowegonplanu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaty
ujemny wynik fiflansowy przedsiewzigcia, co Oznacza, ze wydatki generowane przez nowe
zagospodarowanie) przewyzszaja dochody. Najwieksze obcigzenie dla budzetu gminy stanowig wydatki
na realizacj¢ inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej oraz budowy uktadu komunikacyjnego.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru
objetegol ‘planem, faktyczne wartosci wydatkow 1 wpltywow do budzetu gminy moga odbiegal
od przewidywanych w opracowanej prognozie. Szacunkowe wydatki, jakie poniesie gmina w zwigzku
Z réalizacja ustalen planu, nie obciaza jej budzetu bezposrednio po uchwaleniu planu, lecz beda roztozone
Wezasie, podobnie jak wptywy do budzetu — w miar¢ realizacji kolejnych etapow przebudowy uktadu
komunikacyjnego, uzbrojenia terenow czy realizacji zabudowy.
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