Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z ANIA .veeeererennneene eee r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Y.odzi obejmujacej czes$¢ osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek
Zimnej Wody i Aniolowki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy “z.dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 13491 1432)
oraz art. 14 ust. 8iart. 20 ust. 1  ustawy  zdnia 27 marca” 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdziak1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢s$ci obszaru miasta Lodzi obejmujacej czgs$¢ osiedla Batuty Zachodnie
w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniolowkiy, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej
czeSciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000,
stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia o sposobie trezpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczné€j,» ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego.zatacznik Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru, objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza i¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi” uchwalonego uchwatag Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiejw t.odzi z dnia 28 marca 2018 r.

§ 3. 1.Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego w planie
nie okresla.sig:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) terenoOw gorniczych, atakze obszarOw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne,
zgodnie z legendg oznaczen zamieszczong na rysunku.

3. Zasady zabudowy i1 zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegolnych
terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ lacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze og6lnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych 1ilinii zabudowy w miejscach; ktore nie zostaty
zwymiarowane na rysunku planu nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu
o jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jakeo:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 159,
2) elewacja frontowa — elewacj¢ budynku zlokalizowang od strony przestrzeni publicznej;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajgcy do drogi publicznej, innego
ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz ebiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunkuwplanu lini¢ ciagla, stanowigca granice
miedzy terenami o r6znym przeznaczeniu lubxdznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okre$lajaca czgs¢
dzialki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej
przekraczania, ktéry nie dotyczy:

a) elementéow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementow nadwieszen takichgak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
¢) tarasow, werand 1 ogrodéw.zimowych,
d) podziemnych czesci budynku 1 urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

7) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej
obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku;

8) miejsce zmiany linii_ zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastgpuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

9) nadzor archeologic¢zny — rodzaj badan archeologicznych polegajacy na obserwacji i analizie
nawarstwien wwykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy
dokonywaniu'zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu;

10) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dzialania budowlane przy budynkach
istniejaeych. obejmujace w szczegdlnosci dobudowe ciggéw komunikacji pionowej,
tarasow, werand, ogrodow zimowych;

11) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnosci ustawy

1rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowiazujacego na obszarze miasta
Lodzi;
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12) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dziatce,

b) przeznaczenie uzupeiniajgce — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe;

13) specjalistyczne gospodarstwo produkceji zwierzgcej — gospodarstwo hodowlane, ktorego
przedmiotem dziatalno$ci jest wychow, utrzymanie, opasanie zwierzat' w fermach w celu
pozyskania zywca rzeznego badz produktow zwierzecych takich jak,mileko, jaja, skory,
futra;

14) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej, ‘obejmujacej obszar,
na ktérym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje.uzasadnione podejrzenie,
Ze moga si¢ one na nim znajdowac;

15) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie
koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja
procentowa zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznos$ci oraz, po my$lniku,
symbolu koloru oznaczajacego procentowa zawartos¢ koloréw (zottego — Y, czerwonego —
R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — Nj

16) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi Jub liniami granic opracowania planu
nieruchomosci lub ich czgéci, oznaczone symbolami diczbowymi i literowymi, z ktérych
liczby oznaczaja numer porzadkowy terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu,

17) uchwala — niniejszg uchwate Rady Miejskiejw Fodzi;

18) ustugi lokalne — nieucigzliwe uslugi z zakresu: o$wiaty, wychowania, zdrowia, opieki
spotecznej, kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, administracji, biurowosci, finansow,
rzemiosta ustugowego oraz zamieszkania zbierowego;

19) ustawa — wustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepistinie wynika inaczej;

20) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

21) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty wszystkich budynkow weich obrysie zewng¢trznym w powierzchni dziatki budowlane;;

22) wysoko$¢ zabudowy — okreslong w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzong od
najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji, do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkow — do najwyzszego punktu dachu;

23) zabudowa frontowa — zabudowe o funkcji okre$lonej podstawowym przeznaczeniem
terenu, lokalizowanga na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznych, ktora
nie obejmuje wolnostojacych obiektow gospodarczych i garazy, obiektow pomocniczych
i technicznych;

24) zabudowaristniejaca — budynki istniejace lub posiadajace ostateczna decyzj¢ o udzieleniu
pozwolenia na budowe w dniu wejscia w zycie planu;

25) zagroda — ez¢$¢ gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego, w obrebie ktorej
zlokalizewane s3a budynki mieszkalne, gospodarcze, inwentarskie wraz z podwoérzem
1 otoczeniem, zwigzane z funkcjonowaniem tego gospodarstwa.
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2. Okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okre§lony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji - w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przeéstrzennego:
1) ksztaltowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenOw poprzez:
a) zachowanie 1 ochrong terenéw wspierajacych system ekologiczny miasta,
b) ochrong waloréw krajobrazowych terenéw otwartych,

¢) wyznaczenie granic urbanizacji oraz porzadkowanie i uzupetienie istniejacych struktur
zabudowy,

d) zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego dla realizacji drogi ekspresowej S-14;

2) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
b) zakaz lokalizacji:

- zabudowy innej niz frontowa w odleglosci mniejszej niz 10 m od linii zabudowy
wyznaczonej od strony przestrzeni publieznej na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j,

- tymczasowych obiektow budowlanych“za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 U,

- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
- specjalistycznych gospodarstw produkcji zwierzece;,

¢) dopuszczenie wycofania zabudowy frontowe] wzgledem linii zabudowy obowigzujace;]
na dzialkach o szerokosci froentuwsmniejszej niz 10,0 m,

d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajace]
wymagan okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanej, w calosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wylacznie remontu
lub przebudowy,

- zlokalizowanej w cze$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy
i nadbudowy~do parametréw okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajace;j
wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

- zlokalizowangj w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudewy / 1 rozbudowy bez koniecznosci jej realizacji wlinii zabudowy
obowiazujace;j,

e) dla zabudowy istniejacej potozonej na terenach nieprzeznaczonych na cele zabudowy
dopuszeza si¢ remont i przebudowe oraz inne dziatania budowlane, jezeli zostaly one
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla tych terenow;

3) w.zakresie wskaznikow i1 parametrow zabudowy:
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a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi
w ustaleniach szczegotowych,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy okreslony w ustaleniach szczegdélowychadotyczy
kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy 0,2,

c¢) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a nie/spetniajace]
wymagan okreslonych w lit. a:

- przekraczajagcej maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, maksymalngpowierzchnie
zabudowy Ilub maksymalng wysoko§¢ zabudowy — dopuszezenie remontu
i przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych.. polegajacych na
doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu. budownictwa lub
podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- nieosiaggajacej minimalnej intensywnosci albo minimalnej wysoko$ci zabudowy —
dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonaniainnych robdt budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosciruzytkowania, bez konieczno$ci
osiggnigcia parametrow okreslonych w planie,

-rownej lub przekraczajacej maksymalng wysoko$€¢ zabudowy — dopuszczenie
zwigkszenia wysokosci o maksimum 0,5 m — wylgeznie w przypadku zmiany formy
dachu;

4) w zakresie kolorystyki oraz materiatdw wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech rodzajéw, materiatéw wykonczeniowych dla $cian
sposrod: tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, widkno-cementu, ceramiki
budowlanej, drewna, szkta,

b) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech koloréw dla $cian sposréd:

- naturalnej kolorystyki materiatéw wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana,
kamien naturalny, metal, drewnos,szkto,

- powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie
NCS barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System | Zawarto$¢ czerni Poziom Symbol koloru Opis barw
i (dwie pierwsze chromatycznosci (po myslniku)
edycja cyfry) (dwie kolejne
cyfry) .
maks. 40 maks. 20 od G30Y do G9OY, neutra!n;, biele,
szarosci, ugry,
ks. 50 y, przetamane roze
NCS S s od Y10R do Y80R .  roze,
maks. 10 oliwkowe zielenie
maks..75 maks. 02 pely zakres neutre,llr.le, biele,
szaro$ci, grafity

¢) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych 1kolorystycznych niz wymienione
w lit. af wprzypadku akcentéw lub detali architektonicznych o tacznej powierzchni
mniéjszejniz 10% elewaci,

d) dla dachoéw innych niz ptaskie - nakaz stosowania pokrycia w postaci: dachowki, blachy
dachowej, lub materiatu bitumicznego w kolorze ceglastym, brgzowym, szarym lub
grafitowym oraz innych materiatdw pochodzenia naturalnego w oryginalnej kolorystyce;
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5) w zakresie lokalizowania obiektow iurzadzen technicznych dopuszczenie zaktadania na
obiektach budowlanych usytuowanych przy granicy z terenami droég publicznych, znakow
1 sygnatow drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen
stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, atakze urzadzen fiezbednych
do korzystania znich, w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu (gospedarki
nieruchomos$ciami.

§ 6. Ustala si¢ wymdg wynikajacy z potrzeb ksztattowania przestrzeni (publicznych
polegajacy na zakazie stosowania odmiennych pod wzgledem kolorystykiy, materiatéw
1 wzornictwa powtarzalnych elementow wyposazenia terendw, takich jak: fawki, kosze na
$mieci, latarnie, w obrebie kazdego z poszczegolnych terenéw oznaczonyeh na rysunku planu
symbolami: od 1 KDL do 6KDL, od 1KDD do 10KDD.

§ 7. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologi¢znych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci $rodowiska ekreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco. oddzialywaé na srodowisko
z wylaczeniem drogi ekspresowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDS;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na
srodowisko za wyjatkiem, zabudowy mieszkaniowej, inwestycji z zakresu sieci
infrastruktury techniczne;, wylesien, obiektow mostowych, budowli
przeciwpowodziowych, drég i zbiornikdw wodnych;

4) zakaz stosowania odnawialnych zrédet energii “dla realizacji zaopatrzenia w energi¢
elektryczng 1 ciepto o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach
odrgbnych z zakresu odnawialnych Zrddet energii;

5) w zakresie ochrony i ksztalttowania zieleni nakaz zachowania i uzupeiniania istniejacego
szpaleru drzew wskazanego w ulicy Zimna Woda oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDL oraz kontynuacji co najmniej jednostronnego szpaleru na pozostatych jej odcinkach,
z dopuszczeniem indywidualnego doberu ilosci, rozstawu i gatunku drzew;

6) w zakresie ochrony powietrza isochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym
wprowadza si¢:

a) zakaz prowadzenia dzialalnosci.powodujacej emisje duszacych wyziewow i fetorow,

b) zakaz lokalizowania obiektow, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktére powoduja
przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w Srodowisku
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony s$rodowiska w obrebie
budynkoéw z pomieszézeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa,

c) zakaz stosowania jindywidualnych Zrédet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje
spalin przekraczajacych dopuszczalne normy;

7) w zakresie ochrony wod wprowadza sig:

a) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan
na rzecz “ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, wodnej lub
rybackie;j,

b) nakaz utrzymania rzeki Zimnej Wody 1 Aniotéwki oraz ciekéw z Kochandwki 1 Szatonii
w dotychczasowym przebiegu jako ciekow otwartych,
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c¢) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, wykonywania robot polegajacych
na zasypywaniu i likwidacji ciekow wodnych 1 stawow spetniajgcych role odbiornikow
wod powierzchniowych, z dopuszczeniem ich przebudowy spowodowane] realizacja
inwestycji celu publicznego,

d) nakaz likwidacji potencjalnych ognisk zanieczyszczen wod podziemnych, w postaci
nieuzytkowanych studni kopanych, szamb oraz sktadowisk odpadéw;

8) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN, zalicza si¢ do terenOw. chronionych
akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowe] wjednorodzinne;j”,
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie okreslonych jako ,tereny domow opieki spotecznej”, w rozumieniu
przepisow odrebnych, dotyczacych ochrony srodowiska,

¢) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U zalicza sig.do terenéw chronionych
akustycznie okre$lonych jako ,tereny mieszkaniowe-ustugowe”, Ww rozumieniu
przepisoOw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

d) istniejaca zabudowe zagrodowa i mieszkaniowg jedfiorodzinng znajdujaca si¢ w obrgbie
terendw rolnych oznaczonych na rysunku planu Symbolem R, zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie okreslonych jako ,,tereny zabudowy zagrodowej” w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

9) w zakresie gospodarki wodnej i1odprowadzania_sSciekow oraz gospodarki odpadami
wprowadza si¢ nakaz stosowania kompleksowychirozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej 'wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do
wszystkich terendOw przeznaczonych na cele.zabudowy,

b) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendéw
przeznaczanych na cele zabudowy oraz terenow drog oraz retencjonowanie
1 zagospodarowanie nadmiaru wod epadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstania,

¢) wlaczanie terené6w zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminach.

2. Wskazuje si¢ na obszarze planu pomniki przyrody ustanowione uchwatg
Nr XXIII/558/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 20 stycznia 2016 r. w sprawie ustanowienia
pomnikow przyrody (Dz. Urz.'Woj. Lodzkiego poz. 847) i uchwatg Nr LXXV/1555/13 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia, 13-listopada 2013 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego™ poz. 5469), dla ktorych sposdb ochrony okres$laja powyzsze

przepisy.
§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢/zabytek archeologiczny oznaczony na rysunku planu symbolem AZP 65-
50/22, dla ktorego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkow;

2) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej oznaczong na rysunku planu, w ktorej przy
realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wigzgee] si¢ znaruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie nadzoru
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archeologicznego na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
zabytkow.

§ 9. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych echronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych poprzez:

1) wskazanie na rysunku planu granic:
a) zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Sokotowki”,
b) uzytku ekologicznego ,,Dolina dolnej Wrzacej”;

2) wprowadzenie regulacji dotyczacych sposobu zagospodarowania, ‘terenow zgodnie
z zasadami okre$lonymi w:

a)uchwale Nr XCI/1600/10 Rady Miejskiej wtodzi zdniar 7lipca 2010r.
w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo - krajobrazowego ,,Dolina Sokotowki”
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1976),

b) uchwale Nr XCI/1595/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dniaw7 lipca 2010 r. w sprawie
ustanowienia uzytku ekologicznego ,,Dolina dolnej Wrzacej” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 1971).

§ 10. 1. W zakresie zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych wiprzepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci;

2) szczegblowe zasady 1 warunki scalania 1podziata nieruchomosci dokonywanego na
whniosek okreslono w ustaleniach rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dzialek wuzyskiwanych w wyniku scalenia 1 podziatu
nieruchomosci nie obowigzujg dla dziatek'gruntu wydzielonych pod drogi oraz dla dzialek
pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 11. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochronnych od linii
elektroenergetycznych wynoszaeyeh:

a) dla linii napowietrznych 0'napigeiu 110 kV - do 18,0 m od osi linii,
b) dla linii napowietrznych omnapigciu 15 kV - do 6,0 m od osi linii,
¢) dla linii kablowych o napigciu 110 kV - do 1,5 m od osi linii;

2) w przypadku likwidacji’ linii elektroenergetycznej zakaz dotyczacy strefy ochronnej
nie obowigzuje;

3) zakaz lokalizacji budynkow w strefach oddzialywania od sieci cieptowniczej do 2 m
od zewnetrznej krawedzi przewodu;

4) w przypadku/ likwidacji sieci cieptowniczej, zakaz dotyczacy strefy oddziatywania
nie obowiazuje;

5) szczegdlné warunki zagospodarowania oraz ograniczenia Ww uzytkowaniu pasow
ochronnych“od przewodow wodociggowych i kanalizacyjnych wskazanych na rysunku

planu okreslaja przepisy odrgbne dotyczace zaopatrzenia w wodg 1 odprowadzenia $ciekow
obowigzujace na terenie miasta f.odzi;

Strona 8



6) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu = stref
kontrolowanych od gazociggéw wskazanych na rysunku planu okreslaja przepisy odrebne
dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

7) na obszarze zagrozonym zalaniem wodami rzek Zimnej Wody i1 Aniotowki wskazanym na
rysunku planu:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem budowli przeciwpowodziowych
drog 1 infrastruktury techniczne;j,

b) zakaz zmiany uksztattowania terenu za wyjatkiem robdt zwigzanych zregulacjg lub
utrzymaniem wod,

c) zakaz gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzecych, materialdéw, ktore moga
zanieczy$ci¢ wody oraz skladowania, prowadzenia odzysku “1unieszkodliwiania
odpadow.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) drogi zapewniajace potaczenie planu z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym:
a) istniejaca ulica Sokotowska oznaczona symbolem 1KDL;
b) istniejaca ulica Zimna Woda oznaczona symbolem2KDL,
¢) istniejgca ulica Kgkolowa oznaczona symbolami: 3KDL, 4KDL 1 SKDL,
d) istniejaca ulica Spadkowa oznaczona symbolem 6KDL,;
2) drogi stanowigce lokalny uktad komunikacyjny:
a) ulice lokalne oznaczone symbolami: IKDI;2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL i 6KDL,

b) ulice dojazdowe oznaczone symbolami: 1TKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD i 10KDD;

3) elementy infrastruktury drogowgj “stanowigce uzupelnienie lokalnego uktadu
komunikacyjnego: istniejace  drogi.~ wewngtrzne w obrgbie terendw  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MN;

4) przebudowa, rozbudowa ibudowa 'drég publicznych wyznaczonych na rysunku planu
w obregbie linii rozgraniczajgeych zgodnie z klasyfikacjg i parametrami wskazanymi
w ustaleniach szczegdtowych;

5) przebudowa, rozbudowa.ibudowa drog wewnegtrznych w granicach terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej istuzacych obstudze komunikacyjnej tych terenow
z zachowaniem nastepujacych wymagan:

a) minimalna szeroko$c¢ pasa drogi obstugujacej wigcej niz dwie dziatki budowlane 7,0 m,
b) maksymalna dtugosc drogi bez wylotu - 150 m,

¢) zakonczeni¢ drogi bez wylotu obstugujacej wiecej niz dwie dziatki budowlane placem do
zawracania o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa.

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow:
1) dla terendw:.0 funkcji mieszkaniowe;j:
a) 2 stanowiska parkingowe dla samochodéw osobowych na jedno gospodarstwo domowe,

b) 4sstanowisko dla rowerow na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej na
ustugi, nie mniej niz 2;
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2) dla terenéw o funkcji ustugowe;:

a)3 stanowiska parkingowe dla samochodéow osobowych na kazde 400 m?
powierzchni uzytkowej przeznaczonej na ustugi,

b) 1 stanowisko dla rowerow na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej przezmaczonej na
ustugi, nie mniej niz 2.

2.Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej “niz/ 5 miejsc
postojowych nalezy przeznaczy¢ minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz jedno
miejsce postojowe, na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kartey, parkingowa,
z zastrzezeniem drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla,ktérych minimalng
liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte qparkingowa okreslaja
przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

3. Wymagang minimalng liczb¢ miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ w ramach
dziatki budowlane;.

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) wyposazenie terenéw w infrastruktur¢ techniczng Ww/oparciu o istniejagce systemy
infrastruktury technicznej, ich przebudowe irozbudewe, atakze budowe nowych
systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej witerenach droég publicznych w sposob
niewykluczajacy realizacji szpaleréw drzew zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu:
a) zwigzanej z bezposrednia obstuga zabudowy 1'zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanej z bezposredniag obslugg.. zabudowy i zagospodarowania terenow,
wymienionych w ustaleniach szczegotowych w ramach przeznaczenia uzupeiniajacego,
w sposOb niewykluczajacy realizacji zabudowy frontowej zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci infrastruktury
technicznej jako podziemnych, z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych
o napieciu powyzej 110kVs istacji transformatorowych zlokalizowanych poza
przestrzeniami publicznymi:

2. Okresla si¢ warunki. powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze
planu z uktadem zewngtrznym:

1) podstawowe zrodio zaopatrzenia w wode - magistrale wodociggowe zlokalizowane w ulicy
Szparagowej i §w. Teresy;

2) podstawowy odbiorfiik $cickéw - kolektor V zlokalizowany w ulicy Szczecinskiej;
3) podstawowy odbiernik'nadmiaru wod opadowych - rzeka Zimna Woda;

4) podstawowe. zrodtozasilania w energi¢ elektryczng - Gléwny Punkt Zasilania Zgierz
220/110/15 kV;

5) podstawowe Zzrodlo zaopatrzenia w gaz - gazociagi Sredniego cisnienia: Dn 1501 Dn
100 zlokalizowane w ulicy Aleksandrowskiej oraz Dn 110 w ulicy Kakolowej;

6) podstawowe  zrodto zaopatrzenia w cieplo - rurociggi wody goracej biegngce po
potudniowej stronie ulicy Sw. Teresy z Elektrocieptowni Nr 3.
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§ 15. 1. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej
mowa Ww art. 36 ust. 4 ustawy dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: od
1 MN do 20 MN, 1U i 2U w wysokosci 30%.

2. Dla terenow niewymienionych w ust. 1 znajdujacych si¢ na obszarze planu, stawki
procentowej nie ustala si¢ z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 16. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami® IMN, 2MN, 3MN,
6MN, 7MN, I3MN, I5MN, 16MN, 17MN i lI8MN, obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) ustugi lokalne,
b) drogi wewngtrzne,
¢) infrastruktura techniczna niezwigzana wyltacznie z bezposrednig obstuga terenow:

- elektroenergetyczna na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN,
6MN, 15MN, 16MN, 17MN i 18MN,

- kanalizacji sanitarnej ideszczowej ma “terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 3MN, 6MN 1 7MN.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustalassi¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 20%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimum 0,02,
- maksimum 0,30,
c¢) wskaznik powierzchnibiologicznie czynnej: minimum 60%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych - maksimum 8,5 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy w zabudowie jednorodzinnej - maksimum
5,0 my

b) dachy:

- dla “budynké6w mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym od 30° do 40°,

-dla budynkow gospodarczych i garazy: plaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych wynoszacym od 30° do 40°;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:

a) nakaz zachowania istniejacych drog wewnetrznych zwigzanych z bezposrednia obstuga
dziatek budowlanych z dopuszczeniem ich rozbudowy i1 przebudowy,

b) zakaz lokalizacji nowej infrastruktury technicznej niezwigzanej z bezposrednia obstuga
terendow za wyjatkiem elektroenergetycznej linii kablowej 110 kV _na“w.terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN, 15MN, 16MN,

c) dopuszczenie przebudowy oraz zmiany tras przebiegu istniejace] winfrastruktury
technicznej niezwigzanej z bezposrednig obstugg terenu,

d) dopuszczenie lokalizacji ustug wytacznie w ramach kubatury budynkow.mieszkalnych
lub gospodarczych.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
2000 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych poed“mowe drogi albo pod
poszerzenie drdg istniejagcych oraz dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

5. Dla istniejacej zabudowy zagrodowej ustala si¢:
1) dopuszczenie remontu i przebudowy obiektéw w obrebie istnigjacych zagrod;

2) dopuszczenie rozbudowy obiektow w obregbie istniejgcych zagrod na nastepujacych
warunkach:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 900 m?, w'tym zabudowy o funkcji niemieszkalne;j
- 700 m?,

b) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych=8,5 m, a pozostatej zabudowy 8,0 m,

¢) dachy budynkow wielospadowe o kacie_nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°
z dopuszczeniem dachow ptaskich dla’budynkéw o funkcji niemieszkalne;.

6. W zakresie szczegdtowych zasad ‘itwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnie¢ dziatek: minimum 2000 m?;
2) szerokosci frontow dziatek: minimum 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 17. 1. Dla terenow, ozfiaczonych na rysunku planu symbolami: 4MN, SMN, 8MN,
OMN, 12MN, 14MN, obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ust¢gpach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawewe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ustugi lokalne,
b) drogi wewng¢trzne,
¢) infrastruktura techniczna niezwigzana wyltacznie z bezposrednig obstuga terenow:

- elektroenergetyczna na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami SMN
i 12MN,

- wodociagowa na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9MN.
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3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 25%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimum 0,03,
- maksimum 0,30,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 55%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynk6w mieszkalnych - maksimum 8,5 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy w zabudowie' jednorodzinnej - maksimum
5,0 m,

b) dachy:

- dla budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe lub. wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych wynoszacym od 30° d6+40°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy: ptaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych wynoszacym od 30° do 40°;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizaeji obiektow 1 funkcji:

a) nakaz zachowania istniejacych drog wewnetrznych zwigzanych z bezposrednia obstuga
dziatek budowlanych z dopuszczeniem,ichirozbudowy 1 przebudowy,

b) zakaz lokalizacji nowej infrastruktury. technicznej niezwigzanej z bezposrednia obstuga
terenow za wyjatkiem elektroenergetyeznej linii kablowej 110 kV na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem SMN,

c) dopuszczenie przebudowy .«oraz zmiany tras przebiegu istniejagcych  sieci
elektroenergetycznych niezwigzanych z bezposrednia obstuga terenow,

d) dopuszczenie lokalizacji ustug, wylacznie w ramach kubatury budynkéw mieszkalnych
lub gospodarczych.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
1500 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod
poszerzenie drdg istniejacyeh oraz dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

5. Dla istniejacej.zabudowy zagrodowej ustala sie:
1) dopuszczenie remontt i przebudowy obiektéw w obrebie istniejacych zagrod;

2) dopuszczenie/ rozbudowy obiektow w obrgbie istniejacych zagrod na nastepujacych
warunkach:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 900 m?, w tym zabudowy o funkcji niemieszkalne;j
- 700.m?,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych 8,5 m, a pozostatej zabudowy 8,0 m,

¢) dachy budynkow wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°
z.dopuszczeniem dachow ptaskich dla budynkéw o funkcji niemieszkalne;.
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6. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci

ustala sie:
1) powierzchnie dziatek: minimum 1500 m?;
2) szerokosci frontow dziatek: minimum 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.
§ 18. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolamilOMN i 11MN,
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) ustugi lokalne,

b) drogi wewnetrzne,
c) infrastruktura techniczna niezwigzana wylacznie z bezpoesrednia obstuga terendéw:

wodociggowa na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11MN.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 30%,

b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimum 0,04,

- maksimum 0,30,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50 % ;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych - maksimum 8,5 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy w zabudowie jednorodzinnej - maksimum

5,0 m,

b) dachy:
- dla budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie

nachylenia potaci‘dachowych wynoszacym od 30° do 40°,
- dla budynkdws gospodarczych i garazy: ptaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych'wynoszacym od 30° do 40°;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji:
a) nakaz zachowania istniejacych drog wewngtrznych zwigzanych z bezposrednia obstuga
terenow z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy,
b) zakazlokalizacji nowej infrastruktury technicznej niezwigzanej z bezposrednia obstuga

terenow,
c) dopuszczenie przebudowy oraz zmiany tras przebiegu istniejacej infrastruktury

elektroenergetycznej niezwigzanej z bezposrednia obstuga terenow,
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d) dopuszczenie lokalizacji uslug wytacznie w ramach kubatury budynkow mieszkalnych

lub gospodarczych.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
1000 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogialbo  pod
poszerzenie drog istniejagcych oraz dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchnie dziatek: minimum 1100 m?;
2) szerokosci frontow dzialek: minimum 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 19. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 19MN i20MN,
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednoerodzinna;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) ustugi lokalne,
b) infrastruktura techniczna niezwiagzana wylacznie'z bezposrednig obstuga terenéw:

- elektroenergetyczna na terenie oznaczonym/na rysunku planu symbolem 19MN,
- wodociggowa na terenach oznaczonych narysunku planu symbolami 19MN i 20MN.
3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- minimum 0,1,
- maksimum 0,40,
c¢) wskaznik powierzchni biolegicznie czynnej: minimum 30 % ;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych - maksimum 8,5 m,
- dla budynkéw, gespodarczych i garazy w zabudowie jednorodzinnej - maksimum
5,0 m,
b) dachy:
- dla budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych wynoszacym od 30°do 40°,

- dla'budynkéw gospodarczych i garazy: ptaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych wynoszacym od 30° do 40°;

3) zasady-ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:
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a) zakaz lokalizacji nowej infrastruktury technicznej niezwigzanej z bezposrednig obstuga
terendéw,

b) dopuszczenie przebudowy oraz zmiany tras przebiegu istniejacej infrastruktury
elektroenergetycznej niezwigzanej z bezposrednig obstuga terenow,

¢) dopuszczenie lokalizacji ustug wyltacznie w ramach kubatury budynkow mieszkalnych
lub gospodarczych.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
600 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo ped poszerzenie
drog istniejacych oraz dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnie dziatek: minimum 600 m?;
2) szerokosci frontow dzialek: minimum 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 20. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa - domy opieki zdrowotnej, spotecznej
1 socjalnej;

2) przeznaczenie = uzupelniajace: infrastrukturas, techniczna niezwigzana  wylacznie
z bezposrednia obstugg terenu - elektroenergetyezna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 30 %,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- minimum 0,2,
- maksimum 0,4,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50 %;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych: maksimum 12,0 m,

- dla budynkéw towarzyszacych zabudowie ustugowej - pomocniczych, gospodarczych,
technicznych 1 garazy: maksimum 5,0 m,

b) dachy _ptaskie =z dopuszczeniem innej formy dachu nad czgécia budynku
nieprzekraczajaca 25% powierzchni rzutu dachu;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji:

a) zakaz lokalizacji nowej infrastruktury technicznej niezwigzanej z bezposrednig obsluga
terenu za wyjatkiem linii kablowej 110 kV,
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b) dopuszczenie przebudowy oraz zmiany tras przebiegu istniejacych  sieci
elektroenergetycznych niezwigzanych z bezposrednig obstugg terenow,

¢) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych o funkcji kultury, spottu
1 rekreacji, o powierzchni zabudowy obiektu nie przekraczajacej 100 m? 1 wysokesci S m,
w ilo$ci nie wigkszej niz 1 obiekt na kazde 1000 m? powierzchni terenu.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki ‘budowlanej -
3 000 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielanych pod nowe drogiylubwtirzadzenia
infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie szczegotowych zasad i1 warunkow scalania i podziatu-<nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki: minimum 3 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od:85%do 90°.

§ 21. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbelem 2U obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;
2) drogi wewngtrzne;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z miejseem prowadzenia dziatalnosci ustugowe;,

b) infrastruktura techniczna niezwigzana  wylacznie z bezposrednig obstuga terenow -
elektroenergetyczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy, i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 30 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimum 0,2,
- maksimum 0,6,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30 %;
2) parametry ksztattowaniaizabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow.ustugowych: maksimum 9,0 m,

- dla budynkow towarzyszacych zabudowie ustugowej - pomocniczych, gospodarczych,
technicznych i garazy: maksimum 5,0 m,

b) dachy" . pfaskie zdopuszczeniem innej formy dachu nad czgs$cia budynku
nieprzekraczajaca 25% powierzchni rzutu dachu;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:

a).zakaz lokalizacji nowych sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych z bezposrednia
obstlugg terendw za wyjatkiem linii kablowej elektroenergetycznej 110 kV,

Strona 17



b) dopuszczenie lokalizacji funkcji mieszkaniowej wylacznie w ramach kubatury budynku
uslugowego.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane] -
2 000 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielanych pod nowe drogi lub urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki: minimum 2 000 m?;
2) szerokosci frontow dziatki: minimum 20 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 85° de 90°.

§ 22. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od IR do 24R,
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) wody powierzchniowe,
b) drogi wewngtrzne,
¢) infrastruktura techniczna:

- elektroenergetyczna na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2R, 4R,
SR, 7R, 8R, 17R, 19R, 20R, 22R i 23R,

- wodociggowa na terenach oznaczonych w planie symbolami: 11R, 12R, 15R, 16R
123R,

- kanalizacji sanitarnej ideszczowej*mna terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 4R, 5R, 6R, 11R, 12R, I3R, 14R, 15R, 16R i 17R,

- gazowa na terenach oznaczonych narrysunku planu symbolami: 11R, 12R, 15R, 16R
i17R.

3. W zakresie warunkow ‘zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1)dla istniejacej zabudowy zagrodowej 1mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczenie
prowadzenia dziatan budowlanych obejmujacych:

a) remont i przebudowe¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, garazy oraz budynkow
gospodarczych i1 inwentarskich,

b) rozbudowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych polozonych poza obszarami
zagrozonymi zalaniem wodami na nastepujacych warunkach :

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 200 m?,
- maksymalna wysokos$¢ - 8,5 m,

- dachy, budynkow dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
wyneszacym od 30° do 400,

c¢) rozbudowe budynkow gospodarczych i inwentarskich w obrebie istniejacych zagréd na
nastepujacych warunkach:
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- maksymalna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektow w obrebie zagrody: 700m?,
- maksymalna wysokos$¢ budynkow: 8,0 m,

- dachy budynkéw plaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci«dachewych
wynoszacym od 30° do 40°

—z zachowaniem odleglosci od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymir~dotyczacymi
budownictwa;

2) zakaz lokalizacji nowej infrastruktury technicznej za wyjatkiem:

a) linii kablowej 110 kV na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4R, 5R,
7R, 19R 1 23R,

b) kanalizacji sanitarnej i deszczowe] stuzacej obstudze przyleglych-terenow zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R i 17R.

§ 23. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planusymbolem 1ZN obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zielen naturalna;
2) przeznaczenie uzupelniajace - ciagi piesze i rowerowe.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) nakaz zachowania istniejacych skupisk zieleni wysokie;j;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 24. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 10WS,
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenowwustala si¢: przeznaczenie podstawowe - wody
powierzchniowe rzek Zimnej Wody 1. Aniotowki oraz ciekow z Kochandéwki 1 Szatonii wraz
z urzadzeniami wodnymi.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji
przej$¢ 1 mostow oraz przeprowadzenia infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakrésu prawa wodnego.

§ 25. 1. Dla terendow, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 27ZL
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenow ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - lasy;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) przejscia i przejazdy,
b) infrastruktura techniczna niezwigzana wylacznie z bezposrednig obstugg terendw:

- elektroenergetyczna na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL,
262112771,

- gazowa na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZL.
3..W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz zachowania istniejacych przejs¢ i przejazdow;

Strona 19



2) zakaz lokalizacji budynkow, za wyjatkiem obiektow zwigzanych zprowadzeniem
racjonalnej gospodarki lesnej;

3) zakaz lokalizacji nowej infrastruktury technicznej za wyjatkiem linii kablowej
elektroenergetycznej 110 kV na terenie oznaczonym symbolem 27ZL.

§ 26. 1. Dla terenow drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu_symbolami:
1KDS, od 1KDL do 6KDL, od 1KDD do 10KDD obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi iulice wraz z obiektami i urzadzeniami’zwigzanymi
z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego, w tym drogami rowerowymit;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) miejsca postojowe oraz obiekty matej architektury w terenachidrog klasy L i D.

3. W zakresie warunkow 1 parametréw funkcjonalno-technicznych oraz obstlugi
komunikacyjnej terenow:

1) dla projektowanej drogi oznaczonej symbolem 1KDS ustala si¢:
a) klase S - droga ekspresowa S14,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna= zgednie z rysunkiem planu;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem LKDL - ulica Sokotowska ustala si¢:
a) klase L - lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych™12,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu.symbolem 2KDL - ulica Zimna Woda ustala sig:
a) klase L - lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 12,0 do 13,5 m z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowan 1 tukow o duzych katach zwrotu, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla ulic oznaczonych na rysufiku'planu symbolami: 3KDL, 4KDL i SKDL - ulica Kgkolowa
ustala sig:

a) klase L - lokalna,

b) szerokos¢ w liniach, rozgraniczajacych 12,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,
zgodnie z rysunkiem planu,

¢) szerokos$¢ czesci pasa drogowego potozonego na obszarze planu od ulicy Kakolowej nr
91 w kierunku Aleksandrowa Lodzkiego 9 m;

5) dla ulicy oznaczongj na rysunku planu symbolem 6KDL - ulica Spadkowa ustala si¢:
a) klase L ~Jdokalna,

b) szerokosé.w liniach rozgraniczajacych na obszarze planu od ulicy Aleksandrowskiej do
ulicy“Kujawskiej zmienna od 7,6 do 12,0 m zlokalnymi poszerzeniami do 25,0 m
w rejonie tukéw o duzych katach zwrotu - zgodnie z rysunkiem planu,

c) szeroko$¢ czeSci pasa drogowego potozonego na obszarze planu od ulicy
Kujawskiej do ulicy Konopnej zmienna od 0,0 m do 3,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
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6) dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
7KDD i1 8KDD, ustala sig¢:

a) klase D - dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skfzyZzowan -
zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD - ulica Szatwiowa ustala sie:
a) klase D - dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 9,0 do 11,0, m..z poszerzeniem
w rejonie skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD - ulica Drozdowa ustala si¢:
a) klase D - dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 10,0 do 1d,00m - zgodnie z rysunkiem
planu;

9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD,- wulica Jaglana - szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 12,0 m z lokalnymi poszerzeniami do 15,0 m w rejonie placu
do zawracania i skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu:

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza si¢/Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Projektodawca jest
Prezydent Miasta Liodzi
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
dnia 2018 r.

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA £ODZI, OBEJMUJACEJ
CZESC OSIEDLA BALUTY ZACHODNIE W REJONIE RZEK ZIMNEJ WODY
I ANIOLOWKI.
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI OBEJMUJACEJ CZESC OSIEDLA BALUTY
ZACHODNIE W REJONIE RZEK ZIMNEJ WODY I ANIOLOWKI.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI OBEJMUJACEJ CZESC.OSIEDLA
BALUTY ZACHODNIE W REJONIE RZEK ZIMNEJ WODY, L ANIOLOWKI,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA.

Celem opracowania jest okres§lenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania,~ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Opracowanie sporzadzone zostalo po analizie obowigzujacych ustaw i przepisow
wykonawczych w zakresie budzetu miasta, materiatdéw planistycznych w tym w oparciu
o prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz Studium uwarunkowan 1 kietunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi.

W celu umozliwienia realizacji ustalen planu“miejscowego konieczna begdzie budowa
infrastruktury wymagajaca znaczacych naktadoéw finansowych. Finansowanie realizacji zadan
zapisanych w planie dotyczacych infrastrukturytechnicznej i drogowej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy jest uzaleznione odaszdolnosci finansowej gminy ibedzie okreslane
w Wieloletniej Prognozie Finansowej=stanowigcej zatacznik do uchwat budzetowych
w kolejnych okresach czasowych.

W  niniejszym planie okresla _si¢ przeznaczenie terenu oraz warunki zabudowy
1 zagospodarowania. Zakres regulacji ma na celu zachowanie i1 ochrong terendow otwartych,
wspierajacych system ekologi¢zny“miasta oraz ochrong¢ obszaro6w cennych przyrodniczo
poprzez wyznaczenie granic urbanizacji obszaru dolin rzek Zimnej Wody i Aniotéwki oraz
porzadkowanie i1 uzupelnianie istniejacych struktur zabudowy.

Do zadan z zakresu infrasttuktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:
-wydzielenie 1 nabycie terenu pod realizacje drog,

-budowa i przebudowa jezdni oraz chodnikéw na drogach gminnych,

-uzbrojenie terenu w sie¢ o$wietlenia ulicznego,

-uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji deszczowej i sanitarnej,

Inwestycje dotyczgce oswietlenia ulic podlegaja zapisom Prawa energetycznego, aich
wykonanie poprzedzone musi by¢ wczesniej wykonang koncepcja zaopatrzenia w energie
zgodng z zami€rzeniami gminy 1 uj¢ta w planach inwestycyjnych dystrybutora sieci.

Konieczna bedzie modernizacja:
-okote.6 km drog lokalnych (L),
-okoto«l ' km drog dojazdowych (D),
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-okoto 6 km chodnikow przy drogach lokalnych (L)
-okoto 1,5 km chodnikow przy drogach dojazdowych (D)
oraz budowa:

-okoto 2 km droég dojazdowych (D) z chodnikami,

-okoto 8 km sieci kanalizacji deszczowej,

-okoto 11 km sieci kanalizacji sanitarnej

Wyszczeg6lnione zadania gmina bedzie wykonywala w imieniu wilasnym wina wiasng
odpowiedzialnos¢ oraz za wiasne $rodki finansowe, uzupetlnione wptywami pochodzacymi
z budzetu panstwa, majac pelng swobode decydowania o sposobie i formieich realizacji.

Zidentyfikowane koszty 1przychody na etapie sporzadzenia prognozy finansowej, ktore
potencjalnie moga pojawi¢ si¢ po uchwaleniu niniejszego ~planu zagospodarowania
przestrzennego, powinny stanowic¢ podstawe do sporzadzenia szczegdlowego harmonogramu
wydatkow miasta, zwigzanych zuchwaleniem miejscowegoplanu zagospodarowania
przestrzennego oraz zosta¢ ujete w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Lodzi.

Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen miasta ztytulu odszkodowan w trybie
art. 36 ust. 1 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w trybie art.98 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.
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